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1.1 ;:Qué es un PRC?

Un Plan Regulador Comunal es el instrumento de
planificacion territorial (IPT) que establece las reglas
(hormas) para el desarrollo urbano de la comuna en el

largo plazo.

Sus normas se aplican por igual a proyectos publicos y
privados, y buscan ordenar el crecimiento de la
ciudad, resguardando la calidad de vida y el interés

comun.
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El PRC es la herramienta que permite proyectar como
queremos que se desarrolle Vina del Mar en el futuro.

QUE

DONDE

COMO




1.1 ;PORQUE ES NECESARIO ACTUALIZAR?

—

cQué haremos ahora?




1.2

Decreto Alcaldicio
N™ 5261 del 10.05.2022
{Acto Administrativo que da Inicio
al Estudio v Disefio del Plam)

ETAPA 1

Preparacion del Plan Diagnostico y tendencia

ETAPAS DE LA ACTUALIZACION DEL PRC

SINTESIS DEL PROCESO

ETAPA &

Formulacion de anteproyecto

ETAPA S

Aprobacién de anteproyecto

DEFINICION DE CRITERIOS E ¥ SUSTENTABILIDAD

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
Efectos ambientales

ESTRATEGICO:

PROCESO

PRIORI AMBIENTA i
i RN INDICADORES DE EVALUACION:

Ambiental y de Sustentabilidad

DEL INFORME AMBIENTAL
{Plan de seguimiento)

) ’ Sub Etapa3 A Sub Etapa3 B -

¥ I Elaboracién Imagen Objetivo y CONSULTA PUBLICA !

: . alternativas de Estructuracion Imagen Objetivo '

s : del Territorio :

s Y . . A
EVALLMGION ANEIEINTAL DESARROLLD APROBACION

DEL INFORME AMBIENTAL
por Ministerio del Medio

de Evaluacién ¥ DE SUSTENTABILIDAD:
Ambiental Estratégica Valores y problemas ambientales Definicidn y tendencias de Factores (oportunidades y riesges) de h
(EAE) Criticos de Decisién (FCD) la alternativa para seleccionar Ambiente —
la Imagen Objetivo
) Y v v Y B v v
[ 1 i 1 . 1 ]
|
PROCESO PLAN DE TRABAJO: DIAGNGSTICO INTEGRADO: ELABORACION ELABORACION PROPUESTA DESARROLLO ANTEPROYECTO DEL PRC:
Técnico Normative Ajuste y revisién de la metodologia, Anilisis sistémice de las DE LAS ALTERNATIVAS DE IMAGEN OBJETIVO DEL ANTEPROYECTO DEL Memaoria explicativa, ordenanza
b ¢ w - /-\ r = w ]
] i ] i ] i
| ] ] (] (] [ [] "
. & @ & & & % &
PROCESO DE ESTRATEGIA DE PAC: TALLERES DE PAC: TALLERES PARTICIPATIVOS CONSULTA PUBLICA TALLERES PAC CONSULTA PUBLICA:
Particlpaclén Cludadana Definicién mapa de actores y Presentacion del diagndstico a la de evaluacién de las alternativas de la Imagen Objetivo DEL ANTEPROYECTO Anteproyecto del plan e informe .__'
pa metodelogia de convecatoria y comunidad y actores claves de estructuracién del territorio {planos y resumen ejecutivo y DEL PLAN ambiental y aprobacion del
(PAC) difsiztan det astudic aprobacién del Concejo Municipal) Concejo Municipal
kL
EL L F_ I

=

aaaaaa
i =

ETAPA 6
Proyecto de PRC

D.A, de resalucidén de térming
EAE (Municipio)

PROYECTO PRC
(Versién que integra el proceso de
EAE, documentos técnicos
normativos y PAC)

REVISION ¥ APROBACION
SEREMI MINVLU

PROMULGACION MUNICIPAL ¥
PUBLICACION EN DIARIO OFICIAL
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Sub Etapa 3 A

Elaboracién Imagen Objetivo y
alternativas de Estructuracion
del Territorio

i@ GOMEZ CARRENO
(® 18:00-20:30

12 DE MARZO 2026

DEFINICION DE CRITERIOS E

INDICADORES DE EVALUACION:
Ambiental y de Sustentabilidad

19 DE MARZO 2026

(® 18:00-20:30
PLAN

i (® 18:00-20:30

]

ELABORACION

DE LAS ALTERMNATIVAS
de Estructuracién del Territorio

26 DE MARZO 2026

9 DE ABRIL 2026

(® 18:00-20:30

ACHUPALLAS
() 18:00-20:30

16 DE ABRIL 2026

23 DE ABRIL 2026

(® 18:00-20:30

NUEVA AURORA
(® 15:00-17:00

30 DE ABRIL 2026

TALLERES PARTICIPATIVOS

de evaluacidn de las alternativas
de estructuracién del territorio

RENACA ALTO
(O 18:00-20:30

7 DE MAYO 2026

TALLERES GENERALES

POLIDEPORTIVO
@ GOMEZ CARRENO
@ ESCUELA DE MEDICINA
UNIVERSIDAD
DE VALPARA[SO

ESPACIO CULTURAL
VINA DEL MAR

ESCUELA
@ TEODORO LOWEY
UNCO
ACHUPALLAS
COMPLEJO DEPORTIVO
JONATHAN ARAYA

AGRUPACION DE J1.VV
NUEVA AURORA - AGUA SANTA

UNCO
RENACA ALTO

1.2 ETAPAS DE LA ACTUALIZACION DEL PRC
ETAPA ACTUAL - 3A

Av. Gomez Carrefio
4290-4490, Gomez Carrefio

Angamos 655,
Refaca

Arlegui 683, Segundo piso,
Vina del Mar

Jose Miguel Carrera 1679,

Recreo

Carlos Ibariez del Campo
1000

Av. El Sol s/h Forestal

Paradero 5, Costado del
CESFAM Nueva Aurora.

Calle Pilcomayo n°6




/" 13 TERRITORIO DE APLICACION

AREA URBANA DE VINA DEL MAR

95%

ES URBANO

P = o
o2 AREA URBANA Sy _
= j_ﬂf’ 94,49% / EllRetiro ES RURAL

~ A0 11.391,90 Ha / '
( ' ) (no aplica PRC)
y Villa Alemana N/ ~_.)
\fali‘.:-h.}-?. iSO Qgidue/) Marga_Marga
\ .

\ .."";ME AREA COMUNAL = 12.056 Has.

) SUP. LIMITE URBANO= 11.390 H3s.

}/f‘/ SUP. AREA URBANA (actual prc)= 8.800 Has.

S aa

. PREMVAL —— SUP. AREA DE EXTENSION URBANA= 2,500 Has.
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1.4 FACTORES CONDICIONANTES

NORMATILVA DE NIVEL INTERCOMUNAL

Concon

PARQUE INTERCOMUNAL (PREMVAL)
7104,0 ha

,AREAS VERDES INTERCOMUNALES (PREMVAL)
gie-cY 57 1271,3ha 10,5 %

4ZONAS DE EXTENSION URBANA (PREMVAL) VIALIDAD INTERCOMUNAL
2250,7 ha 18,7 % |

i AREAS PROTEGIDAS RECONOCIDAS EN EL IPT

Valparaiso

2HUMEDALES URBANOS 19,0 ha
“-..,AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR
N :néégi NATURAL VA

“SANTUARIO DE LA NATURALEzA 328 ha 2,7 %

AREAS NO EDIFICABLES Y
RESTRICCIONES
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Enfoque 2. Funcionamiento 3. Proyeccionesy 4. Desafios para el
Integrado del territorio Tendencias futuro

Mirada integral del

e . ) — e A partir de |la sintesis
territorio: e Comprender como * Crecimiento estratégica de los
opera hoy la ciudad, e Riesgos desafios territoriales,
e Urbano entender los efectos e Conflictos identificar las
e Social derivados de la e Restricciones gletsar?r%tlll\éagac!g A
N Amb|,ent.al normativa vigente. e Oportunidades comuna.
e Econdmico
¢Coémo se relacionan . Qué ha pasado en la . Qué fuerzas estdn ¢Que opciones de

. . .. . desarrollo se abren a
estas dimensiones en prdctica con las empujando o partir de los desafios

el territorio? normas actuales? Iimitando a la ciudad? identificados?



2.1 DIAGNOSTICO TERRITORIAL
:COMO ABORDAMOS EL ANALISIS DEL TERRITORIO?

+-

DIAGNOSTICO

ANALISIS + PROYECCIONES
PARTICIPATIVO

SISTEMICO Y TENDENCIAS




2.2 DIAGNOSTICO TERRITORIAL

TEMAS CLAVE DESDE LA PARTICIPACION CIUDADANA

Medio ambiente y cuidados
de los espacios naturales

Vialidades y conectividad R S
PLANIFICACION PARTICIPATIVA entre sectores

Nueva
Vivienda

Estructura de —

Equipamientos Urbanos

Forma e Intensidad del
Crecimiento Urbano Futuro

PROPUESTAS CIUDADANAS

- '_\ " i J{.__.,-‘ ‘fli
S A RSN

Patrimonio |

Edificado
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2.2 DIAGNOSTICO TERRITORIAL

s Intensificacion
- o ,.%';’__.pq .
> o Ul An del riesgo urbano

TEMAS CLAVE

Tensiones entre
desarrollo urbano y
seguridad frente a
riesgos y resguardo

ambiental

y climatico

Segregacion y

Concentracion
fu.II1CIona|.y desigualdad
presion continua territorial
sobre el borde
costero
Edificacion
Biasi disruptiva
con barrios y

% paisajes

e G,

creciente sobre
ecosistemas y i e
patrimonio | 1%
ambiental !

A
_‘..“.Q_jl‘:?:iz

s
O
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A - Expansion
o - urbana informal
el | en areas

sensibles

Concén ;
114 campamentos

72 loteos irregulares
abarcan 1.080 ha

Quilpué

Valparaiso

Congn

2.3 DESAFIOS DE PLANIFICACION

R

8862 nuevas
viviendas requeridas
déficit habitacional

envejecimiento

& il poblacional

Segregacion
socioespacial y
acceso desigual
a servicios

Desequilibrios
normativos

Indices urbanisticos
prc vigente tienden a norma

homogénea
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2.5 DESAFIOS DE PLANIFICACION

or

A bartio po

D
o

L P

Inundaciones
Tsunami

Desborde de Cauces y

Concon

territorial

d dMmenazZzas

IcION

EXpos

multiples

Valparaiso

inadelMar
chiplodamldados

»
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2.3 DESAFIOS DE PLANIFICACION

N

eanc
Pacifico

Concon

Exposicion territorial
a amenazas
multiples

Procesos de ladera
y Flujo de Detritos

Valparaiso

harmie pe ‘%“ '
BAnrio | 2 VifiadelMar




Blszio 2.3 DESAFIOS DE PLANIFICACION

N

Océano
Pacifico

Exposicion territorial
a amenazas
multiples

Suelos Contaminados,

potencialemente
contaminados

y actividades peligrosas

A\
® VifadelMar
(o




2.3 DESAFIOS DE PLANIFICACION

N

Océano

Pacifico

Concon

Exposicion territorial
a amenazas
multiples

impactos de CC megasequia

prolongada
menos lluvias

pero mas intensas

Quilpué

Incendios en
Interfaz Urbano
Forestal

tarrie pe '%‘\d
JAT6 ® VidiadeMar
S A ‘m‘lfﬂclplodaccﬂdados




Blszio 2.3 DESAFIOS DE PLANIFICACION

N

Ccéano
Pacifico

Concon

Exposicion territorial
a amenazas
multiples

Intensificacion del
riesgo por CCy
topografia

Quilpué

Valparaiso

Vulnerabilidad.territorial
- de poblacion e
infraestructura critica

)
& VifadeMar
‘Wdamuams




2.3 DESAFIOS DE PLANIFICACION

’X 2 vivienda alta N \_) \\
N concentracion en !
N
Océano borde costero

Pacifice

Concentracion de

ei'é‘r'\'?ii?éfﬁ’éy ........ & Fragmentam n urbanay
centroy Y - défici onectividad
dependencia ' tranversal

modal
P viia genera 39%y
concentra el 49 % atrae 38% de
empleo formal en el concentracion de
Gran Valparaiso \'\\ viajes a nivel
NEE o
~ Metropolitano
s
L )
SO,
\\\ /
/)// Quilpué ; (/
/ \/\\
. Dificultad de mov lidad y
.......................... ) desplazamlento entre
Valparaiso \ SeCtO reS
aumento plusvalia L ]
2013-2023 3 sectores \\/
concentran el 68%
131% sectores con
del deficit de acceso Al
lata demenda
a bienes publicos \
R’\
\hM
\& \u/“\



2.3 DESAFIOS DE PLANIFICACION
04

Amenazasy
presiones sobre
*patrimonio natural y

Reconocimiento cultural
y resguardo del
patrimonio
natural y Areas o elementos
cultural naturales como

soporte
ecosistémico y
cultural (borde
costero, quinta
vergara, sporting ...)

Patrimonio
..edificado e histoérico
como base de la
identidad

Atributos naturales y
culturales que
estructuran la comuna,
hoy bajo presion por
crecimiento urbanoy
actividad turistica,
configuran el desafio de

SuU reconocimiento, ,
resguardo e integracion ) |
estratégica. R, v |
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Poblacion

. 2002: 301.496 hab.
e 2025: 348.885 hab.
o 2035: 382.929 hab.

La poblacion comunal crece
levemente, con moderacion
progresiva hacia el largo plazo,
tendiendo a estabilizarse. Esto, a
priori, reduce la presion por
expansion urbana, pero mantiene
la necesidad de consolidacion y
mejoramiento de servicios
urbanos en el corto y mediano
plazo.

2.4 PROYECCIONES Y TENDENCIAS

02

Hogares
e 2002: 89.465 hogares

e 2017:124.602 hogares
e 2035:158.268 hogares

La comuna muestra una
demanda habitacional sostenida.
Este crecimiento es consistente
con dinamicas de ciudad
consolidada, donde |a presion se
expresa mas en nuevas unidades
de vivienda que en grandes saltos
demograficos, reforzando la
necesidad de gestion habitacional
y densificacion bien planificada
para contener el consumo de
suelo.

03

Tamano medio del hogar

e 2002: 3,37 hab/hog
e 2017: 2,80 hab/hog
e 2035: 2,42 hab/hog.

El tamafo medio del hogar
disminuye de forma sostenida, |o
que implica que, aun con
crecimiento poblacional
moderado, aumentan los hogares
Y, por tanto, la demanda por
vivienda y servicios urbanos. Esta
tendencia obliga a dimensionar
planificacion e infraestructura en
clave de hogares/unidades (no
solo poblacion).

04

Parque hab. construido

fad

2024: 11.115.232 m?2
2035: 12.666.555 m?
variacion m2: +14%

El pargue construido sigue
creciendo, con predominio del
uso habitacional y un aumento

sostenido de comercio y servicios,

mientras educacion y salud
evolucionan de forma mas

moderada. La proyeccioén sugiere

un escenario de madurez
urbana, con tendencia a
estabilizarse en el largo plazo.
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3.1 PROCESO DE DISENO DE ALTERNATIVAS
SECUENCIA Y FLUJO DE TRABAJO
@ @

TEMAS CLAVE ——> DESAFIOS ——»  OBJETIVOS  ——> DEFINICION DE

DEL DEL PLAN » DE PLANIFICACION (8) COMPONENTES
DIAGNOSTICO (FACTORES CRITICOS DE o I(AZ\EQAI'?IIEERI\II;?_[I)ES (4) PARA LAS
(FODA DECISION) ~
= SUSTENTABILIDAD ALTERNATIVAS DE
0O ESTRUCTURACION
DIAGNOSTICO TECNICO 1 g
DIAGNOSTICO <
PARTICI+PATIVO 2 tﬁ
PROYECCIONES Y D
TEDENCIAS LLl
(0 2 O
9
Ak CZ)
\
0 o , 4 %
™ @ o >
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Una Vina del Mar equitativa, resiliente y sostenible, gue reduzca brechas

territoriales y mejore la calidad de vida en sus barrios.

Una ciudad que integre la adaptacion al riesgo de desastres y al Cambio
Climatico en su planificacion. Una comuna con movilidad multiescalar eficiente

y sustentable, que facilite la evacuacion y proteja ecosistemas sensibles

Y una comuna que resguarde su patrimonio natural y cultural, fortaleciendo su

identidad y servicios ecosistémicos como base del desarrollo futuro




3.3 OBJETIVOS DE PLANIFICACION

1. p.rientar un desarrollo urbano 5. Fortalecer el sistema de
resiliente, equitativo e integrado conectividad

2. Propiciar la consolidacion de

barrios 3 P 6. Promover una movilidad
urbana eficiente y sustentable

3. Reconocer e integrar las

amenazas 7. Fortaleces la diversidad

economica de la comuna

4. Reconocer el patrimonio 8. Resguardar el patrimonio
cultural, valorando la diversidad natural




3.5 OBJETIVOS AMBIENTALES
Y CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

Disminuir la exposicion a amenazas de riesgos naturales,
climaticos y antropicos, principalmente de la poblacion que
1 habite los nuevos desarrollos urbanos, definiendo areas de

riesgos y/o criterios de planificacién tales como la definicién .. ore . . e ois
Adaptacion y resiliencia antes riesgos naturales, climaticos

de infraestructura verde; intensidad de ocupacion; L .
y antroépicos.

distanciamientos; o, evacuacion, entre otros.

Disminuir y/o mitigar las externalidades negativas _ N\ 0\ P
asociadas al desarrollo urbano y la actividad productiva, & | e

relacionadas a la congestion vehicular y a la contaminacion

2 y/o afectacién de recursos naturales, estableciendo nuevas Reconocimiento y valoracion del patrimonio construido, el

, : , : diseino urbano fundacional y los barrios tradicionales.
centralidades o subcentralidades de equipamientos;

regulando la actividad productiva; generando areas de

transicion;y, definiendo un sistema vial coherente con el ; . .
Resguardo de las areas de valor natural y consolidaciéon de

nuevo ordenamiento.

la infraestructura verde.

Resguardar las areas de valor natural caracterizada por la 7o (A1)

red hidrica, quebradas, borde costero, y corredores

f Consolidacion urbana funcional con fortalecimiento de

barrios.

ecoldgicos; y, los atributos paisajisticos que éstas le brindan a
3 la ciudad, definiendo un sistema de areas verdes funcional

(Infraestructura verde), y criterios de planificacion vinculados
a usos de suelo, intensidad de ocupacion, o distanciamientos, Diversificacién econémica y productiva que contribuye a

por senalar algunos. mitigar sus externalidades.

Promover el resguardo y la integracion urbana del

patrimonio cultural arquitecténico, definiendo normas

4 urbanisticas compatibles con su valor y rol en la ciudad, o
bien, definiendo Inmuebles y/o zonas de conservacion

historica.
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

DE LA IMAGEN OBJETIVO

En esta etapa se formulan alternativas de estructuracion del
territorio que expresan dos formas de materializar la Vision
de Desarrollo y los Objetivos del Plan, mediante los
componentes de estructuracion.

Este proceso permite identificar la alternativa mas
consistente, que servird de base para la propuesta
normativa del nuevo Plan Regulador Comunal.




ALTERNATIVA 2

“CIUDAD INTEGRADA A TRAVES DE
CENTRALIDADES INTERMEDIAS"

ALTERNATIVA

YA baceio por)
BArsi ;
“CIUDAD INTEGRADA A TRAVES DE EJES”

Idea central:

Integrar la comuna
reforzando sus ejes
principales, concentrando
servicios, equipamientos y
movilidad en corredores
claros que conectan los
barrios con el centroy las
oportunidades urbanas.

%

sl W,
+ e* ¥ppuEEEn
Yagaunt = ....

Idea central:

Integrar la comuna
mediante una red de
subcentros urbanos,
distribuyendo servicios,
equipamientosy
actividades en distintos
sectores de la ciudad para
reducir la dependencia
del centro principal.

Centralidades intercomunales

Centralidades comunales
Centralidades barriales

Areas de resguardo natural

||:|||u|:§ Eje de integracion

.'
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COMPONENTES DE ESTRUCTURACION

ALTERNATIVA AREA URBANA Y VOCACIONES DE INTENSIDAD DE C"gﬂ‘E’g-T'R,‘}DDXD
! RESGUARDO AMBIENTAL USO PREFERENTE Uso ESTRUCTURANTE

“CIUDAD INTEGRADA
A TRAVES DE EJES”

AT
13 i* i
3 Er

pil]

ALTERNATIVA
2

“CIUDAD INTEGRADA
A TRAVES DE
CENTRALIDADES
INTERMEDIAS”




ALTERNATIVAI

“CIUDAD INTEGRADA A TRAVES
DE EJES”

Descripcion general:

Modelo que organiza el desarrollo urbano a partir de grandes ejes
estructurantes. La integracion territorial se produce principalmente a
través de corredores urbanos costeros (norte-sur) y conexiones
cerro-plan (oriente-poniente), donde se concentran actividades
urbanas, movilidad y equipamientos, articulando barrios vy
subcentralidades a lo largo de estos corredores.

Idea central:

Integrar la comuna reforzando sus ejes principales, concentrando
servicios, equipamientos y movilidad en corredores claros que
conectan los barrios con el centro y las oportunidades urbanas.

. Centralidades intercomunales

. Centralidades comunales

fﬁg} Centralidades barriales

Areas de resguardo natural

1 -i=:':\ﬁ;:- Eje de integracion



ALTERNATIVA 2

“CIUDAD INTEGRADA A TRAVES
DE CENTRALIDADES
INTERMEDIAS”

Descripcion general:

Modelo que organiza el desarrollo urbano mediante una red de
centralidades intermedias. La integracién territorial se produce a
través de subcentros urbanos de distinta jerarquia, distribuidos en la
comuna y conectados entre si y con el centro principal, formando una
estructura policéntrica.

Idea central:
Integrar la comuna mediante una red de subcentros urbanos,

distribuyendo servicios, equipamientos y actividades en distintos
sectores de la ciudad para reducir la dependencia del centro principal.

. Centralidades intercomunales

Centralidades comunales
{ )} Centralidades barriales
Areas de resguardo natural

m .;'-:':_';:- Eje de integracion
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Plan Regulador Comunal

Componentes de Estructuracion

1. AREA URBANA y
RESGUARDO AMBIENTAL

________



BArio PARTICIPA EN LOS
TALLERES COMUNALES

FORMULACION DE LA IMAGEN OBJETIVO

de la actualizacion del Plan Regulador comunal

y 4
I R OX I M AS GOMEZ CARRENO HE 12 DE MARZO 2026 COMEZ CARREND
=1 19 DE MARZO 202 @ ESC”MEES’.‘EE Déc'm
ACTIVIDADES! = I (/A
‘ L L
=] 26 DE MARZO 2026 I DanaL
| A I_ I_ (i | 2 W S D | 9 DE ABRIL 2026 @ e UL e
7z ;
FO R M LAC O N - uNco
ACHUPALLAS | 16 DE ABRIL 2026 @ e
D = I_A M AG [ N FORESTAL i| 23 DE ABRIL 2026 R R

¢ OBJETIVO TODOS LOS TALLERES SON A LAS 18:00 HRS.

Escanea el QR M3as informacioén en:

e inscribete.

T\
P \?'lnadelMar

‘M‘unimplo de Cuidados




Muchas Gracias!

Talleres de Participacion Ciudadana:
Formulacion de Alternativas de Estructuracion
del Territorio | Imagen Objetivo

Actualizacion del Plan Regulador Comunal de
Vina del Mar

WWW.prc.munivina.cl

‘ViﬁadeIMar
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