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APRUEBA REFORMULACI ON DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VI NA
DEL MAR

Vi ia del Mar, 4 de Dicienbre de 2002.- Esta Alcaldia
decreté hoy | o que sigue:

NOm 10.949.- Vistos: estos antecedentes; el Odinario
SEREM - M NVU N° 1718/ 2002; el Ordinario Alcaldia
Muni ci pal i dad de Vifia del Mar N° 884/2002; el Ordinario
SEREM - M NVU N° 1646/ 2002; el Ordinario Alcaldia N
755/ 2002; |1 os Decretos Alcaldicios N°s 776/ 2001 y
8. 178/ 2002; |os Acuerdos del Concejo Municipal N 5528, N
5529, N° 5530, N° 5531 y N 5532, adoptados en sesidn
extraordi naria de fecha de 23 de Mayo del 2002 y el Acuerdo
N° 5726, adoptado en sesi 6n ordinaria de fecha 27 de Agosto
del 2002; el Menorandum Externo N° 385/2002, de la
sefiora Directora del Departanmento de Asesoria Urbana; |o
di spuesto en la Ley y Ordenanza General de Urbanisno y

Decr et o:

|.- Oxo6rgase | a aprobaci 6n definitiva a la
Ref or nul aci 6n del Pl an Regul ador Conunal de Vifia del Mar
D.S. 329/80 M NVU, conuna de Vifia del Mar, el que consta de
Il os Planos PR VM 01; PR VM 02; PR VM 03; y |os docunentos
Menoria Explicativa, Ordenanza y Estudi o de Factibilidad de
Agua Potable y Alcantarillado, que se transcriben a
continuaci 6n, confornme a |lo dispuesto en el Art. N 43 de
La Ley Ceneral de Urbanisnb y Construcci ones.

MEMORI A EXPLI CATI VA

1. | NTRODUCCI ON

La Ilustre Minicipalidad de Vifia del Mar, en
concordancia con |a Ley Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones, a través de Asesoria Urbana, ha el aborado
| os estudi os conducentes a | a "Reformul aci é6n del Pl an
Regul ador Corunal de Vifda del Mar"

Lo anterior, por haber estinmado que el Plan Regul ador
(D.S. 329/80 M NW) después de nas 20 afios de aplicaci én
ha si do sobrepasado por |as dinanicas transfornaci ones que
| os procesos urbanos conunal es e interconmunal es han
experi nent ado, habi endo sido conpl enent ado por diferentes
Pl anes Seccional es. Ademés, es necesario revisar, integrar
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y actualizar la normativa urbana baj o una concepci 6n que,
surgi endo de |l o existente, sea viable y dé cabida al nuevo
orden que | a ciudad requiere.

Esta Menoria contiene | os fundanentos, objetivos y e
sentido de | as nmedi das propuest as;

consi der andose presente y activa durante todo el
periodo de aplicaci 6n de esta Refornulaci 6n y sera
referencia para |la Autoridad, en casos de dudas sobre su
forma de aplicaci on.

1.1 Antecedentes Estudi os Basi cos Los estudi os
basi cos se efectuaron durante | os afios 1992 y 1993 y se
conmponen de 4 tonos, |los que tratan | os temas que se
sefial an a conti nuaci 6n

TOMO 1 DI AGNOSTI CO E HI POTESI S

1. I nt roducci 6n

1. Di agnodstico sobre la eficacia de la

| egi sl aci 6n urbana vi gente

Di agnostico sobre | os val ores y aspiraci ones
de | a conuni dad

Di agnéstico sobre los roles de |a ciudad,
|l os barrios y | os sectores

Di agnostico sobre |as areas de
caracteristicas honbgéneas

Di agnostico integral del proceso de
desarrol |l o urbano

H potesis de desarrollo urbano fisico

1

=

2 ESTUDI CS BASI COS

Pobl aci 6n

Activi dades econéni cas urbanas y turisno
Activi dades funci onal es urbanas

Demandas previ si bl es del suel o urbano
Proceso histérico de ocupaci 6n del suelo
Consulta a |l a comruni dad

CDU'I-b(.\JI\JH% ~ ()] 62 BN w N

NNNNNN A

OMO 3 ESTUDI OGS BASI COS

.7 Vialidad urbana y accesibilidad

8 Infraestructura de alcantarillado de aguas
Il uvi as

9 Infraestructura sanitaria

.10 Borde Costero

.11 Areas Verdes

.12 Singul ari dades natural es y anbi ental es

NENEY

TOMO 4 ESTUDI OS BASI COS

2.13 Zonas I ndustrial es

2.14 Edificios de interés historico

2.15 Ceologia y caracteristicas sismcas del suelo
2.16 Topografia

2.17 Hidrol ogia

2.18 Areas de playa y fondo marino litora

2.19 Limtantes fisicas al desarrollo urbano

2.20 Aptitud urbana potencial del suelo rura

2.21 Val or del suelo
2.22 Legislaci 6n urbana vigente
2.23 Casos de conflicto entre intereses
PLANTEAM ENTO GENERAL
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2.1 Instrunentos | egal es vigentes La conuna de Viifia
del Mar cuenta dentro de su territorio total con tres tipos
de areas, |as que son nornadas por distintos conjuntos de
i nstrunentos | egal es, | os que poseen distinto nivel de
general i dad, dichas areas son | as siguientes: Area Urbana,
Area Intercormunal y Area Rural

De nodo particul ar, destaca a nivel Intercomunal, el
Pl an I nterconmunal de Val paraiso (P.1.V.) (D.S. M NVU 30/ 65)
el que regula el uso del suelo y propone vialidad
estructurante en el territorio urbano Interconunal, este
i nstrumento de pl anificaci é6n sera reenplazado por PLAN
REGULADCOR METROPOLI TANO DE VALPARAI SO MACRO AREA
METROPOLI TANA DE VALPARAI SO, docunmento que se encuentra en
etapa de el aboraci 6n del Estudio de |Inpacto Anbiental

El territorio urbano comunal se inscribe en el éarea
urbana intercomunal, por tanto la nornmativa del P.I1.V.
establ ece el marco de referencia del Plan Regul ador Conunal

El Area Rural de la conmuna, que se situa mas alla de
los Iimtes urbanos comunal es e interconunal es, en cuanto
su posi bl e uso, esté regulado principal nrente por |la Ley
CGeneral de Urbanisnmo y Construcciones (art. 55° y 56°) vy
por el Decreto Ley 3.516 del Mnisterio de Agricultura.

En adici6n a este conjunto principal de nornmas, se
agregan al gunas otras que conplenmentan |la regulacién de |la
comuna. Estas ultinmas, ya sea por su nivel de generalidad,
ya sea por los temas que regulan o por |a ubicacioén
territorial de las actividades que dentro de |a conuna,
poseen una inci dencia vari ada.

En el caso de Vifa del Mar, es posible en esta
categoria conplenentaria, destacar en prinera instancia, a
la Ilamada Ley Lorca (Ley 13.364/59) en |lo que dice
relaci 6n, entre otros, con el uso del Area Costera; |as
Leyes y Decretos que definen y regulan |os permisos y |as
concesiones maritimas sobre | os Bi enes Nacional es de Uso
Publico (DFL 340/60 y 223/68), ubicadas tanbi én en el
borde costero y el DL3.516/ 80.

Cabe mencionar que | a presente version del Plan
Regul ador Corunal deja vigentes | os Planes Seccional es,
descritos en el Articulo 1 de |a Ordenanza de | a presente
Ref or mul aci 6n del Pl an Regul ador

2.2 jetivos Cenerales de 1a Reformulaci én del Pl an
Regul ador Corunal Los objetivos generales de |la
Ref or mul aci 6n del Pl an Regul ador de Vifia del Mar, dicen
relaci 6n con la fornul aci 6n de una normativa de
regul aci 6n del uso del suelo, acorde al nejor cunpliniento
de los roles que la ciudad asune para |levar a cabo su
Desarroll 0. Los estudios bésicos y |os Diagnésticos
realizados identificaron un conjunto de roles integrados en
la ciudad (1) que se traducen en activi dades econdmicas y
activi dades funcionales. El conocimento territoria
particul ari zado de las prinmeras, caracterizé y nmdié e
peso de aquéllas a través de las cuales |la ciudad produce
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econom canmente. El conocimento de | as segundas,
caracterizé el funcionanmento de |la ciudad en sus distintas
zonas, tanto para |levar a cabo |a producci 6n, conp para
habitar y proveerse de servicios

El objetivo general de |la nornmativa propuesta por
tanto, busca el nejoram ento de |as condiciones en que se
desarrollan | as activi dades habitaci onal es, productivas y de
transporte.

La arnonia buscada, |l amada aqui creciniento
"organi co" o desarrollo; esta cautelada por la normativa
propuesta la cual pernite:

a) Las nejores condiciones posibles en cada zona para
la localizacidn y caracterizaci 6n fisica de |os diversos
usos del suelo que tienen lugar en el éarea urbana, |os
cual es al conpetir por el espacio pueden producir - ya sea
por su propia naturaleza o por la intensidad y tamafio de su
est abl eci mi ent o- degradaci 6n de | as condi ci ones de
habi tabilidad de las distintas areas urbanas, |as que sin
enbargo requi eren de di chos usos.

b) En cuanto dicha normativa se conpl enente con el Plan
de Cbras propuesto; la nmejor convivencia de |las actividades
| ocal i zadas en | as zonas de | a ciudad, con |as necesi dades
de acceder y pernmanecer en |las misnmas, asi conp tanbi én de
permtir el paso de las vias de circulacién y de acceso a
otras zonas de la ciudad. En este ultino sentido propone
una red vial estructurante |la que definida en | os térm nos
que la ley establece inplica 3 niveles posibles de accioén

*Propuesta de ciertas vias nuevas que constituyen
proyectos a desarrollar y financiar.

*Propuesta de anchos mininpbs en vias existentes
mayores a |l os existentes para el cunplimento de su funcién
asi gnada, las que requeriran para nmaterializarse
expropi aci 6n de terrenos y/o edificaciones existentes y/o
restricciones de dichos anchos nininb para nuevas
edi ficaci ones

*Propuesta para vias existentes de categorias o
ti pos (troncal es, colectoras, de servicios y |ocales) cuyas
caracteristicas fisicas necesarias no inplican alteracién
de su estado actual, y cuyo objetivo es el de establ ecer
condi ciones |l amadas a servir de orientacién a |la
admi ni straci 6n del transito conunal

La normativa que da cunplinmento a estos objetivos
general es, tiene en cuenta tanto | a proyecci 6n dinanica de
esta realidad, prospectando sus magni tudes probables (2. ),
asi conp su particular caracterizaci 6n natural territoria
y urbana (. 3).

2.3 Objetivos Especificos del Plan Regul ador Conuna

Teni endo en cuenta | os al cances que el Plan Regul ador
posee, | os objetivos especificos son una traduccién
particul ari zada de | os objetivos general es en cada uno de
| os sectores organicos en que se ha dividido |la comuna. El
cunplimento de ellos se obtiene a través de normar para
toda la ciudad, |os siguientes tres aspectos:

Del i mitaci 6n de Zonas Honobgéneas y Usos del Suel o,
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Condi ci ones de Subdi vi si 6n del Suelo y de |as Edificaciones
ubi cadas en di chas zonas y Deterninaci 6n de | a Vialidad
Estructurante.

Cabe nencionar, que para el andlisis y propuesta
normativa definitiva en el territorio Conunal, se
reconoci eron dos grandes areas. Una correspondiente a
aquel I as zonas actual nente ocupadas por |a Cormuna en sus
funci ones mas propias (aprox. 3.700 HA) y otra
correspondi ente a zonas no ocupadas, entre |as que se
encuentran las |l anmadas areas de restricci én y areas
especi al es, asi conp |as netanente di sponibles (aprox.
4.486 Ha).

Las zonas honpbgéneas identificadas, y nmas adel ante
descritas, recogen al nonento de darles nonbres, entre su
di versi dad al guna caracteristica predom nante en ellas, ya
sea en cuanto activi dades, ya sea en cuanto grado de
conplejidad de las nmismas. Se individualizé por tanto en la
ci udad zonas Residenci al es, Habitacional es y Pobl aci onal es;
zonas Industriales y Mlitares; zonas Céntrica,
Pericéntricas y Subcéntricas, Borde Costero, etc.

Los Estudi os de Refornul aci 6n del Pl an Regul ador
nmuestran que cada una de dichas zonas presenta tanto
intereses en conflicto, conmp probl emas funcionales y
anbientales. Ellos reflejan | os desajustes de un desarrollo
arndni co y tonman distintas intensidades seglin cada zona
Entre los intereses a regular destacan en | a ciudad,
conflictos por interferencias en usos, de vivienda con otros
usos, de vivienda entre tipologias distintas, de afluencia
0 uso intensivo de publico y otros usos, entre usos
privados y publicos, etc. Entre | os problemas funcionales,
destacan conflictos de congesti 6n vehicular entre flujos de
distinta natural eza o propé6sito, entre flujos vehiculares y
peat onal es, congesti én por falta de estaci onamni ento, por
falta de continuidad en la red vial, por tamafio de ciertos
est abl ecim entos, por interferencia entre establ ecim entos
industriales y otros usos, por altos flujos, etc. Entre |os
probl enmas anbi ental es destaca el deterioro de |las diferentes
zonas por contamni naci 6n, por ruidos de transito e
i ndustriales, por deterioro de la edificacio6n y carencias
de urbani zaci 6n, por deterioro de |os espacios publicos,
de areas verdes y de areas residencial es por usos
interferentes, por instalaciones precarias, etc.

En general, y adoptando una definici édn acorde a cada
zona, |la presente normativa pretende |a recuperaci 6n de | as
areas deterioradas, tanto por |as actividades actual es,
comp por |as previstas que poseen alto grado de
i nconpatibilidad. De igual nodo | o hace con aquellas areas
deteri oradas, debido a condiciones linmtantes de |la
normativa vigente. Especial atenci6n se presta entre ellas,
a aquel l as zonas con alta potencialidad urbana, ya sea por
su rel evante condi ci 6n natural, de accesibilidad, o de
nivel de arnonia funci onal ambi ental actual

Respecto a | os usos del suelo y a las condiciones de
edi ficaci 6n propuestas cabe destacar que las alternativas
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de Desarrollo Urbano (4) definieron 2 alternativas

normati vas para dar respuesta a |la problematica de cada una
de | as zonas honbgéneas, ademas de un conjunto de obras de
uso publico, de caracter indicativo. Dichas alternativas
poseen dos acentos fundanentales en o normativo: la prinera
es la de ser permisiva en cuanto tipologia o variedad de
usos posibles y restrictiva en cuanto a | as condi ci ones en
que | os misnos pueden nmaterializarse, y | a segunda adopta |la
condi ci 6n inversa, esto es, la de ser restrictiva en cuanto
vari edad de usos y pernisiva en cuanto condiciones (. 5).

Cada una de anbas alternativas nornativas definieron
para cada una de |as zonas honpbgéneas, |os usos posibles y
| as condi ciones de edificacion tipo para cada uno de di chos
usos. Dichas condiciones, fueron definidas a través de |os
i ndi cadores técnicos que la ley faculta, |os que fueron
aplicados con el caracter de incentivo y restriccioén, a
fin de lograr | os objetivos particul ares por zona.
Posteriornente se aplicé una eval uaci 6n conceptual zona a
zona de anbas alternativas, identificando el tipo de inpacto
positivo o beneficios, producto de |la aplicaci é6n normativa,
asi conp de sus costos; obteni éndose caso a caso |la
alternativa nejor evaluada en cuanto a la relacién
beneficio-costo. Ellas sirvieron de base a | a definicidn
cuantitativa de | os indicadores de |a normativa propuesta.
En general |a eval uaci 6n nostr6 nejores resultados en |la
aplicaci6n de la alternativa mas radical (mas restrictiva
en usos posi bles y perm siva en condi ci ones de
edi ficaci 6n), a las zonas céntricas. Dichos nejores
resul tados, en canbi o, conducen a |la aplicacion de la
normativa inversa, conmpb preferente en el caso de la
periferia (. 6).

El menci onado resul tado, adenmAs de constituir |a base
conceptual de la nornativa propuesta para cada zona, apoya y
hace posible junto a otros indicadores, |la caracterizaci6n
de fendénenos negativos gl obal es de I a ciudad. Estos
i ntegran a conjuntos de problemas particul ares de distinta
i ntensidad a nivel de cada zona, y su problemtica
constituye tema central de |os objetivos especificos de
Pl an Regul ador Conunal . A pesar de la limtaci6n propia de
caracterizarlos en forna general y sucinta, y con e
objetivo de incluir en el texto una imgen de | os m snos;
cabe mencionar entre ellos | os siguientes fenénenos
conunal es

- Gran concentraci 6n de activi dades econém cas y
funcional es en |l as zonas céntricas de la ciudad con |as
consi gui entes concentraci ones crecientes de usos del suelo,
en especial equi pamiento y servicios. Dichos usos sirven
tanto a |l a pobl aci 6n estable, comp a una pobl aci 6n
flotante o turistica que posee una alta rotaci 6n funciona
y que presenta un fuerte crecimento y gran inpacto urbano y
vi al .

- Interferencias crecientes en las zonas central es
derivadas tanto de un uso masivo peatonal de alta rotacio6n
y congestiones vehicul ares por conflictos entre flujos de
estadia y de paso, y pasos peatonal es; cono de
i nsuficiencias de |as soluciones de la red vial

- Deterioro creciente de |las areas centrales y
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al rededores innedi atos, debido a | os factores nenci onados;
si endo su indicador principal el decrecimento a lo largo
del tienpo de |os usos residenciales en el msno.

- Deterioro creciente en | as zonas pericentral es.

Especi al nente en aquel | as de caré&cter conercial
debido a la instalaci 6n en aunento de rubros deteriorantes,
y condi ciones precarias de su establecimento fisico, |os
que di sputan el suelo, que alli posee atributos de
centralidad y accesibilidad a | os flujos de paso y de
transferencias. En aquellas de caracter habitacional; por
canbi os en | os patrones de uso del suelo en altura, versus
en extensi 6n, con |as pérdidas inherentes a la
densificaci 6n, y tanbi én por la creciente funciodn
obl i gada de dichos sectores de servir de area de transito,
desde y hacia areas periféricas de fuerte expansi 6n, en
cuanto la relacion de ellas con | o central conunal
Especial inportancia y atenci 6n se ha prestado en aquel |l as
areas que poseen alta potencialidad de uso urbano.

- Deterioro creciente en zonas residenciales y
habi t aci onal es por canbios en | os patrones de uso del suelo,
densificando i ntensanente el uso de | os espacios privados a
hacer uso extreno de |as condiciones de edificacion
vi gentes, por deterioro del escaso espacio verde dentro de
| as manzanas, por congestion en torno a los ejes viales
debi do a insuficiencia de vias estructurantes y tanbi én a
aunentos en la diversificacion de otros usos, y su
relaci 6n con | os usos dom nantes.

- Deterioro creciente en zonas subcéntricas por
canbi os en | os patrones de uso del suelo, por increnento de
su condicion central. Ello conlleva por lo tanto -a su
escala-, la aparicion de problemas simlares a los de la
zona centro, y tanbién de interferencias entre |os efectos
de la instalacion creciente de talleres y al gunas
i ndustrias, con otros usos.

Especial inportancia y atencion se ha prestado en
areas que poseen alta potencialidad de usos urbanos.

- Deterioro creciente de |as zonas pobl aci onal es, por
su permanent e extensi 6n carente de equi pam ento; por |as
carenci as de urbani zaci 6n y el dafio acel erado de |as
edi ficaciones de corta vida atil; por la falta de una red
vial estructurante entre distintos barrios aislados; y por
| a di sgregaci 6n de sectores atravesados por vias
i nterconunal es de paso rapido y masivo, con el consiguiente
conflicto entre vehiculos y peatones y entre el trénsito
| ocal y el interconunal

- Deterioro creciente del borde costero por conflictos
entre | os usos privados y publicos, por existencia de usos
institucionales e industriales versus el uso turistico, en
al gunos sectores; por |la congesti én debida a altos flujos
de transito, por falta de estaci onam entos, por
i nexi stencia de accesos al borde, y congestiones de
transito de travesia con transito |local y peatonal; por
obstrucci é6n visual y del espacio natural, asi cono por
exi stenci a de instal aci ones precarias, entretenciones
necani cas y estaci onam ento de cami ones en al gunos
sect ores.

- Deterioro creciente de |la condicion funcional de |la
red vial comunal, por insuficiencias de vias y/o de tranos
vi al es, carencias que inpiden el uso de |la red conp un
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si stema capaz de ordenar |os flujos interconunales,
conunal es y locales con fluidez, irrigando honogéneanente a
| a ciudad. Especial intensidad de deterioro de |la condicion
funcional vial en la zona central y en |as zonas
pericentrales, debido a la intensidad de | os usos en
conflicto; a las escasas obras, y a las barreras naturales
de | a ci udad.

- Enclaves en situaci 6n irregular en areas fuera de
| os actuales linmtes urbanos, o dentro de ellos y cercanos
a sus limtes, |os que presentan notable aunento de
subdi vi si ones y construcci ones en terrenos no urbani zados,
que originan en el tienpo nicleos urbanos al margen de |la
pl ani fi caci 6n ur bano-regi onal

- Deterioro y abandono de extensas areas no ocupadas,
con desnedro progresivo de su condicién natural y
pai sajistica, debido al uso clandestino de |os m snpbs, por
extracci 6n de éaridos, nmadera, frutos y otros, asi cono
por incendi os, etc.

La definicién del limte urbano y |a propuesta de
futuras areas de extensi 6n, reconoce y engl oba | os
princi pal es fendénenos nenci onados que se dan fuera o se
prevén en torno al actual limte urbano, en especial junto
a | as nuevas vias estructurantes conunal es, |as que
acel eran el proceso de ocupaci 6n. La condici 6n general de
di chas zonas de extensi on propuestas es |la de establ ecer un
control urbano sobre dichas actividades, definiendo |a
obligaci 6n previa a cual qui er perniso de edificacioén
aprobar proyectos de |oteo y urbanizaci 6n, ejecutando o
garanti zando | as obras de acuerdo a la | egislacion vigente.

Di chos proyectos deberan respetar |as condiciones
basi cas establ ecidas y asegurar |a responsabilidad de
ur bani zar por parte del | oteador

La normativa propuesta y explicada a continuaci én
dentro del marco de sus linitaciones |egales ya analizadas,
tiene el objetivo de minimzar |os fendnmenos negativos
nmenci onados.

3. PLAN PROPUESTO

3.1 Limte Urbano

El Pl an Regul ador define el linite urbano,
anpl i &ndol o de acuerdo a | o establ ecido por el Plan
I nt ercomunal Val parai so, manteni endo conp area de
extensi 6n urbana sol anente el sector Sur de |la conuna e
i ncor por andose conp areas urbanas | os sectores de |as
zonas AEU B-14d, ZEUB 46, ZEUB 43 y ZEUB 43-A; sin enbargo
exi ste la necesidad de anpliar el area posible de urbanizar
en al gunos sectores de la ciudad y para ello se establ ecen
Futuras Areas de Extensi 6n Urbana Propuestas (FAEU), ta
conp establ ece las directivas del M NVU para estos estudios
de pl anificaci én.

Estas futuras areas de extension urbana y la futura
expansi 6n del limte urbano responde al objetivo de
insertar dentro de la |egislacién urbana conunal 1os
procesos de subdivi si 6n, urbanizacién y edificacion en la
tierra que actual nente ya tiene demanda de usos de suel o
ur bano.

Di cha insercion se basa en | a necesidad de satisfacer
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| as dermandas actual es y potenciales por |ocalizarse en
di chas areas, dentro de |las cual es cabe destacar |as
si gui entes cat egori as:

1) demandas exi stentes de | ocalizaci 6n de equi pam ento
urbano junto a las vias de acceso a |l a ciudad; 2) demandas
de los propietarios en los predios adyacentes al area
act ual nent e urbani zada, vale decir, propietarios de enpresas
innobiliarias y propietarios de parcelas, residentes y no
resi dent es.

Por otra parte, la inclusién de dichas areas dentro
de la | egislacion urbana conunal, cunplird con el objetivo
no solo de regularizar el asentami ento actual y futuro de
activi dades, sino tanbi én, preservar |las caracteristicas
operativas de |l as grandes vias de acceso nenci onadas,
evitando que éstas se deterioren al inpedir el acceso
i ndi scrimnado a ellas desde |la tierra adyacente, no
debi danent e urbani zada ni regul ada

3.2 Zonificacio6n

El diagnéstico urbano ha nobstrado que en cuanto al uso
del suelo, el territorio urbano de | a conuna de Vifia de
Mar es de caréacter mixto, con |la sola excepci6n de |as
zonas industrial es exclusivas. Sin enbargo, |a nezcla de
usos que se ha ido conformando a través del tienpo es
bast ante het erogénea, pues exi sten sectores que presentan
una notoria nultiplicidad de usos con una vari ada
jerarquia, en conparaci 6n a otros en donde |a vivienda es
predoni nante, aun cuando en nuchos casos, junto a ésta
conviven lugares de trabajo de tipo artesanal o conercial en
pequefia escal a. Esta heterogenei dad generada por | a propia
nat ural eza evol utiva de | os procesos de consolidaci én de |a
ciudad, inpide establecer las nmismas normas sobre usos de
suel o, urbanizacién y edificacion a través de toda e
area urbana.

Ante tal situaci é6n se ha requerido definir un conjunto
de zonas con un determi nado nivel de honogenei dad que ha
hecho posi ble en definitiva establ ecer normas especificas
zona por zona. Esto no quiere decir que el objetivo haya
sido definir una nultiplicidad de zonas para determ nar en
cada una de ellas usos diferentes y exclusivos en form
conmpartinentalizada, sino que justanente al revés, se ha
tratado de establ ecer dentro de | o posible, un mnino
nimero de zonas en las cuales permtir la mayor cantidad de
usos sin provocar trastornos, haci éndol os conpati bl es por
medi o de condi cionar |a subdivisién del suelo y la
edi fi caci 6n.

3.2.1. Zonificaci6n de la Situaci 6n Base La
anteriormente referida zonificaci 6n ha significado un
proceso de el aboraci 6n secuencial iniciado en |la etapa de
Di agnéstico Urbano con la identificaciodn de |as Areas de
Caracteristicas Honbgéneas (. 7) y continuado en |a etapa
de "Alternativas de Desarroll o Urbano" con |a definicidn de
la Situaci 6n Base (. 8). De esta nmanera, |la identificacion
de las areas de caracteristicas honogéneas sirvi 6 para
definir la zonificaci6n de la situaci 6n base y ésta, a su
vez, sirvi6 de referencia fundanmental para | a zonificaci on
definitiva

El proceso de el aboraci én de I a zonificacion de la
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Si tuaci 6n Base fue realizado a través de | os siguientes
pasos: prinmero, el analisis de cada una de |as uni dades
veci nal es de Vifia del Mar ante un conjunto de vari abl es
sel ecci onadas capaces de caracterizar el territorio urbano;
y luego, la definicién de | as zonas honbgéneas de acuerdo
al conportam ento de | as uni dades vecinales ante |as
vari abl es sefial adas (. 9).

Del reconocimento realizado, se obtuvo cono resultado
la siguiente identificacién y caracterizaci 6n de areas
gue en su conjunto representan |la zonificaci 6n que se puede
observar actual mente en el territorio urbano o Situaci6n

Base:

1 Centro C 7 Resi denci al R

2 Pericentro PC 8 Habi t aci onal H

3 Pericentro Residencial PCR 9 Pobl aci onal P

4 Subcentro SC 10 I ndustri al |

5 Subcentro Resi denci al SCR 11 Mlitar M
6 Subcentro Habitacional SC H 12 Borde Costero BC

1 Centro (C. Es |la pequefa area central de la
ciudad, entre el esteroy la linea del ferrocarril y entre
el cerro Castillo y la plaza Vergara, que presenta |a nas
alta concentraci 6n de activi dades econénicas y de viajes
di ari os con diverso objetivo.

2 Pericentro (PC). Es |la prol ongaci 6n del centro
hacia el Oriente que presenta tanbi én concentraci ones altas
de activi dades econdénicas y de viajes diarios, pero nenores
a los del centro

3 Pericentro Residencial (PCR). Es la zona al rededor
del centro que ademas de ser una prol ongaci 6n de éste,
posee destacabl es caracteristicas residenciales, incluyendo
gran parte de |l a Poblaci én Vergara y | a pequefia area
plana al Sur de la linea del ferrocarril

4 Subcentro (SC). Es la zona que se encuentra a cierta
di stancia del centro urbano y que presenta concentraci ones
i nternmedi as de activi dades econénicas y de viajes diarios,
| ocalizada al Norte de |a Poblaci6n Vergara, teniendo conp
vias principales las calles Quillota, San Antonio y 15
Norte, cabe hacer presente que esta zona en |los Ultinos
afios ha regi strado un expl osivo aunento de |a | ocalizacién
de equi pam ento, tanto conercial, de salud, etc. , con una
creci ente demanda de suel o, el evando | os val ores del msno
en | as areas adyacentes, Sector Oiente de | a Poblaci én
Ver gar a

5 Subcentro Residencial (SCR). Es |a zona que adenas
de las caracteristicas de subcentro presenta
caracteristicas residenciales inportantes en el area pl ana
de Refiaca prol ongandose por el sector costero hasta el
limte con | a Conuna de Concoén

6 Subcentro Habitacional (SCH). Es el conjunto de
areas que adenmds de las caracteristicas de subcentro
presenta caracteristicas habitacional es, teniendo conp
territorio a servir, tanto el sector habitacional innediato,
conp el resto de la ciudad. El referido conjunto incluye e
sector Santa Inés y el area alrededor de la plaza de
Forestal .

7 Zona Residencial (R). Es el conjunto de areas en
| as que predonina el uso del suelo en vivienda, presentando
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altos niveles en el valor de la tierra y dotaci 6n de areas
verdes vecinales y arborizacién en las calles. Se incluyen
dentro de este conjunto areas residencial es en Recreo,
Cerro Castillo, Traslavifia, Chorrillos, Mraflores y
Refiaca.

8 Zona Habitacional (H). Es el conjunto de areas en
| as que tanmbi én predom na el uso del suelo en vivienda conp
en la zona anterior, pero con niveles de valor de la tierra
i nternedi os o bajos y tanbi én dotaci 6n baja de areas
verdes y arborizaci6n en las calles. Dentro de este
conjunto se incluyen sectores vecinos a |as areas
resi denci al es antes nenci onadas en Recreo Alto, Trasl avia,
Forestal, Chorrillos, Mraflores Alto y Ginez Carr efio.

9 Zona Pobl acional (P). Es el tercer conjunto de
areas en | as que predom na el uso del suelo en vivienda
pero con niveles de val or del suelo bajos y dotaci6n baja o
nul a de &areas verdes vecinales, o cual denota en |la
mayoria de |os casos, un nivel precario de consolidaci én
urbana. Dentro de este conjunto se incluyen |os sectores
| ocalizados en la periferia de |as &reas urbani zadas en
di ferentes sectores: Agua Santa, Forestal, Chorrillos,
Mraflores Alto, Cami no Troncal, Achupallas y Refiaca Alto.

10 Zona Industrial (I ). Es el conjunto de &reas en
| o0s que predomina el uso industrial y en que se pernite la
| ocal i zaci 6n de establ eci m entos de industrias nol estas.
Estas se encuentran | ocalizadas en el sector de El Salto y
en el extreno Oriente de la calle 1 Norte.

11 Zona Mlitar (M. Es el area destinada a |las
i nstal aciones y establecimentos nmilitares de |a Armada en
el sector de Las Salinas.

12 Borde Costero (BC). Es la zona entre las vias que
recorren el borde litoral y el mar y que se extiende desde
el Iimte con |a Conuna de Concén hasta el limte sur de
| a Conuna de Vifa del Mar con Val paraiso en El Sauce. Esta
zona conprende | as areas de playa y roquerios junto al mar
gue dan lugar a una gran afluencia de personas con fines
recreativos y turisticos.

3.2.2. Zonificaci 6n Propuesta

Teni endo cono referencia |a zonificacion reconocida en
el area urbana actual, se definid la zonificacion
propuesta, cuya nmisién es la de orientar el proceso urbano
espacial de la evolucién de la ciudad en el horizonte de
Pl an Regul ador estimado en 15 afos.

Dentro de dicha zonificaci 6n se establ ecen cuatro
ti pos de zonas: a) |as Zonas Urbanas que corresponden a |la
nueva zonificaci 6n propuesta dentro del linite urbano
actual fijado por el Plan Regul ador de 1980; b) |a Zona de
Ext ensi 6n Urbana, existente; c) |las Areas Especi al es,
dentro de |l as cuales se incluyen |as Areas Verdes, el Borde
Costero, |as areas ocupadas por |os cenenterios y |as
areas en que se encuentran |ocalizadas |as instal aci ones
mlitares y establ ecimentos de |as Fuerzas Arnmadas, y d)
Las areas correspondi entes a | os seccional es vigentes, ya
sean conunal es e interconunal es La identificacion de |as
zonas incluidas en cada uno de |l os tipos antes sefal ados y
su relaci 6n con la zonificaci 6n de la Situaci 6n Base, se
presenta a continuaci on.
Zonas Ur banas
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En Pl ano PR VM 01, se grafican las diferentes zonas,
cuyos |imtes se entenderan desde el eje de la calle,
cuando la zona limte con una via.

1) Las zonas Centro y Pericentro de |a Situaci 6n Base
se unen en una sola, dando origen a la zona E1. El objetivo
es por nedio de una normativa comin, encauzar |a extension
de la calidad del Centro hacia el Pericentro

2) Verificaciones en terreno de |o analizado
anteriornente respecto de la zonificaci 6n espontanea que
se puede observar actual mente en | a Poblaci én Vergara y en
la franja Sur del Plan de Vifa, entre la |linea de
ferrocarril y los cerros, han pernitido reconocer dos
si tuaci ones basi cas: una generada en | as propi edades con
frente a los principales ejes de circul aci 6n, en donde el
proceso de renovaci 6n de | os patrones de edificacioén y el
aunento de |l a variedad en | os usos del suelo es mas
acel erado y, otra situaci 6n, en | as propi edades con frente
a calles nenos transitadas, en donde el proceso de
renovaci 6n y diversificaci 6n de usos es nas |ento,
per maneci endo en di chas areas el caracter residencial de
sector. Esta dualidad dio origen en este sector
respectivanente a las zonas E2 y V6.

3) Una situacién simlar fue verificada en la zona 5
de la Situaci 6n Base "Subcentro Residencial" |ocalizada en
Reflaca, lo cual dio origen a las zonas E3, E3a, E3b y V5
tanmbi én en las zonas 6 "Subcentro Habitacional" y 8 "Zona
Habi tacional", lo cual dio origen a las zonas V7 y E5 que
cubren el territorio de todas |as areas habitacionales y
pobl aci onal es delinitadas en |a Situaci 6n Base.

4) Dentro de la zona 7 "Zona Residencial" se
est abl eci eron cinco situaciones diferentes de &reas
resi denci al es, |as cual es se encuentran basadas
princi pal mente en el nivel de consolidaci 6n urbana
al canzado por cada una de ellas. De esta nmanera, se
originaron | as siguientes zonas: V1 que corresponde a | os
sectores de Mraflores Bajo, Vifia del Mar Alto y por
extensi 6n al sector de Los Al nendros sector Las
ol ondri nas, sector Foresta de |la Costa, sector Oriente de
Vall e del Estero en Reflaca; V2 que cubre | os sectores de la
| adera Norte del Valle del Estero de Refiaca, al Oiente de
cal l e Anganps, Los Médanos Oriente en Refiaca; V3 que
coincide con el sector de dunar al Poniente del canino de
Al'to Refiaca ; V4 que envuel ve | 0os sectores de Recreo, Agua
Santa, Traslavifia y Chorrillos, y Los Médanos al Oriente
del Camino del Alto, Refiaca Concén; E4 que corresponde a
conjunto de propi edades que enfrentan la calle 1 Norte en e
sector de Mraflores Bajo.

5) Las referidas zonas E1, E2, E3, E4 y E5 corresponden
a | os denom nados "Sectores Conercial es" que se definen en
el Articulo 44 del Plan Interconunal de Val paraiso; E5
ademas incluye industria inofensiva y no nol esta.

6) La delimtaci6n de |as zonas industriales
exclusivas incluye la zona de El Salto en donde se hizo un
ajuste de lintes en el sector al Sur de la linea del
ferrocarril, excluyendo de dicha zona un area de
topografia nmuy accidentada en la cual es inpracticable |la
| ocalizaci 6n industrial, conforne a | o establecido en e
Pl an Seccional Mbdificaci6n al Plan Regul ador de
Val parai so Sector Sur de |la conuna de Vifia del Mar. En
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sintesis, la zonificacion propuesta incluye conb zona

i ndustrial exclusiva | las actual es areas destinadas a este
uso en El Salto y en el inicio del Cam no Troncal al extrenop
Oiente de la calle 1 Norte.

7) Los sectores en que el proceso de consolidaci én
urbana que aun no se encuentra iniciado, comb es el caso
del area ocupada en |l a actualidad por |as petrol eras,
frente a Av. Jorge Montt, Zona V6; y que no obstante fijarle
usos del suelo, las condiciones nininmas de edificacion
deberan definirlas a través de Mdificaciones al Plan
Regul ador .

8) Las areas que en la actualidad son nornmadas por
regul aci ones y normas especificas, se mantienen conb zonas
regul adas por |os planes Seccional es que determ nan | 0os usos
del suelo y las condiciones de subdivisién y edificacion
tal conb se seflala en el Articulo 1 de |la Ordenanza Local

9) Las Zonas E8, corresponden a aquellas &areas cuyo
destino es de equi paniento de clase Cultura y Esparcimento
principal mrente con | a exigencia de un alto porcentaje de
areas verdes

Zonas de Extension Urbana

La zona de extensi én urbana corresponde a |la
Modi fi caci é6n al Plan I nterconmunal de Val paraiso, Sector
Sur de la Conuna de Vifia del Mar (Siete Hernanas),
publicado en el Diario Oicial de fecha 03 de Junio de 2000.
Se excluye de esta zona el area del Seccional de la
Uni versi dad Vi fia del Mar, correspondi ente al area urbana
S12.

De acuerdo a | o sefial ado anteriornente se consi deran
futuras areas de extensi 6n urbana (FAEU), |as que se
justifican por la fuerte demanda de uso de suel o existente
para esos sectores siendo ademas consi deradas en el Estudio
de Factibilidad de |os Servicios de Agua Potable y
Al cantarillado de esta Reformul aci 6n al PRC

Areas Especi al es

Las Areas Especial es que se han establ ecido son | as

si gui ent es:

1) Las Areas AV, dentro de |as cual es quedan incl ui das
todas | as areas verdes existentes, incluso | as regul adas
por el nivel interconunal, distinguiéndose 3 tipos:

- AV Areas Verdes; Principal nente corresponden a
pl azas y sinilares existentes generadas por cesiones de
| ot eos aprobados.

- EE 1 Corresponden a Parques recreacionales y
deportivos.

- EE 2 Corresponden principal nente a grandes parques.

2) El Borde Costero BC, que corresponde, al sector
entre las vias que recorren el borde litoral y el mar,
ext endi éndose entre los linmtes Norte y Sur de |a Conuna,
se conservan | as di sposiciones establ ecidas para |la Zona LM
del Decreto Suprenp 329/80 MNVU. Lo anterior teniendo
presente que el borde costero debera estudiarse
integral mente a corto plazo

3) El Area Especial N que corresponde a | os predios
ocupados por | os cenenterios en | os sectores de Recreo,
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Santa Inés y Santa Juli a.

4) El Area Especial M que conprende | os predios
destinados a las instalaciones y establecimentos nmilitares
de la Armada en el sector de Las Salinas.

3.3 Nornmas sobre usos del suelo y condiciones de
subdi vi si 6n

Las normas sobre | os usos del suelo y |las condiciones
de subdivision y edificaci 6n se han determ nado teni endo
conpb base |l a caracterizaci 6n de cada zona que se deriva de
| os usos del suel o predonminantes en ella y del proceso de
desarroll o urbano en que se encuentra. Dicha
caracterizaci 6n tanbi én abarca | a consi deraci 6n de sus
condi ci ones funcionales y anbientales tanto actual es cono
t endenci al es.

A continuaci 6n se presenta respecto de las distintas
zonas establ ecidas, el conjunto de criterios considerados en
I a definicioén de |las condici ones sobre uso de suelo y
edi fi caci 6n.

3.3.1. Zonas Urbanas

1) Zona E1

Dentro de |la nornmativa determ nada para |a zona E1 que
corresponde al centro de | a ciudad, cabe destacar por este
notivo, la gran variedad de usos del suelo permitidos,
especialrente en |l o que se refiere al equi pam ento urbano.
Sin enbargo, se hace notar |a prohibicidn de |os
establ ecimi entos de gran tamafio (. 10) que tienden a
congestionar el reducido espacio del Centro y a deteriorar
su anbi ente, debido a su propia presenciay a las
activi dades que desarrollan, conb tanbién al transito
pesado que generan.

La incidencia de dichos establ eci mi entos dismnuye |a
atracci 6n por vivir en el centro e incluso por |ocalizar
ciertas actividades conerci al es que requi eren de un anbiente
mas atractivo y menos congesti onado para su desarrollo. Por
otra parte, dicho inpacto hace perder al centro su fuerza de
renovaci 6n, nostrando un peligro cierto de deterioro
urbano, el cual suele detectarse a través de |la
proliferacion de sitios eriazos, |la instalaciodn de
nmercados persas y el nulo interés de | os inversionistas por
construir | os pisos superiores al segundo nivel por falta de
denanda.

Dentro del misno objetivo anterior, cabe destacar |o
est abl eci do respecto de | as condi ci ones de edificaci6n, en
esta zona respecto de | as construcci ones con destino
habi t aci onal, |as cual es gozan de un coeficiente de
constructibilidad mayor que otros usos del suelo, el que se
encuentra conpl enentado por |a densidad méxi nma permtida,
todo | o cual podria ser alcanzado con grandes ventajas
innobiliarias en sectores al Oiente del area Central que
requi eren ser renodel ados

No obstante | o sefial ado, se espera que con |la
ej ecuci 6n del proyecto Vial denom nado |V etapa de |a Av.
Espafia, esta area debiera sufrir un gran inpul so, asi
cono tanbi én aunento de | a demanda de suel o tanto para
reciclaje conob para nuevas edificaciones.

2) Zonas E2 y V6.
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El area cubierta por estas zonas que corresponde
basi camente a | a Pobl aci 6n Vergara, se ha transformado
paul ati namente en una prol ongaci 6n del area central de la
ciudad, entrando en un acel erado proceso de renovaci 6n en
la altinma década, |o cual se ha traducido en un incremento
en la variedad de | os usos del suelo y en el volunen
edi ficado, lo cual ha generado fricciones entre propietarios
y deterioro anbi ental por congestion y pérdida de suelo
natural destinado a &areas verdes dentro de | as nanzanas.

Conp se sefial ara anteriornente, dicho proceso ha
tendi do a concentrarse nmayornente en | as propi edades que
enfrentan las principales vias de circul aci én, por |lo cua
se ha optado por establ ecer una normativa que reconoce esta
di ferenci aci 6n pero sienpre dentro de un contexto conin en
el cual puedan convivir, tanto |l as activi dades econdni cas
cono | a residencia.

En térm nos general es se puede decir que |la nornmativa
definida para la Zona E2, |la cual se encuentra junto a |as
vias principales, es mas pernmisiva que |la de | as zonas V6a
y V6b que ocupa el espacio renmanente dejado por |os
corredores de |la zona E2. En efecto, respecto de | os usos
del suelo, en |la zona V6a se encuentran prohibidos |os
est abl eci m ent os de equi pani ento conercial y de servicios
publicos de gran tanefio, | os cual es se encuentran
permitidos en |l a zona E2.

3) Zonas E3, E3a, E3b y V5.

Tal conb se ha sefial ado anteriornente, en el punto
3.2.2., una situacién simlar, pero de un nivel nenor de
consol i daci 6n, fue verificada en el area de Refiaca,
prol ongandose en forma lineal al lado Oriente del Cam no
Costero. De esta nmanera, el reconocimento de |as siguientes
situaciones: una residencial y otras tres de marcada
tendenci a al enpl azanm ento de equi pani ento dentro de un
m sno contexto, dio origen a |las zonas V5, E3 sector de |os
Médanos y parte del Sector 5, Zona E3a Pl an Refiaca, Zona
E3b faja de 50 m's. que va desde el pasaj e Mardonez hasta
sector Cochoa, cuya normativa presenta |as siguientes
di ferencias: respecto de |os usos del suelo en la V5 se
prohi ben | os establ eci mi entos de equi paniento conercial y
de servicios publicos de gran tanmafio, y respecto de |as
condi ci ones de edificacion las diferencias son |as
si gui ent es:

1) la zona E3a tiene por altura maxima 12 nts, tipo de
agrupam ento ai slado, en la zona E3b |la edificaci6n es de
ti po escal onada principal nente, en la zona E3 en canbio se
pernmite |la edificaci én continua ademds de | as anteriores
pernmitidas en las otras zonas E, ademas en esta zona se
di versifican |l os usos de suelo permitidos. En relaci6n con
el tipo de agrupam ento de |l a edificacion, en V5 sélo se
pernmte edificaci 6n aislada y pareada.

4) Zonas E5 y V7.

En | as extensas &reas habitacional es y pobl aci onal es
antes descritas se ha reconocido tanbién la nultiplicacion
de usos del suelo y la densificacién de la construcci 6n en
| as propi edades que enfrentan | os ejes viales principales,
| o cual ha servido de base para la definicién de la zona V7
para | as areas nas habitacionales y de |la zona E5 para |os
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corredores de equi pam ento.

La zona V7 es muy perm siva respecto de | os usos de
suel 0, ya que dentro de dicha zona sol anente se prohiben
| os establ eci m entos de gran tamafio, incluyendo |as
i ndustrias y otros que por su natural eza son nmenos
conpati bles con las areas de vivienda conp son, |os
cenmenterios, las plantas y botaderos de basura, |as
carcel es, bases mlitares, zool 6gicos, etc. La zona E5
respecto de la anterior, agrega | os establ eci m entos
i ndustrial es inofensivos, |os cuales, junto con e
equi pam ento de transporte permtido y otros
establ ecimentos de inpacto simlar al industrial, deberan
cunplir obvianmente con todas |as condiciones de
funci onam ento y edificaci 6n deternminados tanto en |la
Ordenanza Local conp en |la Ordenanza de |a Ley CGeneral de
Ur bani snb y Construcci ones y ademés cunplir con condi ci ones
de tanmafio de |l ote mininb, ocupaci 6n del suelo, indice de
constructibilidad, tipo de agrupam ento y antejardi nes nas
restrictivas que la vivienda.

Respecto de | as condici ones de edificaci 6n han sido
definidas |l as siguientes diferencias principales: 1) la
ocupaci 6n maxi ma del suelo sube en |a zona E5 respecto de
la zona V7 de 60% a 75%

2) los tipos de agrupanmiento de la edificacion de la
zona V7 son aislado y pareado y en |l a zona E5 ademés de | os
anteriores se permte la edificacién continua hasta 7
nmetros de altura. Lo asi definido tiene conb objetivo
facilitar la tendencia reconocida y tal conp en |os casos
anteriores, hacer mas pernisivas estas zonas a | 0os usos no
habi t aci onal es.

5) Zonas V1, V2, V3, V4 y E4.

Respecto de | os sectores residenciales el objetivo en
la definicidn de la nornmativa ha sido preservar |as
condi ci ones de habitabilidad existentes en ellos nmediante |la
aplicaci 6n de una normativa relativanmente restrictiva
respecto de |l os usos no residenciales y de la edificacioén
en altura o con mayor precisioén, de la edificacion con
alto coeficiente de constructibilidad. Conmb se ha sefial ado
anteriormente, en |os sectores residencial es se
establ ecieron | as siguientes 5 situaciones de &reas
resi denci al es, |as cual es se encuentran basadas
princi pal rente en el nivel de consolidaci 6n urbana
al canzada por cada una de ellas: 1) la zona V1 (Vifia de
Mar Alto, Mraflores Bajo, Las Golondrinas y Foresta de La
Costa en Reflaca) cubre un area residencial consolidada que
tiende a la renovaci 6n en altura y a la multiplicaci én de
usos, lo cual se inhibe en la |egislacion propuesta; 2) la
zona V2 (Los sectores |aderas Norte del valle del estero de
Refiaca y Los Médanos Oriente en Refiaca) reglanmenta un
area residencial aun en proceso de consolidaci 6n; 3) V3
(sector Poniente en | as dunas de Reflaca) que se refiere a
un sector residencial que se encuentra en proceso de ser
ocupado; 4) la zona V4 (Recreo, Traslavifia, Chorrillos y
Los Meédanos en Reflaca) que son areas residenciales ya
consol i dadas, en |las cuales tiene lugar un proceso de
renovaci 6n y nultiplicaci 6n de usos del suelo, ya
iniciado; y 5) la zona E4 que siendo parte de Mraflores
Baj o, es en si un area residencial consolidada a | a que se
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agrega la influencia de la calle 1 Norte conp via principa
de circul aci 6n interconunal, conparable a | os corredores
vi stos anteriornmente.

La normativa definida para |la zona V1 es consecuente
con el objetivo de mantener en dicho sector |a exclusividad
del uso residencial y de la edificaci6n en extensi 6n, pero
sin dejar de reconocer en una parte de ella un area en que
la | egislacion requiere ser mas perm siva. De esta nanera,
la nornmativa que se establece para la zona V1 es |a nas
restrictiva de toda | a ciudad, perniti éndose ademas de
uso del suelo con viviendas, s6lo equipaniento nenor o
basi co de educaci 6n, culto, cultura, organizaci 6n
conunitaria y areas verdes, la cual en la zona E4 se abre
al nivel comunal y a otros usos cono, salud, deportes
esparcinmento y turisnpb, conercio y servicios. En cuanto a
la edificacién, las principales restricciones establ ecidas
para V1, se refieren a la altura (9 n), a la edificaciédn
aislada y la densidad maxi ma permtida (200
habi t antes/ hectéarea) y para la zona E4, al igual su altura
es de 9 netros y | a densidad al canza a 650/
habi t ant es/ hect &r ea.

Respecto de la zona V2 el objetivo de |a normativa de
mant ener | a excl usividad residencial es conparable al caso
anterior con nmenor intensidad, haci éndose nmas perm siva en
| o que respecta al equipam ento, es igual de restrictiva en
cuanto a la edificaci6on aislada y a la altura, pero mas
permi siva en |l a densidad maxima pernmitida y en la
subdi vi si 6n predi al

La zona V3 cubre un sector que posee condi ci ones
nat ur al es excepci onal es debido a |as vistas panoramicas a
mar posi bl es desde el lugar y a las singul ares
caracteristicas de su suelo de dunas, de alto interés
cientifico segun | os especialistas se fija una superficie
predial minim de 2.000 n2, nanteniendo |o contenido en |la
| egi sl aci 6n actual, pero restringiendo | a ocupaci 6n de
suelo y fijando una densi dad méxi na de 1.300 hab/ha y un
coeficiente méxi m de constructibilidad de hasta un 200% de
| a superficie del predio.

Fi nal nente, la zona V4 es |la mas perm siva de | as
zonas residencial es, ya que adenas, se agrega equi pani ento
de diferentes escal as en educaci 6n, culto, cultura,
conmercio y servicios. Lo anterior, tomando | as nedi das del
caso para evitar que el proceso de renovaci 6n detectado,
deteriore bruscanente | as condici ones de habitabilidad
al canzadas en estos barrios tradicionales de |a ciudad.

6) Zona

Las zonas industriales | en El Salto, Cam no Troncal
son zonas excl usivas que permten solanente |la |ocalizacién
de establ ecimientos industriales inofensivos y nol estos,
ademas de todos | os establ ecimentos de al macenam ento y/o
conmercio con inpacto simlar al industrial y todo tipo de
tall eres de fabricaci én, reparaci 6n o mantenci 6n, cono
tanbi én todos | os establ eci ni entos de equi pam ento de
transporte cono son | os term nal es rodoviari os, estaciones
de servicio autonotor, plantas de revision técnica
autonotor, etc.

Los otros usos permtidos son | os de equi pani ento
veci nal de apoyo al uso industrial cono |os siguientes:
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seguridad, culto, cultura, areas verdes, deportes, conercio

y servicios. El uso habitacional se encuentra prohibido.
Respecto de |l a congesti én funcional de |a zona se

destacan | as normas establ eci das respecto del

estaci onam ento y de | os espaci os para nani obra de

vehi cul os pesados establ ecidas en | a Ordenanza Local

7) Zona S13

Corresponde al area innediata al sector Los Médanos
en Refiaca y corresponde a |las areas de parcel aci 6n
Forestal de Los Pinos, que ya cuenta con condiciones de
edi ficaci 6n conb Area de Extension Urbana B-46, con baja
densidad y alto porcentaje de areas con vegetaci 6n

3.3.2. Zonas de Extension U bana

Respecto de | as condici ones de uso del suelo,
subdi visién y edificaci 6n definidos para | a zona de
ext ensi 6n urbana se destaca | o siguiente:

1) Zona S14
Corresponde a una parte de |a propiedad de | a "Haci enda
de las Siete Hermanas", |os usos del suelo y |as condiciones

de subdivision y edificacion aplicables en esta Zona son

| os establ ecidos en el Plan Seccional, Modificacién al Plan
Regul ador de Val paraiso, Sector Sur de |a Conuna de Vifa
del Mar, aprobado por Resol uci 6n Afecta N°31-4/061 (V. y

U ), de fecha 09 de Mayo de 2000 y publicado en el Diario
Oicial de fecha 03 de Junio de 2000.

2) Las Futuras Zonas de Extensi 6n Urbana propuestas,
son | as siguientes.

- Futura Extensi 6n Industrial; Teniendo presente que
la industria nolesta actual nente se encuentra al oj ada en
al gunas pequefias areas de la ciudad y en El Salto
princi pal nente, establecidas en el D.S. 329/80; la
aspiraci 6n de la conuna es anpliar el &rea de industrias
nmol estas de |la ciudad, con el objetivo de satisfacer |as
demandas por | ocalizaciones de este tipo que no tienen
cabida en |l as zonas existentes, teniendo en cuenta |la
| ocal i zaci 6n estratégica hacia el sector de Lajarilla a
Nor-Oriente de |a conuna, con acceso a la via 2-A-3 P.IV.
| a conexi 6n vial hacia Argentina y tanbi én desde y hacia
| as ciudades del interior.

- Futura Zona de Extensi 6n Urbana propuesta, de Uso
M xto; Interesa anpliar |a Zona E5, establecida en |la
Ordenanza Local en el sector Norte de |a conuna a anbos
| ados de la Via 2-A-3 P.1.V., hacia el Oriente en 300
metros, el area corresponde a | os corredores de
equi pamento y vivienda junto a |l as grandes vias de acceso
a la ciudad cuya normativa a aplicar sera la msnma de |la
zona E5. Esta determinaci 6n pernite encauzar |as tendencias
de localizaci 6n que se denandan en di chos |ugares, adenas
de producir una extensi 6n espacial continua con |os
corredores existentes en el area urbana més consol i dada.
Cabe destacar, conp se ha sefial ado mas arriba, que |la zona
E5 es especialnmente permisiva en | o que respecta a
equi pam ent o urbano, incluyendo | os establ eci m entos
i ndustrial es inofensivos con condi ciones de edificaci 6n de
tratam ento especial para que no se produzcan interferencias
con | a habitacion, propiciando una Zona de uso mixto de
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equi pam ento y residenci a.

- Futura Zona de Extensi 6n Urbana propuesta, Parque
Reflaca Alto Santa Julia. Interesa a |a conuna resguardar un
area |l ocalizada en un sector de la hijuela Oriente de |la
parcel aci 6n Santa Julia que corresponde a un area de val or
patri noni al de equi pam ento recreacional y deportivo
exi stente, por sus caracteristicas se asimlaria al area
especi al EE- 1.

- Futura Zona de Extensi 6n Urbana propuesta, de Uso
preferentenente habitacional. Este aspecto es de una gran
i mportancia para |a comuna pues permite regul arizar por una
parte areas construidas en la actualidad y al msnp tienpo
propende a di sponer de una oferta de terrenos de uso
residencial para distintos estratos soci oecondm cos.

Para proponer la normativa a aplicar en las futuras
zonas se deberd tener en cuenta la nornma definida en |la
zona habi taci onal contigua

- Las areas adyacentes a la zona V7, teniendo en
consi deraci 6n que cubre areas que por su vecindad son |la
continuaci 6n |l égica de ellas y por otra parte cunple el
obj etivo de cubrir denmandas habitaci onal es futuras no
cubiertas en | as demas zonas de extension urbanas
est abl eci das.

- Futuras zonas de extensi 6n tales conp |a adyacente
a la zona S13, que corresponde a una parte de |las areas de
parcel aci 6n forestal en el sector de Reflaca; y otra area
correspondi ente a una parte de |la propiedad fundo Las
Ceni zas (Curauma), anbas responden a | as denandas por
residir en un anbiente de baja densidad de edificacio6n y un
alto porcentaje de areas destinadas a | a vegetaci 6n, tanto
en | as propi edades privadas conp en | os espaci os de uso
publi co.

- Respecto a | a adyacencia con vialidad estructurante
de la interconmuna, estas &areas deberan respetar e
caracter de estas vias, estableciendo una vialidad de
nenor jerarquia para el desarrollo propio de sus
activi dades.

3.3.3. Areas Especial es

1) Areas AV.

Por la propia naturaleza y fragilidad de | as &reas
verdes, |la normativa que se establ ece requiere ser nuy
restrictiva. Sin enbargo, se hace inprescindible tener en
cuenta un margen de flexibilidad, considerando el necesario
equi pam ento requerido para conplenentar su atractivo y su
uso en plenitud, ademhds de tener presente el doninio
juridico de ellas, dado que nuchas de estas &reas son de
domi ni o privado

Por la diferente naturaleza de las A V. se definieron 3
ti pos:

- AV Areas Verdes Corresponden a las plazas y
simlares existentes y a aquellas generadas por | oteos
apr obados, el uso definido es el de Areas Verdes

- EE 1 Corresponden a Parques Recreacionales y
deportivos. Atendi endo a su condici on de propi edades
nmuni ci pales y particulares en su mayoria, |os usos
pernmitidos son nas anplios que |os de AV Areas Verdes
i ncorporando usos cul tural es, deportivos, de esparcimento y
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conercio nmuy referido al de tipo social y de esparcimnento.

- EE 2 Corresponden a Parques Urbanos que contienen
recursos de valor natural o patrinonial. Los usos permtidos
i ncorporan ademas de | os contenplados en |a zona EE 1,

Vel édronos, Hi pddronps. Las condici ones de edificaci6n
seran | as establ ecidas por el instrunmento de Pl anificacio6n
Urbana I nterconmunal vigente, atendiendo que se trata de
areas verdes regul adas por el nivel interconunal

2) Borde Costero BC

El &rea del borde costero y el contacto con el nar es
de tal inportancia para |la ciudad que requiere
adi cional mente a | a exposicion de |a normativa propuesta y
sus objetivos, de una nenci 6n especial a sus aspectos
hi st éricos urbanos y a su situaci 6n act ual

a) Aspectos histéricos urbanos del Borde Costero
Durante | as décadas de | os afios 30 y 40 el borde costero
comi enza definitivamente a dejar de ser un deslinde
posterior de la ciudad, en donde se construyen industrias e
i nstal aci ones de transferencia de carga, vestigios de |lo
cual aun pueden encontrarse en |la playa por ejenplo detras
del Sanatorio Maritino, y de |la naestranza de Edwards y
Cerutti. En ese nmonmento se da inicio a un proceso dirigido a
transformar el borde litoral en el frente o fachada de una
ciudad turistica, a través de las siguientes obras y
acciones que dan cuenta de ello: construcci 6n del Casino
Muni cipal y luego de los jardines y la ilum naci 6n exteri or
qgue incluye |la Avenida del Mar (actual Avenida Perq);
construcci 6n del Cap Ducal; conpra por parte de la |
Muni ci pal idad de los terrenos en que funcion6 |a neestranza
de Lever y Murphy en Cal eta Abarca; construcci é6n de |la
Pl aza Col onbi a; construcci 6n de enrocado en | a Aveni da de
Mar y construcci 6n del Hotel M ramar

A continuaci 6n, en |a década de | os afios 50, con
obras cono |la Plaza Rapa Nui, en playa Mranar, |os Jardines
de Caleta Abarca, el Hotel San Martin y el bal neario de
Cal eta Abarca, continua esta consolidaci 6n del borde
costero, terninando di cha década con |la pronul gaci6n de |a
Ley N° 13.364 ("Ley Lorca"), la cual sanciona |legal nente e
rol turistico del borde costero, declarando de utilidad
publica | os inmuebl es adyacentes al litoral conprendidos
entre la calle 8 Norte y el balneario Las Salinas (. 11),
mas el Castillo Wilff y al msno tienpo, autorizando a
Presidente de | a Republica para expropiarlos en favor de la
I. Municipalidad de Vifia del Mar. Conjuntanente con |o
anterior, dicha ley destina fondos para |la habilitaci é6n de
I a playa de dicho sector costero y la construccién en ella
de un bal neario, incluyendo parques, jardines y demas obras
anexas. Por otra parte, en relacién con la totalidad de
borde litoral de la cormuna, |la |ey condiciona todos |os
permni sos de edificaci 6n correspondientes a | os predios
costeros de todo el borde entre El Sauce y |a desenbocadura
del Rio Aconcagua, a |a aprobaci on del Al cal de con acuerdo
de los dos tercios de |los regidores en ejercicio y previo
i nforme favorabl e del Departamento de Cbras, |o cual sefial a
sin lugar a dudas, el especial cuidado inplicito en la ley
para sal vaguardar |os val ores ciudadanos asoci ados al rol
turistico del borde costero y al bien contn.
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Adenmés de |la Ley 13.364, otros dos cuerpos | egal es
reconocen y sancionan |legalnente el rol turistico de borde
costero, al permtir en él so6lo usos y actividades
concordantes con dicho destino: éstos son el Plan
I ntercomunal de Val paraiso y el Plan Regul ador de Vifa de
Mar. En efecto, en 1965 el nencionado instrunento
i nterconunal , establece en la faja conprendida entre e
Cam no Costero y el Mar, desde 15 Norte hasta la
desenbocadura del Rio Aconcagua, una zona de bal nearios y
pl ayas, inscrita dentro de |las Areas Verdes que define para
activi dades de Turisno y Esparcimento, en donde se perniten
activi dades |igadas a estos fines, cono bal nearios, clubes,
hosterias, hoteles de veraneo, entre otras, quedando
prohi bi das todas | as activi dades o usos ajenos a los fines
descritos. En cuanto al Plan Regul ador de Vifia del Mar de
1980, éste anplia en sentido longitudinal, a todo e
litoral maritinmo de |a conuna, |o establecido en el Plan
I ntercomunal en 1965, entre 15 Norte y |a desenbocadura de
Ri o Aconcagua, aunque en el otro sentido, lo restringe
solanmente a las areas de playa y roquerios. De esta
manera, el Plan Regul ador define el rol a través de |os
usos permtidos de equipam ento turistico, recreacional
deportivo y artesania pesquera y tanbi én al condicionar
| as edificaciones que alli se enplacen, conp
conpl enentarias para el uso de |os recursos natural es
mant eni endo y preservando su caracter de tales

En sintesis, es posible afirmar que exi ste desde hace
mas de sesenta afios un proceso de acciones y obras que
contiene por una parte, |la voluntad de canbiar el rol
anterior de caréacter industrial y portuario, por un rol
turistico-recreacional; y por otra, el objetivo de
consolidar el borde costero de acuerdo a este nuevo rol
exi sti endo ademas, una | egislaci 6n que, apuntando en | a
m sma direccion, regula el uso del suelo y la edificacidn.

Si n enbargo, cabe destacar que tanto |a erradicacion
de las actividades contrapuestas al rol turistico, como |la
consol i daci 6n fisico- espacial del borde costero, que lo
term naria de definir en forma i nequivoca cono |ugar de
esparci mento, aln se encuentran en un proceso i nconcl uso:

Ademas de | as nornmativas sefial adas existe el
Regl anent o sobre Concesiones Maritimas del Mnisterio de
Def ensa Nacional, que define los limtes de |as areas de
conpetencia de | a Gobernaci 6n Maritinma y comunal es. Por
otra parte, la publicacion de fecha 29.07.98 que nodifica
| a Ordenanza General de Urbanisnb y Construcci ones
i ntercal andose | os conceptos de: Linea de |la Playa, Playa
de Mar, Terreno de Playa, Zona de Protecci 6n Costera,
ot or gandol e ademas facul tades a | os mnuni ci pi os para
regul ar Zonas de Protecci on Costera Maritima, Fluvial o
Lacustre.

Del analisis de |la Nornmativa de Concesiones; de |la
definicién de | os conceptos del borde, linea de |a Playa
Pl aya de Mar, Terreno de Pl aya, Zona de protecci 6n Costera
y de la situacion en terreno del borde litoral; se concluye
que la franja de borde costero es nmuy limtada en cuanto a
su ancho, que practicanente la vialidad se encuentra
enpl azada en |l os terrenos de playa, que debido a esto es
i mposi bl e definir una zona de protecci 6n costera en esta
franja ya que | os asentani entos se encuentran en gran parte
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del borde costero dentro de | os terrenos de playa.

Tal conb se seflala mas arriba, |0os instrunentos que

sanci onan | egal nente el rol turistico del borde costero son
| os siguientes:

- La Ley 13.364 de 1959,

- El Plan Interconunal de Val paraiso de 1965

- E Plan Regul ador Comunal de Vifia del Mar de
1980 y

- Reglanento sobre Concesiones Maritinas de
M ni sterio de Defensa Naci onal

Dentro de ellos cabe hacer una distinci én que se
refiere a su incidencia en el desarrollo urbano.

En térm nos general es, anbos pl anes regul adores,

i nterconunal y conunal, contienen nedi das regl anentari as
referidas al uso del suelo y las edificaciones requeridas
por |las actividades propias al desarrollo urbano y a la
vialidad principal.

El Regl anent o sobre Concesi ones conti ene nedi das
regl anentari as para conceder el uso particular en cual quier
forma de | as playas, terrenos de playa, fondos de nar
porci ones de agua y rocas dentro y fuera de | as bahias

En canbio la Ley 13.364 contiene acciones directas
sobre el desarrollo urbano de Vifia del Mar
especificanente sobre el borde costero, incluyendo
i nversiones y obras, |las uUnicas capaces de acelerar y
conducir en otra direccion | as tendenci as.

La Ley 13.364, es de gran inportancia para el
desarroll o del borde costero, debido a que |os instrunentos
regul adores no son herranientas suficientes para producir el
desarrol l o urbano, se requiere de una acci 6n de gesti én
urbana, especial nente tratandose de canbios en los roles de
sectores urbanos o nejoraniento de areas deterioradas donde
los intereses del buen desarrollo en bien de |a conuna
estan conpitiendo con intereses econdm cos, innobiliarios,
etc.

b) Situaci 6n actual del Borde Costero

En | a situaci 6n actual del Borde Costero es posible
consi derar, en relaci 6n con una proposici 6n nornmati va,
tres aspectos que en |la realidad se integran en cada sector
del borde produci endo diferentes conbi naci ones.

Desde el punto de vista del uso, esto es, del acceso a
borde costero y | a permanencia en él, es posible encontrar
a lo largo del borde costero dos situaci ones extrenas: |o0s
| ugares de uso publico y los lugares de uso privado.

Los primeros se encuentran representados principal nente
por |l as playas y al gunos roquerios; y |os segundos, por |as
vi vi endas, ya sean estas individuales o colectivas. Entre
anbos usos extrenos cabe agregar la situaci 6n internedia,
representada por |os establ eci m entos de acceso restringido,
cono hotel es, restaurantes, clubes y nuseos.

Desde el punto de vista de |l a propiedad del suelo, es
posi bl e distinguir tanbién dos categorias extremas. En un
caso se encuentran | os bienes publicos, ya sea en calidad
de bi enes naci onal es de uso publico, de bienes fiscales o
muni ci pal es; este conjunto representa mas del 90 % de
area total del Borde Costero. En el otro extrenop se
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encuentran al gunos bi enes de propi edad privada.

Cabe destacar que no sienpre |la condicion de uso se
encuentra rel aci onada honol oganente con | a situaci 6n de
propi edad; existiendo por ejenplo casos de bienes de
propi edad publica conproneti dos por el fisco durante |argos
periodos a usos estrictanente privados.

Por ultino, desde el punto de vista de |la condicidn
fisica del bien natural, es posible distinguir
caracteristicas basicas que se relacionan entre si, de
manera vari abl e en cada uno de | os sectores del Borde
Costero. Dichas caracteristicas variables en cada sector
son: interés escénico; superficie, norfologia,

di mensi 6n; grado de accesibilidad permtido por |la
topografia; materialidad de suel o, arena, roquerios,
areas aj ardi nadas.

De acuerdo al andlisis realizado del borde costero, es
posi bl e distinguir cuatro situaci ones que se generan a
partir de las caracteristicas béasicas sefial adas
ant eri orment e:

SITUACION A Corresponde a | as playas de arenas y
sectores de roquerios, donde sol anente se puede asociar con
| as actividades de playa y paseo; las que no tienen
posi bilidad de edificarse en el Borde Costero (teniendo
presente |las variabl es de superficie, norfologia,

di nensi 6n, accesibilidad y materialidad), |as que se
enuneran de Norte a Sur a continuaci 6n

- Playas de arenas y sectores de roquerios en
general ; Playa El Encanto; Playa Las Cafitas; Playa
Bahanas; Pl aya Acapul co; Playa Los Arti stas.

SI TUACION B: Corresponde a | os lugares que adenas de
poseer pl ayas, engl obando |a situaci6n A, cuentan con
terrenos adyacentes con caracteristicas béasicas que
permten | a posibilidad de edificar construcci ones que
conpl enenten | as actividades de playa y paseo, tales conp
bal neari os, restaurantes, fuentes de soda; y son |as
si gui ent es:

- Cochoa; Refiaca; Salinas; Recta Salinas Jorge Montt;
El Sol; Cal eta Abarca.

SI TUACION C. Corresponde a sectores con potencia
escénico diferente al anterior en el borde, encontrandose
construidos y en su mayoria acogi endo activi dades de uso
publico; paradores, cafeterias, miradores, fuentes de
soda, restaurantes, |las que se enuneran a continuaci 6n de
Norte a Sur

- Stella Maris; Puerto Madero; Mrador Cochoa; Roca
Vial; Predio Rol 3001-5; Predio Rol 3001-4 Predio Rol N°
3001-3 Salinas; Cap Ducal; Castillo Wil ff; Cub de Pesca y
Caza.

SI TUACION D: Corresponde a zonas con potencial que
supera | as condi ciones anteriores, cuentan con una
i nfluencia urbana sobresaliente respecto a su funcional i dad,
requi eren de estudi os que di nensionen el inpacto que
generaria intervenir dichos lugares. Su sol uci 6n debe
estar asoci ada a estudi os seccional es que involucren toda |la
zona rel aci onada. Por sus caracteristicas permten usos de
suel o diversos, todos ellos asoci ados con |as activi dades
que potencian el borde costero. Las principales
preocupaci ones en estas zonas son su inpacto urbano, vial y
anbi ental. Dichas zonas involucran varios territorios y/o
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pr opi edades, adenmas pueden incluir las SITUACCONES A, By C
segun sea su enplazam ento. Son | as siguientes

- Sistenma Montenar

- Sistema Punta Cceanic - Ex Curanurin

- Sisterma Punta Gssa - Playa Los Marineros y
Pl aya Sal i nas

- Sistemn Sanatorio Maritino

- Sistema Desenbocadura Estero Marga-Marga -
Miel l e Ccho Norte

- Sistema Mramar - Caleta Abarca - Playa Los
Artistas

- Sistema Recreo - Capuchi nos

- Sistema Curva Los Mayos - Club de Yates Recreo

c) Nornmativa Propuesta

La normativa propuesta establece una sola area para e
borde costero, conservando | as condici ones establ eci das para
la Zona LM del D.S. 329/80 atendiendo a | a necesidad de
ef ectuar un estudio integral para el desarrollo del borde.

d) Futuro Estudio Integral del BC, consideraciones
basi cas.

El futuro estudio integral que se desarrolle en el
borde costero, es reconendabl e que se inscriba dentro de un
marco conformado por |as siguientes consideraci ones

basi cas:

1. - El uso potencial del Borde Costero debe tender a
maxi m zar su condici 6n de uso publico.

2. - La propiedad privada existente en el Borde Costero

debe respetarse, subordinada al priner principio y debe
permitirsele, cuando sea posible dentro de dichos |imtes,
tanto su desarroll o especifico conp aquel vinculado con e
uso publico del espacio.

3. - Las condiciones especificas que |la normativa
est abl ezca respecto de | 0os usos y sus condi ci ones de
edi ficaci 6n posi bl es, debe respetar las diferentes
condi ci ones paisajisticas del Borde Costero, en cada uno de
sus sectores.

Privil egiando | as construcciones en el lado Oriente de
cam no del borde costero.

4. - Orientar las inversiones de tipo privatizante a
lado Oriente del canino
5. - En |l as concesi ones, establecer un radio

proporcional al area intervenida, que debera ser tratado y
mant eni do con jardi nes, paseos, miradores, con nobiliario
tal es cono asientos, jardineras, barandas, basureros, con e
fin de consolidar el paseo peatonal en el borde costero.

6. - El Estado conp admini strador de |os bienes
publicos, sobre | a base de una normativa condi ci onante pero
capaz de aceptar nultiples soluciones fornmales y de
admi ni straci 6n del Borde Costero, deber& crear, conforne a
sus facultades, entes y necani snos eficientes, capaces de
identificar y asignar con transparencia, |las mejores
acciones por parte de los particulares, asi conp |las que e
m snmo enprenda, sujeto a su escaso poder de financiam ento.

El cunpliniento de estas consideraci ones conduce a |os
si guientes |ineam entos general es que podrian acotar |as
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condi ci ones de edificacion a fijar en el futuro estudio:

a) Usos permitidos escogidos orientados a aquellos que
incentiven las actividades de uso publico tales conp
esparcimento, cultura, deporte, paseos, actividades
| 4di cas, etc.

b) Vol tnenes, ocupaci 6n predial, constructibilidad
orientados a permtir |a contenplaci 6n del paisaje natura
e incentivar las actividades al aire libre. En al gunos
sectores sensibles del paisaje, permtir alli solanente
obras exteriores para usos conpl enentarios, tales conp
bal neari os, mradores, paseos, obras de acceso al mar y de
acceso a enbarcaci ones, etc.

3) Las areas de cenenterios N Conp se ha sefal ado
anteriormente estas areas se encuentran en | os sectores de
Recreo, Santa Inés y Santa Julia. En dichas areas |as
condi ci ones de uso del suelo y edificaci 6n se determ nan de
acuerdo a criterios de salubridad, seguridad, funcionalidad
y otros por |la autoridad conpetente.

Sin enbargo, el Plan Regul ador Conunal ha establ eci do
usos de suelo y condiciones para esta zona.

4) Area Especial M

El area especial M ubicada en el sector de Las
Sal i nas, se encuentra destinada a obras y construcci ones de
la Armada de Chile.

3.4 Sistema Vial, Vialidad Estructurante

Los analisis realizados anteriormente (.12) han
permitido concluir que |as deficiencias que se generan en |la
vi al i dad urbana constituyen graves limtantes al desarrollo
urbano, pues las restricciones a |la accesibilidad que ello
produce es causal de alteraciones en |a evol uci 6n nornal de
| os sectores de la ciudad y factor de deterioro urbano.

En térm nos generales, al Plan Regul ador le
corresponde definir el trazado y el ancho nininp de
espaci 0 a ser ocupado por |las vias, considerando |os
requerimentos del transito actual y el esperado a futuro.
Di cho espaci o debe dar cabida a |las distintas alternativas
de solucién a problemas de |a vialidad estructurante que
pueden ser del siguiente tipo:

- mejoram entos de vias existentes,

- vias nuevas que derivan flujos desde otras vias o
sectores congestionados, y

- mejoram entos puntual es de la red, produci endo un
alivio general del sistem

Cabe destacar a este respecto que, tal conp se
establ ece en el Capitulo IV de |a Ordenanza Local, |os
perfiles geonétricos de la vialidad, asi conp el ancho
definitivo de sus cal zadas, |la forma de sus enpal nes, cruces
a distinto nivel y denés el enentos de disefio, corresponde
que sean definidos en | os respectivos proyectos de |oteo, en
pl anos seccional es o en proyectos de vialidad, segin sea el
caso.

3.4.1. bjetivos
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Los objetivos que han sido considerados en |la
definicion de la vialidad estructurante son | os siguientes:
1) nejoramiento de |la accesibilidad general en el area
urbana y 2) nejoraniento de |a accesibilidad en sectores
ur banos.

Respecto de | a accesibilidad general, cabe destacar que
ésta se encuentra referida tanto a | os corredores de
transito intercomunal que se entrecruzan en el area plana
de Vifna del Mar, conpb al Sector Central de |a ciudad.

Di chos corredores son el de sentido Norte-Sur

Concén - VifAa del Mar - Valparaiso y el de sentido
Oiente-Poniente: Villa Alemana - Vifia del Mar -

Val parai so. Por su parte el sector central conprende e
area linmtada por el Estero Vifia del Mar hacia el Norte,

la linea del ferrocarril por el Sur y entre el cerro
Castillo, por el Poniente y la calle Cancha por el Oiente,
a |l o cual cabe agregar tanbi én, |as areas innedi atas
perteneci entes a | os sectores que rodean dicho recinto

ur bano.

En o que respecta al nejoramento de | os sectores
ur banos, hay que considerar |lo referente a | os ejes
princi pal es de acceso a | os sectores y tanbi én | 0 que se
encuentra rel aci onado con |a estructuraci 6n de su vialidad
interna o local, |la que debe al canzar en todos | os casos |la
categoria de tramm de circul aci ones

3.4.2. Los sistemas viales

La vialidad estructurante propuesta se encuentra
i ntegrada por distintos sistemas de vias de diversa
jerarquia y carécter que se conplenmentan para dar cabida a
| a diversidad de requerinmentos del transito en cuanto a su
vol umen y nodal i dades

1) El sistenmm troncal esté conpuesto por |as grandes
vias que atraviesan el area urbana de Vifia del Mar en
sentido Norte-Sur y Oriente- Poniente, por |las cuales se
pueden realizar los viajes de larga distancia a través de
territorio interconunal. En este sentido estas vias deben
garantizar, tanto |la conexi 6n de | a Conuna con el resto de
| as areas urbanas de | a Regi6n, conp el paso fluido a
través de su trama de | os vehicul os con origen y destino
fuera de ella, entre otras se pueden destacar: El eje
Norte-Sur esta confornmado por el Camino |Internacional entre
Concon y el trébol Villa Dul ce, pasando por |os sectores
de Refiaca Alto y Achupallas, y su continuaci 6n hacia el
Sur por la conexién Rodelillo - El Salto - Villa Dulce
(Gran Via Las Palmas), |la cual tiene por objetivo, dotar de
acceso a |la conuna de Vifia del Mar y evitar el flujo de
paso por la red céntrica de la ciudad (. 13).

El eje Oriente-Poniente se encuentra conformado, a su
vez, por |la Avenida Espafia, entre el |imte conmunal Sur y
Cal eta Abarca, continuando por una nueva gran aveni da que
unifica las calles Alvares y Viana, |la que corresponde a |la
denomi nada "IV Etapa |Interconexion Vial Valparaiso - Vifia
del Mar" y enpal mando con el Camino Troncal Sur, el cua
recorriendo la ribera Sur del Estero Marga Marga, sale de
l[imte urbano y continla en el territorio de |as comnmunas
de Quilpué y Villa A enana.

Tanbi én tenenos | os sistemas que define la via P.1.V.
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4 - 13 c, proyectada que va desde el limte conunal Sur
hasta enpal mar con el Troncal Sur, continuando hasta
enpal mar con el actual troncal, siguiendo su trayectoria
hasta enpal mar con via proyectada a Refiaca, en el Sector
de Achupal |l as Santa Juli a.

Via proyectada Refiaca- Quil pué, va desde el linmte
Conmunal Oriente hasta enpal mar con via proyectada P3,
atravesando el camino internacional, tendr& por funcién el
tomar el flujo vehicular que proviene de |as conmunas de
interior, |Ilevandol os al borde mar sector Nor-Poniente de
| a conuna de Vifa del Mar.

Via troncal proyectada que va desde |la via proyectada
a Refiaca, hacia |las conunas del interior, sentido
Nor-Oriente de |la conmuna de Vifia del Mar, tiene por
objetivo convertirse en alternativa del actual cam no
I nternacional |la via proyectada Refiaca- Qui | pué.

Las condici ones fundanental es y estandares de disefio
de estas vias corresponden a |lo definido en | a Ordenanza de
la Ley General de Urbanisno y Construcciones, y respecto de
| os anchos m ni nbs establ eci dos para cada tranp, éstos se
encuentran consi gnados en el cuadro de vialidad incluido en
el Capitulo IV de la Ordenanza Local

2) El sistema col ector esta conpuesto por vias cuyo
rol principal es la distribucién de grandes vol Unenes de
transito entre las areas de vivienda y | os centros de
actividad conercial y servicio, sirviendo ademas conp
alternativas de las vias troncales y conp conpl enento de
di cho si stenmn.

Las vias col ectoras conforman entre otros |os
siguientes ejes viales:

1) el eje propuesto que une Val paraiso y Concén
recorriendo parte de los cerros del Sur de Vifia del Mar en
sentido Oriente-Poniente, a nivel aproximdo 80 ms.n.m, vy
| uego en sentido Norte - Sur atravesando |a parte plana de
la ciudad y los cerros de | os siguientes sectores:

Santa Inés, Salinas, Gonez Carrefio y Reflaca, via
gue continda hasta el limte con Concén por el |ado Sur
de | os Al nendros.

Este trazado pernite en el sector Sur, nejorar |la
accesi bilidad de dicha area y en el Sector Norte, sea
alternativa del eje troncal Norte-Sur (Camino Internacional)
y ademas |ibere de flujos al cam no costero entre Vifiay
Concon;

2) el eje Marina - 1 Norte que sirve conp alternativa y
conpl enento del eje troncal Oiente- Poniente para conducir
los flujos en este sentido a través del &rea plana de la
ci udad;

3) el eje Agua Santa que tiene conp area de servicio
un extenso sector urbano al Sur de la ciudad, conplenenta el
eje troncal Norte-Sur en el tranp correspondiente a la
conexi 6n Rodelillo - El Salto;

4) eje Sinmdn Bolivar, nace desde la via P.I.V. 4 -

13 d con sentido Sur a Norte de | a Conmuna del Vifa del Mar
baj ando por el sector forestal hasta cruzar el centro de la
ciudad para tomar Av. Los Castafios puente proyectado de por
medi o, continuando haci a enpal mar con Av. Padre Hurtado,
hasta enpal mar con Av. Frei rotonda Villa Dul ce, continuando
hasta el Canmino Internacional
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5) eje San Martin, tiene por objetivo el recolectar
| os flujos proveni entes del sector costero que se desplazan
haci a Val paraiso, zonas interiores y Variante Agua Santa.

6) eje Cuatro Poniente, esta via tiene cono funcién
el recolectar flujos que van al sector costero desde |la
i nterconuna y desde el Sector Sur de |la Conmuna. Estos dos
ejes el N°5) y 6), se conportan a nodo de un par vial

7) eje 6 Oiente y su prol ongaci 6n hasta enpal mar con
Subi da Alessandri y 18 Norte, esta via tiene por objetivo
el liberar de flujos vehiculares al eje 15 Norte, va desde
11 Norte hasta Subida Al essandri y 18 Norte.

8) eje 15 Norte, tiene por objetivo en conunicar en
forma transversal |os sectores Sur - Oriente y Norte de la
Comuna, este eje cobra gran rel evancia por el explosivo
desarroll o del area ya que soporta un inportante nivel de
equi pam ent o conerci al

9) Se debe destacar el conjunto de vias col ectoras
proyectadas en el sector Sur de la Conmuna de Vifa del Mar
| as cual es deberéan desarrollarse en forma conjunta con | os
procesos de planificaci én y urbani zaci 6n que en el area
se |l even a cabo.

3) El sistema de las Vias de Servicios es un
conpl enento del sisterma anterior y estd conpuesto por dos
ti pos de vias:

Tipo A sus caracteristicas estan de acuerdo a lo
di spuesto en |a Ordenanza CGeneral de Urbanisno y
Const rucci ones, su rol principalnente estad orientado a
soporte de la novilizaci 6n col ectiva.

Tipo B: sus caracteristicas estan de acuerdo a lo
di spuesto en |l a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Construcciones, y de acuerdo a su definiciodn conparten el
rol basico de las vias de servicio tipo A sin enbargo
sus caracteristicas de disefio y de operaci 6n deben
favorecer el uso peatonal

4) El sistemm de Vias Local es se encuentra | ocalizado
en | os sectores urbanos y tiene cono rol establecer |as
rel aciones entre | os sistenmas mayores de vias Troncal es,

Col ectoras y de Servicio con |las vias |ocales de acceso a
| a vivienda.

Se reconoci eron de la vialidad urbana existente varios
si stemas, ademds de estos sistemas se proyecta un conjunto
de calles, que si bien son secundarias respecto a
transito, sirven para permtir la continuidad de la red. En
efecto, dichas vias conpletan vias interrunpidas o dan
salida a calles ciegas, de tal manera de dar forma a una
mal l a recorrible de calles. Es posible observar estas vias
en la vialidad propuesta de | os siguientes sectores: Recreo,
Trasl avi ia, Forestal, Chorrillos, Santa |Inés, Mraflores,
Villa Dulce, EI divar, Achupallas, Gdnmez Carrefio, Reflaca
Alto, dorias Navales, Recreo Alto, Nueva Aurora, Foresta
Alto, etc.

4, ESTUDI OS ESPECI ALES URBANCS Y OBRAS BASI CAS DE USO
PUBLI CO

4.1 | ntroducci 6n
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Corresponde, de acuerdo a la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, una nmenci 6n de | os estudi os especi al es
urbanos nas detal | ados ef ectuados nedi ant e PLANOS
SECCI ONALES.

Ademas se sefiala un listado de obras béasicas de uso
publico proyectadas indicando sus objetivos, netas y
prioridades, |la que debe incluirse en |a presente Menoria
explicativa

El conjunto de Planos Seccional es asi conp el conjunto
de Cbras Basicas de Uso Pablico, cunplen el nencionado
requerimento y su objetivo principal es el de asegurar, a
nodo de conpl emento con | a normativa propuesta, el
cunplimento de | os objetivos generales y particul ares de
Pl an Regul ador Corunal

Di chos objetivos se dan de hecho, a lo largo del tienpo
de aplicaci 6n en vigencia de |la Propuesta Normativa; razén
por |la cual es necesario establ ecer al gunas prioridades
dentro del conjunto de estudios y obras, |o que se traduce
en periodos propuestos en que |as m smas deben
materializarse a fin de su nmejor conplenmento con |a
nor mati va.

Sustantiva inportancia se consigna a este conjunto de
Est udi os Urbanos y Obras Béasicas, teniendo en cuenta que
gran parte de los conflictos y problemas urbanos recaen en
el espacio publico, y que dentro de esta categoria, es la
red vial |la de mayor conpromi so con aquellos. Por tal razon
|l a mayoria de | as obras enunci adas corresponden a Coras
Vi al es.

Desde el punto de vista de su ejecucio6n y prioridad
cabe precisar |os siguientes conceptos:

1. Bl conjunto de estudios y obras propuesto, esta
Il amado a ser financiado por el Sector Publico, el que
incluye a los Servicios Sectoriales y a la |I. Minicipalidad
de Vifia del Mar. Dicho conjunto no incluye proyectos de
edi ficios publicos |os que son de conpetencia Sectorial y
Muni ci pal a través de su Plan de Desarrollo.

2. Dicho conjunto se define a partir del Plan Regul ador
Comunal , pudi endo por tanto existir algunas de ellas, ya
progranadas y a ser financiadas por otros Servicios, asi
conp otras que se deberian sumar a di chos progranmas de
obras sectoriales, previa presentaci 6n y gestion
nmuni ci pal

3. La I. Minicipalidad actuara en adicion, incluyendo
en sus propios Planes de Gbhras Minicipales y Plan de
Desarrol l o, a aquell os estudi os urbanos y obras que no
pudi eren ser incluidas en | os progranas sectorial es.

Actuard en consecuencia con |a antel aci 6n
necesaria en cuanto al desarrollo de | os proyectos
especificos, y a su discusion e inclusion en |os
pr esupuest os anual es, propios o externos a fin del nejor
cunplimento posible de |as prioridades indicadas.

4. La |. Municipalidad podra actuar en el sentido
menci onado, en forma concertada con el sector privado, ya
sea canal i zando inversi6n de terceros, via convenios de
expl ot aci 6n, cuando sea posi ble; ya sea canalizando aportes
de | os propios nmas directos beneficiarios de |os estudios y
obras proyect adas.

4.1.1. Planos Seccionales y Mdificaciones al PRC
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Est udi os Urbanos Especiales y Proyectos de
I ngeni eria Viales
La ej ecuci 6n de estos estudios es prioritaria, pues

conpl enentan | os objetivos propuestos en el Plan Regul ador
Comunal , pernitiendo nmayor precision para |la aplicaci én de
la normativa propuesta en al gunos casos y en otros, |os
proyectos de ingenieria vial para proceder a |la ejecucion
de obras béasicas de uso publico; de acuerdo a lo
sefial ado, estos estudi os se deben ejecutar en el mas corto
pl azo, en los prineros tres afios y son:

a) Planos Seccionales y Mdificaciones al PRC

- Precisién Mradores, Definicion de Alturas
de Edificacion por catastro predial de |as
areas involucradas en la restricci on de
ni r ador es.

- Precisién Areas de Edificaci 6n de Frente
Continuo en sectores consolidados de |a
conuna.

- Areas de Interés Patrinonial, Definicion de
condi ci ones de intervencién y normativas para
| a consolidaci6n y protecci6n de |as areas de
i nterés patrinonial.

- 4ta Etapa. Definiciodn de condiciones de
edificaci 6n y disefio de |l a conexi 6n via
4ta Etapa y Troncal Sur, definir Iineas de
edificacion de la via y area de influencia
del proyecto, Usos de Suelo, normativa
para el Subsuelo, a la vez que define |as
condi ci onant es que deberan darse en el sector
estaci 6n de Vifa para resol ver diversas
probl eméti cas urbanas.

- Centro conercial 15 Norte - 13 Norte, Definir
condi ci ones de Edificacién y normativa para
esta zona

- Desenbocadura del Estero de Vifia, Definir
usos de suel o, condiciones de edificaciony
normati va para esta zona.

b) Estudi os Urbanos:

Est udi o de suficiencia de Urbani zaci én
determinar diferentes zonas de |a comuna
gue se encuentran con insuficiencia de
ur bani zaci 6n, de acuerdo a | o establ eci do
en la Ordenanza CGeneral de Urbanisno y
Const rucci ones.

- Estudio de Delimtaci 6n catastral entre
zonas, Permite precisar |la aplicacién de
la normativa para cada zona

- El aboraci 6n del Catastro Urbano.

- Declaraci 6n de | npacto Anbiental, Generar
| inea base anbiental en virtud de |la cua
se regul aran | os futuros enpl azani ent os.

- Estudio de la Capacidad Vial, Estructura
Vi al, Establ ecer nuevos estandares de |la
vialidad y ajustar constructibilidad y
densidad confornme a | a capacidad de |la
i nfraestructura.

- Estudi o Borde Costero
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c) Proyectos de Ingenieria Vial

Su objetivo principal es dar continuidad y

accesibilidad vial a | os sectores urbanos

donde se enplazan y al misno tienpo ofrecer
alternativas viales para evitar saturacién

de la estructura existente.

- Ingenieria Vial Loteo El Encanto, Sector 5
Refiaca; hasta el limte conunal Norte.

- Ingenieria Vial Dublé Al neyda entre O Higgins
y Bul nes;

- Ingenieria Vial Camino de Alto entre e
limte Ubano Norte y su conexi 6n con Dubl é
Al meyda, O Higgins, Vicufia Mackenna , Los
Sargazos, en Jardin del Mar

- Proyectos de Pre-ingenieria o ingenieria
vial, segun sea factible, de la vialidad
de servicio nencionada en el articulo 20
de I a Ordenanza de esta Reformul aci 6n de
Pl an Regul ador Corunal

4.1.2. Qoras Basicas de Uso Puablico La definicion
general de las obras en el Plan Regul ador busca, por tanto,
establ ecer un |istado basico de | os proyectos que deberan
ser desarrol |l ados, eval uados puntual mente, financiados y
const rui dos, sefal ando | as prioridades de tal es acciones,
gue en conjunto constituyen el Proyecto y la Cbra.

Se ha identificado el siguiente conjunto de obras a ser
desarrol l adas durante | a vigencia esperada del actual Plan
Regul ador Corunal y que conpl enentan y aseguran |la eficacia
de I a normativa propuesta.

A. OBRAS VI ALES

1. Avenida Alvares - Viana (en inicio ejecucion
de Cbras).

2. Nueva Aveni da Marina

3. Puentes sobre el Estero de Vifia del Mar

4. Via Val paraiso - Concén por |os cerros

5. Vias Locales o de Servicio junto a vias de
alto tréansito

6. Vias Local es

7. Pavinmentaci 6n de vias Estructurantes

B. OTRAS OBRAS

1. Programa de Recuperaci 6n del Estero de Vifia
del Mar.

2. Control de Comportam ento de |a Cuenca

Hi drol 6gi ca del Estero de Vifia del Mar
3. Renodel aci ones del Espaci o Publico
4, Qoras publicas en Sectores Pobl aci onal es.

A continuaci 6n se describen | os térm nos de
referenci a general de cada uno de | os proyectos de |as Qoras
Basi cas de Uso Publico a ser naterializadas en el
hori zonte del Pl an Regul ador. Su descripci 6n debe ser
conpl enent ada con el plano respectivo que las identifica;
ademas nuchas de |l as obras viales estan incluidas en el
Li stado de la Vialidad Estructurante propuesta, indicandose
alli cuando la materializaci 6n de una obra inplica e
trazado y construcci6n de la msna, y cuando so6lo inplica

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 12-Jun-2025 pagina 31 de 119


https://www.leychile.cl/

I EE———
Decreto 10949, VINA DEL MAR (2002)

s140 Biblioteca del Congreso Ley Chlle

anos —e Nacional de Chile / BCN
ensanches sujetos a expropi aci ones.

A. OBRAS VI ALES

1. Avenida Alvares - Viana

Corresponde a | a obra principal del programa de obras
viales de la 42 Etapa. El tranp contenplado para esta via
de caréacter troncal incluye desde puente Capuchinos, hasta
su conexi 6n con el camino troncal. Incluye un ancho
variable entre lineas de edificacién entre 40 y 50 netros,
el que se definird nediante un Plan Seccional y una calidad
anbiental minima simlar a Av. Libertad. (Esta Qbhra se
encuentra iniciada y su plazo de term no es el afio 2005).

2. Nueva Av. Marina

Corresponde a una de las principales vias propuestas
con caracter de Servicio Tipo B, esto es, el de aquellas
vias que poseen una facilitacion especial para el uso
peatonal . Esta obra incluye | a expropiaci6n y apertura de
la Av. Marina entre el puente Ecuador y la plaza de Vifa
con anchos variables no nenores a 15 netros y éarea
predoni nante para uso peatonal, incluyendo obras de
aproxi maci 6n a |l os futuros usos del estero (ver 4.1.(a)),
jardines y nobiliario urbano. Tanbi én incluye paseos
peat onal es a anbos costados del |echo del estero entre e
Casino y Los Linpnares por el costado Norte, y Cap Ducal vy
Puent e Cancha por el costado Sur.

3. Puentes sobre el estero de Vifa.

Corresponde a | a construcci 6n de 4 nuevos puentes en
el sector céntrico y seran prolongaci é6n de las calles:
Trasl avi fia con Uno Norte, Enpalnme de Av. Marina con Calle
Quillota; Av. Los Castafios con Av. Sinon Bolivar y la
reconstrucci 6n del puente Ccoa.

4. Via Val paraiso - Concén por |los cerros Dicha via
con caréacter de via colectora corresponde a la via P3;
estd | lamada a servir de corredor conmunal a nedia altura de
la Conmuna, y corre entre Canmino Real alto en el limte de
| os Cerros Recreo y Esperanza, hasta el limte con Concén
Su trazado conp es posible de ver en el plano, a la altura
de calle del Agua en Recreo se funde con Agua Santa y se
integra a la 4ta etapa hasta 5 Oriente, continuando por esta
via hasta enpal mar con vialidad sector Santa |nés, para
i ngresar cono un trazado y construcci on del misnp en
actuales terrenos de la Arnada en Salinas Alto y en terrenos
de Refiaca por el alto. Su ancho previsto segln tranos
al canza entre 20 y 30 netros. Corresponde a un proyecto
auspi ci ado por SECTRA, de acuerdo a | os estudi os de
ESTRAVAL.

5. Vias Locales o de Servicio, junto a vias de alto
tréansito:

Este proyecto involucra un conjunto de subproyectos a
ser definidos y estudiados en diferentes sectores del éarea
conunal . Entre | os sectores prioritarios contenpl ados para
di cho estudi o destacan | os siguientes:

- Via Rodelillo - El Salto, entre Via P.1.V. 3-6
(Cno. a Santiago) y el Estero de Vifia, a anmbos costados de
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la msma.

- Av. Eduardo Frei - Av. Carlos |béafez del Canpo -

Rot onda Santa Julia, tranb sujeto a expropiaciones de |lotes
edi fi cados en sectores habitacional es en anbos costados de
la via principal.

- Rotonda Santa Julia - limte con Concén, trano
suj eto a expropi aci ones de sectores con actual es predi os no
edi fi cados. Se contenpla a anbos costados de la via
principal (Via 2-A-3 PIV) y su ejecuci 6n se prevé a cargo
de | os | ot eadores.

Di chas obras poseen fajas libres de 11 a 15 netros y
son bi direccional es, asimsno contenplan | as obras de
transferencia a la via principal en puntos distantes entre
si al nenos en 1.000 netros.

6. Vias Local es:

Este proyecto contenpla un conjunto de subproyectos a
ser definidos y estudi ados en diversos sectores de |la
conmuna, su objetivo, en cuanto a su caracteristica asignada
de via local, es el de relaci onar zonas habitacionales y
vias de diferente o igual caracterizaci6n entre si. En
| as zonas habi tacional es y en especial pobl aci onal es, di chas
vias cunplen el objetivo de nmejorar |la relacién funciona
i nterbarrios, constituyendo pequefios ejes |ocal es que
resulten atractivos al equipamento, y Gtiles en cuanto
favorecen la identidad | ocal

La prioridad de | os subproyectos que integran este
proyecto, depende de la condicion vital de |os sectores a
que sirve en el futuro, razén por |la cual debera
procederse en dos fornas:

- En aquell os casos de vias propuestas en sectores
pobl ados, deberd nedirse el interés local, y definirse la
participaci6n de |os usuarios y del ente publico en su
concreci 6n, conbi nando di chas obras en al gunos casos, con
| a ej ecuci 6n de otros equi pam entos conteni dos en el Plan
de Desarroll o.

- En aquell os casos de vias propuestas en sectores
eri azos debera esperarse |las sefales de |loteamento y
edi ficaci 6n de parte del sector privado, conforne |os
procedi m entos del Plan Regul ador. En general el
financiam ento sera de parte de | os | oteadores

El plano PR-VM 03, contiene |las principales Vias
Local es pertenecientes a la vialidad estructurante a
consi derar en | a conuna.

7. Pavinmentaci 6n de vias Estructurantes y Puente en
Sect or Refiaca Este proyecto contenpla un conjunto de calles
en al gunos sectores conunal es en especial en el sector de
Refiaca (Vi cufia Mackenna, Gral. Bernardo O Higgins, etc).

B. OTRAS OBRAS

1. Programa de recuperaci 6n del Estero Vifia del Mar

De acuerdo a su situaci 6n fundacional, el estero es
gravitante en el desarrollo y ordenani ento espaci al
Consolidar el destino urbano del estero conmp la otra orilla
o la continuidad del borde mar que se interna por el valle y
est abl ece un espesor para el area urbana, con una vision
hol i stica, definiéndolo conp paisaje natural, es decir, la
prol ongaci 6n del area rural en | a ciudad, conpronetiendo
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ademas del cauce | as quebradas y nesetas.

Exi sten | os siguientes estudi os que dan avance a
proyect o:

- Mej oram ento desenbocadura del Estero de Vifia del
Mar (M nisterio de Cbras Publicas D. O P.)

- Plan Maestro de Aguas Lluvias de Vifia del Mar
(MQOP.)

1.1. Proyectos de nejoran ento Desenbocadura
Estero Vifa del Mar

El proyecto de nejoranmiento de | a desenbocadura de
Estero Vifa del Mar, permite | a generaci 6n de un espacio
con espesor que anplia el sector borde nmar hacia el
interior del plan de la comuna, a través de una serie de
obras que |l o integraran gradual mrente. Este Estudio fue
realizado por el Mnisterio de Chras Publicas y pernite e
desarroll o de diferentes proyectos tales conb: Mrina
Deportiva en | a desenbocadura del estero; |a generaci 6n de
un Estero de Mar entre | a desenbocadura actual y el Puente
Villanelo, y la construccion de un Puente entre Avenida
Marina y Avenida Los Héroes, que serviria cono portal de
acceso desde el mar hacia el interior, etc.

1.1.1. Proyecto de Marina Deportiva, permitiria
la integraci 6n de | a desenbocadura a |l a
trama urbana de |la ciudad, no s6lo a través
de apostaderos, sino que tanbi én a través
de |l a generaci 6n de playas artificiales en
este sector poco aprovechado.

1.1.2. Estero de Mar, se refiere fundanental nente
alaintegracion del dltinmo tranmo anterior
a | a desenbocadura del estero, vale decir
desde el Puente Ecuador haci a aguas abaj o,
cono sector de navegabilidad de naves
menores, |ogréandose a través de un dragado.

1.1.3. Puente entre Avenida Marina y Avenida Los
Hér oes, el aborado por privados, proyectaria
I a continuidad peatonal a través de |la
costanera, generando ademas un portal de
transito hacia | as enbarcaci ones que
transiten entre la Marina Deportivay e
Estero de Mar.

1.2. Mejoramiento Ubano Estero Vifa del Mar La
sistemati ca postergaci 6n del nmanejo de |a cuenca de éste,
ha inpedido a la autoridad | ocal planificar estrategias de
desarroll o del cauce de éste, e incorporarlo conp recurso
natural en plenitud a la trama urbana, a través de
progranmes y proyectos concesi onabl es, incorporando asi |a
i nversi 6n privada en |la superaci on e integraci 6n de
estero a |las dinam cas urbanas, debiendo limtarse a
i nversiones nenores y de caracter transitorio,
insuficientes para retrotraer |a situacion de abandono y
deterioro funcional, anbiental y paisajistico de este
i nportante el emento urbano.

Este subproyecto es factible realizarlo a través de
tres proyectos, que permtan asi un mayor beneficio
urbanistico, siendo estos proyectos |a generaci 6n de una
Expl anada de Equi pani ento Publico (ubicacion definitiva de
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areas destinadas a eventos, ferias, espectacul os, etc.),

I a Construcci on de |a Avenida Uno Sur (prolongacion de |la
Aveni da Marina hacia el interior), y la Construcci 6n de
Puentes y reparaci 6n de Puentes Exi stentes.

1.2.1. Explanada de Equi pam ento Publi co,
posi bl enent e el aborada por una com si 6n
nm xta entre | os sectores publico y
privado, lograria |l a consolidaci 6n de un
sector del estero de forma definitiva
para asi asentar a una serie de
equi pam entos actual nente de caracter
transitorio y pernmitir estabilidad y
permanenci a de éstos en el transcurso de
afo.

1.2.2. Avenida Uno Sur (Nueva Aveni da Marina),
proyect o potencial nente desarrol |l ado por
el municipio, permtiria la integracién
de anbas riberas del estero, comp una
especi e de anfiteatro, uni éndol a ademas
con el centro conercial de las calles
Val paraiso y Arlegui.(punto 2 del cuadro
4,1.(a)).

1.2.3. Construcci 6n de Puentes, segun se detalla
en el punto 3 del cuadro 4.1 (a) de la
presente nenori a.

2. Control de Conmportam ento de |a Cuenca
Hi drol 6gi ca del Estero de Vifia del Mar. Este

proyecto a desarrollar consiste en |la canalizaciodn de |as
aguas |luvias del Estero y contenpla la construcci 6n de 1
tranque regul ador en sector de Puente Las Cucharas. Su
concreci 6n es basica para el tratam ento urbano definitivo
y seguro del centro conunal. La falta de estrategias y
estructuras que permitan un nanejo de |a cuenca del estero,
ha i npedi do i ncorporarlo cono recurso natural en plenitud a
la trama urbana, por | o que se requiere de una serie de
obras y/o estructuras que mininicen el inpacto que se genera
en periodos de escorrentia torrencial

Este proyecto es factible realizarlo a través de tres
proyectos integrales, produci endo un mayor beneficio tanto
soci al conmo urbanistico, siendo éstos |os siguientes:
construcci 6n de un Enbal se Regul ador (ubi cado aguas arri ba
de la confluencia de los esteros Marga Marga y Quilpué), la
construcci 6n de un Canal Fusible paralelo a la
desenbocadura del Estero Vifia del Mar (paralelo a la
Aveni da Marina hacia el interior), y la construcci én de un
Si stema de Tratami ento del Canal Existente (entre el Enbalse
Regul ador y el Tratamiento de |la Autopista Troncal Sur en el
Estero Vifia del MNar).

2.1. Enbal se Regul ador, el MO P. ha desarrollado una
serie de estudios con el objeto de evitar |as inundaciones
del plan urbano de Vifia del Mar que se generan por el
desborde del estero en periodos de intensidad
pl uvi ométrica, produci endo gran inpacto en | a econonia
urbana al afectar tanto a las obras de infraestructura y de
servicios publicos, conp |la materializaci 6n de |as
i nversi ones privadas, conpronetiendo, a su vez, a la
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seguri dad ci udadana. (*)

(*) Los estudios disponibles son:

"Mejoranmi ento del Sistema de Aguas Lluvias de |as conunas de
Vi fa del Mar, Qilpué y Villa Al emana". |ntendencia

Regi 6n de Val paraiso. MOP. Direcci 6n General de Aguas.

IRH I ngenieria y Recursos Hidraulicos (1987).

"Analisis y Solucién a |las |Inundaciones en Vifa del Mar"

MOP, Direcci 6n de Riego. (1988).

"Estudi o de Di agnéstico Conportam ento Mecanico Fluvial y

de Crecidas del Estero Marga - Marga V Regi 6n" MOP,

Di recci 6n de Vialidad, Departanento de Cbras Fluvi al es.

Canal Fusible, se refiere a la ejecucidén en |la
desenbocadura de un sistena de evacuaci 6n para energenci as
del canco regul ador (Enbal se).

(1) Ver Plan Regul ador Comunal de Vifia del Mar. Tonp 1
1.4. Diagnéstico sobre roles de |a ciudad
(2) Ref. Estudios Basicos N 2.1., 2.2., 2.3., 2.4.,
2.5, 2.6., 2.7., 2.8., 2.9., 2.13., 2.20.
(3) Ref. Estudios Basicos N 2.10., 2.11., 2.12., 2.14.,
2.15., 2.16., 2.17., 2.18., 2.19., 2.21., 2.23.
(4) Ver Plan Regul ador de Vifia del Mar. Capitulo 2.3.
(5) Ver Plan Regul ador de Vifia del Mar. Capitulo 2.3.
Caracterizaci 6n de Alternativas. Pto. 2.3.2.
(6) Ver Plan Regul ador de Vifia del Mar. Capitul o 3. 3.

Al ternativa Reconendada
(7) Ver informe "Diagnéstico Urbano" Tormo 1, Item1.5
"Di agnoéstico de |las areas de caracteristicas
honogéneas".
(8) Ver inforne "Alternativas de Desarroll o Ubano" Item
2.1. "Definicidén de |la Situaci 6n Base"
(9) Las variables se encuentran referidas a |las siguientes
materias : 1) La variacion de |la poblacion entre | os afos
1982 y 1992, nuestra la tendencia reciente respecto de la
di nam ca pobl aci onal de cada barrio; 2) La densidad de
pobl aci 6n es capaz de nostrar, en conbinaci é6n con |as
deméds vari abl es, niveles de consolidaci 6n, niveles de
deterioro o el carécter definitivo de una determn nada
area; 3) Las caracteristicas de consolidacion de |os
sectores estan representadas por |a antigledad de
asent am ento, vale decir, antes de 1960 y después de 1960,
afio que sefiala el inicio del proceso de gran crecimento
pobl aci onal de Vifa del Mar y el inicio de la gran
extension territorial de |a ciudad; 4) Las caracteristicas
de especializacion de | os sectores en cuanto a lugares
habi t aci onal es o a lugares de activi dades no habitaci onal es,
est an representadas por el cuociente entre | os viajes que
atrae y los viajes que genera con notivos de trabajo,
estudi o, conpras y otros; 5) El Uso del suelo en vivienda
agrega i nformaci 6n sobre el caréacter habitaci onal de cada
area al proporcionar el porcentaje de propi edades que esté
destinado al uso habitacional; 6) El tamafio de | as
activi dades econdm cas que se desarrollan en cada uni dad
vecinal, se nuestra a través de |a superficie construida
que se destina a dichas actividades; 7) El valor del suelo
representa una cuantificaci 6n que sintetiza |a nas extensa
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ganma de |l os atributos urbanos de cada sector; 8) El tanafio
de los lotes resultantes de la subdivision de la tierra
exi stente en cada sector urbano nuestra, en conbinaci én con
| as demés caracteristicas, |la variedad de posibilidades de
edi ficaci 6n existentes o potenciales, o cual tiene
relacién con la factibilidad de su renovaci6n; y 9) La
topografia, finalmente, se encuentra rel aci onada
directanmente con el nivel de dificultad que presenta el
area para subdividir y urbanizar la tierray para la
edi fi caci 6n.
(10) Las industrias; los grandes talleres; |os
est abl eci m ent os de al nacenani ento y/o conercio de escal a
industrial; los term nales de distribucion

| os term nal es rodoviarios, |as estaciones de servicio
autonotriz, las plantas de revision técnica autonotri z,
entre otros.
(11) Se exceptud el Sanatorio Maritino San Juan de Dios.
(12) Ver en "Diagnostico Urbano" |os estudi os bésicos:

2.3. "Actividades Funcionales", 2.5. "Proceso
Hi st 6ri co de Ccupaci 6n del Suelo", 2.7. "Vialidad U bana y
Accesi bilidad", 2.10. "Borde Costero", 2.19. "Limtantes
Fisicas al Desarrollo U bano", 2.21. "Valor del Suel 0"
(13) Comision de Planificaci 6n de Inversiones en
Infraestructura de Transporte. Secretaria Ejecutiva.
"Programa de Qbhras de Infraestructura Vial Ubana en la V
Regi 6n", afio 1993.

2.3. Sistenma de Tratami ento del Canal Existente, esta
ligado con la protecci6n que se le daria a la caja de
estero en el tranmo conprendi do aguas abaj o desde el Enbal se
Regul ador hacia la zona de tratam ento proyectada con
relaci 6n a la Autopista Troncal Sur Variante Marga Marga

3. Renodel aci ones del Espaci o publico

Este proyecto conti ene subproyectos destinados a la
mat eri al i zaci 6n de obras destinadas a | ograr mayor fl uidez
funci onal de | os espacios urbanos de |a zona centro, y a
nejorar |a calidad anbi ental de di chas areas.

Entre di chos subproyectos destacan obras fisicas en la
Pl aza de Vifia acordes con | as nuevas vias especial es de
servicio de caracter peatonal preferente (Av. Marina) y |as
nuevas rel aciones con la 42 etapa. |gual mente destacan
obras en el ensanche de calle Villanelo tanbi én constituido
cono via especial de servicio y en calle Val paraiso
prevista con igual calidad. En este proyecto se incluye
ademas un subproyecto que define obras de Arborizaci 6n de
Vias estructurantes.

4., (bras Puablicas en Sectores Pobl aci onal es

- Creaci 6n de espaci os publicos en zonas
pobl aci onal es, especi al nente en predi os nejorados con el
rell eno de inicio de quebradas y conectados con |las Vias
Local es Especi al es propuestas. Debe contenpl arse en | os
m snmos | as respectivas obras de encauzani ento de aguas
Iluvia y la dotaci é6n del nobiliario urbano respectivo.
Especial prioridad en su desarrollo tendran aquellas que
sunen a | os denméds factores de interés |ocal, condiciones
aptas para constituirse en plazas niradores con capaci dad de
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reforzar | a buscada identidad |ocal

- Creaci 6n de areas verdes en zonas pobl aci onal es,
especi al rente en apoyo a |las vias |ocal es especiales (A 6);
a | os nuevos espaci os publicos locales; y a las vias
| ocales o de servicio junto a vias de alto transito (A 5).

A continuaci 6n se presentan |os cuadros 4.1.(a), y
4.1.(b), que nuestran las prioridades asignadas a
desarroll o de estos proyectos; procesos que inplican su
i dentificacién, desarrollo especifico, financiamento y
construcci 6n. Se establ eci 6 3 subperiodos qui nquenal es
dentro del horizonte del Plan Regul ador en que se debera
Il evar a cabo dicho proceso al canzando el grado de
mat eri al i zaci 6n de cada proyecto segln se indica.

CUADRO 4.1 (a) ]

OBRAS BASI CAS DE USO PUBLI CO

PRI ORI DADES SEGUN PERI ODO DE DESARROLLO

REFORMULACI ON PLAN REGULADOR COMUNAL DE VI KA DEL MAR

VER DI ARI O OFI CI AL DE 13.12.2002, PAG NA 11
CUADRO 4.1 (b) ]
OBRAS BASI CAS DE USO PUBLI CO
PRI ORI DADES SEGUN PERI ODO DE DESARROLLO
REFORMULACI ON PLAN REGULADOR COMUNAL DE VI KA DEL MAR
VER DI ARI O OFI CI AL DE 13.12.2002, PAG NA 11
ORDENANZA
CONTENI DO
CAPI TULO | DI SPCS| Cl ONES GENERALES

Articulo 01 Cuer po Lega
Articulo 02 Territorio de Aplicacio6n

CAPI TULO || DEFI NI Cl ONES Y NORMAS DE APLI CACI ON

GENERAL

Articulo 03 Desti nos del suelo.

Articulo 04 Actividades que aneritan trataniento
especi al

Articulo 05 Cesiones Gratuitas de Terreno

Articulo 06 Coeficiente de Constructibilidad y
Densi dad.

Articulo 07 Ti pos de Agrupamniento de la
Edi fi caci 6n.

Articulo 08 Antejardines y G erros

Articulo 09 Cchavos

Articulo 10 Construcci ones Subt erréneas

Articulo 11 bras de Proteccién y Escurrimentos de
Aguas Ll uvi as

Articulo 12 Regul aci 6n en Zonas de Extensi 6n Urbana

Articulo 13 Areas de Restriccion

13. 1. Acueductos, Col ectores y otros
13. 2. Quebradas

13.3. Lineas eléctricas

13.4 Via Férrea
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13.5. d eoductos, Gasoductos y
Pol i duct os
13. 6. Esteros
13. 6. Canpo Dunar
Articulo 14 Areas de Construcci 6n Condi ci onada
14.1. Falla Marga Marga
14. 2. Aeropuertos
14. 3. M radores
14.4.1. Areas de protecci 6n de vistas.
14.4.2. Areas de restriccién de altura
de edificaci 6n
14.5. | nnuebl es de conservaci 6n

Articulo 15 Ant enas
CAPI TULO I I I ZONI FI CACI ON, USOS DE SUELO Y NORMAS
ESPECI FI CAS
PARRAFO 1. Zoni fi caci 6n
Articulo 16 Zonas y Areas
PARRAFO 2. Usos de suelo y Nornmas Especificas
Articulo 17 Nor mas de Uso del Suel o, Subdivisién

y Edificaci 6n

CAPI TULO |V VI ALI DAD

Articulo 18 Vi as Ur banas

Articulo 19 D sefio de | as Vias
Articulo 20 Vi al i dad Estructurante
Articulo 21 Vias de Servicio

CAPI TULO V ESTACI ONAM ENTGCS

Articulo 22 Dot aci 6n M ni ma de Est aci onam ent os

Articulo 23 Caracteristicas, D nensiones Mninas y
Pendi ent es Maxi nas de Estaci onam ent os
y sus Circul aciones Interiores.

Articulo 24 Ccupaci 6n del antejardin, para
est aci onam ent o.

Articulo 25 Condi ciones y Caracteristicas de |los
Accesos a Estaci onam ent os.

Articulo 26 Est udi o Vi al

Articul o 27 Exenci 6n de Exi genci a de
Est aci onam ent os.

Articulo 28 Dot aci ones M ni nas de Est aci onam ent os
segln Usos de Suel o.

Articulo 29 Tabl a de Dot aci 6n M ni ma de
Est aci onani ent o Vehi cul ar.

Articulo 30 Aplicaci 6n de |a Tabla de Dot aci ones

M ni mas de Estaci onam ento Vehi cul ar

CAPI TULO VI ESTACI ONES DE SERVI Cl O AUTOMOTOR
CENTROS DE SERVI CI O AUTOMOTOR
TALLERES MECANI COS Y TERM NALES DE
LOCOMOCI ON COLECTI VA

Articulo 31 d asificaci 6n de | os Establ eci m ent os.
Articulo 32 Restricci ones.
Articulo 33 Antejardines y Cerros Exteriores.
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Articulo 34 Caracteristicas de | os Accesos.
ANEXO N° 1 PRECI SI ON M RADORES
CAPI TULO |

DI SPCSI CI ONES GENERALES

ARTI CULO 1. CUERPO LEGAL. Apruébase | a REFORMULACI ON DEL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE VI NA DEL MAR, que reenpl aza al

Pl an Regul ador Conunal de Vifia del Mar aprobado nedi ante
Decreto Suprenp N° 329/80 M NVU, manteni endo | a vigencia de
| os siguientes Planos Seccional es: Las Cafiitas de Refiaca,
Av. Marina, Coraceros, R M Recreo, Area Verde Jardin de
Mar, Villanelo, Uno Oriente, Vial Central Oiente, Vistas de
Agua Santa, Seccional Zona Equi pamiento de Culto Parroquia
de Refiaca, Linea Oficial calle Viana y Area de Extension
Urbana B-14-d Universidad Vifia del Mar. Con relaci é6n a
aquel I os Pl anes Secci onal es que sean aprobados durante e
proceso de tramtaci on de esta Reformul aci é6n del Pl an

Regul ador Corunal, mantendran su vigencia al nonento de la
pronul gaci 6n del presente instrunento entendi éndose conp
parte integral de dicho cuerpo nornativo

Respect o del Pl an Regul ador |ntercomunal de Val paraiso, se
manti enen | as normas contenidas en | os siguientes Planes
Secci onal es: Sector Los Pinos de Refiaca (Z. E. U

B-46) y Sector Sur de la Conuna de Vifa del Mar (Siete

Her manas), Precisién Vialidad y Zonas Sector Los Al nendros
de Refiaca, Modificacio6n Interconexién Mraflores Alto -

Pl an Vi Aia del Mar.

Toda nom naci 6n en | os estudi os seccional es sefial ados
anteriornmente que establ ezca referencia con al guna(s)
zona(s) y/o con la tabla de estaci onam entos definidos en el
D.S. 329/80, deber& asimlarse a la(s) zona(s) y/o tabla de
est aci onam ent os correspondi entes, que se aprueban con |la
presente Reformulaci 6n del P.R C

ARTI CULO 2. TERRITORI O DE APLI CACION. El territorio en que
se aplicara la presente nodificaci 6n al Plan Regul ador de

| a Conuna de Vifa del Mar y a | os planos Seccional es
Vigentes, es el &rea inscrita en |la poligonal cerrada que

se determina por los siguientes puntos:1 - 2 - 3 -4 - 5-6
-7-8-9-10- 11 - 12 - 13 - 14 - 15 - 16 - 17 - 18 -
19 - 20 - 21 - 1, excluida area inscrita en |los puntos A -
B- C- A La descripcién de los puntos y tranos de la
pol i gonal indicada se describen a continuaci 6n y

corresponde con |lo graficado en el Plano PR-VM 02

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 13.12. 2002, PAG NA 12
AREA NORVADA POR PLAN | NTERCOMUNAL DE VALPARAI SO
VER DI ARI O OFI CI AL DE 13.12. 2002, PAG NA 12

CAPI TULO | I
DEFI NI Cl ONES Y NORVAS DE APLI CACI ON GENERAL

ARTI CULO 3. DESTI NOS DEL SUELO
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3.1. TIPO DE USO RESI DENCI AL. En el tipo de uso Residencia
contenpl ado en | as zonas V1; V2; V3; V4; V5; V6; V6a; V6b
V9; E3a; E3b, S1; S3; S4; S9; y Sl11, las actividades

conpl enentarias a |la vivienda, pequefios conerci os,

i ndustrias artesanales o el ejercicio de una actividad

prof esional, definidas en |a Ordenanza General de Urbanisno
y Construcci ones, no podréan superar el 20%de | a superficie
edificada total. Cuando estas activi dades sobrepasen el 20%
de la superficie edificada total debera ser concordante con
| os usos de suelo establecidos en el articulo 17 de |la
presente ordenanza.

TI PO DE USO EQUI PAM ENTO. Para | os efectos de |la presente
Ordenanza y en concordancia con |la Ordenanza Ceneral de

Ur bani snb y Construcci ones se entrega un |istado referencial
de los terrenos, edificios o recintos destinados a |as

cl ases de Equi pani ent o:

CLASES DE EQUI PAM ENTO ESTABLECI M ENTCS PARA
DESARROLLAR ACTI VI DADES

COVERCI O Centros Conerci al es
Grandes Super ner cados (500n2
y méas construi dos);
Grandes Multitiendas (500 n2
y mas construi dos);
Pequefios Super ner cados (nenor
a 500 nR construidos); Feria
Li bre; Mercado
Local Conercial; Botilleria;
Rest aur ant e;
Pequefias Multitiendas (nenores
a 500 nR2 construidos);
Vent a Conbusti bl e Gaseoso
envasado; Venta Conbusti bl e
Li qui do envasado
Centro de Servicio Autonotor
Est aci 6n de Servici o Aut onot or;
Vent a de Vehi cul os Livi anos;
Cabaret; Discoteca; Pub; bar
Fuent e de soda.

CULTO Catedral; Tenplo; Capilla
Parroqui a; Santuario; Convento;

CULTURA Museo; Bi bl i oteca;
Sal a de concierto; Auditorio;
Casa de Cultura; Galeria de
Arte;
Cine; Teatro; Anfiteatro;
Jardin bot ani co
Centro de convenci ones;
Centro de Difusion de Medi os
de conuni caci on;
Centro de Eventos de
espect acul os;
Centro Cultural; Centro de
Exposi ci 6n.

DEPORTE G andes est adi os;

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 12-Jun-2025 pagina 41 de 119


https://www.leychile.cl/

I EE———
Decreto 10949, VINA DEL MAR (2002)

0140 Biblioteca del Congreso | Ley Chlle

anos —e Nacional de Chile / BCN

Centros y clubes deportivos;
mul ti canchas; Canchas;
Centros de acondi ci onani ent o
fisico;

G mmasi 0s; saunas; bafos
turcos;

Medi a | unas;

Col i seos;

Pi sci nas;

Vel 6dr onos;

EDUCACI ON Local es Escol ares N ve
Superi or:
Uni ver si dades;
Canpus Uni versitari os;
Educaci 6n de Adul t os;
Acadeni as; | nstitutos;
Centros de investigaci 6n
cientifica y tecnol égica;
Centros de Capacitaci 6n o
de orientaci 6n conduct ual
Local es Escol ares N vel :
Cener al Basi co; Medi o;
Basi co Especi al ;
Parvul ari o: Sal a Cuna;
Jardines infantil es.

ESPARCI M ENTO Hi podr onos
Bal neari os;
Qui ntas de recreo;
Par ques de entretenciones;
Zonas de picnic;
Casi nos;
Zonas de Canpi ng;
Acuari os;
Par ques zool 6gi cos;
Circos;
Juegos el ectroni cos; Juegos
Mecani cos

SALUD Hospi t al es;
Centros de Rehabilitacion;
Pol i cl i ni cos;
Clinicas; Casas de Reposo;
Centros Geriatricos;
Consul t ori os;
Post as; Di spensari os;
Cenmenterios y crenmatorios.

SEGURI DAD Bases M litares;
Cuart el es;
Car cel es
Coni sarias; Tenenci as; Retenes;
Cuartel es Bonberos.

SERVI CI CS Oici nas en general
M ni sterios; |ntendencias;
Cortes de Justicia; Juzgados;
Not ari os;
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Servicios de Utilidad Pablica;
Servi ci os Admi ni straci 6n
Pabl i ca;

Muni ci pi os;

Bancos y otras Oficinas de

I nstituciones afines: AFP

| SAPRES;

Conpafii as de Seguros
Gerenci as de Enpresas

Centros de Pago;

Correos; Tel égrafos;

Servicios de Utilidad Pablica.
Oicinas de servicios

pr of esi onal es tal es cono:
Abogados; Arquitectos;

| ngeni er os;

Centros Médi cos; Centros
Qdont ol 6gi cos;

Laboratori os, etc.

SERVI Cl CS Tal | eres Artesanal es;
ARTESANALES Lavanderias; Pel uquerias
Cal i fi cados cono Gasfiterias
i nof ensi vos por el Sastrerias; Costurerias y
S.S.V.Q** Mbdas;
Past el erias; Jardi nes de
Pl ant as;

Repar adoras de cal zado;
Repar adoras de objetos
di ver sos.

**| 0os Servicios Artesanal es, sienpre deberan ser

i nof ensi vos; para estos efectos, el DO M, podra requerir
gque se precisen las actividades incluidas en el proyecto y a
| a vez que se obtenga su clasificacién por parte de la
autoridad sanitaria pertinente.

SOCI AL Sedes veci nal es;
Sedes de Centros de nadres;
Sedes de C ubes Deportivos;
Sedes de Centros o cl ubes
soci al es;
Local es conunitari os.

3.3. TI PO DE USO ACTI VI DADES PRODUCTI VAS. De acuerdo a |la
calificacion del Servicio de Salud correspondi ente se
determi nan | os siguientes enplazan entos en |a ciudad:

Las Activi dades Productivas, calificadas caso a caso conp

i nof ensi vas, se localizaran en | os enpl azam entos que
determina el Articulo 17 de esta Ordenanza. Las Activi dades
Productivas calificadas conp nol estas, podran sélo

| ocal i zarse en | as zonas exclusivas para industria

determi nadas en el articulo 17 de esta ordenanza

Las Actividades Productivas calificadas cono insalubres y/o
pel i grosas, no podran |ocalizarse dentro del Area Urbana
Comunal

3.3.1. Para una nejor aplicacién conforne a | o establ ecido
en |l a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones, |as
Acti vi dades Productivas se agrupan de | a siguiente manera:
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- Industrias: Predios, recintos, instalaciones,
construcciones y/o edificios en que se realizan activi dades
de producci 6n, procesam ento y/o transformaci 6n de
productos finales, internedios o insunpbs, para |las cual es se
enpl een mas de di ez personas.

- Establecimentos de inpacto simlar al industrial
Predi os, recintos, construcciones, y/o edificios en que se
hace al macenani ento, acopi o o bodegaje de cual quier tipo de
product os

Predi os, recintos, construcciones y/o edificios
donde se realizan activi dades de ventas de naqui nari as,
agricola e industrial; de material es de construcci 6n, de
conbusti bl es so6lidos.

- Talleres: Para la aplicacion de |a presente
Ordenanza se incluiran tanmbi én en este rubro los talleres
mecani cos, | os cuales no podran asimlarse al uso de suelo

de equi pam ento de clase conercio o servicio.

3.4. TIPO DE USO | NFRAESTRUCTURA, se clasifican en |os

si gui ent es aspect os:
TRANSPORTE: | nfraestructura vial, tal cono:

Ferroviaria, Portuaria, Aeroportuaria, Term nales de
transporte terrestre: Termi nal es de | oconoci 6n col ectiva,
Est aci ones Ferroviarias, Instalaciones para |la
aer onavegaci 6n, Recintos naritinos, Plantas de Revisién
Técni ca; Recintos destinados a Estaci onam ento.
SANI TARI A: I nfraestructura de aguas |luvias plantas de
captaci 6n, tratam ento o distribuci én de agua potable o
aguas servidas, vertederos y plantas de transferencia de
basur as.

ENERG A: Central es de generaci 6n o distribuci 6n de
energia; Infraestructura de tel econunicaci ones. Las &reas
de proteccion de |las redes de infraestructura se encuentran
definidas en los articulos 13 y 14 de esta ordenanza.
3.4.1. El enplazam ento de infraestructura del tipo de
est anques de agua, necesarios para |la distribuci én de agua
potable donmiciliario, las plantas de tratani ento de aguas
servidas donmiciliario y sistemas de alcantarillado de aguas
I luvias, calificadas conp inofensivas se consideraran
sienpre incluidas en las diferentes zonas.
3.4.2. Las instalaciones de infraestructura calificadas conp
nol estas se enpl azaran en zonas junto a acti vi dades
productivas de simlar calificacion. Las calificadas conp

i nof ensi vas se incorporaréan en zonas mxtas y

resi denci al es.

ARTI CULO 4. ACTI VI DADES QUE AMERI TAN TRATAM ENTO

ESPECI AL.
Hay activi dades que siendo inofensivas, por el rubro que
desarrollan, inplican un tratam ento especial en cuanto a
sus condi ci ones de Subdivision y Edificacié6n, el que se
define en cada zona
Para cautelar | os inpactos que éstas pueden producir con
| os usos establ ecidos en el articulo 17, Normas de uso del
suel 0, subdivisioén y edificaci é6n de esta ordenanza, se ha
definido un listado conpl enentario al articul o sefal ado,
de activi dades productivas, de equi pam ento, y de
Infraestructura, que aneritan un tratam ento especia
respecto a |las condici ones de subdivision y edificacion
- Bodegas y Terninal es de Distribucion de Productos
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- Exhibicién y/o ventas de maqui narias y/ o vehicul os
pesados (excepto autos, canionetas, jeeps y
simlares).

- Exhi bicioén y/o ventas de vehicul os |ivianos (viales,
acuaticos y/ o aéreos).

- Exhibicién y/o ventas de naterial es de construcci on.

- Ventas de Conbusti bl es, gaseosos, solidos y |iquidos
(no provistos al vehiculo directanente para su uso).

- Dep6sitos de vehiculos u otros el enmentos insunpbs o
productos afines al rubro.

- Cabarets, Discotecas, Pubs.

- Juegos El ectroni cos.

- Centros de servicio autonotor; Estaciones de Servicio
Aut onot or

- Tall eres mecéni cos

- Grandes Supernercados (con 500 n2 y nas construi dos).

- Grandes Multitiendas (con 500 nR2 y mAs construi dos).

- Aeropuertos en general

- Terminales Ferroviarios y Rodoviarios (todo tipo de
transporte publico interconunal).

- Term nal es de Loconobci 6n Col ectiva (todo tipo de
transporte vial publico intracomunal o |ocal).

- Estaciones ferroviarias.

- Plantas de revisién técnica de vehicul os notorizados
control es de pesaje y otros aduaneros.

- Playas de estacionani entos.

- Edificios de estaci onani entos.

4.1. Los establ ecinientos destinados a Discotecas, Pub
Cabaret y a Juegos el ectroénicos, han sido clasificados conmp
Actividades que Aneritan Tratami ento Especial. Entre |as
obl i gaci ones establ eci das para este tipo de uso, deberan
soneterse a |l as exigencias establ ecidas en | as Nornas
Oficial es sobre condiciones acusticas de los locales, y en
particular a | o establecido en el D.S. N°286 del Mnisterio
de Salud de 14 de Dicienbre de 1984 y sus nodi fi caci ones
posteriores que aprueba el Reglanento sobre nivel es naxi nbs
perm si bl es de rui dos nol estos generados por fuente fijas.
4.2. Las actividades conerciales y/o | as destinadas a la
prestaci 6n de servicios en oficinas que incluyan en sus

| ocal es un &rea mayor al 30% de | a superficie de

est abl eci m ento destinada a al nacenani ento o acopi o de
product os seran cl asificadas conp "Bodegaj e", pasando a ser
un uso de tipo de Actividad Productiva Al nacenam ent o,

debi endo cunplir con | os usos de suel o establ ecidos en |a
zona donde se enplaza. Las activi dades conerciales en que el
area destinada a Al nmacenani ento, sea nmenor al 30%de |a
superficie, seran clasificadas dentro del tipo Equipamn ento
correspondi ent e.

ARTI CULO 5. CESI ONES GRATUI TAS DE TERRENO. Las cesi ones
gratuitas de terreno origi nadas con notivo del creciniento
urbano, se efectuaréan en conform dad con | o sefial ado en |l a
Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construccién y la O denanza
General de Urbanisnpb y Construcci 6n, debi endo ademaés
cunmplirse con | o siguiente:

Cuando | as cesiones correspondan a predi os con superficies
mayores a una hectarea o a areas de val or ecol 6gi co
descritos en el nuneral 5.1.4. del presente Articulo, tanto
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el disefio conp | a configuraci 6n y di nensi 6n de sus
desl i ndes, debera ser aprobado previa presentaci 6n de ante
proyecto paisajistico ante la D.OM

5.1. Cesién de Areas Verdes. El o los terrenos destinados
a areas verdes, originados por dichas cesiones, deberén
cunplir con | as siguientes condiciones:

5.1.1. Cuando el area verde se di sponga en sentido
transversal respecto al Bien Nacional de
Uso Publico y cuando tenga un s6lo frente,
| a proporcion entre frente y fondo
correspondera ninino a 1:2 respectivanmente.

5.1.2. Estos |lotes podran cederse en |lotes
i ndi vi dual es con una superficie nininma de
144 m 2, a nmenos que la superficie tota
a ceder sea inferior a esa cantidad.

5.1.3. El 50 %de |la superficie a ceder deberéa
tener una pendi ente proyectada no superior
al 15% esta condici 6n sera obviada en
aquel l os | oteos de vivienda social, en
terrenos cuya pendi ente de suelo natura
sea superior al 15% en todo caso |as
Areas Verdes deber&n ser |ocalizadas en
el sector del terreno | oteado que posea
I a menor pendiente.

5.1.4. En caso que en el predio que genera |la
cesi 6n exista un area de val or ecol 6gi co
y urbano paisajistico, a solicitud de
muni ci pio el propietario podra considerarla
comp parte de |la cesioén, sin estar obligado
a cunplir con lo exigido en | os nuneral es
5.1.1. y 5.1.3. del presente Articulo.

Para estos efectos se entendera por area

de val or ecol 6gico y urbano paisajistico

aquella en la cual éste presente al guna de

| as si gui entes condi ci ones:

- Que esté enplazado en el borde costero.

- Que corresponda a sector de dunas.

- Que tenga atributos de nirador de vistas
panor am cas.

- Que esté libre de pinos, eucaliptos o
aronos y crezcan chagual es (género puya),
cactos (famlia cactéceas) o plantas de
bul bo (famlias amaril daceas,
al stroneri 4&ceas, orqui daceas, liliaceas
e iridaceas).

- Que cuente al nmenos con un ejenplar
adulto, de alguna de las siguientes
especi es:

Pal ma Chil ena (Jubaea chilensis), Lingue
(Persea Lingue), Naranjillo (Citronella
mucr onat a), Patagua (Crinodendron

pat agua), Canelo (Drimys winterii),Petra
(Myr ceugeni a exsucca),

- Que presente bosque o matorra
escleroéfilo nativo bien desarroll ado.

- Que estén presentes ejenplares de
arbol es nativos con di &metro basa
superior o igual a 40cm

En todo caso, |l os terrenos destinados a Areas Verdes seréan
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recepci onados una vez construi dos, confornme disefio y
especificaciones a incluir en el proyecto de Loteo
respectivo que se apruebe.

5.2. Cesi6n de Equi pamiento: El o los terrenos cedi dos para
Equi pam ent o Cormunal no podrén tener individual mente una
superficie ni un frente nenor

a lo establecido comb nininp para |a zona en que se
encuentren | ocal i zados a nenos que |a superficie total a
ceder sea inferior a esa cantidad, el predio debe ser
equi val ente en sus caracteristicas fisicas a los |otes

enaj enabl es del loteo que |le da origen. Decreto 4595,
M DE VINA DEL MAR
ARTI CULO 6. COEFI Cl ENTE DE CONSTRUCTI BI LI DAD Y Art. I, N 3
DENSI DAD. D. 0. 13.05.2016

Para | os efectos de |la presente Ordenanza | a aplicaci 6n de
coeficiente de constructibilidad y de | as densi dades

habi t aci onal es netas méaxi mas, se realizard en rel aci 6n

con el tanmafio del predio a edificar de acuerdo a lo

especi ficado en las siguientes tablas:

TABLA 1 (*)

SUPERFI Cl E PREDI AL CCOEFI Cl ENTE DENSI DAD NETA
SEGUN RANGOS M2 MAXI MO (hab/hd)  MAXI MA

DE (viv/hd)

CONSTRUCTI BI LI DAD

sobre 0 hasta 500 1 865 216
sobre 500 hasta 700 1,2 1. 040 260
sobre 700 hasta 1.000 1,5 1. 300 325
sobre 1.000 hasta 1.300 1,8 1. 560 390
sobre 1.300 hasta 1.500 2.0 1. 645 411
sobre 1.500 2,5 1.734 434

(*) Se aplica sobre Zonas V6a, V6b, E2, E3a, E3b
Art. 17 para la Zona El se aplica sélo Tabl a Densi dad.

TABLA 2 (**)

SUPERFI Cl E PREDI AL CCEFI CI ENTE  DENSI DAD NETA

SEGUN RANGOS M2 MAXI MO (hab/ hé) MAXI VA
DE (viv/hd)
CONSTRUCTI BI LI DAD
Sobr e 0 hasta 500 1, 00 955 239
Sobr e 500 hasta 600 1,25 1. 085 271
Sobr e 600 hasta 700 1, 40 1.215 304
Sobr e 700 hasta 800 1,55 1. 345 336
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Tabla 3. (**%)

ZOMA Coeficiente de Constructibilidad Densidad Habitacional Bruta
va 15 980 Hab.Ha.

V9 19 1.056 Hab/Ha

E6-c 20 1.096 Habl Ha

Efi-c1 20 1098 Hakb/ Ha

El-c 16 1.040 Hakf Ha.

E7-c1 16 1.040 Hab/ Ha.

(***) Se aplica sobre las Zonas de la Poblacion Vergara denominadas: V8, V9, E6-c. E6cl, ET-c vET¢l.

Sobre 800 hasta 900 1,70 1. 475 369
Sobre 900 hasta 1.000 1,85 1.604 401
Sobre 1.000 2,00 1.734 434

(**) Se aplica sobre Zonas V7, E3, E5, E5E. Art. 17

ARTI CULO 7. TI PCS DE AGRUPAM ENTO DE LA EDI FI CACI ON

Conpl enentarianente a | os tipos de agrupani ento sefial ados
en la Ordenanza Ceneral de Urbanisno y Construcci 6n, se
entendera por edificaci on escal onada aquel |l a que por
razones topogréficas fraccione su fachada siguiendo |a
pendi ente del terreno, generando conb minino 2 retranqueos
sucesivos en la ladera, con un retiro ninino por retranqueo
de 2,50 m y una altura maxi ma de dos pisos por escal én

ARTI CULO 8. ANTEJARDI NES Y Cl ERRCS. Las condi ci ones de
antejardin establecidas en el Articulo 17 se encuentran
referidas a | os siguientes dos tipos de antejardin

- Tipo A. Antejardin de calidad vegetal en por |o nenos
un 50% de su superficie y con cierro transparente en |inea
oficial de I a propiedad de un 70% de su longitud total, cono
mi ni o, pudi endo materializarse conp cierros vivos o
arbustivos. Cuando se contenple edificaci 6n en el subsuel o,
el antejardin deberéa naterializarse con una capa vegeta

no nenor de 0,30 netros nmininb de profundidad para este

tipo de antejardin

- Tipo B. Antejardin pavi nentado, con cierro en la
linea de edificaci6on o mas al interior de |a propiedad.

En este antejardin, se autorizara |a ocupaci 6n con
nmobiliario propio de | as actividades gastroném cas y de
esparcinmento y turisno. Cuando se contenple edificaci 6n en
el subsuelo, el antejardin debera naterializarse con

pavi mento para este tipo de antejardin

8.1. Los antejardines de propi edades que enfrenten pasajes
de ancho igual o inferior a 8 netros tendran una

prof undi dad nini ma de 2 netros.

8.2. El espacio de antejardin no podra ser ocupado con
product os, instal aciones u objetos en exposici én o acopi o.
8.3. Los antejardines deberan materializarse en un nive
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correspondiente al de |a acera, salvo que |os proyectos
contenpl en conservar el "suelo natural"™ manteni endo una capa
vegetal de 0.30 netros de profundidad para el antejardin
8.4. Los anchos de | os antejardi nes establ eci dos en cada
zona en esta Ordenanza sél o podréan reducirse en atencio6n

a las caracteristicas topograficas que presenta el

terreno, lo que serd autorizado nedi ante resol uci 6n
fundada enmitida por el DO M a peticion del interesado
Este ultino debera presentar solicitud, |a que al nenos
contendra un | evantani ento topografico, realizado por

pr of esi onal conpetente.

8.5. Los cierros deberan ser construi dos de cual quier
material estructural de edificacion, sienpre que no sea de
re-enpleo y que garantice |la estabilidad y pernmanencia de
cierro.

8.6. En las zonas en que se exija antejardin, |os cuerpos
salientes no podran ser nmayores a la nmitad de |a nmedi da de
antejardin y sé6lo seran pernitidos cono prol ongaci ones

del tercer piso y superiores. Sin perjuicio de lo anterior
en edificaciones de s6lo dos pisos, se permitiran
salientes de hasta un netro cincuenta, conob prol ongaci ones
del segundo piso. En | os casos nenci onados, | os cuerpos
salientes sélo podréan ser destinados a bal cones, terrazas,
jardineras u otros el ementos ornanental es anal ogos. Asi
tanbi én, se permtiréa la instalaci 6n de marquesi nas de
seguridad so6lo en | os accesos de los edificios, para la
protecci 6n de sus residentes, sienpre que éstas se
construyan a partir del tercer piso y no superen una

| ongitud de volado de 1,5 nmetros adicionales a la longitud
de los cuerpos salientes normados en | a presente

di sposi ci 6n.

ARTI CULO 9. OCHAVGCS. Los COchavos se exigiran en todas |as
esqui nas fornmadas por |as vias publicas, tanto de

caracter vehicul ar cono peatonal, siendo su longitud de 4
nmetros en todos | os casos, nedidos de acuerdo a | o sefial ado
en la Ordenanza General de Urbanisnp y Construcci ones.

ARTI CULO 10. CONSTRUCCI ONES SUBTERRANEAS. Las construcci ones
subt errdneas deberan di nensi onarse y | ocalizarse respecto
de | os deslindes de |a propiedad de acuerdo al célculo
estructural que considere, adenmas de | as sol uci ones que
aseguren la estabilidad de | a edificacio6n a construir,
aquel l as que garanticen |a pernmanencia de |as
caracteristicas nmecani cas del suelo de |las propi edades
vecinas y/o de |las vias adyacentes.

De acuerdo a la | egislacion vigente, el Minicipio podra
autorizar a particulares nediante la via de concesién |a
ej ecuci 6n de construcciones, en el subsuelo de todos |os
Bi enes Naci onal es de Uso Piblico y en |l as propi edades de
dom ni o nmunicipal. Los Usos de Suel o del Subsuel o de estos
bi enes seran de equi pamiento e infraestructura

conpl enentarios a | os usos definidos para |la zona en que se
enpl azan, pero en ningdn caso se pernitiran usos de tipo
de Actividades Productivas calificadas conp nol est as,

i nsal ubres y/o peligrosas.

Las excavaci ones requeridas para al ojar dichas

construcci ones, deberan cunplir con | o dispuesto en la
Ordenanza de la Ley General de Urbani snb y Construcci ones.
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ARTI CULO 11. OBRAS DE PROTECCI ON Y ESCURRI M ENTCS DE AGUAS
LLUVIAS. En todo terreno se exigira junto con |la
presentaci 6n de | os proyectos de urbani zaci é6n y

edi ficaci 6n; diseflos especificos de obras de contenci én

del suelo, canalizaci én de aguas |luvias y calculo
estructural de cada una de dichas obras todo ello en
conformdad a |l a Ley General de Urbanisnmo y Construcciones y
a las facultades que le confiere al Director de Cbras
Muni ci pal es. Las obras a que se refieren dichos proyectos de
protecci6n y escurrimento sél o seran recibidas por la
Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es una vez que se encuentren

ej ecut adas integranente.

Toda solicitud de perm so de construcci 6n debera incluir

la definicidon nunérica y gréafica tanto del suelo natura
conp del suelo definitivo o resultante del proyecto, vale
decir, sus niveles, cotas, planos inclinados, pendientes,
tal udes, aterrazami entos u otras obras que | os definan. Lo
anterior sin perjuicio de |la presentacion del |evantam ento
t opogr afi co respectivo.

En toda edificacion |as aguas |luvias provenientes de |as
cubiertas, terrazas, patios descubiertos, y denas espaci os
anal ogos, se aplicara | o sefial ado en | a Ordenanza Cenera

de Urbanismo y Construcci 6n respecto de |as aguas |l uvias
proveni entes de edificaci ones coincidentes con la |inea
oficial, asi msnp estas aguas |l uvias deberan ser
canal i zadas bajo | as aceras y descargar en | a cal zada

ARTI CULO 12. REGULACI ON EN ZONAS DE EXTENSI ON URBANA. En | a
zona de Extensi 6n Urbana, del presente Plan Regul ador, para
| a aprobaci 6n de proyectos, se requerird, el cunplimento
de las siguientes condiciones:

a) Que previanmente esté desarrollado y aprobado, un Pl ano
Seccional en el Area de Extension; el &rea del Plano,
incluird en su tratamento, la vialidad que vincule e
sector con la vialidad del nivel comunal, y/o Interconuna
exi stentes, aprobadas y/o proyectadas en | os |Instrunentos de
Pl ani ficaci 6n oficial es vigentes. Conjuntanente con ello

| os planos consideraran |la rel evanci a del paisaje urbano

vi si bl e desde areas publicas colindantes al area en

estudio, e incluiran en caso procedente |a definicidn de

M radores Panoranicos y las restricciones correspondi entes
cono aquellas definidas en el Articulo 14.3. de la presente
Or denanza.

b) Que previanmente esté recepcionado o al nenos

cautel adas | as obras de infraestructura del |oteo en el que
se encuentra el o los lotes en que se ubiquen | os proyectos.

ARTI CULO 13. AREAS DE RESTRICCION. Las areas de terreno
gue a continuaci 6n se definen, deberan pernmanecer libres
de edificaci 6n de cualquier tipo permtiéndose sol anente,
uso de suel o areas verdes, obras de protecci 6n de |as
aguas lluvias y las propias a la infraestructura vial

En | os terrenos cuyo uso no se conformare cono | o di spuesto
en este Articulo, se entenderan congel ados en el sentido
gue no podran aunentar el volunen de |as construcciones en
el l os existentes, en relacién con la franja de restriccién
respectiva.

13.1. Acueductos, Colectores y otros: Las fajas de terreno
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de 5 netros de ancho nininp a cada | ado del eje de |os
acueductos y matrices principal es de agua potabl e,
colectores principales de alcantarillado de aguas servidas y
todos | os cauces pluviales graficados en el Plano PR VM 02
Sera responsabilidad del interesado informarse en |la
I nstituci 6n que corresponda de | os trazados de estas obras
y el ancho definitivo de la faja de restricci é6n de ell os.
13. 2. Quebradas: Las fajas de terreno de diversos anchos
definidos en el Plan Interconmunal de Val paraiso y
nmodi fi caci 6n posterior, respecto de |as Quebradas, |as
cual es se encuentran graficadas en el Plano PR- VM 02. NOTA 9
13.3. Lineas Eléctricas: Las fajas de terreno de diversos
anchos a cada | ado del eje de las |ineas el éctricas de
alta tensi 6n existente, |las cual es se determ nan de acuerdo
a | as disposiciones contenidas en el DFL N°1 de 1982 de
M nisterio de Mneria y en el Reglanento S.E. C.: NSEG
B5E.n. 71, "lInstal aci ones de Corrientes Fuertes". Seréa
responsabilidad del interesado informarse en la Institucion
gque corresponda de |os trazados de estas obras y el ancho
definitivo de la faja de restricci on de ellos
13.4. Via Férrea: Las areas de terreno conprendi das por
la via férrea y sus fajas a cada | ado definidas en
conform dad con la Ley General de Ferrocarriles. En dicha
area de restriccién no se permitira ningun tipo de aviso
0 propaganda, ya sea fija o movil. Se exceptua de lo
anterior la informaci 6n relativa a | a operaci 6n del
servicio ferroviario.

En | os predios roles de aval o 9501 y 9501-1 de
propi edad de | a Enpresa de Ferrocarriles no incluidas en e
area de restriccién antes definida, |as edificaciones que
se propongan se regiran por |las condiciones de uso de
suelo y edificaci 6n que se definiran en la correspondi ente
nodi ficacion al P.R C., el cual debera aprobarse con
anterioridad a ello.
13.5. O eoductos, Gasoductos y Poliductos: Las fajas de
terreno de 10 a 15 netros de ancho ubicadas a lo largo de
| os ol eoduct os, gasoductos y poliductos, graficadas en el
Pl ano PR-VM 02, |as cual es se deterninan de acuerdo a | as
condi ci ones que se detallan en el DS 278 de 1983 de
M ni sterio de Econonia, Fonento y Reconstruccidn. Sera
responsabi | i dad del interesado infornmarse en la Institucién
gque corresponda de | os trazados de estas obras y el ancho
definitivo de la faja de restricci 6n de ellos. NOTA 1
13.6. Esteros: Las areas correspondientes al cauce de |os
esteros "Vifia del Mar" y "Reflaca", cuya delimtacion
especifica y utilizacién serad |a que deternine |la
Direcci 6n de H draulica o el organisnmo que corresponda, de
acuerdo a | o dispuesto en el Cbdigo de Aguas, aprobado por
DFL N°1.122 de 1981 del Mnisterio de Justicia.
13.7. Canpo Dunar: El area graficada en el Plano PR VM2
coi ncidente al Canpo Dunar declarado Santuario de la
Nat ural eza segin Decreto D.S. N° 106 del 09 de Marzo de
1994 del Mnisterio de Educaci 6n
ARTI CULO 14. AREAS DE CONSTRUCCI ON CONDI Cl ONADA. Las
edi fi caci ones que se construyan en |las areas de terreno que
a continuaci 6n se sefial an, deberan dar cunplimento a lo
i ndi cado para cada caso

14.1. Falla Marga-Marga: En las areas de toda | a Pobl aci 6n
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Vergara y sector conprendi do por una franja de 300 nts a
norte de ribera norte del cauce del estero Marga- Marga
desde Av. Los Castafos hasta el linmte comunal Oiente,
| as edificaciones que se proyecten con una altura superior o
igual a 4 pisos, sean éstas anpliaciones, renopdel aciones u
obras nuevas, deberan presentar un estudi o de
reconoci nmento del subsuelo conforme a |lo definido en la
Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones, el que
contendra entre sus antecedentes el estudi o denonm nado LA
FALLA "MARGA- MARGA" VI NA DEL MAR CHI LE, correspondiente a
I a publicacion del Departamento de Cbras Civiles, de fecha
Agosto de 1999, de la Universidad Técnica Federico Santa
Maria, efectuada por el profesor Robert M Thorson
14.2. Aeropuertos: Las areas de restriccion de |os
aer 6dronos de Vifia del Mar (en Torquemada) y de Rodelillo
que afectan al area urbana de VifAa del Mar, graficadas en
el Plano PR-VMD2, son | as establecidas por la Direcciédn
General de Aeronautica Civil segln lo previsto en la Ley
N°18.916 del Mnisterio de Justicia que aprueba el Cbodi go
Aeronautico y | os Decretos Suprenps correspondi entes a cada
aer odr ono.

Las caracteristicas y trazados de | as areas
di buj adas en el plano son a nodo de referencia, prinaréa
sobre éstas | o sefialado en la normativa descrita
precedentemente. Sera responsabilidad del interesado
i nfformarse en dicha Direcci6n de |las restricciones
definitivas.
14.3. Mradores: Frente a | os espaci os publicos con
caracteristicas de niradores panoréani cos, graficados en el
Pl ano PR-VM 02, no seran permitidas |as edificaciones que
sobresal gan por sobre una superficie rasante construida
desde el borde del nmirador hacia abajo. En estas areas no
sera pernmitida la instal aci 6n de avi so o propaganda de
ni ngun ti po, conb tanpoco antenas de tel efonia nbvil.

Di cha superficie rasante consta de dos tranos:

- Bl prinmer tranp se define por una superficie conica
gue poseerd una cobertura horizontal de 100 netros con una
pendi ente negativa de 5% respecto de la horizontal y se
aplicarad y nedira a partir del perinetro del borde de
suel o de cada i rador

- El segundo tranmo definido por una superficie plana
hori zontal que poseera una longitud de 500 nmetros y se
aplica a la altura fijada por el limte inferior del priner
trano.

Esta superficie rasante posee una cobertura definida por sus
generatrices en sus puntos extrenos Ay B del nirador, en la
i ntersecci 6n de estas generatrices se ubica el eje de dicho
cono; eje que se constituye en la referencia desde |a cua

se aplicaran las rasantes punto a punto en todo el trano de
cada mirador. La aplicaci6n de esta nornma tendra conp
referencia geonétrica |l o especificado en el Plano PR-VM 02

y a lo definido en el Anexo NP1 Precision Mradores, e

cual forma parte de la presente Ordenanza, docunentos que
preci san | os sigui entes aspect os:

- Las éareas cubiertas por la restriccién
- La definiciodn topogréafica de | os puntos Ay B de
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cada mirador cono referencia.
- La determinacion de la rasante y | os nivel es que
definen esta superficie.

Con todo para |la entrada en vigencia de esta restriccion

deber & dictarse |la ordenanza nunicipal, que contenple |os

roles de |l as propi edades gravadas, y las al turas maxi mas

permitidas, salvo las restricciones a |las antenas que

entrard en vigencia junto con esta refornul aci 6n del plan

r egul ador. NOTA 8

Di chos miradores son | os siguientes:

LAS CANI TAS

1.- Av. Jardin del MNar.

LOS SARGAZOCS

2.- Sobre Portales y B. Arana.
(s6lo tranp 100 netros. No posee restriccién
pl ano horizontal 500 netros)

GOVEZ CARRENO

3.- Entre Atlantico y 11 Poniente.

4.- 5° Sector Calle 29 Poniente.

SANTA | NES

5.- Entre 24 Norte y 23 Norte. S6lo tranp de 100
netros, no posee retriccion horizontal

VI LLA DULCE

6.- Cardenal Sanoré (Quebrada).

M RAFLORES ALTO

7.- Eduardo Frei, al Sur del Palto.

8.- Eduardo Frei, entre El Palto y Rauli.

9.- Bella Mar, entre Rauli y Padre Hurtado.

10. - Padre Hurtado.

C CASTILLO

11. - Berger c/Presidencial

12.- Vista Hernosa hacia el Oriente. Sélo trano de
100 netros, no posee retriccion horizontal

13. - Murphy hacia Val parai so

14.- Britania sobre Ex-Castill o Ross.

RECREO
15. - Capuchi nos.
16. - Bustos.

17. - Amunat egui c¢/ Bascufian

VARI ANTE AGUA SANTA

18. Tranp Cal af quén, se aplica s6lo en las areas no
regul adas en el Seccional Vistas Agua Santa.
Entre Magal |l anes y call e Del Agua:

LOS ALMENDROS

19.- Rotonda Av. Martin de Salvatierra

CAM NO | NTERNAC!I ONAL

20.- Camino Internacional, curva adyacente Variante
Santa Inés, curva cota aprox. 170 ms.n. m

VARI ANTE SANTA | NES

21.- Altura superior. Cenmenterio Santa | nés.

14. 4. Protecci 6n de Vistas: Los proyectos que se
ej ecuten en | os sectores graficados en el Plano
PR-VMD2, deberan cunplir segun sea el caso |as
si gui ent es condi ci ones:
14.4.1. Areas de proteccion de vistas: En |os predios
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dentro del area delimtada en el Plano PR-VM 02 que
presenten una pendi ente naxi ma o superior al 50% la
proyecci 6n horizontal del volunen de una edificaci6n que
sobresal e del deslinde mas alto del predio, nedida

per pendi cul armente a éste, no podra superar el 40%de su
| ongitud total

Se excluiran de la proyecci 6n horizontal bal cones,
terrazas o cual quier area cubierta y lateralnente abierta
en vol adi zo

Esta di sposici6n sera aplicable tanto a un deslinde
con un predio particular o con un bien nacional de uso
publico

En | os predi os afectados parcial nente se considerara
sél o el area graficada

Modo de aplicaci 6n de | a pendi ente nmaxi ma:

Para tal efecto se entendera por pendiente méxinma |a
medi ci 6n que sefala | a inclinaci 6n maxi ma de un terreno
con respecto al plano horizontal, cal cul ada nedi ante
| evant ami ent o topogréafico con curvas de nivel cada 1 netro

Para su aplicaci 6n se une de nanera perpendicular a la
pendi ente, la cota de mayor valor con |la cota de nenor val or
en el lado nmas desfavorabl e del predio.

El interesado debera presentar plano de | evantaniento
topografico que cunpla con | as condici ones sefial adas en el
parrafo anterior.

14.4.2. Areas de restricci 6n de Altura de
Edi ficacion: En el valle del Estero de Reflaca, dentro del
area delimtada en el Plano PR-VM 02, |as edificaciones no
podr an sobrepasar una altura maxim, 12 nts, nedi dos desde
el nivel natural del terreno. Sin enbargo en aquell os
predi os enpl azados en la | adera del costado Norte de Av. Los
Sargazos, su altura méxi ma de edificaci 6n no podra
sobrepasar |l a rasante horizontal generada a partir del eje
de la cal zada de | a Avda. Los Sargazos aplicada
perpendi cularnmente a la via y en cada punto que enfrenta a
| os predios. NOTA 5

14.5 I nnuebl es de Conservaci 6n: Los innmuebl es de
conservaci 6n histérica graficados en el Plano PR-VM 02 son
| os decl arados conp tales por |a presente Ordenanza de
acuerdo a |l o establecido en I a Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones, debiendo por lo tanto aplicarse en ellos |as
normas de protecci 6n establ eci das por dicha Ley.

Los inmuebles que a continuaci 6n se enunmeran quedan
exentos de la aplicacion de lineas oficiales que afecten
el sector en el cual se enplacen

N° | NMUEBLE CALLE NP ROL

01 Muelle Poblaciéon Av. San Martin S/N° 144-122
Ver gara

02 Castillo Wilff Av. Marina 37 602- 3

03 Iglesia Pasaj e Prat 145 863-5
Capuchi nos
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05 Casas Vista Vi sta Hernbsa 247 610-7
Her nosa
Entre Viana e Vi st a Her nbsa 241 610-5
| beria Vi sta Her nbsa 221 610-4
Vi sta Her nbsa 121 610-1
Vi sta Her nbsa 136 609-9
Vi sta Hernbsa 140 609-9
Vi sta Hernosa 166 609- 10
Vi st a Her nbsa 180 609- 11
Bal naceda 102 610- 14
06 Casa Vi ana 107-117 667-03 Decreto 4595
07 Casa Agua Sant a 782 808- 24 M DE VI NA DEL MAR
08 Chal et Fontai ne Agua Santa 765 1107- 10 Art. |, N 4
09 Palacio Ariztia Al var ez 434-440 1207-14 D. O. 13.05. 2016
10 Casa Vi ana 553 671-2
11 OFicinas Parque El Salto S/ N° 5021- 001
El Salitre
12 Casa Astoreca Pasaj e La Paz 1301 130- 002
13 Iglesia de Piedra Subida 810 485- 001
Lusitani a
15 Casa Losada Av. Libertad 702 138-1

ARTI CULO 15 ANTENAS. Para la instal aci 6n de antenas se
debera dar cunplimento a:

- Lo estipulado en I a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones;

- Lo sefial ado en la "Nornma Técni ca Sobre Requisitos de
Seguridad Aplicables a |las Instal aci ones de Servicios de
Tel econuni caci ones que Generan Ondas Magnéticas".

Resol uci 6n N°505 Exenta; publicada en el Diario OQicial e
di a Lunes 08.05.de 2000;

- Ademés debera cunplir con toda la normativa relativa

a tel econmuni caciones vigente a la fecha de la solicitud y en
especi al | as aprobaci ones correspondientes del Mnisterio de

Transportes y Tel econuni caci ones y Aeronautica Gvil. Decret o 4595,
M DE VI NA DEL MAR
CAPI TULO I 1] Art. I, N 6

D. 0. 13.05. 2016
ZONI FI CACI ON, USCS DEL SUELO Y NORVAS ESPECI FI CAS

PARRAFO 1. Zonificaci én
ARTI CULO 16. Zonas y Areas. Para |os efectos de aplicar la
presente Ordenanza el area urbana de |a Conmuna de Vifa de
Mar se divide en las siguientes zonas y areas, |as que se
encuentran graficadas en el Plano PR-VM 01 NOTA 6

ZONI FI CACI ON

ZONAS ZONA DE AREAS SECCI ONALES
URBANAS EXTENSI ON ESPECI ALES VI GENTES
URBANA
Secci onal es
Conunal es
Vi S 14 Secci onal AV S1 Las cafitas de
Sect or Sur Refiaca
V2 de La Conuna de EE 1 S2 Av. Marina
V3 Vi ia del Mar EE 2 S3  Coraceros
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V4 BC S4 R M Recreo
V5 S5 A Verde
Jardin del
Mar .
V6 N S6 Villanelo
V6- a M S7 Uno Oiente
Restricci 6n S8 Vial Centra
Est er os Oi ente.
V7 S9 Vistas de Agua
Sant a
Vo9 S10 Z. E. C
Parroqui a
Refiaca

S11 Linea Oicial
call e Viana

El S12 A E. U. B-14d

Uni ver si dad

Vi ia del Mar
E3
E3a Secci onal es

P.1.V.
E3b S13 Sector Los

Pi nos
E4 S15 Vialidad y

zonas sector

Los NOTA 2
E5 Al mendr os

S16 Vi alidad

Mrafl ores

Alto NOTA 7
E8

PARRAFO 2. Usos del suelo y nornmas especificas.

ARTI CULO 17. Normas de uso del suel o, subdivisiony
edificaci6én. En las zonas y areas identificadas en e
Articulo 16 se aplicaran | as nornmas de uso del suel o,
subdi vi si 6n de | a propiedad y edificaci 6n que se sefal an
a continuaci on:

Zona V1.

1. Usos del suel o:

1.1. Usos permtidos.

1.1.1. Resi denci al : Sol o Vi vi enda

1.1.2. Equi pam ent o:
Culto; Cultura : Biblioteca y Casa de la
Cul tura;
Educaci 6n; Sala Cuna, Jardin Infantil, Loca

Escol ar General Basico.
Salud: dinicas
Seguri dad: Cuartel es de Bonberos, Tenenci as.
Soci al .
1.1.3. Espaci o Publi co.
1.1. 4. Area Verde

1. 2. Usos prohi bidos: Todos | os no consi gnados
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en | os nuneral es anteriores, expresanente
el hospedaj e en todas sus formas, servicios
artesanal es y servicios profesionales.

2. Condi ci ones de edificaci 6n y subdivisiédn
predi al

Superficie predial nininma: 500 n2

Frente predial mininmo: 16 m

Coefi ciente nmaxi no de ocupaci 6n del suel o:
Ai sl ado 0, 50

Escal onado 0, 60.

2.4, Coeficiente maxi no de constructi bilidad:

Ai sl ado 1, 00

Escal onado 1, 20

2. 5. Ti po de agrupani ent o:
Ai sl ado.
Escal onado.
2. 6. Di st anci anmi entos y rasantes:

a) Para edificaci ones aisladas en general
se debera aplicar lo establecido en |la
Ordenanza de la Ley General de Urbani sno
y Construcci ones.

b) Para edificaci 6n escal onadas: |a distancia
mnim a los deslindes serd de 3 netros en
todos los pisos sin perjuicio de lo
di spuesto en |la Ordenanza de |la Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones.

2.7. Al tura maxi ma:

a) Para edificaciones aisladas en general: 9
metros. Medi dos vertical nente desde el
suel o nat ural

b) Para edificaci 6n escal onada: estara
det erm nada por un plano paralelo a 7
nmetros. Medidos vertical mente desde el
suel o natural

2. 8. Antejardin de Tipo A con | os siguientes
anchos ni ni nos:

- 6 netros en propi edades con frente a |as

si guientes calles:

En Mraflores: Los Acacios; Av.Los

Pl &t anos; Av. Sporting Cub; Los Fresnos
Los Pinos; Los Aceres; Los A nos; Las

Enci nas; Los Carolinos: Los Ligustros; Los
Aronps en toda su extensi 6n; Av. Lusitania,
desde el limte Sur Zona V1 hasta Los
Acaci os; Los Abetos, desde el limte Sur
de la Zona V1 hasta Calle del Puente.

En Refiaca: Av. Edmundo El uchans - Cami no
del Al to Refaca- Concon

- 3 netros en propi edades con frente al resto

de las calles de esta zona
2.9. Densi dad neta méxi ma: 200 habitantes por Ha
2.10. Est aci onani ent os: Segun se establ ece en

Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninmas de

Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a presente

Or denanza.

)
Wk

1. Usos del suel o:
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Usos permitidos.

e
e
[

2. Equi pam ent o:
Culto; Cultura

Resi denci al : Sol o Vi vi enda.

Bi bl i oteca, Casa de |la

Cultura y Centro de Convenci ones;
Educaci 6n; Sala Cuna, Jardin Infantil, Local

Escol ar CGeneral Basico

Sal ud: dinicas

Seguri dad: Cuartel es de Bonberos, Tenenci as.

Soci al .
3. Espaci o Publi co.
Area Verde

Lol o
N
N

Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados

en | os nuneral es anteriores y expresanente

el hospedaj e en todas

sus formas servicios

artesanal es y servicios profesionales.

NN
wN e

Coeficiente maxi no de

a) Para edificaciones
0, 50.

c) Para edificaciones

2.4, Coeficiente maxi no de

a) Para edificaciones

Condi ci ones de subdi vision y edificacion
Superficie predial mnim: 450 n?
Frente predial mnino:

15 m
ocupaci 6n del suel o:
ai sl adas y pareadas:

escal onada: O, 60.
constructi bilidad:
ai sl adas y pareadas

Decreto 10949, VINA DEL MAR (2002)

en altura 1, 00.
b) Para edificaci ones escal onadas: 1, 20.
2. 5. Ti po de agrupani ent o:
Ai sl ado;
Pareado | a longitud del pareo sera igual a
30% de la longitud del deslinde comin y |la
altura maxima pernitida serda de 7 netros
Escal onado, obligatorio en terrenos con
pendi ente naxinma igual o superior a 30°, en
edi ficaciones de mas de 7 m de altura.
2.6. Di st anci ami entos y rasantes:
Para todo tipo de edificaci 6n, aisladas;
par eadas o escal onadas; en prinmero y segundo
piso el distanciamento nminino al deslinde
sera de 3 netros. Respecto del tercer pisoy
sigui entes, se debera aplicar |o establecido
en la Ordenanza de |a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.
2.7. Al tura maxi ma
a) Para edificaciones aisladas: 12 netros,
nmedi dos vertical mrente desde el suelo
nat ur al
b) Para edificaci ones pareadas: 12 netros
medi dos vertical mente desde el suelo
natural. Sin perjuicio de la altura nmaxinma
de pareo de 7 netros
c) Para edificaciones escal onadas, estaré
det ermi nada por un plano paralelo a 9
nmet ros nedi dos vertical nente desde el
suel o natural
2. 8. Antejardin de Tipo A con | os siguientes
anchos ni ni nos:
- En propi edades con frente a vias |ocales
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en general: 4 m

- Para el escalonado: 3 m

- En propi edades con frente a vias Troncal es
y Col ectoras de la Vialidad Estructurante
establ ecida en el Articulo 20 de la
presente Ordenanza 6 m

2.9. Densi dad neta maxi ma: 525 habitantes por
hect ar ea.
2.10. Est aci onani ent os: Seglun se establ ece en

Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de
Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a presente
O denanza.

Zona V3.
Usos del suel o:

1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Resi denci al
Vi vi enda.

Hotel , Apart hotel, Hosteria.
1.1.2. Equi pam ent o:
Conerci o: Restaurant, Discoteca, Pub, Bar
Centro conercial, Pequefio Supernercado, Loca
Conerci al .
Culto; Cultura.
Deporte: Cancha, Piscina, Centro deportivo,
G masi o;
Educaci 6n: Sala Cuna, Jardin Infantil, Loca
Escol ar General Basico.
Sal ud: Dispensario, Consultorio.
Seguridad: Tenencia, conisaria, Bonbero.
Servicios: Correos, tel égrafos y Servicios
de Utilidad Publica, Servicios artesanal es
i nof ensi vos.
Soci al .
Espaci o Publi co.
Area Verde
Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados en
| os nuneral es anteriores.

e
N
~w

2. Condi ci ones de subdivision y edificacion: En

| as propi edades | ocalizadas entre la Av.

Ednmundo El uchans (Canmino del Alto Refiaca -

Con-Cbén) y Calle Las Perlas; y entre ésta

ultima y Av. Borgofo se establ eceran

servi dunbres de hasta 6 nmetros de ancho

para paso de ductos en favor de la |

Muni ci pal i dad de Vifa del Mar, vinculando |as

tres vias nonbradas. Dichas servidunbres

deberan establ ecerse y materializarse a

nonent o de urbani zar y/o construir.

Superficie predial mninm: 2000 n2

Frente predial mininmo: 35 m

Coefi ci ente nmaxi no de ocupaci 6n del suel o:

a) Para edificaciones aisladas: 0,30

b) Para edificaci ones escal onadas: 0, 60.

2.4, Coeficiente maxi no de constructibilidad: 2,00

2. 5. Ti po de agrupani ento: Aislado sin
adosanmi ent o.

N
Wk

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 12-Jun-2025 pagina 59 de 119


https://www.leychile.cl/

I EE———
Decreto 10949, VINA DEL MAR (2002)

J4() siblioteca del Congreso |_ey Chile

anos —e Nacional de Chile / BCN

Escal onado sin adosani ento obligatorio en
terrenos con pendiente maxinma igual o
superior a 29°, para edificaciones de nas
de 7 m de altura.

2. 6. Di st anci ani ent o:
a). Para edificaciones aisladas: 7 netros.
Sin enbargo, la proyecci 6n horizontal de
vol umen de | a edificaci 6n (excl uidos
bal cones, terrazas o cual quier area cubierta
y lateral nente abierta en vol adi zo), que
sobresal e del deslinde o respecto del frente
predial mas alto no podra superar el 60% de
su largo total, nedido perpendicul armente.
b). Para edificaci ones escal onadas |a
distancia minima a | os deslindes sera de
4 nmetros. Adends, en predios enplazados a
Poniente de las vias existentes o
proyect adas, |a proyecci 6n horizontal de
vol umen de la edificaci 6n que sobresal ga
respecto del deslinde con dichas vias o
respecto del frente predial contenido en |la
curva de nivel de nmayor altura, no podra
ser nayor al 40%de la longitud del frente
predial. El porcentaje restante de |a fachada
de la edificacion, quedara bajo el manto
definido por |la proyeccion horizontal de la
sol era existente en cada uno de sus puntos.

2.7. Al tura maxi ma
a) Para edificaciones aisladas: se
determinard de acuerdo a | as rasantes
establ ecidas en la Ordenanza de |la Ley
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.
b) Para edificaci ones escal onadas estara
det erm nada por un plano paralelo a 12
nmetros nedi dos vertical nente desde el suelo
nat ur al

2. 8. Antejardin de Tipo A con |os siguientes
anchos ni ni nos:
- 7 netros en propi edades con frente a

aveni da Bor gofio.
- 6 netros en propi edades con frente al resto
de la vialidad.

2.9. Densi dad neta maxi ma: 1.300 habitantes por
hect ar ea.
2.10. Est aci onani ent os: Seglun se establ ece en

Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de
Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a presente

Or denanza.
Zona V4.
1. Usos del suel o:
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Resi denci al : Vi vi enda,

Hotel , Hosteria, Hospederia, Residencial
1.1.2 Equi pam ent o:

Conercio: Centro Conercial, Pequefio

Super ner cado, Pequefia Multitienda, Mercado,

Local Conercial, Restaurante, Fuente de Soda.
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Culto; Cultura : Museo, Biblioteca, Sala de
Concierto, Auditorio, Casa de |la Cultura,
Teatro, G ne.
Deporte: Cancha, Piscina, Centro Deportivo,
G mmasi o.
Educaci 6n;
Sal ud: dinica, Posta, Dispensario,
Consul tori o.
Seguridad: Cuartel de Bonberos, Tenenci a,
Coni sari a.
Servicios: Servicios de Utilidad Publica
Muni ci pi o, Juzgado, Tel égrafo, Correo,
Oficinas de Profesionales, Servicios
Art esanal es i nof ensi vos.
Soci al .

1.1.3. Espaci o Publi co.

1.4

1. Area Verde: Parque, Plaza, Jardin, Juegos
infantil es.
1.2. Usos prohi bidos: Todos | os no consi gnados

en | os nuneral es anteriores.

2. Condi ci ones de edificaci 6n y subdivisién
predi al
2. Condi ci ones de subdivision y edificacion
2. 1. Superficie predial mnim: 450 n?
2.2. Frente predial mininmo: 15 m
2. 3. Coefi ci ente nmaxi no de ocupaci 6n del suel o:
a) Para edificaciones aisladas y pareadas:
De hasta 9 nmetros de altura: 0,50.
De més de 9 netros de altura: 0,25
b) Para edificaci ones escal onadas: 0, 60.
2.4, Coeficiente maxi no de constructi bilidad:

a) Para edificaci 6n aislada y pareada: 1, 00.

b) Para edificaci 6n escal onada: 1, 20.

c) En Refiaca, sector ubicado al norte de
calle Luisa Nieto de Hanel: 2,00, para todo
ti po de agrupani ento.

2. 5. Ti po de agrupani ent o:

a) Aislado y Pareado. La longitud del pareo

serd igual al 30%de la longitud del deslinde

comin y su altura méxima pernitida seri de 7

m
b) Escal onado. Sin adosam ento.
2. 6. Di st anci anmi entos y rasantes:

Para todo tipo de edificacio6n, aisladas,
pareadas y escal onadas; se debera aplicar |lo
establ ecido en la Ordenanza de | a Ley Cenera
de Urbani smo y Construcci ones.
2.7. Al tura maxi ma
a) Para edificaciones aisladas y pareadas:
Se determ naréa de acuerdo a |l as rasantes
establ ecidas en la Ordenanza de |la Ley
CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.
b) Para edificaciones escal onadas estaréa
det erm nada por un plano paralelo a 9 m
nmedi dos vertical nente desde el suel o natural
2. 8. Antejardin de Tipo A con | os siguientes
anchos ni ni nos:
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- 3 netros en | as propi edades que enfrenten
calles u otros espaci os publicos

- 6 netros en |las que enfrenten vias
Troncales y Colectoras de la Vialidad
Estructurante establ ecida en el Articulo
20 de |l a presente Ordenanza.

2.9. Densi dad neta maxi ma: 650 habitantes por
hect ar ea.
2.10. Est aci onani ent os: Seglun se establ ece en

Capitulo V y Tabla de Dot aci ones M ni nas
de Estaci onani ento Vehicular de |la presente

Or denanza.
Zona V5.
1. Usos del suel o:
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Resi denci al
Vi vi enda.
Hot el es, Motel es, Hosterias
1.1.2. Equi pam ent o:

Conerci o Cabaret, Pub, Restaurant, Fuente
de Soda, Local Conerci al

Culto; Cultura: *Biblioteca, Sala de
concierto, Auditorio, Casa de Cul tura,
Teatro, Cine, Anfiteatro,

Deporte: Cancha, Piscina, Centro deportivo
y G mmasi o

Educaci 6n;

Salud: clinica, posta, dispensarioy
consul torio;

Segur i dad;

Servicios: Oicinas de profesionales, Correo,
Tel égrafo y servicios de utilidad puablica.
Servi ci os artesanal es i nof ensi vos.

Soci al ;

1.1.3. Espaci o Publi co;
1.1.4. Area Verde: Parques Plazas Jardi nes y Juegos
Infantil es.
1.2. Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados en
| os nuneral es anteriores.
2. Condi ci ones de subdi vision y edificacion
2.1 Superficie predial nininma: 480 n2
2.2 Frente predial mnino: 16 m
2.3 Coeficiente naxi no de ocupaci 6n del suel o:
a) Para edificaciones aisladas y pareada:
0, 50.
b) Para edificaci ones escal onadas: 0, 60.
2. 4. Coeficiente maxi no de constructi bilidad:
a) Para edificaciones aisladas y pareada:
1, 00
b) Para edificaci ones escal onadas: 1, 20.
2. 5. Ti po de agrupani ent o:

a) Aislado y Pareado. La |ongitud del pareo
sera hasta al 30%de la longitud del deslinde
conun.

b) Escal onado obligatorio en terrenos con
pendi ente naxima igual o superior a 30°,
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para edificaciones de mas de 7 nts. de

al tura.

2. 6. Di stanci am entos y rasantes: Se debera
aplicar lo establecido en |la Ordenanza de |la

Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

2.7. Al tura maxi ma:

a) Para construcciones aisladas o pareadas.

12 m nedi dos vertical mente desde el suelo

natural, la altura maxi na para el pareo sera

de 7 netros.

c) Para edificaciones escal onadas: estaré

det ermi nada por un plano paralelo a 7 m

nmedi dos vertical mente desde el suel o natural

2. 8. Antejardin de Tipo A con |os siguientes
anchos ni ni nos:

- 6 netros en |las que enfrenten vias
troncales y colectoras de la Vialidad
Estructurante establecida en el articulo
20 de |l a Presente Ordenanza.

- En las propi edades que enfrenten al resto
de las calles de la zona u otros espacios
publicos. 4 netros; para edificacion
escal onada: 3 netros.

2.9. Densi dad neta méxi ma: 650 habitantes por
hect ar ea.
2.10. Est aci onani ent 0os: Segun se establ ece en

Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente

Or denanza.
Zona V6.
1. Usos del suel o:
1.1. Usos permtidos.
1.1.1. Resi denci al

Vi vi enda.
Hot el , Hosteria.

1.1.2. Equi pam ent o:
Conerci o: Restaurant, Cabaret, D scoteca,
Pub, Local Conercial, Estacién de Servicio
aut onot or .
Cul tura: Teatro, Cine, Miseo, Biblioteca, Sala
de Concierto, Casa de la Cultura.
Deporte: Cancha, Piscina, Centro deportivo y
G masi o;
Esparci m ento: Casi no.
Sal ud: Consul tori o;
Seguri dad: Comnisaria, Tenencia, Bonberos.
Servicios: Oicinas de profesionales, Oicinas
de nuni ci pi os, Juzgado, Correo, Tel égrafo,
Servicios de utilidad publica.

1.1. 3. Infraestructura: Edificios de estaci onani ento
subt er r aneo.

1.1.4 Espaci o Publi co;

1.1.5 Area Verde: Parques Plazas Jardi nes y Juegos
Infantiles.

1.2 Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados en
| os nuneral es anteriores.

2. Condi ci ones de subdivision y edificacion
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Las condici ones de edificaci 6n, subdivision
predial, vialidad estructurante y densi dades
a ser aplicadas en esta zona seran definidas
en |la correspondi ente nodificacién al P.R C
| a que deber& contener |a vialidad
estructurante que vincule el sector con la
vi al i dad exi stente, aprobadas y /o proyectadas
en los instrumentos de Planificacién oficiales
vigentes. Conjuntanmente con ello, |os planos
consideraran la rel evanci a del paisaje urbano
vi si bl e desde &reas publicas colindantes a
area en estudio e incluirdan en caso procedente
I a definicién de mradores panoramcos y |as
restricciones correspondi entes conp aquel | as
definidas en el articulo 14.3 de |la presente
ordenanza

2. 1. Est aci onani ent os: Seglun se establ ece en
Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ni mas de
Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a presente
Or denanza.

Zona V6 - a.

Usos del suel o:

Usos permitidos.
1. Resi denci al

Vi vi enda.

Hot el es, Hosterias.
1.1.2. Equi pami ent o:
Comerci 0: Restaurant, Supernercado, Local
Conrer ci al
Culto; Cultura: Museo, Biblioteca, Sala de
Concierto, Teatro, Casa de la Cultura, G ne.
Deporte: Cancha, Piscina, Centro deportivo
y G mmasi o
Educaci 6n;
Sal ud: clinica, posta, dispensarioy
consul tori o;
Segur i dad;
Servicios: Oicinas de profesionales. Correo,
Tel égrafo y servicios de utilidad puablica.
Servi ci os artesanal es inof ensi vos.
Soci al ;

e
==

1.1.3. Espaci o Publi co;

1.1. 4. Area Verde: Parques Plazas Jardi nes y Juegos
Infantil es.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no consignados en
| os nurmeral es anteriores.

1. Condi ci ones de subdivision y edificacion

2.1 Superficie predial mninm: 500 n2.

2.2 Frente predial mnino: 16 m

2.3 Coeficiente naxi no de ocupaci 6n del suel o:

a) Para edificaciones de hasta 9 netros de
altura: 0,50.
b) Para edificaciones de mas de 9 netros de
altura: 0, 30.
2. 4. Coeficiente maxi no de constructibilidad: se
deternminara de acuerdo a la Tabla 1 incluida
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en el Articulo 6 de |la presente Ordenanza.

2. 5. Ti po de agrupani ento: Aislado, sin
adosani ent os.
2. 6. Altura maxi ma: se determ nara de acuerdo a | as

rasantes establecidas en |la Ordenanza de |la
Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

2.7. Di stanci ani entos y rasantes: se debera aplicar
| o establ ecido en I a Ordenanza de | a Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones.

2. 8. Antejardin de Tipo A con | os siguientes anchos
ni ni nos: Para edificaci ones de hasta 9 netros
de altura: 3 netros.

Para edificaci ones de mas de 9 netros de
altura: 6 netros. La aplicaci 6n de esta
condi ci 6n debera inpedir que edificaciones o
parte de ellas con una altura nenor a 9 netros
se construyan a nenos de 3 netros de distancia
de la linea oficial de la propiedad y

edi ficaciones o parte de ellas con una altura
mayor a 9 netros se construyan a nenos de 6
netros de dicha Iinea oficial

2.9. Densi dad neta maxi ma: se determ nara de
acuerdo a la Tabla 1 incluida en Articulo 6
de I a presente Ordenanza, dependi endo de |a
superficie predial

2.10. Est aci onani ent 0os: Segun se establ ece en
Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente

Or denanza.
Zona V6 - b. Elim nado. Decret o 4595,
M DE VI NA DEL MAR
Art. 1, N 7
Zona V 7. D. O 13.05. 2016
1. Usos del suel o:
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Resi denci al
Vi vi enda.
Hot el es, Hospederias, Residenci al es,
Host eri as.

1.1.2. Equi pam ent o:
Comerci o: Restaurant, Bar, Fuente de Soda,
Centro conercial, Pequefio Supernercado,
Pequefia nultitienda, Mercado, Feria libre,
Local conercial; Venta de Vehicul os Livianos,
Grandes Supernercados; Centro de Servicio
Aut omotor y Estaci 6n de Servici o Aut onotor.
Culto; Cultura: Miseo, Biblioteca, Sala de
Concierto, Teatro, Auditorio, Jardin Botanico,
Casa de la Cultura, G ne.
Deporte: Estadi o, Coliseo, Cancha, Piscina,
Centro deportivo y G masio
Educaci 6n;
Esparci mi ento Parque de Entretenciones;
Sal ud: clinica, posta y consultorio;
Seguri dad: Bonberos, Conisaria, Tenencia
Servicios: Correo, telégrafo y servicios de
utilidad publica; Servicios Profesionales;
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Servici os artesanal es i nof ensi vos;

Soci al ;
1.1.3. Acti vi dades Productivas "inof ensivas"
Tal | eres;
Est abl eci nmi entos de Inpacto Sinilar a
I ndustrial: Exhibicién y/o ventas de
maqui nari a y vehicul os pesados, Exhi bici 6n
y/ o venta de material es de construcci 6n
Infraestructura: Edificio de Estacionam entos
Espaci o Publi co.
Area Verde
Usos prohibidos: Todos | os no consignados en
| os nuneral es anteriores.

e
NP PE
oA

Condi ci ones de subdi visi6n y edificacién
.1 Superficie predial mnina:
a) Para vivienda: 240n2
b) Para equi pam ento en general 240 n2:
Est aci ones de Servicio Autonotor y Centros de
Mant enci 6n Aut oot or: 500 nR.
Vent a de Vehicul os Livianos: 600 n2.
Grandes Super ner cados: 1000 nR2
Servicios artesanal es: 480 nR.
c) Para Actividades Productivas:
Tal | eres: 480 n?.
I mpacto Similar al Uso Industrial, en genera
600 n2;
edi ficios de estacionanm ento: 2.000 nR.
2. 2. Frente predial mnino:
a) Para vivienda : 12 m
b) Para equi pami ento en general: 12 m
Est aci ones de Servicio Autonotor y Centros de
Mant enci 6n Aut onotor: 20 m
Venta de Vehicul os Livianos: 20 m
Grandes Supernercados: 30 m
c) Para Actividades Productivas en general
30 m
Talleres: 20 m;
2. 3. Coeficiente naxi no de ocupaci 6n del suel o:
a) Para Vivienda: 0,60
b) Para Equi pani ento en general: 0, 60;
Servicios Artesanal es 0, 50.
c) Para Actividades Productivas en general
0, 50.

2.4, Coeficiente maxi no de constructibilidad: se
determ nard de acuerdo a la Tabla N2
incluida en el Articulo 6 de | a presente
O denanza.

2. 5. Ti po de agrupani ent o:

a) Para vivienda: Aislado y Pareado

b) Para equi pam ento: Aislado y Pareado. Con

excepci 6n de Estaci ones de Servici o Autonotor

y Centros de Mantenci 6n Autonotor; Venta de

Vehi cul os Li vi anos;

Grandes Super ner cados; Servicios Artesanal es:

ai sl ado sin adosam ent os.

c) Para Actividades Productivas: Aislado sin

adosanmni ent o.

d) Para todos | os usos, Escal onado.

SIS
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2. 6. Al tura maxi ma:
a) Para Aislado y Pareado se determ nara de
acuerdo a |l as rasantes establecidas en |la
Ordenanza de la Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones.
b) Para Escal onado por un plano paralelo a
12 m nmedi dos vertical mente desde el suelo
nat ur al

2. 7. Di stanci amientos y rasantes: se deberda aplicar
| o establ ecido en Ia Ordenanza de | a Ley
CGeneral de Urbanisnmo y Construcci ones.

2.8. Ant ej ar di n:
- de Tipo A con un ancho mininmo de 3 m
- Para | os predios que enfrenten |as vias

troncales y colectoras de | a Conuna el
antejardin mnino sera de 7 m

2.9. Densi dad neta méxi ma: se determ naré de
acuerdo a la Tabla 2 incluida en el Articulo
6 de la presente Ordenanza.

2.10. Est aci onani ent 0os: Segun se establ ece en
Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente
O denanza.

Zona V9.

Los usos del suelo y las condiciones de subdivisioén
y edificaci én aplicables en esta Zona son | os

est abl eci dos en el Plan Seccional Cerro Castillo de
Vi ia del Mar, aprobado por Decreto Supreno N°426 (V.
y U) de 2 de Novienbre de 1979 y publicado en el
Diario Oicial de fecha 21 de Novienbre de 1979 y en
| as nodi ficaci ones posteriores de dicho instrunento
| egal .

Se establ ece conb excepcién a |lo anterior, |lo

si gui ent e:

a) Las propi edades que acceden a la calle Dr. Von
Schroeders, cuyos roles son 605-269, 605-270,
605- 271, 605-272 y 609-14, 609-15, 609-16, 609-
17, 609-18, 609-19, 609-20, 609-21, 609-22, 609-
6, 609-5, 609-4, 609-3, y 609-2, adenmés de |as
pr opi edades ubi cadas en | a nanzana 666, no
i ndi vi dual i zadas precedentenente en el Plan
Seccional Cerro Castillo aprobado, se nornan
en cuanto usos del suelo y condiciones de
subdi vi si 6n y edificaci 6n aplicéandoles |as
condi ci ones de la zona E1, conp al igual |as
di sposi ci ones generales de | a presente Ordenanza.
b) La propiedad rol 603-8 con frente a calle
Britania identificada en el Plan Seccional Cerro
Castillo, en vigencia; se norma en cuanto a |os
suel os pernitidos, exclusivanmente, de acuerdo a
aquel l os pernitidos en la Zona R4, de este misno
pl an secci onal

Zona E1.

1. Usos del suel o:
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1.1. Usos permitidos.

1.1.1. Resi denci al
Vi vi enda.
Hot el es, Hospederias, Moteles, Residenciales,
Host eri as.

1.1.2. Equi pam ent o:
Conerci o: Restaurant, Bar, Pub, Fuente de
Soda, Centro conercial, Pequefio Supernercado,
Pequefia nultitienda, Local conercial
Cul to; Cultura: Miuseo, Biblioteca, Sala de
Conci erto, Teatro, Auditorio, Casa de |a
Cul tura, Cine.
Deporte:, piscina, gimmasio, canchas;
Educaci 6n; Local es Escol ares de ni vel
Superior, General Béasica, Medio, Basico
Especi al, Parvul ari o.
Esparcim ento: Casinos, Juegos El ectrdnicos;
Sal ud: dinica, consultorio;
Seguri dad;
Servicios: Servicios Publicos, Servicios
Pr of esi onal es; Servicios artesanal es
i nof ensi vos;
Soci al ;

1.1.3. I nfraestructura: Estaciones Ferroviarias
Subt erraneas, Edificio subterraneo de
Est aci onam ent os.

1.1. 4. Espaci o Publi co;

1.1.5. Area Verde: Parques, Plazas, Jardines y Juegos
Infantil es.
1.2. Usos prohi bidos: Todos | os no consignados en

| os nuneral es anteri ores.

Condi ci ones de subdivisi6n y edificacién
Superficie predial mninm: 640 n2
Frente predial mininmo: 20 m
Coefi ci ente nmaxi no de ocupaci 6n del suel o:
a) Para edificaci 6n conti nua:
hasta la altura de 10.50 netros: 1, 00;
sobre la altura de 10.50 netros: 0,50
b) Para edificaci 6n aislada: 0,50
2.4, Coeficiente nmaxi no de constructi bilidad:
a) Para edificaci 6n continua:
hasta la altura de 10.50 netros: 3.00
sobre la altura de 10.50 netros: Si el
destino no incluye vivienda o |a incluye
en una superficie nenor al 30% de su
superficie total proyectada: 1, 75.
Si el destino es vivienda sobre el 30% de
su superficie total proyectada; 2,50.
b) Para edificaci6n aislada: En general 2,00
2. 5. Ti po de agrupani ent o:
Ai sl ado.
Continuo: A partir de la linea oficial. Se
permitird s6lo hasta la altura de 10.50
netros y sobre dicha altura, sélo se pernitira
edi ficaci 6n ai sl ada.
2. 6. Al tura maxi ma
a) Edificaci 6n continua 10.50m con un naxi nmo
de tres pisos.

NN
wnN ke
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b) Edificaci 6n aislada: Se determ naré de
acuerdo a |l as rasantes establecidas en |la
Ordenanza de la Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones incluyendo sol anente esta
edi ficaci én.
2.7. Di st anci anmi ento y rasantes:
Di st anci ami ent os
a) Edificacion continua: se aplicara la
Ordenanza de la Ley General de Urbanisno y
Construcciones a | as areas no adosadas a
desl i ndes veci nos
b) Edificaci 6n aislada: no podran ser
inferiores a 4,00 netros.
Rasant es
a) Edificacion continua: sobre los 10.5 m
se aplicara | o sefal ado en | a Ordenanza
General de Construcci é6n y Urbani sno.
b) Edificaci 6n aislada: se aplicara lo
establ ecido en I a Ordenanza de | a Ley
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.
2. 8. Antejardin
Para edificaci 6n aislada: antejardin de Tipo
B con un ancho mininmo de 4 netros.
Sobre los 14 m de altura nedi dos desde el
nivel de la solera se debera agregar a
antejardin anterior 1 netro por cada 3 netros
de altura que se agregue a |l a edificacion
2.9. Cuer pos Salientes:
a) En la edificaci6n aislada sélo se
permitiran cuerpos salientes, destinados a
bal cones, terrazas, jardineras u otros
el enent os or nanent al es anal ogos, cuya area de
fachada, no podré exceder, nas de un 50% de
|l a superficie de la fachada. Dichos cuerpos
sal i entes podrén sobresalir hasta 1,3 m conpo
maxino a partir de la linea de edificaciony
a una altura no inferior a 14,00 m nedi dos
desde el nivel del piso de |a acera
b) Cuando se trate de edificaci 6n continua
hasta el plano vertical |evantado sobre |a
linea oficial, |os cuerpos salientes sélo
podran ser marquesi nas | as cual es podran tener
un saliente maxino igual o nenor a 1.80
netros. En todo caso éstas no podréan superar
el ancho de la acera. En | os casos en que
di chas marquesi nas afecten | a arborizaci én
de la calle, dichos cuerpos salientes no seréan
permitidos, salvo con |la expresa autorizaci6n
del D.O M, quien deber& requerir un informe
de la Direcci 6n de Parques y Jardines de la |
Muni ci pal i dad que | o fundanente. En todos | os
casos |la distancia vertical nminima entre |la
acera y el cielo de Ia marquesi na no podréa ser
menor a 6 netros.

2. 10. Densi dad neta maxi ma: Segun Tabla N1 incluida
en articulo 6.
2. 11. Est aci onani ent os: Seglun se establ ece en

Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente
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Or denanza.

Zona E2. El i m nado. Decreto 4595,
M DE VI NA DEL MAR
Art. |, N 7

Zona E3. D. O. 13.05. 2016

1. Usos del suel o:

1.1. Usos perm tidos.

1.1.1. Resi denci al

Vi vi enda.
Hotel, Mbtel, Hosteria.
1.1.2. Equi pani ent o
Comerci 0: Restaurant, Bar, Fuente de Soda;
Centro conercial, Pequefio Super nercado,
Pequefia Multitienda, Local conercial, G andes
Super ner cados, Grandes Multitiendas, Estacién
de Servicio Autonotor, Venta de Vehicul os
Li vi anos;
Culto; Cultura;
Deporte: Centro Deportivo, piscina, gimasio;
Educaci 6n;
Esparci m ento: Casino;
Sal ud: Consultorio; D spensario.
Seguri dad;
Servicios: Oicinas de profesional es; Bancos,
Servicios de utilidad puablica, Correo,
Tel égraf o, Servicios artesanal es.
Soci al ;
1.3. Espaci o Publi co;
1.1.4. Area Verde: Parques, Plazas, Jardines y Juegos
Infantiles.

1.2. Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados en
| os nuneral es anteriores.

2. Condi ci ones de subdivision y edificacion

2. 1. Superficie predial ninina.

1) Vivienda: 480 nR.
2) Equi pami ento en general: 480 nR.
- Exhi bicioén y/o Venta de vehicul os |ivianos;
Est aci ones de Servicio Autonotor: 1.000 n2.
- Grandes supermnercados con 500 n2 y nés
construi dos; Grandes multitiendas con 500 n®
y mas construidos: 5.000 n2
2. 2. Frente predial mnino: 16 m
1) Vivienda: 16 m
2) Equipo en general: 16 m
Exhi bi ci 6n y/o Venta de vehicul os |ivianos;
Est aci ones de Servicio Automotor: 30 m
Grandes supernercados con 500 n2 y nas
construi dos; Grandes multitiendas con 500
nm2 y nmas construi dos: 50 m
2. 3. Coeficiente naxi no de ocupaci 6n del suel o:
1) Vivienda: 0.75
2) Equi pamiento en general: 0.75
Venta de vehiculos livianos: 0.5
Est aci ones de Servicio Autonotor: 0,5
Grandes Supernercados y Grandes Miltitiendas:
0,75
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2. 4. Coeficiente maxi no de constructibilidad: se
deternminarad de acuerdo a la Tabla 2 incluida
en el Articulo 6 de | a presente Ordenanza.

2. 5. Ti po de agrupani ento: Ai sl ado;
Cont i nuo;
Escal onado.

2. 6. Al tura maxi ma:

a) Para la edificacion aislada se determ nara
de acuerdo a |l as rasantes establ ecidas en
| a Ordenanza de |la Ley General de Urbani snp
y Construcci ones.

b) Continuo: hasta 7 netros.

c) En edificaciones en | adera de form
escal onada estara determ nada por un plano
paralelo a 7 netros nedidos vertical nente
desde el suel o natural

2.7. Di st anci ani entos y rasantes: se deber& aplicar

| o establecido en | a Ordenanza de |a Ley

CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

2. 8. Antejardin: de Tipo A con |los siguientes
anchos ni ni nos:

- 7 men | as propi edades que enfrentan vias de
la Vialidad Estructurante establecida en e
Articulo 20 de la presente O denanza.

- 3 men | as propi edades que enfrentan e
resto de las calles u otros espaci os
publicos de la zona

2.9. Densi dad neta maxi ma: se determ nara de
acuerdo a la Tabla 2, incluida en el Articulo

6 de la presente Ordenanza, dependi endo de |a

superficie predial

2.10 Est aci onani ent 0os: Segun se establ ece en

Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de

Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente

O denanza.

2.11. Para Estaci ones de Servicio Autonotor, |ocales
de exhibicién y venta de vehicul os |ivianos,

asi cono |las obras de anpliacién y/o

reconstrucci 6n de éstos existentes requeriran

para su aprobaci 6n de un standard de cal i dad
ninima, para ello constructivamente deberan
ser clasificadas en la tabla de val ores
unitarios de construccion MNVU-S. I.1. en la
clasificacion A B,C, y/o D, en |las categorias

(1) Superior (2)Buena.

Para Estaci ones de Servicio Autonotor, les

serd aplicable | o sefialado en el Capitulo VII

de la presente Ordenanza.

Para | ocal es con destino exhibicion de

vehi cul os livianos, deberd dar cunplimento

al Articulo 33 del Capitulo VI de la presente

O denanza.

Las Estaciones de Servicio Autonotor

requeriran adicional nente para su aprobaci 6n

estar ubicadas a una distancia > a 1.000

netros nedi dos en |linea recta desde cual qui er

otra estaci 6n de servicio autonotor existente.

Zona E3a.
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1. Usos del suel o:
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Resi denci al

Vi vi enda.

Hotel, Mdtel, Hosteria.

1.1.2. Equi pam ent o:
Conmerci o: Restaurant, Bar, Fuente de Soda;
Centro conercial, Pequefio Supernercado,
Pequefia Multitienda, Local conercial
Cul tura;
Deporte: Centro Deportivo, piscina, gimasio;
Educaci 6n: Local es escol ares de ni vel
parvul ari o; Local es escol ares de nivel Cenera
basi co.
Esparci m ento: Casi no;
Sal ud: Consultorio.
Seguri dad; Conisaria, Cuartel de bonberos.
Servicios; Oicinas de profesionales, Bancos,
Servicios de utilidad puablica, Correo,
Tel égrafo, Servicios artesanal es.
Soci al ;

1.1.3. Espaci o Publi co;

1.4 Area Verde: Parques, Plazas, Jardines y

Juegos Infantiles.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no consi gnados en
| os nuneral es anteriores.

2. Condi ci ones de subdi visi6n y edificacién

2. 1. Superficie predial nininm: 480 nR.

2.2. Frente predial mininmo: 16 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,5

2. 4. Coeficiente maxi no de constructibilidad: se
determ nard de acuerdo a la Tabla 1 incluida
en el Articulo 6 de |a presente Ordenanza.

2. 5. Ti po de agrupani ento: Ai sl ado,

2. 6. Altura méxima: 12 m, nedidos vertical nente
desde el nivel de suelo natural. Con un méxi no
de 4 pisos

2. 7. Di stanci amientos y rasantes: se debera aplicar

| o establ ecido en |la Ordenanza de |la Ley
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.
2. 8. Antejardin: de Tipo A con |os siguientes
anchos ni ni nos:
- 7 men |las propi edades que enfrentan vias de
la Vialidad Estructurante establecida en e
Articulo 20 de |l a presente O denanza.
- 3men | as propi edades que enfrentan el resto
de las calles u otros espaci os publicos de
I a zona.
2.9. Densi dad neta maxi ma: se determ nara de
acuerdo a la Tabla 1, incluida en el Articulo
6 de |la presente Ordenanza, dependi endo de |a
superficie predial
2.10. Est aci onani ent os: Segun se establ ece en
Capitulo V y Tabla Dotaci ones M ni mas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente
O denanza.
2. 11. Las edificaci ones destinadas a equi paniento
y turisno, tanto | as obras nuevas, cono |as
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anpl i aci ones o reconstrucci ones requeriran
para su aprobaci 6n un estandar de calidad
nmnima. Para ello, constructivanente deberéan
ser clasificadas en | a Tabla de Fijaci 6n de
Val ores Unitarios de Construcci 6n M NVU-
S.I.1. enlaclasificacion A, B, C, y/o D; en
| as categorias 1 (Superior), 2 (Buena).

Zona E3b.
1. Usos del suel o:
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Resi denci al
Vi vi enda.
Hotel, Motel, Hosteria.
1.1.2. Equi pam ent o:

Conmerci o: Restaurant, Bar, Fuente de Soda;
Centro conercial, Pequefio Supernercado,
Pequefia Multitienda, Local conercial

Culto; Cultura;

Deporte: Centro Deportivo, Piscina, G masio
Educaci 6n: Local es escol ares de ni vel
Parvul ari o.

Esparci m ento: Casino;

Sal ud: Consultorio; D spensario.

Segur i dad;

Servicios: Oicinas de profesional es; Bancos,
Servicios de utilidad puablica, Correo,

Tel égrafo, Servicios artesanal es.

Soci al ;

1.1.3. Espaci o Publi co;

1.1.4. Area Verde: Parques, Plazas, Jardines y Juegos
Infantil es.

1.2. Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados en
| os nuneral es anteriores.

2. Condi ci ones de subdi vision y edificacion

2.1 Superficie predial nininm: 480 m

2.2 Frente predial mnino: 16 m

2.3 Coeficiente naxi no de ocupaci 6n del suel o:
0,75

2. 4. Coeficiente maxi no de constructibilidad: se

determ nard de acuerdo a la Tabla 1 incluida
en el Articulo 6 de |la presente Ordenanza.

2. 5. Ti po de agrupani ent o:
a) Edificaci 6n continua hasta una profundi dad
de 10 netros.
b) Edificaci on aislada sin adosani ento.
c) Escal onado obligatorio en terrenos con
pendi ente méxi ma i gual o superior a 29°.

2. 6. Al tura maxi ma
a) Edificacién continua altura obligatoria 7
metros con un maxi no de 2 pisos, nedidos
verti camente desde el nivel del suelo natural
b) Edificaci 6n aislada 12 nmetros, nedi dos
vertical nente desde el nivel del suelo
natural, con una altura maxi ma de 4 pisos
Para el caso de edificacio6n aislada sobre
| a edificacién continua, su altura se mde
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vertical nente desde el nivel del suelo
nat ur al
c) Edificaci 6n escal onada, se determ na por
un plano paralelo a 7 netros nedi dos
vertical nente desde el nivel del suelo
nat ur al
2.7. Di stanci anmientos y rasantes: Sobre |la
edificaci 6n continua se aplicara lo
establ ecido en Ia Ordenanza de | a Ley Genera
de Urbani sno y Construcci ones.
Bajo el suelo natural l|a construccién se
di stanciara minim 3 netros del deslinde con
excepci on del éarea de edificaci 6n continua.
2. 8. Antejardin: de Tipo A con |los siguientes
anchos ni ni nos:
- 7 men | as propi edades que enfrentan vias de
la Vialidad Estructurante establecida en e
Articulo 20 de la presente Ordenanza y
- 3 men | as propi edades que enfrentan e
resto de las calles u otros espaci os
publicos de la zona
2.9. Densi dad neta maxi ma: se determ nara de
acuerdo a la Tabla 1, incluida en el Articulo
6 de la presente Ordenanza, dependi endo de |a
superficie predial
2.10. Est aci onani ent 0os: Segun se establ ece en
Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente
O denanza.
2.11. Las edificaci ones destinadas a equi paniento
y turisno, tanto |as obras nuevas, cono |as
anpl i aci ones o reconstrucci ones requeriran
para su aprobaci 6n un estandar de cal i dad
nminima. Para ello, constructivanente deberéan
ser clasificadas en |l a Tabla de Fijaci 6n de
Val ores Unitarios de Construcci 6n M NVU-
S.I.1. enlaclasificacion A, B, C, y/o D; en
| as categorias 1 (Superior), 2 (Buena).

Zona E4.

1. Usos del suel o:
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Resi denci al

Vi vi enda.

1.1.2. Equi pam ent o:
Conerci o: Local conerci al
Culto; Cultura;

Educaci 6n
Salud: Cinicay Consultorio
Segur i dad;

Servicios: Oicinas de profesionales. Correo,
Tel égrafo, Servicios de utilidad puablica.

Soci al ;

1.1.3. Espaci o Publi co;

1.1.4. Area Verde: Parques, Plazas, Jardines y Juegos
Infantil es.

1.2. Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados en

| os nuneral es anteriores.
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Condi ci ones de subdi vision y edificacion:

Superficie predial nininma: 500 n2

Frente predial minino: 16 m

Coeficiente naxi no de ocupaci 6n del suel o:

0, 50

Coeficiente méxi m de constructibilidad: 1,00

Ti po de agrupani ento: Aislado

Altura maxima: 9 m

Di stanci amientos y rasantes: se deberda aplicar

| o establ ecido en Ia Ordenanza de | a Ley

CGeneral de Urbanisnmo y Construcci ones.

2.8. Antejardin: de Tipo A con un ancho minino de 6
nmetros.

2.9. Densi dad neta maxi ma: 650 hab/ ha.

2.10 Est aci onani ent os: Seglun se establ ece en

Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de

Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente

O denanza.

NN
WN R

NN
Nook

Zona E5.

Usos del suel o:
Usos permitidos.
1. Resi denci al :
Vi vi enda.
Hot el es, Mdtel es, Residencial es, Hosterias.
1.1.2. Equi pam ent o:
Coner ci o:
Culto; Cultura:.
Deporte;
Educaci 6n;
Esparci m ento: Parque de Entretenciones;
Casi nos, Juegos El ectrénicos;
Sal ud: Hospitales, dinicas, Postas,
Di spensari os, Consultori os;
Seguri dad;
Servi ci 0s;
Soci al :
1.1.3. Activi dades Productivas "inof ensivas":
a) Industria,
b) Taller,
c) Al macenani ent o,
d) Establecinmentos de Inpacto Similar al
I ndustrial ;
1.1. 4. Infraestructura: *Instal aciones para |la
aer onavegaci 6n, Termi nal es ferroviarias
y Rodovi ari os, Terninal es de | oconpci 6n
col ectiva, Plantas de revision técnica,
Reci nt os destinados a estaci onam ento.
Term nal es de Distribuci 6n de Productos
de todo ti po.

e
iy

* Nota al margen. Estas activi dades estaban inclui das
en |las actividades productivas inofensivas; al
separarse en el uso de suel o | NFRAESTRUCTURA hubo que
explicitarlas, la infraestructura mayor se resuelve en
el nivel regional.

1.1.5. Espaci o Puabli co;
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1.1.6. Area Verde: Parques, Plazas, Jardines y Juegos
Infantiles.
1.2. Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados en

| os nuneral es anteri ores.

2. Condi ci ones de subdi vision y edificacion
Aeropuertos requeriran previo al perm so
de construcci 6n | a aprobaci 6n de la Direcci6n
CGeneral de Aeronautica Cvil (D.GAC).

2. 1. Superficie predial nmininm
a) Vivienda: 240 n2.
b) Equi pam ento en general: 240 nR.
1.000 nR. para: Exhibicioén y/o ventas de
vehicul os livianos (viales, acuaticos y/o
aéreos); Ventas de Conbusti bl es, gaseosos,
y liquidos (no provistos al vehiculo
di rectanente para su propi o uso) Estaciones
de Servicio Autonotor (bonbas de bencina);
Centro de Servicio Autonotor
2.000 nR. para: Discotecas; G andes
Super nercados (con 500 n2 y nmas, construi dos);
Grandes Multitiendas (con 500 n2 y nas,
const rui dos).
c) Actividades productivas:
I ndustrias en general: 720 nR.
Tall eres en general: 400 n2., y 480 nR para:
Centros de reparaci 6n autonotor.
Al macenami ento: 2.000 n2 para: Bodegas y
Depdsi tos insunpbs o product os.
Est abl eci miento de Inpacto Sinilar a
I ndustrial .
960 nR. para: Exhibicién y/o ventas de
maqui nari as y/ o vehicul os pesados (se
except Uan aut os, camionetas, jeeps y
simlares); Exhibicion y/o ventas de
mat eri al es de construcci 6n; Ventas de
Conbusti bl es so6l i dos;
2.000 nR para: Depo6sitos de vehiculos u
otros el enent os;
d) Infraestructura.
720 n2 para: Playa de Estacionamento y
Edifici o de Estaci onani entos
960 n2 para: controles de pesaje y otros
aduaner os.
1.000 nR2 para: Plantas de revision técnica
de vehicul os notorizados
2.500 nR. para: Terninales de Transporte
Ferroviari os y Rodoviarios (todo tipo de
transporte vial publico interconunal);
Term nal es de Loconoci 6n Col ectiva (todo tipo
de transporte vial puablico intraconunal o
| ocal ); Estaciones ferroviarias. Term nal es
de Distribuci6n de Productos de todo tipo.

2. 2. Frente predial mnino:
a) Vivienda: 12 m
b) Equi pami ento en general: 12 m
20 m para: Exhibicion y/o ventas de vehicul os
livianos (terrestres, Ventas de Conbusti bl es,
gaseosos, y liquidos (no provistos al vehiculo
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directanente para su propi o uso). Estaciones
de Servicio Autonotor (bonbas de bencina);
Centro de Servicio Autonotor.
30 m para: Discotecas; G andes Supernercados
(con 500 n2 y més, construidos); G andes
Mul titiendas (con 500 n2 y mas, construidos).
c) Actividades productivas:
I ndustrias. 18 m
Tall eres en general. 12 m
Centros de reparaci 6n aut onot or
Al macenami ento. 20 m
Bodegas; Depésitos insumbs o productos. 28 m
Establ ecimiento de Inpacto Sinilar a
I ndustrial: Exhibicidn y/o ventas de
maqui nari as y/ o vehicul os pesados (se
except Uan aut os, camionetas, jeeps y
simlares); Exhibicion y/o ventas de
materi al es de construcci 6n; Ventas de
Conbusti bl es sélidos; Controles de pesaje
y otros aduaneros. 20 m
Depodsitos de vehicul os u otros el enentos;
Term nal es de Distribuci én de Productos de
todo tipo; Playa de Estaci onam entos y
Edifici o de Estacionanm entos. 30 m
d) Infraestructura:
Term nal es de Transporte; Ferroviarios y
Rodovi ari os (todo tipo de transporte vial
publico interconunal); Term nales de
Loconoci 6n Col ectiva (todo tipo de transporte
vial publico intracomunal o |ocal); Estaciones
ferroviarias. 40 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suel o:
a) Vivienda: 0, 75.
b) Equi pami ento en general: 0,75
0,30 para: Estaciones de Servicio Autonotor
(bonmbas de bencina); Centro de Servicio
Aut onot or .
0,60 para: Exhibicion y/o ventas de vehicul os
livianos. Ventas de Conbusti bl es, gaseosos,
y liquidos (no provistos al vehiculo
directanente para su propio uso). Discotecas;
Grandes Superner cados (con 500 n2 y naés,
construi dos); Gandes Miltitiendas (con 500
n2 y mas, construidos).
d) Actividades Productivas en general, e
I nfraestructura: 0, 60.

2. 4. Coeficiente nmaxi no de constructi bilidad:
a) Vivienda: Tabla 2, incluida en Art. 6, de
| a presente Ordenanza.
b) Equi pami ento en general: Tabla 2, incluida
en Art. 6 de |la presente Ordenanza.
0.8 para: Exhibicioén y/o ventas de vehicul os
livianos. Ventas de Conbusti bl es, gaseosos,
y liquidos (no provistos al vehiculo
directanente para su propi o uso). Estaciones
de Servicio Autonotor (bonbas de bencina);
Centro de Servicio Autonotor. Discotecas;
Grandes Supernercados (con 500 n2 y nas,
construi dos); Gandes Miltitiendas (con 500
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n2 y més, construidos).
c) Actividades productivas en general: 0,80
d) Infraestructura en general 0, 80;
2.0 para: Edificio de Estaci onam entos.
2. 5. Ti po de agrupani ent o:
a) Vivienda: aislado; pareado; y continuo
hasta 7 nmetros de al tura.
b) Equi pam ento en general : aislado; pareado;
y continuo hasta 7 netros de altura.
Ai sl ado para: Ventas de Conbusti bl es,
gaseosos, y liquidos (no provistos al vehiculo
di rectanente para su propi o uso).
Est aci ones de Servicio Autonotor (bonmbas de
benci na) ;
Centro de Mantenci 6n Aut onot or.
Di scotecas; G andes Supernercados (con 500 nR
y mas, construidos); Gandes Miltitiendas (con
500 n2 y mas, construidos).
c) Actividades productivas: aislado.
Excepto Tall eres Artesanal es que pueden ser
ademas pareados o continuos
d) Infraestructura en general: ai sl ado.
2. 6. Altura maxi ma: se determi nara de acuerdo a |as
rasantes establ ecidas en |la Ordenanza de |la
Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones.
2.7. Di stanci ani entos y rasantes: se debera aplicar
| o establ ecido en la Ordenanza de |la Ley
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.
2. 8. Ant ej ardin ni ni no:
- Vivienda: de Tipo A con un ancho ninino de
6 metros frente a vias estructurantes, 3
netros frente a vias secundari as.
- Equi pam ento en general: de tipo A o B con
un ancho nminino de 6 netros.
De tipo A con un ancho minino de 6 m para:
Exhi bi ci 6n y/ o ventas de vehicul os |ivianos.
Vent as de Conbusti bl es, gaseosos, y |iquidos
(no provistos al vehiculo directanmente para su
propi o uso). Estaciones de Servicio Autonotor
(bonbas de bencina); Centro de servicio
Aut onot or, Servici os Artesanal es, Discotecas;
Grandes Superner cados (con 500 n2 y naés,
construi dos); Gandes Miultitiendas (con 500 nR2
y mas construi dos).
Acti vi dades productivas e Infraestructura: De
Ti po A con un ancho nmininbo de 6 netros para:
I ndustrias, Al macenani ento, Establ ecinientos
de Inpacto Similar al Industrial, y Talleres.
2.9. Densi dad neta maxi ma: se determ nara de
acuerdo a la Tabla 2, incluida en el Articulo
6 de |la presente Ordenanza, dependi endo de |a
superficie predial
2.10. Est aci onani ent os: Segun se establ ece en
Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninmas de
Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a presente
Or denanza.

Zona ES8.
1. Usos del suel o:
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1.1. Usos permitidos.

1.1.1. Resi denci al : Hote

1.1.2. Equi pam ent o:
Conerci o Restaurante, Bar, Fuente de Soda,
Di scot eca;
Cul tura.

Esparci mi ento. Casino y usos conpl ementari os
propi os de la actividad, Juegos El ectrdnicos.
1.1.3. Espaci o Publi co.
1.1. 4. Area Verde

1.2. Usos prohi bi dos: Vivienda, Apart-Hotel y
todos | 0os no consi gnados en | os nuneral es
anteriores.

2. Condi ci ones de subdi visién y edificacién

2. 1. Superficie predial ninima: No se pernmite la
subdi vi si 6n predi al

2.2. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suel o:
0.3

2.3. Coeficiente maxi no de constructi bilidad:
1.00

2.4, Ti po de agrupani ento: Ai sl ado.

2. 5. Altura méxi ma: Se determinara de acuerdo a lo

establ ecido en la Ordenanza de | a Ley Cenera
de Urbani smo y Construcci ones.

2. 6. Di stanci amientos y rasantes: se debera aplicar
| o establ ecido en Ia Ordenanza de | a Ley
CGeneral de Urbani snmo y Construcci ones.

2.7. Antejardin: Se mantendra el antejardin de
proyecto origi nal
2.8. Forestaci 6n o cubierta vegetal: se deberé

mant ener con cubi erta vegetal y/o arboérea
el 0.90 de la superficie del predio conp
nmi ni no, con sus respectivos desagles. Luego
de I a aplicaci 6n del coeficiente maxi no de
ocupaci 6n predi al

2.9. Sin perjuicio de lo anterior, |as condiciones
de edificaci 6n seran establecidas por la DO M
en cada caso; ademés de observar |as
di sposi ci ones generales de edificacion y las
especificas contenidas de |a Ordenanza Cenera
de Urbani smo y Construcci ones.

2.10. Est aci onani ent 0os: Segun se establ ece en
Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente

Or denanza.
Zona |.
1. Usos del suel o:
1.1. Usos permtidos.
1.1.1. Residencial: Vivienda: S6lo |a de uso directo

del propietario, técnico o cuidador de |os
establ eci mi entos con usos pernitidos en |la
zona.

1.1.2. Equi pam ent o:
Coner ci o;
Culto; Cultura;
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Deport e;
Seguri dad;
Servi ci os;
1.1.3. Acti vi dades Productivas: Todas ellas podran
ser calificadas cono "inofensivas" y/o
"ol estas" y son |as siguientes:
a) Industrias
b) Talleres
c) Al nacenam ento
d) Establecinientos de Inpacto Sinilar

1. 14. I nfraestructura;

1. 15. Espaci o Publ i co;

1.16. Area Verde

1. 2. Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados en
| os nuneral es anteriores.

2. Condi ci ones de subdivision y edificacion
Aeropuertos requeriran previo al pernmi so de
construcci 6n | a aprobaci 6n de | a Direcci6n
General Aeronautica Cvil (D.GAC)

2. 1. Superficie predial mninm

2.1.1 Equi pam ento en general: 400 n2.

Exhi bi ci 6n y/ o ventas de vehicul os livianos

(viales, acuéaticos y/o aéreos); Ventas de

Conbusti bl es, gaseosos y |iquidos (no

provistos al vehiculo directanmente para su

propi o uso) Estaciones de Servicio Autonotor

(bonbas de bencina); Centro de Servicio

Aut onotor: 1000 nR.

Di scotecas; G andes Supernercados (con 500 n®

y mas, construidos); Gandes Miltitiendas (con

500 n2 y més, construidos): 2000 n2.

2.1.2. Acti vi dades producti vas:

- Industrias en general: 750 n2.

- Talleres en general: 400 n2

- Taller necénico de vehicul os: 1000 n®.

- Al nacenani ento en general 400n2.

- Bodegas y Depoésitos insunbs o productos:
2000 ne.

- Establecimento de Inpacto Sinmlar a
I ndustrial:
Exhi bi ci 6n y/ o ventas de maqui narias y/o
vehi cul os pesados (se exceptuan autos,
camionetas, jeeps y similares); Exhibicion
y/ o ventas de naterial es de construcci 6n
Vent as de Conbusti bl es sélidos: 1000 n2.
Depdsitos de vehicul os u otros el enentos:
2000 nP.

2.1.3. I nfraestructura:

Pl aya de Estacionamento y Edificio de

Est aci onanmi entos: 750 nR

Control es de pesaje y otros aduaneros y

Pl antas de revision técnica de vehicul os

not ori zados: 1000 n2.

Term nal es de distribuci 6n de productos de

todo tipo: 2000 nP.

Term nal es de Transporte; Ferroviarios y

Rodovi ari os (todo tipo de transporte vial

publico interconunal); Term nal es de
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Loconoci 6n Col ectiva (todo tipo de transporte
vial publico intracomunal o |ocal); Estaciones
ferroviarias: 3000 n2.
. Frente predial m nino;
.1 Equi panmi ento en general: 16 m
Exhi bi ci 6n y/ o venta de vehicul os livianos
(viales, acuaticos y/o aéreos); Venta de
Conbusti bl es, gaseosos y |iquidos (no
provi stos al vehiculo directanente para su
propi o uso), Estaci6n de Servicio Autonotor
(bonbas de bencina); Centro de Servicio
Aut oot or, Servicios Artesanales: 20 m
Di scotecas; G andes Supernercados (con 500
n2 y mas, construidos); Gandes Miltitiendas
(con 500 n2 y mas, construidos): 30 m
2.2.2. Acti vi dades producti vas:
I ndustrias.18 m
Talleres en general. 12 m
Tal | er nmecani co de vehiculos: 20 m
Al macenanm ento en general: 15 m
Bodegas; Depésitos insunpbs o productos,
Depdsitos de vehicul os u otros el enentos:
30 m
Est abl eci miento de Inpacto Sinilar a
I ndustrial:
Exhi bi ci 6n y/ o ventas de maqui narias y/o
vehi cul os pesados (se except dan autos,
cam onetas, jeeps y simlares), Exhibicidn
y/ o ventas de naterial es de construcci 6n
Vent as de Comnbusti bl es sélidos: 20 m
2.2.3. I nfraestructura:
Pl antas de revision técnica de vehicul os
not ori zados, Controles de pesaje y otros
aduaneros: 20m
Termi nal es de Distribuci 6n de Productos
de todo tipo, Playa de Estaci onam entos
y Edificio de Estacionam entos: 30 m
Term nal es de Transporte; Ferroviarios y
Rodovi ari os (todo tipo de transporte vial
publico interconunal), Term nales de
Loconoci 6n Col ectiva (todo tipo de transporte
vial publico intracomunal o |ocal); Estaciones
ferroviarias: 40 m
Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suel o:
.1 Equi pam ento en general: 0,75
0,30 para: Estaciones de Servicio Autonotor
(bonbas de bencina); Centro de Servicio
Aut onot or .
0,60 para: Exhibicion y/o ventas de vehicul os
I'ivianos.
Vent as de Conbusti bl es, gaseosos y |iquidos
(no provistos al vehiculo directanente para
Su propi o uso
Di scotecas; G andes Supernercados (con 500 n®
y mas, construidos); Gandes Miltitiendas (con
500 n2 y més, construidos).
2.3.2. Activi dades Productivas e Infraestructura en
general : 0, 60
2.4, Coeficiente nmaxi no de constructi bilidad:

N
NN

NN
w 0
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2.4. 1. Equi pami ento en general: Tabla 2, incluida en
Art. 6 de la presente Ordenanza.
Exhi bi ci 6n y/ o ventas de vehicul os
livianos; Ventas de Conmbusti bl es, gaseosos
y liquidos (no provistos al vehiculo
directanente para su propi o uso); Estaciones
de Servicio Autonmotor (bonbas de bencina);
Centro de Servicio Autonotor; Discotecas;
Grandes Super nercados (con 500 n2 y nas,
construidos); Grandes Multitiendas (con 500 nR
y mas, construidos): O0.8.

2.4.2. Activi dades productivas en general: 0,80
Industria y Talleres: 1.0.

2.4.3. Infraestructura en general. O, 80.
Edifici o de Estacionam entos: 2.0.

2. 5. Ti po de agrupani ent o:

1) Equi panmiento en general: aislado; pareado;
y continuo hasta 7 netros de altura.

Ai sl ado para: Exhibicioén y/o ventas de

vehi cul os |ivianos.

Vent as de Conbusti bl es, gaseosos y |iquidos

(no provistos al vehiculo directanente para

Su propi o uso).

Est aci ones de Servicio Autonotor (bonbas de

benci na) ;

Centro de Servicio Autonotor

Di scot ecas; G andes Supernercados (con 500 n®

y mas, construidos); Gandes Miltitiendas (con

500 n2 y nas, construidos).

2) Actividades productivas e Infraestructura:
ai sl ado.

2. 6. Altura maxi ma: se determ nara de acuerdo a |as
rasantes establecidas en |la Ordenanza de |a
Ley General de Urbanisno y Construcciones.

2.7. Di st anci anientos y rasantes: se deber& aplicar
| o establecido en | a Ordenanza de |a Ley
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

2.8. Ant ej ardin ni ni no:

- Equi pam ento en general: de tipo A con un
ancho ninino de 6 netros.

- De tipo A con un ancho minino de 10 m para:
Exhi bi ci 6n y/ o ventas de vehicul os |ivianos.

Vent as de Conbusti bl es, gaseosos y |iquidos

(no provistos al vehiculo directanmente para

Su propi o uso)

Est aci ones de Servicio Autonotor (bonbas de

benci na) ;

Centro de Servicio Autonotor.

Di scotecas; G andes Supermercados (con 500 n?

y mas, construidos); Gandes Miltitiendas (con

500 n2 y nas, construidos).

Acti vi dades productivas e Infraestructura:

- De Tipo A con un ancho ninino de 10 netros
para: |ndustrias, Al nacenam ento,
Est abl eci mi entos de Inpacto Simlar a
I ndustri al

- De Tipo Ao B con un ancho minino de 6
nmetros para: Talleres y Servicios
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Art esanal es.

2.9. Est aci onani ent 0os: Segun se establ ece en
Capitulo V y Tabl a Dotaci ones M ninas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a presente
O denanza.
Para aquel l as areas que se ubi quen al sur de
la Zona | de Industria Exclusiva del sector
El Salto, deberan considerar una faja de
restricci 6n de construcci ones delimtada por
el limte con la zona industrial y una |inea
paral el a medida a 400 netros desde el riel
sur de la Linea Férrea, a objeto de mtigar
el inmpacto de uso industrial con |os otros
usos permnitidos en dicha Zona Sl14.

AREA ESPECI AL AV. Area Verde

Corresponden a | as &areas verdes existentes con calidad
de Bi enes Nacional es de Uso Publico y de donminio
muni ci pal , destinadas principal nrente a plazas y

areas verdes aj ardi nadas. Ademés de |l as anteriores
perteneceran a esta zona | as cesiones de areas verdes
gque se generan de acuerdo a |l o establecido en |a Ley
General de Urbanisnpb y Construcciones y su Ordenanza.

Usos de Suel o:

1

1.1 Usos Permitidos.

1.1.1 Espaci o Publi co.

1.1.2. Area Verde: Parques, Plazas y Jardi nes.

1.2 Usos Prohi bi dos: En especial todo tipo de uso
resi dencial y ademis todos | os no incluidos
en el punto anterior.

2. Condi ci ones de subdivisi6n y edificacién

Para | a aplicaci 6n del articulo 2.1.30. de

| a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones se podrén autorizar |os

si gui entes destinos: Canchas, Juegos
Infantiles, Piscinas, G masios, Bafios

Canari nes, Estaci onani entos, Fuentes de Soda,
| as que para su ej ecuci 6n deberan contar con
i nforme favorable de I a Direcci 6n de Qoras
Muni ci pal es.

AREA ESPECIAL E E - 1

Corresponden a recintos con valor natural y cultural
cerrados o abiertos enplazados en &areas verdes y jardines
en que se desarrollan actividades, culturales, deportivas y
de esparcimento; graficados en el plano PR-VM 01, |os que
se identifican conb: EE-1

1. Parque Mraflores - Granadilla, 2. Parque
Caupol i can,
3. Parque Chorrillos (Souther esq. 4. Conplejo

Del Deslinde) Deportivo
Muni ci pa

5. Conplejo Deportivo Las 6. Parque
Mar avi | | as Quebr ada

Mel vin Jones
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7. Parque Refiaca Bajo - |.NP. 8. Cl ub Espaifiol
(Refiaca)
9. Cdub Israelita (Refaca) 10. Parque
Quebr ada
Cantera
11. d ub Espafiol (Recreo) 12. Parque Gimez
Car r efio
(1l adera Sur
calle
Atl antico).
1. Usos del suelo:
1.1. Usos permitidos:
1.1.1. Resi denci al : Hotel.
1.1.2. Equi pam ent o:

Cultura: Biblioteca, Sala de Concierto,
Auditorio, Casa de la Cultura, Anfiteatro,
Centro de Convenciones, Centro de Eventos
de Espect acul os.
Deporte: Estadi o, Cancha, Piscina, Centro
Deporti vo,
Soci al : Organi zaci 6n Conuni taria. Sede Soci al,
O ub Soci al .
Comerci 0: Restaurant, Fuente de Soda, Feria
Artesanal, Feria Libre.

1.1.3. Area Verde.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no incluidos en el
punto anterior y en especial vivienda, Apart
hotel ; servicios artesanal es y profesionales.

2. Condi ci ones de subdivisi6n y edificacién
2. 1. Superficie predial mnim: 10.000 n2.
2. 2. Coefi ci ente naxi no de ocupaci 6n del suel o:
0. 40.
2.3. Coeficiente de constructibilidad: 1.0.
2. 4. Ti po de Agrupani ento: Ai sl ado.
2.5. Altura maxima: la altura maxi ma de edificaci 6n

no podrd& superar la altura nmas restrictiva
est abl eci da para | as zonas adyacentes a | as

Zonas EE-1.

2. 6. Antejardin: Tipo A Profundidad 7 metros
ni ni no.

2. 7. Est aci onani ent os: segun se establ ece en

Capitulo V de | a presente Ordenanza.
AREA ESPECI AL E-E 2

Corresponden a grandes areas verdes o0 parques urbanos
graficados en el plano PR-VM 01 conp EE-2, |os que se
i dentifican cono:

1.- Jardin Botanico 2.- Parque Quinta Vergara
3.- Parque Sausalito 4. - Parque Val paraiso
Sporting O ub
5.- Ganadilla Country Club 6.- Parque Tranque
For est al
7.- Parque Villa Dulce
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Usos de Suel o

Usos Permtidos

Resi denci al : Hot e

Equi pam ent o:

Coner ci 0: Restaurante.

Cul tura: Museo, Jardin botanico, Centro de
event os.

Deporte: Estadi o, Cancha, Piscina, Vel 6drono,
Centro deportivo

Esparci mi ent o: hi pédrono, casino

Social: Cub Soci al

1. 3. Areas Ver des

1.1.4. Const rucci ones Conpl enentari as permitidas:
Cabal | eri zas, Cocher as.

s
il
N

1.2 Usos prohi bidos: Todos |os no incluidos en e
punto anterior y en especial vivienda, Apart
hotel; servicios artesanal es y profesionales.

2. Condi ci ones de subdi vision y edificacion

2. 1. Est as condi ci ones seran establ eci das por

nodi fi caci ones al Plan |Interconunal

desarrol l adas a solicitud de |os interesados
2. 2. Para | os casos de Parques Urbanos, cuyo

domi ni o sea nunicipal o de otra reparticioén

publica, |las nuevas areas verdes deberan

di seflarse y realizarse de acuerdo a |as

condi ci ones que establezca la Direcci6n

de Obras.

AREA ESPECI AL BC

En esta area especial se conservan |as disposiciones
est abl ecidas para |l a zona LM del Decreto Suprenp 329/80
M NvU

Area especial N

Usos del suelo

. Usos permitidos

1.1. Equi pam ent o:

Culto : Catedral, Tenplo, Santuario,
Parroquia, Capilla

Salud : Cenenterio.

e
[

1.1.2 Espaci o Publi co.

1.1.3 Area Verde

1.2. Usos prohi bi dos: Todos |os no incluidos en e
punto anterior y en especial todo tipo de uso
resi denci al

2. Condi ci ones de edificaci 6n

Seran | as establ ecidas en | as nornmas
especificas de la legislacién vigente sobre
esta materi a.

Sin perjuicio de lo anterior, toda propiedad
destinada a Cenenterio debera cunplir con |as
si gui ent es condi ci ones de edificaci6n

1. Estar rodeada por una via publica con un
ancho minino de 14 netros.
2. Cierro perinetral de 2 netros de altura
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construido a 3 netros de distancia de
deslinde con la via publica.

3. Conformar antejardin tipo A entre la via
publica y el cierro perinetra

4. La edificaci6n debera respetar un
di stanci ami ento nminino de 15 netros
respecto del cierro perinetral y una
rasante de 45°.

5. Los cortejos funebres deberan ser al oj ados
en el interior del predio, |o cual deberéa
ser graficado en el proyecto
correspondi ent e.

Fuera del area urbana |as propi edades
destinadas a cenenterio se podran eximr
de lo establecido en los puntos 1y 3
anteriores.

6. Estacionanientos: segun Capitulo V y Tabla
de Dot aci ones M ni mas de Estaci onam ento
Vehi cul ar .

Area especial M

Esta area corresponde a territorios sujetos a disposiciones
de las Fuerzas Arnadas de Chile. En todo caso |as
construcci ones deberén sujetarse al DFL 458 de 1975, cuando
cor responda.

SECCI ONALES VI GENTES

Zona S1.

Los usos del suelo y | as condiciones de subdivisiony

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional Las Cafitas de Refiaca, aprobado por
Decreto Suprenp N°165 (V. y U.) de 20 de Septienbre de 1988
y publicado en el Diario OQicial de fecha 20 de Cctubre de
1988 y en |l as nodificaciones posteriores de dicho

i nstrunmento | egal

Zona S2.

Los usos del suelo y | as condiciones de subdivisiony

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional Avenida Marina, aprobado por Resol uci6n
N°15 SEREM M NVU V Regi 6n de 14 de Abril de 1992 y
publicada en el Diario Oicial de fecha 3 de Junio de 1992.

Zona S3.

Los usos del suelo y las condiciones de subdivisién y

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional Zona H 9 "Coraceros", aprobado por

Resol uci 6n Afecta N°31 - 1 de 10 de Novi enbre de 1993 y
publicada en el Diario Oicial de fecha 23 de Dicienbre de
1993.

Zona $4.

Los usos del suelo y | as condiciones de subdivisiony

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Secci onal Zona "RM Recreo", aprobado por Resol uci én
Afecta N°31-85 - del 2 de Novienbre de 1993 y publicada en
el Diario Oicial de fecha 12 de Febrero de 1994.

Zona Sb.
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Los usos del suelo y las condiciones de subdivisiény

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional Zona Area Verde "Jardin del Mar"

apr obado por Resoluci 6n Afecta N° - 1 de 10 de Novi enbre

de 1993 y publicada en el Diario Oficial de fecha 23 de

Di ci enbre de 1993.

Zona S6.

Los usos del suelo y las condiciones de subdivisién y

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional Zona "Villanel 0", aprobado por Resol uci 6n
Afecta N°31-4-006 del 29 de Febrero de 1996 y publicada en
el Diario OQicial de fecha 22 de Julio 1996.

Zona S7.

Los usos del suelo y las condiciones de subdivisién y

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional Zona "Uno Oiente", aprobado por
Resol uci 6n Afecta N°31-4/069 del 18 de Mayo del 2000 y
publicada en el Diario Oicial de fecha 25 de Septienbre de
2000.

Zona S8.

Los usos del suelo y las condiciones de subdivisiony

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional Zona "Vial Central Oriente", aprobado por
Resol uci 6n Afecta N°31-84 del 29 de Cctubre de 1993 y
publicada en el Diario Oicial de fecha 12 de Febrero de
1994.

Zona S9.

Los usos del suelo y | as condiciones de subdivisiony

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el "Plan Seccional Vistas de Agua Santa", aprobado por

Resol uci 6n Nunero 31-4-075 afecta del 14 de Mayo de 1999,
del Gobi erno Regi onal V Regi 6n, publicada en el Diario
Oicial de fecha 2 de Junio de 1999.

Zona $S10.

Los usos del suelo y las condiciones de subdivisién y

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional Zona de Equi pam ento de Culto "Parroquia
de Refiaca", aprobado por Decreto Alcaldicio N5476 del 13

de octubre 2000 y publicada en el Diario Oicial de fecha 23
de octubre del 2000.

Zona S11.

Los usos del suelo y las condiciones de subdivisiony

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el "Plano Seccional Linea Oficial Calle Viana", aprobado
por Decreto Al caldicio N8761 del 20 de Novi enbre de 2001 y
publicada en el Diario Oicial de fecha 21 de Dicienbre de
2001.

Zona S12.

Los usos del suelo y |l as condiciones de subdivisiony

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional Area de Extensién U bana B-14d

"Uni versidad Vifa del Mar", aprobado por Decreto Alcaldicio
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N° 2506 del 08 de Marzo de 2002 y publicada en el Diario
Oicial de fecha 19 de Abril de 2002

Zona S13.

Los usos del suelo y | as condiciones de subdivisiony

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
I a Modificaci 6n al Plan Regul ador |nterconunal Val paraiso,
Pl an Seccional Sector Los Pinos de Reflaca, aprobado por
Resol uci 6n Afecta N°31-4-012(V. y U.) de fecha 24 de Marzo
de 1997 y publicado en el Diario Oicial de fecha 24 de
Juni o de 1997.

Los cortafuegos del sector de Los Pinos de |a Haci enda
Reflaca, se declaran de utilidad publica, no obstante para
| a obtenci 6n de permisos de edificacion y urbani zaci 6n
debera precisarse su trazado por nedi o de un Pl ano

Seccional y un proyecto de ingenieria respectivo. Decreto 9953,

M DE VINA DEL MAR
Zona S14. (Zona de Extension Urbana) Art. UNNCO N 1
Los usos del suelo y las condiciones de subdivisioény D. O 29.08. 2012

edi ficaci 6n aplicables en esta Zona son | os establ eci dos en
el Plan Seccional, Mdificacién al Plan |ntercomunal de

Val parai so, Sector Sur de |a Cormuna de Vifia del Mar (Siete
Her manas), aprobado por Resol uci 6n Afecta N°31-4/061 (V. y
U ), de fecha 9 de Mayo de 2000 y publicado en el Diario
Oicial de fecha 3 de Junio de 2000.

Para aquel l as areas S14 que se ubiquen al sur de la Zona
de Industria Exclusiva del sector El Salto, deberéan
considerar una faja de restricci én de construcciones
delinmtada por el linmte con |la Zona Industrial y una

I inea paralela nedida a 400 netros desde el riel sur de la
Linea Férrea, a objeto de mtigar el inpacto de uso

i ndustrial con los otros usos permtidos en dicha Zona S14.

Zona S15.

En esta Zona se establece |la Precisién de Vialidad y
Limtes de Zonas Sector "Los Al nendros de Refiaca"
aprobado Ord. N°1796 SEREM M NVU V REA ON del 15 de

Novi enbre de 1999. Decreto 9953,

M DE VINA DEL MAR
Zona S16. Art. UNICO N° 2
Las condiciones aplicables en esta Zona corresponden a |la D. 0. 29.08. 2012

vialidad de la Av. Padre Hurtado y son | as establ eci das en
el Estudi o Modificaci én Interconexion "Mraflores Alto -
Pl an de Vifa del Mar", aprobado por decreto N 35 de
M NI STERI O DE VI VI VENDA Y URBANI SMO del 15 de febrero del991
y publicada en el Diario OQicial con fecha de 19 de Marzo de
1991. Decreto 9953,
M DE VINA DEL MAR
CAPI TULO | V Art. UNNCO N 3
D. 0O 29.08. 2012
VI ALI DAD

Articulo 18. Red Vial Publica. En general, todas |as
vias publicas del area urbana de Vifia del Mar son |as
actual nente exi stentes nanteni endo sus anchos entre |ineas
oficiales, y tienen | a calidad de bi enes naci onal es de uso
publico. Tanbi én tendréan ese caracter |as generadas en
| ot eos.

I gual nente, forman parte de la red vial publica, |as
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gue se declaran de utilidad publica, en este instrunmento,
tanto | os ensanches de las vias existentes, conb |las fajas
de vias proyect adas.

Se exceptuan de mantener su ancho entre |ineas,
aquel | os casos en que se consideren ensanches de acuerdo a
lo establecido en el articulo 20 de la presente Ordenanza y
en el Plano PR- VM 03A

ARTI CULO 19. Disefio de las Vias. Los perfiles geongétricos
de la vialidad, asi conp el ancho definitivo de sus

cal zadas, la forma de sus enpal mes, cruces y dengés

el ement os de di sefio, seran definidos en | os respectivos
proyectos de |l oteo, en Planos Seccionales o en proyectos de
vi al i dad, segun corresponda.

Para aquel l as vias existentes en las que el presente Plan
Regul ador Corunal consi dera ensanches o aperturas de nuevas
vias, la referencia para nedir dichos ensanches sera
siempre el eje entre lineas oficiales, el cual debera
coincidir con el eje del nuevo ancho proyectado.

El trazado de las vias enplazadas en | as Zonas de

Ext ensi 6n Urbana graficadas en el plano Plano PR-VM 03A, en
calidad de proyectadas, serda definida nediante Pl anos
Seccional es. En | as propi edades afectadas por |os trazados
de las vias nenci onadas, no podrén otorgarse perm sos de
edi ficaci 6n y/o subdivisiones hasta que se desarrollen y
aprueben | os Pl anos citados.

ARTI CULO 20. C asificacio6n de la Vialidad de la Red Via
Pabl i ca.

a) Vias Proyectadas.

Las vias que integraran |la vialidad pablica se
clasificaran y regiran por |os estandares establ ecidos en
| a Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones, con |la

si gui ente excepci 6n para las vias |ocal es proyectadas: Decreto 4595

Vias | ocal es proyectadas. Las condiciones y estéandar M DE VI NA DEL MAR
de di sefio, para las vias locales, se determ nan segun lo Art. I, N 10
sefial ado en | a Ordenanza General de Urbanisno y D. 0. 13.05.2016

Const rucci ones, con excepci 6n de | as caracteristicas

i ndi cadas a conti nuaci 6n

1) La distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferior a 12 netros;

2) Deberan existir aceras a anbos costados de | a cal zada
cada una de ellas de 2,5 netros de ancho conmp ni ni no.

b) Vias Existentes.

Todas | as vias publicas existentes de |a comuna con
transito vehicul ar, que tengan un ancho entre |ineas
oficiales de nenos de 12 netros y hasta 8 nmetros, cuya
cal zada no sea inferior a 6 netros, seran clasificadas conp
vias | ocal es.

c) Vialidad Estructurante.
La clasificacion de las vias que integran la vialidad
estructurante reconoce | as siguientes categorias definidas

en la Ordenanza Ceneral de Urbani snmo y Construcciones: Decreto 9953,
a. Troncal, derivadas del instrunento de planificacioén M DE VINA DEL MAR
territorial del nivel superior. Art. UNICO N 4
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b. Col ectora, existentes, proyectadas y con ensanches.
C. Servi ci o, existentes.
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Se declaran de utilidad publica | os ensanches de |as
vias existentes y las fajas de vias proyectadas, |as que
en anbos casos se identifican en el listado de la Vialidad
Estructurante de la comuna y en el Plano PR VM 03A.

En la faja de terreno conprendida entre |la Playa de Mar
y los fondos de | os predios que deslindan al Oriente de la
vialidad que se enplaza en el borde costero, entre e
l[imte comunal Sur-Poniente (Punto 21) y el limte conuna
Nor - Poni ente (Punto 1), no se permitira ningun tipo de
avi so o0 propaganda, ya sea esto en la via mism, en terreno
publico o particular, salvo propaganda en | ocal es
conerci al es que enfrenten la vialidad del Borde Costero.

La Vialidad Estructurante del area urbana de Vifa de
Mar es |la conformada por las vias que se identifican en e
Li stado de Vialidad Estructurante que se incluye a
continuaci 6n y que se encuentran graficadas en el Plano
PR- VM 03A Vi al i dad Estructurante:

Articulo 21. Condici ones Especi al es.

a) Ensanche asingétrico de vias respecto al eje entre
| ineas oficial es.

Se exceptuan de considerar la referencia al eje entre
I ineas oficiales, para nedir | os ensanches proyectados
establ ecidos en el articulo 19 de esta ordenanza, |as vias
gque nedi ante estudi os especi al es, sefial en una referencia
diferente al eje entre Iineas oficiales, y las indicadas en
| a col uma " Observaci ones” del "Listado de la Vialidad
Estructurante de |l a conuna", del articulo N° 20 de esta
O denanza.

b) Borde Costero norte

Para | os casos de las vias C23.6, S-28.1, S 28.2,
S-28.3, S-28.4, S-28.5, S28.6, S-28.7, enplazadas a lo
| argo del borde costero, entre el Estero Vifia del Mar y el
limte comunal norte, se deberéa contenplar, en sus futuras
nodi fi caci ones, especificaciones de di sefio y operaci 6n
que incluyan la circulacién tipo paseo peatonal y de
ciclo-vias, de acuerdo a | os estandares m ni nos exi gi dos
por la nornma vigente sobre la materia respectiva.

c) Vias Cal eteras.

Las vias troncales y el camino troncal a Quil pué
C-11.3, deben incluir conp parte de su vialidad, vias
caleteras paralelas a la via principal, |las que sélo
podr &n enpal marse en intersecci ones establ eci das a no nenos
de 500 netros de distancia entre ellas. Deberéan existir
aceras a anmbos costados, cada una de ellas de 3,5 netros de
ancho minino, en su condici 6n mas desfavorabl e. Deberéan
incluir arborizaci 6n, para ello el proyectista debera
contenplar en su perfil transversal, al nmenos una franja
destinada a arborizaci én, especificando a | o nmenos un
arbol con tronco libre de altura de 1.80 m, cada 8 netros.

b) Modifi caci ones efectuadas al decreto alcaldicio
10. 949/ 02.

Atinentes a la vialidad publica de | a conuna, que se
prorrogan por el plazo dispuesto en el articulo 59° de la
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Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones:

. Modi fi caci 6n al PRC "Sector Petroleras - Las
Sal i nas", decreto alcaldicio N° 1871/08,
publicaci 6n D. O. 20.02.08.

Pl ano Seccional Vialidad Estructurante Sector Los
Pi nos, Reflaca, decreto alcaldicio N 783/08,
publicaci 6n D. O 31.01.08.

Modi fi caci 6n al PRC "Fundo Naval Las Salinas".
D.A. N 783/11, D.O 02.02.11.

CAPI TULO V
ESTACI ONAM ENTCS

ARTI CULO 22. Dot aci 6n nininma de estacionam entos. De
acuerdo a | o establecido en Ia Ordenanza de | a Ley Genera
de Urbanisnmo y Construcciones, |os edificios que se
construyan, anplien, canbien de destino o se regularicen
estén o no destinados a acogerse a |la Ley de Copropi edad

I nnobi liaria, deberan cunplir con |la dotaci 6n ninima de
estaci onam ent os que establece | a presente Ordenanza Loca
para todas |as zonas del Area Urbana Conunal, incluidas |as
Zonas de Extension Urbana del Plan Regul ador | nterconunal
sal vo aquel l as &areas regul adas por Pl anos Secci onal es que
cont engan nornas especificas sobre la nateria, de acuerdo a
I a ubicaci6n y destino de |las edificaciones, considerando

| a superficie del edificio producto de | a construccion
anpl i aci 6n, canbio de destino o regul arizaci 6n entre

otros.

ARTI CULO 23. Caracteristicas, dinmensiones ninims y
pendi ent es maxi mas de estaci onam entos y sus circul aci ones
interiores. Las dinmensiones |libres nininas de cada uni dad
de estacionaniento para seran |las definidas en | a Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones.

El ancho libre, ninino de las circulaciones al interior de
| os predios seran | as determ nadas de acuerdo a | o que se
indica en la tabla siguiente:

Enpl azam ent om Ancho via interna con
Est aci onani ent o est aci onam entos a
anbos | ados o0 a uno sélo

Paralelo al eje de la via 3 nmetros
Perpendi cular al eje de la via 6 netros
O ros angul osm 5 6 6 netros

(segun estudi 0)

Las pendi entes méxi mas pernitidas en |las &areas de
estaci onam ento vehi cul ar sera de 5% de inclinaci 6n, ya

sea sobre terreno o sobre | osas de edificios, cual quiera que
sea la direcci én en que se proyecten sus enpl azam ent os.

Las rampas no podrén tener una pendi ente superior a 20%

ARTI CULO 24. Ccupaci 6n del antejardin, para
estaci onam ento. Se prohibe |a ocupaci 6n conop
estaci onam ento del area nininma de antejardin establ ecida
por |a presente Ordenanza para cada zona. Sin perjuicio de
Il o anterior en predios con proyectos de vivienda, y que
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contenpl en una pendi ente mayor al 20% la Direccio6n de
Qoras Muni ci pal es podré autorizar |a ocupaci 6n parcial de
area de antejardin con un nmaxi nb de 2 estaci onamni ent os

Di chos estaci onani ent os deberan ser abiertos descubiertos y
no ocupar mas de 5 netros del frente de | a propiedad.

ARTI CULO 25. Condiciones y caracteristicas de | os accesos a
est aci onam ent os.

25.1 Caracteristicas de | os accesos desde y hacia la

cal zada. Sin perjuicio de | o sefialado en | a Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y Construcciones. Los accesos a | os
est aci onam entos no podran seccionar |as aceras o veredas
de la via publica, |las cual es Gnicamente podréan ser

rebaj adas parcial nente. Dicho rebaje sélo podréa alterar |la
pendi ente de |l as aceras en una franja no mayor a 1 netro,
medi do a partir del borde de |la solera. Sin perjuicio de |lo
anterior, en aceras con un ancho nenor a 2 metros, el ancho
de la franja rebajada so6l o podra tener cono méxi no 70
centimetros

Los arbol es exi stentes que enfrenten accesos a

est aci onam entos, no podran ser elimnados. Estos sélo
podran ser transpl antados o reenpl azados por otros con
autorizacion y de acuerdo a |as condiciones que establ ezca
| a autoridad conpetente de la |I. Minicipalidad sobre |a
materia, previo a la visaciéon por parte de |la Direccion de
bras de plano de enpl azaniento y accesos.

25.2 Enpl azaniento de accesos. Se permitira un sél o acceso
vehi cul ar por predio con un ancho maxi no de 6 netros,
excepto en | os casos en que dos o mas accesos se di stancien
entre si 10 o mas netros o el predio colinde con dos o

mas vi as.

En | as situaciones de esquina | os accesos quedaran a |la

di stancia nminim que se sefiala a continuaci 6n, segln e

tipo de via, las que se aplicara a partir del punto de

i ntersecci6n de las |lineas oficiales de cierro que definen

| a esqui na:
Para calles | ocal es 11 m
Para call es de servicio 12 m
Para cal |l es col ectoras 16 m
Para vias troncal es 20 m

Sin enbargo, |as distancias sefial adas seran aunentadas en
un 50% cuando se trate de estacionanmi entos con alta
frecuenci a de entradas y salidas de vehicul os, conp es el
caso de edificios y playas de estacionanmentos y en calles
de alto trafico vehicular. En casos de predi os ubi cados en
esqui na, cuyos frentes prediales sean inferiores a |las

di stancias mnimas fijadas segun el tipo de via o que la
via presente transito eventual de vehicul os, podran ser
rebaj adas | as di stanci as sefial adas hasta en un 50%

25.3 Las ranpas de acceso. En | os casos de predi os con
pendi entes inferiores a 20% |o0s accesos deberan di sponer
al interior del predio de un tranmo de 5 nmetros de |ongitud,
nmedi dos a partir de la Iinea oficial de cierro de la

propi edad, con una pendiente no mayor del 8% respecto de |la
hori zontal . En | os casos de viviendas individual es dicho
trano podra tener un mnino de 3m de |ongitud.

En casos de terrenos con pendientes superiores al 20%
previa presentaci 6n de estudi o topografico que asi lo
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justifique se determinara el largo y pendiente del tranmp de
detenci on, junto con ello el propietario deberd presentar
un plano a la D.OM con el trazado del acceso vehicul ar
propuest o, soluci onando | as contenciones del suelo, el
escurrinmento de las aguas lluvias y la continui dad de
circul aci 6n peat onal

ARTI CULO 26. Estudio vial. Se debera aplicar |o dispuesto
en la Ordenanza de |la Ley General de Urbanisnpo y
Construcciones. Sin perjuicio de | o sefal ado al respecto
por el Mnisterio de Transportes y Tel econuni caci ones, se
exigird un estudio de transito para eval uar el inpacto
sobre la vialidad del entorno, para mitigar |os inpactos
negati vos que genere el proyecto tanto dentro, cono fuera
del predio.

La aprobaci 6n del citado estudi o seréa condicién previa
para otorgar el permiso de construccidn e incluirda en
todos | os casos ademas de | o sefial ado en el parrafo
anterior una sol uci on técnicamente justificada que ordene
en forma inequivoca la circulaci 6n vehicular y peatonal en
el interior del predio, asi conp tanbi én resuelva su

i mpacto en la vialidad circundante, todo | o cual deberéa
materializarse en obras tanto al interior conb al exterior
de |l a propi edad, debi endo encontrarse ejecutadas al nonento
de recepci 6n de |l as obras de edificacion

En | os establ eci mi entos de equi pani ento de educaci 6n,
Salud, Culto en todos aquellos que contenplen servicio de
atenci 6n al vehicul o, tales conb bancos, conida rapida
etc., sera obligatorio un estudio de tréansito sin inportar
el namero de vehicul os proyectados y debera incluir la
caracterizaci 6n y cuantificaci 6n del inpacto provocado en
la via publica por la transferencia de personas entre
vehiculos y establ ecimento, asi tanbién definir y

di seflar dentro del predio |las areas para este fin, de
acuerdo a | as demandas de |as horas punta. Dicho estudio y
di sefio deber& ser suscrito por el arquitecto autor de la
obra y por un ingeniero especialista en transito urbano y
aprobado por la Direccion de Transito Minicipal o e

M nisterio de Transportes y Tel econuni caci ones o el

M nisterio de Qoras Pablicas segun corresponda.

ARTI CULO 27. Exenci 6n de exigencia de Estaci onam ent os.
Todo proyecto de renpdel aci 6n, anpliacio6n y/o canbio de
destino en los predios y/o edificios ubicados con frente
Unico a las calles que se indican, se exinen de dar
cunplimento de |a dotaci 6n nini ma de estaci onamni entos
exi gida en |la presente ordenanza:

1) Call e Val paraiso, en el tranmo entre calle Von
Schroeders y calle Batuco y

2) Todas |l as calles que rodean |a plaza José Franci sco
Vergara y |la plaza Sucre.

ARTI CULO 28. Dot aci ones nininmas de estaci onam entos segun
usos del suel o.

Las dot aci ones mni mas de estaci onam entos vehicul ares
exi gi bl es de acuerdo a | os diferentes usos del suel o urbano,
se determ naran de acuerdo a | as di sposiciones del presente
Articulo y a la tabla contenidas en el Articulo 29.
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Cada proyecto deberd identificar, en los planos y cuadros
resunenes de superficies | os estaci onam entos que conponen
| a dotaci 6n mininma obligatoria, exigida en |a presente
Ordenanza segln destino proyectado. Cuando | a presente
Ordenanza contenpl e una dotacién inferior a | a existente en
un predio determinado o bien la exima o prohiba, |as

uni dades remanentes podrén redestinarse y/o elim narse.

En general |as unidades que conponen | a dotaci6n ninina de
est aci onam entos, seran inseparables de |a propiedad que

| as haya origi nado, no pudi endo enaj enar se

i ndependi entenmente ni canbi ar su destino.

28.1 Canbio de destino. En | os casos en que por canbio de
destino de todo o parte de un edificio existente, se haga
exigible, por la aplicacién de | as exigencias de |la
presente Ordenanza, un ninero igual o inferior a 8 uni dades
de estacionaniento, el proyecto podra |iberarse de dicha
exi gencia; asi msno quedarda |iberado de di cha exigencia
aquel I as propi edades cuya cuota de estaci onani ento sea igua
o inferior a 12 unidades de estacionamento y esté
destinada a: restaurante, discoteca, pub, cabaret, bar
fuente de soda, cafeteria y usos de suel o de activi dades
turisticas. Sin enbargo, esta nornma de excepci 6n no seréa
aplicable a industrias, centros de consulta médica,
clinicas y establ ecinientos educaci onal es. Cuando un canbio
de destino genere una dotaci 6n de estaci onam entos y por su
numero éste, quede exento de cunplir con |la exigencia

seguin | o establece el parrafo anterior, sera obligatoria
la mantenci 6n de |a cuota de estaci onam entos existentes en
el inmueble al nonmento de efectuarse la solicitud

28.2 Uso Habitacional. La tabla de dotaci én ninima de
estaci onam entos, se aplicara a la superficie de cada

uni dad de vivienda. La cuota nmininma obligatoria, exigida
por el presente instrunento para el uso vivienda, sera la
resultante de sumar | a exigencia de estaci onam entos de

asi gnaci 6n obligatoria mas un increnento de asi gnaci 6n
libre seflal ada en | a tabla de dotaciones nininms de

estaci onami ento vehi cul ar, para viviendas en genera
descritas en Articulo 30. En | os conjuntos habitacional es,
en concordancia con |o dispuesto en el Articulo 8° de la
Ley 19.537, sobre Copropiedad |Innmobiliaria, |a enajenacioén
de la Cuota Mninma de Estacionani entos exigida por |la
presente Ordenanza, generada de la aplicaci6n de

est dandar para el uso de vivienda, se ajustaréd a
cunplimento de |as siguientes disposiciones:

a) En ni ngln caso podra enaj enarse un estaci onam ento
que fornme parte de la Cuota M nima, desvincul ado de |as
Uni dades de Vivienda perteneci entes al Condonini o

b) La enaj enaci 6n de una vivi enda debera incluir

obl i gatori anmente uno o dos estaci onani entos, conp nini no,
segun resulte de aplicar el estandar de Asignaci 6n
oligatoria de |a Tabla de Dotaci ones M ni nas.

c) Los estaci onam entos que constituyan el increnmento de
asignacion libre de |a Tabla de Dotaci ones M ni nas,

podr an enaj enarse so6l o vi ncul adas a vivi endas

perteneci entes al Condoni nio que genera la cuota, o bien
constituirse en Bienes Conunes, para ser Adm nistrados por
| os Copropietarios. En este ultino caso |os

est aci onam ent os respecti vos, no podran enajenarse a
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través de la nodalidad contenplada en el Articulo N 14
de la Ley de Copropiedad Innobiliaria, para |os bienes
comunes referidos en la e) del N3 del Articulo 2° de la
citada Ley.

ARTI CULO 29. La Tabla de Dotaci 6n M ni ma de
est aci onam entos segln uso y establecimento sera la
sefial ada en el siguiente cuadro:

TABLA DOTACI ONES M NI MAS DE ESTACI ONAM ENTO VEHI CULAR
VER DI ARI O OFI Cl AL DE 13. 12. 2002, PAG NAS 28 - 29

ARTI CULO 30. Aplicacién de |la tabla de dotaci ones nininas
de estaci onam ento vehi cul ar

30.1.- Para la aplicacion de |la tabla de estaci onam ento
vehi cul ar, se entender& que |las superficies construidas
alli referidas, corresponden a | as superficies contenidas
en la definiciéon de la Ordenanza de la Ley General de

Ur bani sno y Construcci ones.

Del total de superficies construidas resultantes de |la
aplicaci 6n del Articulo citado se descontaran de acuerdo

a las condiciones y usos descritos a continuacion |lo

si gui ent e:

- Area destinada a estaci onam entos y sus propias
circul aci ones para todo tipo de edificios y usos.

- La superficie construida destinada a espaci os conunes
cono asi tanmbi én | as uni dades de bodega que se enaj enen en
forma conjunta con |as unidades habitaci onal es, en edificios
gque se acojan a la Ley 19.537, 1o que deber& nmanifestarse
en planos de condomi ni o que apruebe |la Direcci 6n de Qoras.
- Del total de superficies construidas resultantes para
| os establecimentos tales conp restaurantes, clubes
soci al es, discotecas, cabaret, pubs, bares y fuentes de
soda. Se descontarén las areas de servicio e

i nstal aci ones.

Los proyectos que consulten dos o més usos, el namero
total de estacionanm entos exigibles sera igual ala
cantidad que resulte de sunmar |os val ores resultantes de
aplicar los valores correspondi entes a cada uno de | os usos.
Si de la aplicacién de | os val ores antes nenci onados,
resultan nuneros fracci onados de uni dades de

estacionam ento a construir, se aproxinmara al entero
superior toda fraccion igual o superior a 0,5,

procedi éndose por separado respecto de cada uso del suelo
gue se trate.

30.2 Usos especificos.

30.2.1. En todos |os establecinientos agrupados en la tabla
bajo el titulo de Actividades Productivas y en

Super nercados y Grandes Tiendas, se exigira estaci onam ento
para cam ones segun | os siguientes tranos de superficie
construi da

Hast a 500 n? 1
est aci onani ent o

sobre 500 n2 hasta 1.000 n® 2
est aci onam ent os

sobre 1.000 n2 hasta 3.000 n® 3
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est aci onani ent os
sobre 3.000 nm2 hasta 6.000 n? 4

est aci onam ent os
sobre 6.000 n2 hasta 12.000 n® 5

est aci onam ent os
sobre 12.000 n? 6

est aci onani ent os

Las uni dades de estacionaniento para carga y descarga de
cam ones deberan tener conb nininmo una superficie de 80 n
y unas di nensiones nminimas de 4 nmetros de ancho y 20 netros
de largo. Adicionalmente |los terminales de distribucién de
product os agropecuari os y/ o pesqueros deberan consultar 1
est aci onam ento para cam ones por cada 200 nR de superficie
construi da

30.2.2. Para todos |os efectos cual quier recinto deportivo,
de esparcinmento o establecinmento cultural que incluyan en
sus recintos aposentadurias, butacas y/o graderias,

deber & adi cionar a la dotaci 6n ninima de estaci onam ent os
de la tabla adjunta, 1 estacionam ento por cada 30
espectadores y/o asistentes. Para el calculo de
espectadores y/o asistentes se atenderd al siguiente
cuadr o:

1 Espectador/ Asistente Por cada Butaca
1 Espectador/ Asi stente Por cada 0.60 m de banca
3 Espect ador/ Asi stente por n2 de pie

Ademas, | os recintos deportivos deberén adicionar a lo
anterior |la dotaci6on minina de estaci onam entos por tipo y
namero de canchas, recintos de deportes especificos que

t enga.

CAPI TULO VI

ESTACI ONES DE SERVI CI O AUTOMOTOR, CENTROS

DE SERVI Cl O AUTOMOTOR TALLERES MECANI CCS,
TERM NALES DE LOCOMOCI ON COLECTI VA 'Y PLANTAS
DE REVI SI ON TECNI CA

ARTI CULO 31. dasificacién de | os establ eci m entos Para
todos | os efectos |os establ ecimentos correspondi entes a
Centros de Servicio Autonotor y Estaciones de Servicio, se
clasifican dentro del Uso de Equi pam ento. Las Pl antas de
Revi si 6n Técnica y Terninal de Loconoci 6n Col ectiva, se
clasifican dentro del uso Infraestructura

Para todos | os efectos | os establ eci m entos correspondi entes
a Taller Mecénico se clasifican dentro de |las Actividades
Producti vas.

ARTI CULO 32. Restricciones. No se permtirda la instal acion
de | os Establ eci mi entos que se indican en |las siguientes
areas de |l a ciudad:

Est aci ones de Servicio Autonotor, Centros de Servicio

Aut oot or, Tall eres Mecani cos y Term nal es de Loconbci 6n
Col ectiva en ningun predio en | os siguientes casos:

a) En predi os que no tengan acceso a calles con un ancho
igual o superior a 15 metros nedidos entre |ineas
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of i ci al es.
b) En terrenos que constituyen bienes nacional es de uso
publi co.

c) En | ugares ubi cados a nenos de 100 netros de
equi pam ent os ya exi stentes de sal ud, educaci én y
seguri dad.

ARTI CULO 33. Antejardines y Cierros exteriores.

33.1.Los espaci os destinados a |las actividades propias de
|l os locales descritos en el Articulo 31, asi conp | os
espacios para la evol uci 6n de vehicul os que pernmita salir
y entrar del predio marcha adel ante; no podrén ocupar e
antejardin determ nado por la linea oficial de

edi ficaci 6n, exceptuandose sol anente | as pasadas de
vehicul os que se especifican en el Articul o 34.

33.2.En |l os Establ eci ni entos de Estaciones de Servicio

Aut onotor, asi tanbi én |l os Centros de Servicio Autonotor

i ncluyendo | as Pl antas de Revision Técnica de Vehicul os,
en |l os cual es no se proyecten cierros exteriores, la linea
oficial de cierro deberd estar demarcada nedi ante sol eras,
jardineras, u otros elenentos sinilares, en toda su

ext ensi 6n, con excepci 6n de | as pasadas vehicul ares
correspondientes a | os atravi esos especificados en el
Articul o 34.

33.3. En todos | os Establ eci mi entos destinados a Terninal es
de Loconoci 6n Col ectiva asi conp tanbi én |as Plantas de
Revi si 6n Técni ca de Vehicul os, no podran proyectarse
cierros opacos en la linea oficial de cierro, tanto en |los
accesos comp en |los tramps innmedi atamente col i ndantes con
éstos con notivo de permtir la visibilidad peatonal a
acercarse a éstos. El interesado podréa proponer otro tipo
de obras o dispositivos que permtan el cunplimento de
objetivo, lo cual sera evaluado por la DDOM previo

i nforme del Departanmento de Trénsito del Munici pio.

33.4.Superficie predial y tipo de agrupam ento estara
definido de acuerdo a | o seflalado en Articulo 17 de |la
presente Ordenanza y a | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

ARTI CULO 34. Caracteristicas de | os Accesos. Para entrar o
salir del recinto predial de los |ocales descritos en e
Articulo 32, los vehiculos podran cruzar la acera de |la
via publica solanente a través de | as pasadas que para
tales fines se exigiréd construir en |os tranos

correspondi entes de dicha acera al respecto el DOM
solicitara informe a la Direcci6on del Transito en
resol uci 6n fundada en | os casos que sea pertinente. Estos
atravi esos deberan cunplir con |las condici ones establ eci das
en la Ordenanza de |la Ley CGeneral de Urbanisno y

Const rucci ones, copul ativanente con | o sefial ado en el
Articulo 25 de la presente Ordenanza y sin perjuicio de lo
cual deberéan cunplir con |l os siguientes requisitos

conpl enent ari os:

- Se dispondra un atravieso para el ingreso y otro
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para el egreso.

- Su forma geonetrica en planta estara determ nada
por dos |lineas paralelas, distante 5,50 m una de otra, |as
cual es interceptaran la linea de solera de la via
publica formando un angul o de incidencia de 30 grados, que
sera aplicado en sentido de | a buena continui dad de
transito de entrada y salida de vehiculos en relacién a
la via puablica.

- El tranp de solera interceptado debera estar
conprendi do total nente dentro de | a proyecci 6n del o de los
frentes predial es correspondientes al |ocal. Asimsno, el
trano de sol eras interceptado debera rebajarse hasta una
altura no mayor a 0,04 m para dar inicio a |la subida
vehi cul ar que, con una pendiente de 20% salvara la
diferencia de nivel entre la calzada y |la acera, en una
franja no mayor de 1 netro, nedi do desde borde de sol era.

- La superficie del paral el 6grano correspondiente a
atravi eso estara diferenci ada con pavi nento de bal dosas a
| iquido, estriada, siete listones, dispuesta en franjas
amarillas y negras, las cuales tendran el msnmo nivel que
el de la acera

- Deber& ubicarse una baliza de luz en el ingreso y/o
en el egreso del local, segun |o dispusiere en conjunto |as
Direcciones de Transito y de Gbras, |las cuales, a su vez,
controlaran | a buena mantenci 6n de di cho di spositivo s
procedi ere. Se exceptian de o anterior |as Estaciones de
Servi ci o Aut onot or.

- La ubicaci 6n de | as pasadas de ingreso y egreso con
relaci6n a las vias publicas que confornman | a nanzana
debera atenerse a |l as siguientes nornas: NOTA 4

- En caso de terrenos con acceso a una sola calle, se
contard con una pasada de entrada y otro de salida en que
I a nenor distancia entre ellos no sea inferior a 2 netros.

- En caso de terrenos en esquina y en punta de di amante
0 que accedan a dos calles, se dispondrd el ingreso por una
calle y el egreso por la otra. La distancia entre el eje de
cada pasada y la interseccion de |las |ineas de
edificaci 6n en la esquina no podréa ser inferior a 10 m

- Cuando | a esquina cuente con semaforo, |la distancia
mnim entre el eje del atravieso y la |inea de parada de
vehi cul os serd de 10 m

- En ningldn caso podra ubicarse una pasada en el
ochavo de | a esqui na.

ANEXO N° 1 - PRECI SI ON M RADCRES
VER DI ARI O OFI CI AL DE 13.12. 2002, PAG NAS 29 - 31

ESTUDI O DE FACTI Bl LI DAD DE LOS SERVI Cl OS5 DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARI LLADO

1. I NTRODUCCI ON

En o que respecta a | os servicios sanitarios, ESVAL
S. A ha el aborado durante el dltinmo tienpo, |os planes de
desarroll o de |l os sistemas de Agua Potable y Alcantarillado
de Aguas Servidas para el Gran Val paraiso, que incluye |la
Comuna de Vifa del Mar, con el fin de cunplir con la
| egi slaci 6n vigente (3), la cual establece | as condiciones
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a cunplir por |los concesionarios de | os servicios sanitarios
del pais.

De | os antecedentes solicitados a | os concesionarios
para el otorgamiento de |a concesi én, son destacabl es para
|l os fines de este estudio | os siguientes:

- Definicidn del tipo de concesion que solicita, esto
es, servicio publico destinado a producir y/o distribuir
agua potable o a recolectar y/o disponer aguas servidas,

i ncl uyendo en cada caso el numero de usuarios en |la
situacion inicial y final del periodo proyectado.

- Limtes del Area Geografica donde se prestaréan |os
servicios publicos de distribucién de agua potable y de
recol ecci 6n de aguas servi das, en base a un plano,

i ndi cando | a variaci én estinmada en el tienpo (4)

Los pl anes el aborados por ESVAL S. A

corresponden basi canmente al prograna de obras e
i nversiones para un horizonte de tienpo de 20 afios, en el
cual |a enpresa conp prestador de servicios sanitarios
repone, extiende y anplia sus instalaciones, con el fin de
responder a los requerimentos futuros de |a denanda de | os
servi ci 0s.

De esta nmanera, en cada una de |as |ocalidades
conponentes del Gran Val paraiso, es decir, Val paraiso,
Vifa del Mar, Qilpué y Villa Al enmana, han sido
proyectadas | as obras necesarias tanto de Agua Potabl e conp
de Alcantarillado de Aguas Servi das, para satisfacer |as
demandas establ eci das en cada uno de estos sistenmas por |os
actual es y futuros usuari os.

En | os nuneral es siguientes se presenta para | os
Si stemas de Agua Potable y Al cantarillado de Aguas Servi das,
I a definicién de demandas y obras futuras contenidas en | os
Pl anes de Desarrollo de ESVAL S. A

2. SI STEMAS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARI LLADO DE
AGUAS SERVI DAS

2.1. Sistema de Agua Pot abl e.
2.1.1. Consunos.

Para | os efectos de establ ecer | os consunps futuros,
el plan de desarrollo adoptd |a proyecci 6n de pobl aci én
para el Gran Val paraiso que se presenta en el Cuadro N°
2.1. (1), més adelante, la cual junto con otros antecedentes
teodricos, permiti6 establecer |a proyecci 6n de consunps
gue se nuestra en el Cuadro N 2.1.(2)

2.1. 2. Producci 6n

En | a actualidad el sistema es abasteci do con agua
proveni ente de | os acueductos Las Vegas, Pefiuelas y e
si stema Con Con. Desde estas alinmentadoras principal es nacen
| as derivaci ones que abastecen | os estanques de regul aci 6n
o directamente la red de distribucidn

El Plan de Desarrollo tiene conp objetivo una nejor
operaci 6n de la red, incorporandole una mayor flexibilidad
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al sistemm a través de su interconexi 6n y en el aspecto
productivo, se proyecta un nejoram ento de |os sistenmas
exi stentes y la incorporaci 6n de nuevos recursos.

El sistena de producci 6n de Las Vegas se consi dera
con aportes naxinos siendo |a fuente base para toda época,
teni endo en consi deraci 6n su caracter gravitacional. Este
sistema sera apoyado en | os periodos de punta, por e
nuevo sistema de producci 6n de Poza Azul en Quil pué.

En cuanto a Con Con, éste corresponde a un sistena de
producci 6n de punta que entrega aportes restringi dos hasta
un mininob y estrictanente en | o que respecta a elevacién y
tratami ento. Junto a |l o anterior cabe destacar que a este
sistema |l egaréan nuevos recursos proveni entes del Enbal se
Ar onos.

Fi nal mente el sistema Pefiuel as se operara con un
criterio de naxi mo aprovecham ento en épocas de verano,
concordante con el manejo planificado del |ago

En el Cuadro N° 2.1.(3) se presenta |a capaci dad
producti va de disefio para cada una de |as fuentes en e
nmedi ano y |l argo pl azo.

(3) Decreto N 121 MO P. DO de 27-11-91 y
Regl amento del DFL MO P. N° 382 de 1988
(4) |dem anterior, Art N 15.

CUADRO NP 2.1.(3)
CAUDALES DE DISENO (I / s)

FUENTE 2000 2010
Las Vegas 2. 600 2. 600
Poza Azul 150 150
Pefiuel as 608 565
Concon 1.100 1.100
Los Aronpbs 330 1.568
TOTAL 4,788 5.983

En la Figura N° 2.1(a), es posible apreciar la
di stribuci 6n de caudal es a través de cada uno de | os
sistemas, para el horizonte de planificaci 6n del afio 2010.

2.1.3. Definici 6n de Qobras Futuras
2.1.3.1. Sistenma de producci 6n

Para satisfacer |a denmanda de | os futuros usuarios
se hace necesario construir nuevas obras y nejorar al gunas
exi stentes. De esta nmanera, a nivel de sistemas de
producci 6n se contenpla |la incorporaci én de | as siguientes
nuevas fuentes:

- Sistema de producci 6n Poza Azul; y
- Sistema de producci 6n Los Aronps

En cuanto a | as obras a desarrollar en el sistemn
Poza Azul, éstas son |as siguientes:
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- Planta el evadora que pernita conducir el
agua a estanque Estero Viejo;

- Planta de filtros de presion;

- Equi pos dosificadores de cloro y fluor; vy

- Conducci 6n.

En cuanto al sistemn de Los Aronpbs, alli se contenpla |la
utilizacion del enbal se del misnp nonbre conp fuente de
agua pot abl e, conduci endo sus aguas hasta |la planta de
tratam ento de Con Con, requiriéndose para esto |as
si gui ent es obr as:

- (bras adicional es en Enbal se Los Aronos;

- Conducci 6n Los Aronbs Con Con

- Mejoramiento Planta de Tratani ento de Con
Con; y Refuerzo Il Inpulsiédn

2.1.3.2 Sistema de conducci 6n, regul aci é6n y

di stribuci 6n.

Para abordar |os problemas y déficit rel aci onados con
conducci ones, regulacién y redes de distribucién, se ha
dividido el area del Gran Val paraiso en tres grandes
zonas: Vifia del Mar Norte, Vifia del Mar Sur y Val paraiso,
Quilpué y Villa Al emana.

Dentro de cada una de estas tres grandes zonas, se
ha efectuado una sectorizacion y una racionalizaci 6n de
sistemn, con | o que han surgido una serie de obras tales
cono:

- Qoras en recintos existentes y proyectados;

- Cbras en redes de distribucié6n, cono
sectorizaci 6n, acuartel am ento, reparaciones
en redes existentes, reenplazos y
ext ensi ones; y

- Qoras el éctricas en recintos y redes.

Para | a ej ecuci 6n de estas obras, se han
consi derado dos etapas basicas, segun se indica en el
cuadro siguiente.

CUADRO N° 2. 1. (4)

ETAPA PERI ODO
( ANOS)

I 1992 a 1997
Il 1998 a 2010

Fuente: ESVAL
En el Cuadro N 2.1.(5) que se presenta mas adel ante, se
resunmen | as principales obras planificadas en la etapa | y
en el Cuadro N° 2.1.(6) se describen las obras de |la etapa
.
En | os nuneral es siguientes, se procede a efectuar

una descripci 6n de cada una de estas tres grandes zonas y
un detalle de las obras principales que permtiran contar
con un sistema de conducci 6n y distribuci 6n racionalizado,
flexible y eficiente.

Sectores Vifa del Mar Sur y Val paraiso. El sector
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denom nado Vifia del Mar Sur y Val paraiso, corresponde a |la
ciudad de Val paraiso, la localidad de Placilla y el area

de Vi fia del Mar enplazada al Sur del estero Marga-Marga y a
una cota superior a 50 ms.n.m aproxi radanente.

El abastecinm ento de agua potabl e de este sector
se realizara con aportes de Pefiuel as y Las Vegas
fundanent al nrent e, cont enpl andose el abastecimento
alternativo con agua proveni ente de Con Con

Teni endo en cuenta | os antecedentes del sector en
cuanto a sus caracteristicas topogréaficas, desarrollo
urbano previsto, infraestructura actual, etc, se ha
subdi vidi do en 17 sectores béasicos de regul acio6n y
di stribuci 6n i ndependi entes entre si

En |l a sectorizacion planificada es inportante
destacar que existen al gunos recintos que constituyen
centros inportantes del sistema general de distribucién de
Gran Val parai so.

Entre ell os se puede nencionar Vigia, que
corresponde al estanque terminal del acueducto Pefiuel as;
Lyon, que corresponde al estanque terninal del acueducto Las
Vegas y Héroes del Mar, recinto en que se concentrara toda
I a i nformaci é6n proveni ente del sistena de telenetria.

Para satisfacer |a demanda prevista y ofrecer un
adecuado nivel de servicio se requieren |las siguientes obras
princi pal es.

- Conducciones y matrices 10.779 m
princi pal es

- Estanques de Regul aci 6n 4.500 nB

- Plantas el evadoras Q=288 1/s

- Refuerzos de redes 15.521 m

- Reenpl azos de redes 7.680 m

- Estaciones reductoras de presioén 94

Sector Vifia del Mar Norte

La zona denoni nada Vifia del Mar Norte, corresponde
a toda el é&rea ubicada al Norte del Estero Marga-Marga,

i ncluyendo | as | ocalidades de Refiaca y Con Con; conp
tanbi én el Plan de VifAa del Mar, en su area enplazada a
sur del citado estero hasta la cota 50 ms.n. m

apr oxi madanent e.

El abasteciniento de agua potable de este sector se
reali zar4 nmedi ante aportes del acueducto Las Vegas, y de
Con Con, incluyendo Los Aronps. La planta el evadora de
Con-c6n sera utilizada cada afio con nmayor intensidad,

i ncrenent ando su aporte en | os periodos de verano.

En Vifda del Mar Norte se ha efectuado su
sectorizaci 6n, defini éndose 19 sectores basicos de
regul aci 6n y distribuci 6n i ndependi entes entre si

En | a sectorizaci 6n planificada, es inportante
destacar que existen dos recintos que constituyen centros
i mportantes del sistema general de distribucidn del G an
Val parai so; uno de ellos es Santa |Inés donde confluyen |as
aguas del acueducto Las Vegas, a través de | a aducci 6n
Chorrillos- Santa Inés y |as aguas proveni entes de Con Con
através de la Ill Inpulsion. El otro corresponde a
recinto proyectado Eduardo Aguirre, en el cual se efectuara
I a regul aci 6n del agua produci da por el sistenma de
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tratam ento e inpul sion de Con Con, con el objetivo de
opti m zar su operaci 6n

Para satisfacer |a denanda prevista y ofrecer un
adecuado nivel de servicio se requieren |as siguientes obras
princi pal es:

- Conducciones y matrices 6.877 nl
princi pal es
- Estanques de regul aci 6n 43.100 nB
- Plantas el evadoras =575 |I/s
- Refuerzos de redes 10.502 m
- Reenpl azos de redes 8.456 ni
- Extensiones de redes 15.074 m
- Estaci ones reductoras de 27
pr esi 6n

Sector Quilpué y Villa Al enana

La zona denom nada Quilpué - Villa Al emana,
incluye | as areas urbanas de |as conunas del msnb nonbre y
se extiende desde su limte con Vifia del Mar por el Este,
hasta el linite urbano de I a conuna de Villa Al emana por el
Ceste.

El abasteciniento de agua potable de este sector se
reali zara fundanental nente con agua proveni ente de Las
Vegas, siendo apoyada por el sistema Poza Azul en |os
periodos de mayor consunb. Aqui han sido definidos 10
sectores basicos de regulaci6n y distribucidn
i ndependi entes entre si, dentro de los cuales es inportante
destacar el recinto Estero Viejo, que serd el estanque
term nal del sistema de producci 6n Poza Azul.

Para satisfacer |a denanda prevista y ofrecer un
adecuado nivel de servicio se requieren |as siguientes obras
pri nci pal es:

- Conducciones y matrices 17.059 nm
princi pal es

- Estanques de regul aci 6n 12.500 nB
- Plantas el evadoras Q=83 1I/s
- Refuerzos de redes 26.606 m

- Reenpl azos de redes 10.154 m

- Extensiones de redes 7.795 n

- Estaciones reductoras de presion 1

2.2. Si stema de Al cantarill ado.

2.2.1 Demanda Fut ura.

En el Plan de Desarrollo de Alcantarillado de aguas
servidas se considera un horizonte de planificaci6n al afio
2020.

Para el analisis de |a situaci6n al afo del
hori zonte de planificaci6n se considera adenmas de |la
densidad de | a poblacién y aunento de | a dotaci6n de
consuno, |a incorporaci 6n de nuevas &areas de demanda o
areas de extension.

En el Cuadro N 2.2.(1) se nuestra |la poblacidn
proyectada para el Gran Val paraiso en base a |la cual se han
generado | os proyectos de solucién a |los distintos
probl emas que presentan | os sistenmas de al cantarill ado.
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CUADRO NP 2.2. (1)
POBLACI ON FUTURA

AREA 2000 2010
Val par ai so 299.497 312.940
Vi ia del Mar 444,838 570.276

Qui | pué-V. Al emrana 217.751 260.681

TOTAL (Hab) 960. 086 1.143. 897

La proyecci 6n de caudal es de aguas servidas tanto
domésti cas conp especial es provenientes de |as industrias y
de | os grandes consumi dores, realizada para cada | ocalidad
del Gran Val paraiso y que sirvieron conp val ores de disefio
de |l as obras requeridas en cada una de ellas, se presenta en
el siguiente cuadro.

CUADRO N° 2.2.(2)
GASTOS DE DI SENO

Sect or Q nedi o Q maxi no
/s /s

Val par ai so 974, 6 1.230,3

Vi ia del Mar 2.266,1 3.139,3

Reflaca 430, 6 649, 1

Con-cén 185, 1 279,1

Qui | pué-V. Alem 1.068, 4 1.235,7

Tot al 4.924, 8 6.535,5

2.2.2. Definici 6n de Qoras Futuras.

Las sol uci ones adopt adas para el saneam ento de
Gran Val paraiso se enmarcan dentro de | os siguientes
proyect os:

- Rehabilitaci 6n de redes existentes;
- Extensi 6n de redes en nuevas zonas; y
- Sistenma de disposicién y tratam ento final

2.2.2.1 Rehabilitacion de Redes.

El estudio de la rehabilitaci 6n de las redes
exi stentes se divide en dos grupos: el prinmero considera e
di sefio de refuerzos en |las tuberias cuya capaci dad es
menor al caudal solicitante para el afio 2000, y en e
segundo grupo se incluyen todas | as conexi ones necesarias
para evitar toda descarga directa a cauces, nar 0 cursos de
agua.

En el Cuadro N° 2.2.(3) se presentan | os refuerzos
y conexi ones proyectadas para el Gran Val paraiso:

CUADRO N° 2.2.(3)
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REFUERZCOS Y CONEXI ONES

Sect or Ref uerzos (n) Conexiones (m
Val par ai so 376 861
Vi ia del Mar 1.838 ---
Qui | pué-
V. Al emana 2.414 1. 252
Tot al 4.628 2.113

2.2.2.2 Redes en Nuevas Zonas.

El déficit en la cobertura de alcantarillado que
aun presentan al gunas zonas del G an Val paraiso, esta
det ermi nado fundanental mrente por el crecinmento de areas
habi t aci onal es hacia zonas de topografia abrupta,
ori gi ndndose pobl aci ones que se han formado sin
pl ani fi caci 6n previ a.

En otros casos, |as nuevas pobl aci ones se han
ext endi do a zonas que no cuentan con todos |os servicios. De
esta manera, ESVAL S. A ha definido una serie de proyectos
zonal es orientados a resolver el problenma de alcantarillado
en aquell os sectores que no cuentan con el servicio. Para
ello en el area servida se han delinitado 14 proyectos
zonal es, |l os cual es agrupan a 84 proyectos puntual es que
corresponden a aquel |l os donde es clara | a necesidad y
factibilidad de realizar proyectos técni canentes
apr opi ados.

De estos proyectos zonal es cuatro se ubican en
Val paraiso, tres en Vifa del Mar, uno de ellos en Concoén
y siete en el area de Quilpué y Villa Al enana.

2.2.2.3 Disposicion y Tratam ento.

De acuerdo a | as condiciones general es del sistenma
exi stente, desde el punto de vista técnico, ecol égico y
oceanografico y después de analizar diversas alternativas
de tratam ento, la alternativa adoptada para |a di sposicién
y tratam ento de | as aguas servidas del G an Val paraiso
corresponde a aquella que utiliza al maxino el tune
Bust amant e, evacuando a través de él |as aguas servidas de
Val paraiso, Vifa del Mar, Qilpué y Villa Al enana. En
di cha sol uci 6n | as aguas seran conduci das hacia el tune
a través de un col ector costero que no incluye | as aguas
del sector de Con Con, respecto del cual se ha proyectado
una sol uci 6n | ocal

En su trazado por Vifia del Mar, el col ector
i nterconunal considera una descarga de energencia, el cua
nace en la planta el evadora a construir en el recinto de
ESVAL S.A., en 4 Poniente con 2 Norte y sigue un trazado por
esta ultima via hasta desenbocar en el nmar, en Avenida
Per u.

Su utilizaci 6n esta contenplada, segun |lo indica
su nonbre, sélo para aquellas situaciones de rea
emergenci a que se presenten durante |a operaci 6n de
sistemn, de nmanera tal que |a descarga se produzca en e
sitio indicado del mar, s6lo mentras dure |a energencia.

El di sefio del colector interconunal contenpla |la
conexi 6n a éste de | as descargas de aguas servidas
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proveni entes de las industrias |ocalizadas en | as cercanias
de su trazado

Sin enbargo, cabe destacar que respecto de |os
resi duos industriales |iquidos, en general, ESVAL S.A no
tiene contenplado el conducir a través del colector este
ti po de descargas, mentras no exista una nornativa
especifica respecto de estandares y fornmas de
fiscalizaci on.

Por otra parte es destacabl e que una vez concl ui das
| as obras del colector interconunal, el caudal de |as aguas
conduci das por el estero Marga-Marga durante |a época de
estiaje debieran dismnuir al mnino, dado que en esta
época el caudal conduci do por este curso corresponde
mayoritariamente a aguas servidas y durante | a tenporada de
i nvierno, el caudal conduci do dependera fundanental mente de
| a pluvionetria produci da en dicho periodo.

Respect o del sector de Con Con conp se dijo
anteriormente, se ha considerado una sol uci 6n
i ndependi ente, |a que corresponde a un col ector costero
desde el sector de | a desenbocadura del rio Aconcagua hasta
Hi guerillas, tendiente a resolver |os problems presentes y
futuros que pudi eran producirse en | os col ectores existentes
en el canino costero.

En forma conplenentaria, se contenpla |la
construcci 6n de dos plantas el evadoras, una en Con Con
norte y otra en Higuerillas y ademas, una planta de
tratamiento prinmario y un em sari o submari no, con una
| ongi tud aproxi nada de 800 m para |a disposicion final de
| as aguas servidas frente a Higuerillas.

2.2.3. Saneam ento del Gran Val parai so.

2.2.3.1 Descripcion Ceneral

Tal conb se ha sefial ado anteriornente, el
saneani ento de | as aguas servidas del Gran Val paraiso queda
det ermi nado por |a evacuaci én principal a través de
tanel Bustamante. Todos |os efluentes provenientes de |as
areas de Reflaca, Villa Al emana, Quil pué, Vifa del Mar y
Val par ai so, seran transportados hacia dicho punto de
vertido, no teniendo |ugar ninguna descarga en |la zona de |la
Bahia de Val paraiso

Para Concén, que constituye una uni dad
i ndependi ente respecto del resto del Gran Val paraiso, se
propone | a construcci 6n de un enisario submarino en e
sector de Higuerillas.

La ventaja mas significativa de esta sol ucio6n
desde el punto de vista del saneamiento, es |la disposicion
del vertido fuera de la bahia de Val paraiso y el
aprovecham ento maxi no de | a capaci dad hidréaulica de
Tanel Bustanmante existente. De igual forma, |as aguas
servidas no se verteran tanpoco a lo largo del estero
Mar ga- Mar ga.

Esta sol uci 6n contenpla | a construcci 6n de un
colector costero entre la planta el evadora de Vifia del Mar
y la de Val paraiso, requiriendo de un bonbeo de | as aguas
servidas desde Vifa del Mar para un caudal de 4.935 1 / s.

El enpl azam ento general de |as obras se puede
apreciar en la Figura N 2.2.(a).
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2.2.3.2 (@bras Contenpl adas.

a) Tuberias Gravitacionales y a presioén

Las tuberias gravitacional es se han dispuesto
haci a anbos puntos de descarga. Los tranps principales
corren paralelos al estero Quilpué y estero Vifia del Mar y
alolargo de |l a costa.

El detalle de los colectores y tuberias a presién
se indica en el Cuadro N° 2.2.(4) vy N2.2.(5)
respecti vanente.

b) Est aci ones de Bonbeo.

En total se debe construir cuatro estaci ones de
bombeo mAs un nejoranmi ento nenor en la planta existente de
Reflaca. El detalle de estas plantas se presenta en el
Cuadro N 2.2.(6).

Sal vo para el caso de Reflaca, donde sélo se
contenpla una nejoria de la planta actual, todas |as denas
pl ant as consultan su construcci 6n conpl eta, incluyendo |os
edi ficios.

c) Pl antas de Pretratam ento.

Se proyecta | a construcci 6n de estaci ones de
pretratam ento basico en | os puntos de descarga de
sistemn, es decir, previo al Tanel Bustamante y al Emisario
de Higuerillas.

Las estaciones de pretratam ento contenpl an

| o siguiente

- Rejas
- Tanmiz rotatori o Rotopass
- Desarenadores aireados

d) Enmi sari o Submari no.

Se contenpla para el sector de Concén un emi sario
submarino con difusores, ubicado en punta Concén de 800 m
de longitud y 500 nm de di ametro.

En | os cuadros que se presentan a continuaci én, se
sefial an |1 os col ectores gravitacional es requeridos por el
sistemn, adenas de |las tuberias a presidén y las plantas
el evadoras. En ellos se especifican sus caracteristicas
basi cas y su localizaci 6n seglin sectores.

2. 3. Cal endari o de | nversiones.

2.3.1 Si stena de Agua Pot abl e.

En el Plan de Desarrollo del Sistena de Agua
Pot abl e del G an Val parai so se establ ece para Vifia del Mar
el calendario de inversiones en obras que se presenta en e
Cuadro N 2.3.(1)

2.3.1 Sistena de Al cantarill ado.

En el Cuadro N° 2.3.(2) se presenta el calendario
de inversiones para el sistenma de Alcantarillado de Aguas
Servi das, contenplado por ESVAL S.A. en su Plan de
Desarrollo del Alcantarillado del Gran Val paraiso, en el
cual se inserta |la Conuna de Vifa del Mar

3. DENMANDAS
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Las demandas sobre | os sistemas de agua potable y
al cantarill ado de aguas servidas de |a Comuna de Vifa de
Mar, se manifiestan a través de | os usuarios establ eci dos
en cada uno de ell os.

De esta nanera en la situacion futura de la
Comuna, |as obras contenpladas en | os planes de desarrollo
el aborados por ESVAL S. A, estéan orientadas a satisfacer
| as dermandas generadas por |os potencial es usuarios de |os
si st emas nmenci onados.

Para definir |as demandas futuras, ESVAL S. A
consider6 en sus planes de desarrollo para el G an
Val par ai so, una proyecci 6n de pobl aci 6n hasta el afio
2010, incluyendo | as conunas de Val paraiso, Vifa del Mar
Quilpué y Villa Al emana.

Basi canent e | as denmandas son sati sfechas a través
de |l a mayor disponibilidad de recursos hidricos y la
reposi ci 6n y construcci 6n de nuevas redes y obras en
general, las cuales forman parte del programa a ejecutar en
| os planes de desarroll o ya nenci onados.

3.1 Demandas Total es de | os Pl anes de Desarroll o.

De acuerdo a | as proyecci ones de pobl aci 6n
contenpl adas en | os planes de desarrollo de ESVAL S. A las
demandas o usuarios futuros de | a Conuna de Vifa del WMNar
estaran confornmados conb se sefial a a conti nuaci 6n

CUADRO N 3. (1)
POBLACI ON FUTURA DE VI NA DEL MAR

Agua Pot abl e Al cantarillado
NOTA
2000 2010 2000 2010
450. 610 574. 431 444,829 570. 276

Fuente: Planes de Desarrollo, ESVAL S. A
3.2 Demandas Tot al es del Pl an Regul ador

De acuerdo al andalisis de poblaci 6n desarroll ado
comp parte del Estudio del Plan Regul ador de |a Comuna de
Vi ia del Mar, | a poblacién futura de la conuna y potenci al
demanda de | os sistemas de agua potable y alcantarillado de
aguas servidas, corresponde a |las cifras indicadas en el
Cuadro N 3.(2), las cuales si se conparan con |las de
cuadro anterior resultan significativanente mas baj as.

CUADRO NP 2.2 (4)

VER DI AR O OFI Cl AL DE 13.12.2002, PAG NA 34
CUADRO N° 2.2 (5)
TUBERI AS EN PRESI ON

VER DI ARl O OFI CI AL DE 13.12.2002, PAG NA 34
CUADRO N° 2.2 (6)
PLANTAS ELEVADORAS

VER DI ARI O OFI CI AL DE 13.12.2002, PAG NA 34
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CUADRO NP 3. (2)
POBLACI ON FUTURA DE VI NA DEL MAR

Afio Pobl aci 6n
( Hab)
1992 302. 401
2000 339. 526
2010 392. 407

Fuente: Habitat Ltda.

3.3 Local i zaci 6n de | as Demandas Fut uras.

Con el objetivo de definir la distribucion
geografica de | as denandas futuras en el area urbana de
Vi fia del Mar, se ha dividido dicha area conmunal en tres
grandes sectores, |os cuales se detallan a continuaci én:

Sector Norte: conprende |os sectores de Con Con
Refiaca, Salinas, Gonmez Carrefio y Refiaca Alto.

Sector Centro: conprende | os sectores de
Achupal l as, Mraflores, Camino Troncal, Centro Viia,
Pobl aci 6n Vergara y El Salto; y

Sector Sur: formado por |os sectores de Chorrillos,
Forestal, Traslavifia y Recreo.

Para fines de andlisis de este estudio, se
consi dera | a pobl aci 6n maxi ma proyectada por ESVAL S. A
dentro de sus planes de desarrollo, la que resulta ser
aquel I a correspondi ente al plan de desarroll o de agua
pot abl e, segun | o sefial ado en el Cuadro N 3.(1).

De esta nanera | a poblaci6n total considerada en
el plan de desarrollo de ESVAL S. A se ha desagregado por
sectores, obteni éndose el resultado que se presenta en e
Cuadro N 3.(3).

CUADRO N 3. (3)
DI STRI BUCI ON GEOGRAFI CA POR SECTORES
POBLACI ON FUTURA DE LOS PLANES DE DESARROLLO

Sect or Pobl aci 6n (Hab)

2000 2010
Norte 129. 967 172.876
Centro 202. 813 261. 636
Sur 117. 830 139.919
Tot al 450. 610 574. 431

Fuente: ESVAL S. A

De igual forma que la anterior, |a poblacidn
proyectada en el Plan Regul ador de |a Cormuna de Vifia de
Mar se ha desagregado por sectores, con el fin de realizar
un analisis posterior. El resultado de esta desagregaci 6n
se presenta en el Cuadro N 3.(4).

CUADRO N° 3. (4)
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DI STRI BUCI ON GEOGRAFI CA POR SECTORES
POBLACI ON FUTURA DEL PLAN REGULADOR

Sect or Pobl aci 6n (Hab)

2000 2010
Norte 70. 450 81. 423
Centro 156. 793 181. 213
Sur 112. 282 129. 771
Tot al 339. 525 392. 407

Fuente: Habitat Ltda.
3.4 Anal i sis de | as Denandas.

De | os antecedentes presentados en | os acapites
anteriores, es posible desarrollar una conparaci 6n entre
| as demandas cont enpl adas por | os Planes de Desarrollo de
ESVAL S.A. y el Plan Regul ador, con el fin de establecer la
seguri dad de cobertura que tendréa | a poblacién futura
proyectada por este ultino estudio.

De esta nmanera en el Cuadro N° 3.(5), se presenta
| as demandas establ eci das tanto por ESVAL S. A cono por el
Pl an Regul ador, para | os servicios sanitarios en | a Conuna
de Vi fia del Mar

CUADRO N 3. (5)
DEMANDAS FUTURAS DE LGOS _SERVI CI OS5 SANI TARI OGS
COMUNA DE VI NA DEL MAR

Demanda ( Hab)

2000 2010
Pl an de Desarrollo 450. 610 574. 431
Pl an Regul ador 339. 526 392. 407

Con el fin de identificar geograficanente |as
di f erenci as pobl aci onal es est abl eci das entre | os menci onados
pl an de desarrollo y plan regul ador, se ha desagregado |as
demandas total es del cuadro anterior por sector geografico,
segun | o establecido en el acapite 3.3, para |la conuna de
Vi ia del Mar, obteni éndose |os resultados que se presentan
en el Cuadro N° 3.(6).

CUADRO N° 3. (6)
DI STRI BUCI ON GEOGRAFI CA DE LA DEMANDA
DE LOS SERVI Cl OS SANI TARI CS

VER DI ARI O OFI G AL DE 13.12. 2002, PAG NA 35

A partir de los resultados obtenidos en el cuadro
anterior, es posible seflalar que de acuerdo a | os val ores
de futuros usuarios proyectados por el Plan Regul ador
éstos se encontrarian cubiertos por |os recursos e
i nfraestructura proyectados para |a conuna de Vifia del Mar
al afio 2010 por parte de |la Enpresa de Servicios Sanitarios
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ESVAL S. A, incluyendo cierta hol gura.

Por otra parte, desde el punto de vista puranente
territorial, el area definida por el |imte urbano de la
comuna de Vifda del Mar es mayor, en cuanto a superficie,
que el area operacional establecida en |os Planes de
Desarroll o de Agua Potable y Al cantarill ado, el aborados por
ESVAL S. A, Esto daria conp resultado | a existencia de
event ual es zonas urbanas que no contarian con el servicio
sanitari o necesario para satisfacer sus denandas, frente a
|l o cual ESVAL S. A tiene previstas las siguientes
al ternativas de sol uci on:

a) ESVAL S. A proporciona y factura el recurso
dentro de los |inmtes de su territorio
operacional, y el usuario se encarga de
conducirlo y distribuirlo en su sector
debi endo financiar la totalidad de |as
obras necesarias para ello;

b) ESVAL S. A solicita a |a Superintendencia
de Servicios Sanitarios |la anpliaci 6n de
su territorio de concesion, con el fin de
abarcar el sector con restriccion; y

c) El usuario puede optar a su propio
territorio de concesi6n, para |l o cua
debera el aborar un plan de desarrollo
y presentarlo ante |a Superintendencia
de Servicios Sanitarios para su aprobaci én

4. CONCLUSI ONES.

- De acuerdo a | o sefial ado en | os acapites anteriores y
| a i nformaci 6n di sponi bl e, es posible puntualizar |as

si gui ent es concl usi ones:

- El horizonte tenporal de |os planes de desarrollo de

| os servicios sanitarios el aborados por ESVAL S. A es de 20
afios a partir de 1990, |o cual sefala que cubre e

hori zonte tenporal del Plan Regul ador que es de 10 a 15
afos.

- Las proyecci ones de pobl aci 6n realizadas en | os

Est udi os del Pl an Regul ador son nenores a | as consi deradas
por ESVAL S. A. conp dermanda de | 0s servicios sanitarios en
| a Comuna de Vifia del Mar, o cual nuestra que e

di mensi onam ento de | os sistemas de Agua Potable y

Al cantarillado previstos cubriran con cierta holgura | as
demandas futuras de servicio.

- Exi ste disponibilidad de recursos para la futura

pobl aci é6n de | a Conuna de Vifia del Mar, dadas |as

proyecci ones de pobl aci 6n y consunp realizadas por ESVAL
S. A en sus Planes de Desarrollo del Sistema de Agua Potable
y Alcantarill ado de Aguas Servidas para el G an Val parai so,
en base a | as cual es se di nensionaron | as obras de

abasteci miento y saneam ento de |a pobl aci 6n, actual nente
en ej ecuci 6n de acuerdo a | os programas aprobados.

- Las areas de expansi 6n propuestas en el Plan

Regul ador de | a Conuna de Vifia del Mar, en un alto
porcentaj e son coi ncidentes con |las areas futuras de
desarrol |l o consideradas en | os Planes de Desarroll o de ESVAL
S.A, |lo que asegura desde ya la factibilidad de |os
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servicios de agua potable y alcantarillado para | a mayor
parte de estas éareas.

- Respect o de aquellas areas dentro del limte urbano
propuesto por el Plan Regul ador pero fuera del territorio
operaci onal de ESVAL S. A , dicha enpresa puede establ ecer
conveni os con | os usuari os o urbani zadores con el objetivo
de anpliar la cobertura hacia ellas, considerando |la

di sponi bili dad de agua prevista en el Plan de Desarrollo. NOTA 3
- En relaci6n con el sistema de alcantarill ado de aguas
servi das, cabe destacar que una vez en operaci 6n e

col ector interconmunal actual mente en construcci 6n, |os

ni vel es de contaninaci 6n en el estero de Vifia del Mar y

| as playas de |la Conuna se reduciran al nininb. A esto
cabe agregar que respecto de | as descargas de residuos

i ndustriales |iquidos al colector interconunal, es preciso
sefial ar que esta situaci 6n quedara sol uci onada una vez

gue a |la puesta en servicio del sistema se agregue |la
aprobaci 6n de la |l egislacioén reglanmentaria respecto de |la
fiscalizaci 6n de dichas descargas por parte de |os

or gani snbs conpet ent es

ANEXO

MODALI DAD ADM NI STRATI VA Y LEGAL DE LA EMPRESA DE OBRAS
SANI TARI AS

1. Ley General de Servicios Sanitarios.

La Ley Ceneral de Servicios Sanitarios establ eci da segln
decreto N° 382 de 1989, D.O del 21 de Junio de 1989,
corresponde al marco legal en el cual se desarrolla el
ejercicio de |las enpresas prestadoras de servicios
sanitarios del pais, entre las que se incluye a ESVAL S A,
concesionaria de | a Quinta Regi 6n

Dentro de | as di sposiciones conprendi das en dicha ley se
destacan | as si gui entes:

1. Las di sposiciones relativas al réginmen de expl otaci6n
de |l os servicios sanitarios.

2. Las disposiciones relativas al régimen de concesi 6n
para establecer, construir y explotar servicios sanitari os.
3. La fiscalizaci6n del cunplimento de | as nornas
relativas a la prestaci 6n de | os servicios sanitarios.

4, Las rel aciones entre | as concesionarias de servicios

sanitarios y de éstas con el Estado y |os usuari os.

La aplicaci 6n de |l a Ley General de Servicios Sanitarios
corresponde a | a Superintendencia de Servicios Sanitarios,
sin perjuicio de las atribuciones de los Mnisterios de
Qbras Pablicas, de Econonia, Fonmento y Reconstruccion y
de Sal ud.

2. Superintendencia de Servicios Sanitarios.

La ley N° 18.902, D.O del 27 de Enero de 1990, establ ece

| a creaci 6n de | a Superintendencia de Servicios Sanitari os,
conmpb un servicio descentralizado funcional nente, con
personalidad juridica y patrinmonio propio, sujeto a la
supervigilancia del Presidente de |a Repliblica a través

del Mnisterio de Cbras Publicas. Corresponde a este
servicio la fiscalizaci6n de | os prestadores de servicios
sanitarios y el cunplimento de las nornas relativas a
servicios sanitarios y control de residuos |iquidos
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i ndustri al es.

Esta constituida por |os siguientes departanentos:

Nor mal i zaci 6n y Control, Tarifas, Juridico y Concesiones.
Al Departanento de Nornalizaci 6n y Control corresponde el
estudi o, proposicion y control del cunplimento de |as
normas técni cas sobre diseflo, construcci 6n y expl otaci 6n
de servicios sanitarios y residuos |iquidos industriales.
El Departanento de Tarifas desarrolla el calculo de Ias
formulas tarifarias y aportes a cobrar por |os prestadores
de servicios sanitarios.

El Departanento Juridico y de Concesiones infornma respecto
del otorgam ento de concesi ones y anpliaciones o

nodi fi caci ones de las m smas, propone |la aplicacion de
sanciones a |l os prestadores de servicios, mantiene |os
regi stros de concesiones y adm ni stradores provisionales y
estudia todas las nmaterias juridicas que conpetan a la
Super i nt endenci a.

3. Concesi ones.

Los servicios publicos destinados a producir y distribuir
agua potable y a recolectar y di sponer aguas servidas, se
pueden establ ecer, construir y explotar sélo en virtud de
una concesi 6n otorgada por decreto supreno del Mnisterio
de Cbras Publicas, previo informe de | a Superintendencia de
Servicios Sanitarios. Estas concesiones sél o pueden

ot orgarse a:

a) Soci edades Anéni mas regi das por |as nornas de

soci edades anéni nas abi ert as.

b) Personas naturales o juridicas, cuando presten
servicios sanitarios publicos con nenos de 500 arranques de
agua pot abl e.

La tram taci 6n de |la concesion se realiza ante la

Superi ntendenci a de Servicios Sanitarios de acuerdo a
procedi m ento establ ecido por esta entidad. El plazo por el
gque se otorga |a concesi 6n es indefinido, sin perjuicio de
su caduci dad.

Las concesiones de distribuci 6n de agua potable y

recol ecci 6n de aguas servidas, se solicitan y conceden en
forma conjunta a una sola concesionaria, salvo resolucién
fundada de | a Superintendencia de Servicios Sanitari os.

De esta nanera | as zonas de recol ecci 6n de aguas servidas y
di stribuci 6n de agua potabl e seran coincidentes, sin
perjuicio de |las interconexiones con otras concesionarias
que |l a entidad normativa estinme inprescindible.

La solicitud de concesi 6n se presenta ante |la

Superi ntendenci a de Servicios Sanitarios, aconpafiando una
garantia de seriedad de |la prestaci én

Esta solicitud debe contener a |l o nmenos | o siguiente:

a) I dentificaci 6n del peticionario.
b) Ti po de concesi 6n solicitada.
c) I dentificaci 6n de fuentes de agua y sus

respecti vos derechos en el caso de concesi 6n
de producci 6n de agua pot abl e.

d) Identificacion y certificacion de |as denas
concesionarias o solicitantes con |las cual es
se rel aci onar a.

e) Limtes del area geografica donde se prestaran
| os servicios publicos de distribuci 6n de agua
potabl e y recol ecci 6n de aguas servi das.
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f) Caracteristicas de |as aguas servidas a tratar
del cuerpo receptor y tipo de tratam ento en el
caso de concesi 6n de di sposici 6n de aguas
servi das.

Aprobada | a solicitud de concesi 6n, |os peticionarios

deben entregar a la entidad nornmativa, en un acto

publico, los siguientes antecedentes técnicos y

docunent os:

a) Programa de Desarrollo del o | os servicios en
concesi 6n que se solicita, definido en base a:

1) Estudi o de prefactibilidad técnica y econénica que
considere un horizonte de andlisis de 15 6 25
afios, segun el proyecto, incluyendo:

- Descripci 6n técnica general y un cronograna de
| as obras proyectadas.

- Estinmaci ones de beneficios, costos, valor
actualizado neto y rentabilidades asoci ados.

2) Ant eproyecto de | as obras definidas para | os
prineros cinco afios del Programa de Desarrollo.

b) Tarifas propuestas y aportes consi derados.

c) Certificados y escrituras que prueban |a
nat ural eza de sus derechos sobre | os bi enes que
utilizard en la prestaci 6n de | os servicios
i ncl uidos en |la concesi 6n

El Mnisterio de Obras Publicas adjudicara | a concesi6n

al solicitante que, cunpliendo |os requisitos exigidos,

ofrezca la nmenor tarifa por |la prestacion de |os

servi cios sanitari os.

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 13.12. 2003, PAG NAS 36 - 37

NOTA

El Decreto 10928, Municipalidad de Vifa Del Mar
publicado el 17.09.2015, nodifica |la presente norma en e
sentido de postergar por el plazo de tres neses el
ot orgam ento permi sos de edificaci 6n, urbanizacio6n, |oteo
y subdivision en el sector de |la Cuenca Sur del Estero de
Reflaca, en el perinetro conprendido entre el Estero de
Refiaca por el norte; Avda. Gbénez Carrefio y Avda
Al ej andro Navarrete por el sur y sur poniente; Jardin de
Mar por el poniente; y dorias Navales y Expresos Vifia por
el oriente, segun poligono
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-1, graficado en "Pl ano
Area Estudio - Cuenca Estero de Refiaca Sector Sur
NOTA 1

El I y Il del nuneral 2° Decreto 14520, Munici pali dad
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de Vifia Del Mar, publicado el 27.11.2015, nodifica la
presente norma en el sentido de agrega nodificaciones a
articulo 14 de la manera que la citada norna indica.

NOTA 2

El 11l del nuneral 2° Decreto 14520, Munici palidad de
Vi fia Del Mar, publicado el 27.11.2015, nodifica |la presente
norma en el sentido de agrega nodificaciones al articulo 17
de la manera que la citada norna indica.

NOTA 3

El 1, nuneral 1° del Decreto 4595, Municipalidad de
Vi fia Del Mar, publicado el 13.05.2016, nodifica |l a presente
norma en el sentido de agregar, a continuaci 6n del Anexo 7
nmenoria explicativa de |a Mdificacion al Plan Regul ador
Cormunal , "Actualizaci 6n Zona V11-A del fundo naval Las
Salinas", el Anexo 8 correspondiente a la nmenoria
explicativa de la nodificacion al Plan regul ador Conuna
"Sect or Pobl aci 6n Vergara"

NOTA 4

El 1, nuneral 2° del Decreto 4595, Muinicipalidad de
Vi ia Del Mar, publicado el 13.05.2016, nodifica |l a presente
norma en el sentido de agregar el capitulo Xl y |os
articulos 49° y 50°, en los térnm nos que la citada norna
i ndica, |os que sin enbargo, no son posibles de incorporar
debi do a que no coincide |a nuneraci 6n en el texto.

NOTA 5

El I, nuneral 4° |, y nuneral 5° del Decreto 4595,
Muni ci pal i dad de Vi Ada Del Mar, publicado el 13.05. 2016,
nmodi fican | a presente norma en el sentido de agregar a
| i stado de | nmuebl es de Conservaci 6n Historica, detallado
en el articulo 14.7, cuatro nuevas zonas nuneral es: 14.7.6,
14. 7.7, 14.7.8, 14.7.9 y 14.7.10., conp asi m snpo, agregando
un nuevo nuneral 14.9, respectivamete, en | os térm nos que
di cha nornma sefial a, | os cual es sin enbargo, no son
i ncorporadas al presente texto por cuanto el udltino nunera
del referido articulo es el 14.5.

NOTA 6

El 1, nuneral 8° del Decreto 4595, Municipalidad de
Vi ia Del Mar, publicado el 13.05.2016, nodifica |la presente
norma en el sentido de agregar al Articulo 16 "Zonas y
Areas" a la columa "Zonas Urbanas", |as zonas V8, V9
E6-c, E6-cl, E7-c, E7-cl y E8-1; la Zona de Conservaci 6n
Histérica N 5 Palacio Carrasco, |a Zona de Conservaci 6n
Histérica N° 6 Palacio Rioja, |la Zona de Conservaci 6n
Hi storica N° 7 Palacio Astoreca y | a Zona de Conservaci 6n
Historica N° 8 Iglesia Carnelitas.

NOTA 7
El 1, nuneral 9° del Decreto 4595, Municipalidad de
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Vi ia Del Mar, publicado el 13.05.2016, nodifica |la presente
norma en el sentido de agregar, en su articulo 17 en
"Nornas de usos de suel o, condiciones de subdivisién y

edi ficaci é6n", |as siguientes zonas, segin se detalla en la
referida norma: Zona V8, Zona V9, Zona E6-c, Zona E6-cl
Zona E7-c, Zona E7-cl y Zona E8-1

NOTA 8

Los nunerales 1 y 2 del Decreto 10046, Municipalidad de
Vi fia del Mar, publicado el 16.09.2016, nodifica |la presente
norma en el sentido de introducir canbios al plano regul ador
de la Cormuna de Vifia del Mar de |la nmanera que la citada
nor ma i ndi ca.

NOTA 9

El nuneral 1 de |a Resoluci6n 2355 Exenta, Vivienda,
publicada el 25.10.2022, interpreta el presente Plan
Regul ador Conunal en lo referente a su articulo 13. 2,
decl arando que el citado articul o ha perdido su vigencia,
al encontrarse derogada |l a norna en que se funda, conp es el
Pl an I ntercormunal de Val paraiso

Il.- Anétese, conuniquese y publiquese estos
docunentos en el Diario Oficial, para finalizar el tramte
| egal y archivese.- Jorge Kaplan Meyer, Alcalde.- José
Mora Carrasco, Secretario Minicipal (9S5)

Lo que comunico a usted para su conocimento y fines
correspondi entes. - Saluda a usted, José Mra Carrasco,
Secretario Municipal (S
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