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MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR

APRUEBA REFORMULACION DELPLANREGULADOR COMUNAL DE VINA DEL

MAR

Vina del Mar, 4 de Diciembre de 2002.- Esta Alcaldia decreté hov lo que sigue:
Nuam . 10.949 - Vistos: estos antecedentes; el Ordinario SEREMI-MINVUN®1718/2002;

el Ordinario Alcaldia Municipalidad de Vifa del Mar N® 884/2002; el Ordinario SEREMI-
MINYVUN® 1646/2002; ¢l Ovdinario Alcaldia N® 755/2002; los Decretos Alcaldicios N® 776/
2001 v 8.178/2002; log Acuerdos del Concejo Municipal N® 5528, N 5520, N* 5530, N® 5531
v N® 5532, adoptados en sesion extraordinaria de fecha de 23 de Mavo del 2002 v el Acuerdo
N®5726, adoptado en sesi6n ordinaria de fecha 27 de Agosto del 2002; el Memorandum Extermo
N® 3852002, de la seniora Directora del Departamento de Asesoria Urbana; lo dispuesto en la
Leyv v Ordenanza General de Urbamismo v Construcciones; el Ingreso Secretaria Abogado

N®1.711/2002 v las facultades establecidas en los Arts. 56 v 63 de la Lev N® 18.695,

Decreto:

I.- Otérgase la aprobacion definitiva a la Reformulacion del Plan Regulador Comunal de

Vina del Mar, D.S. 329/80 MIN VU, comuna de Vina del Mar, el que consta de logPlanos PRV M-
01; PR VM-02; PR VM 03; v los documentos Memoria Explicativa, Ordenanza v Estudio de
Factibilidad de Agua Potable v Alcantarillado, que se transcriben a contmuacion, conforme a lo
dispuesto en el Art. N* 43 de La Lev General de Urbanismo v Construcciones.

MEMORIAEXPLICATIVA

1.

INTRODUCCION

La Ilustre Municipalidad de Viha del Mar, en concordancia con la Ley General de
Urbanismo v Construcciones, a través de Asesoria Urbana, ha elaborado los estudios
conducentes a la “Reformulacion del Plan Regulador Comumal de Vina del Mar™.

Lo anterior, por haber estimado que el Plan Regulador (DS, 329/80 MINVU) después
demas 20 anos de aplicacion ha sido sobrepasado por las dinamicas transformaciones que
los procesos wrbanos comunales e mtercomunales han experimentado, habiendo sido
complementado por diferentes Planes Seccionales. Ademas, es necesario revisar, integrar
y actualizar la normativa urbana bajo una concepcidn que, surgiendo de lo existente, sea
viable v dé cabida al nuevo orden que la ciudad requiere.

Esta Memoria contiene los fundamentos, objetivos v el sentido de las medidas propues-
tas; considerandose presente v activa durante todo el periodo de aplicaciéon de esta

Reformulacion v serd referencia para la Autoridad, en casos de dudas sobre suforma de
aplicacion.

1.1 Antecedentes Estudios Basicos
Los estudios basicos se efectuaron durante los anos 1992 v 1993 v se componen de 4
tomos, los que tratan los temas que se sehalan a continuacion.

TOMO 1 DIAGNOSTICOEHIPOTESIS

1.1 Introducciéen
Diagnostico sobre la eficacia de la legislacion urbana vigente
Diagnostico sobre los valores v aspiraciones de la comunidad
Diagnéstico sobre los roles de la ¢cmadad, los barrios v los sectores
Diagnostico sobre las areas de caracteristicas homogéneas
Diagnéstico mtegral del proceso de desarrollo urbano
Hipotesis de desarrollo urbano fisico.
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TOMO 2 ESTUDIOS BASICOS
2.1 Poblacion
2.2 Actividades econdémicas urbanas v turismo
2.3 Actividades funcionales urbanas
2.4 Demandas previsibles del suelo urbano
2.5 Proceso historico de ocupacion del suelo

2.6 Consulta a la comunidad

TOMO 3 ESTUDIOS BASICOS
2.7 Vialidad wrbana v accesibilidad
2.8 Infraestructura de alcantarillado de aguas llavias
2.9 Infraestructura sanitaria

2.10 Borde Costero
2.11 Areas Verdes
2.12 Smgularidades naturales v ambientales

TOMO 4 ESTUDIOS BASICOS
2.13  Zonas Industriales
2.14  Edificios de mterés histérico
215 Geologia vcaracteristicas sismicas del suelo
2.16 Topografia
2.17 Hidrologia
2.18  Areas de plava v fondo marino litoral
2.19  Limitantes fisicas al desarrollo urbano
2.20  Aptitud urbana potencial del suelo raral

2.21  Valor del suelo
2.22  Legislacion urbana vigente

223 (Casos de conflicto entre intereses

2. PLANTEAMIENTO GENERAL

2.1  Instrumentos legales vigentes

La comuna de Vina del Mar cuenta dentro de su territorio total contres tipos de areas, las
que sonnormadas por distmtos conjuntos de mstrumentos legales, los que poseen distinto
nivel de generalidad, dichas areas son las siguientes: Area Urbana, Area Intercomunal v

Area Rural.

De modo particular, destaca a nivel Intercomunal, el Plan Intercomunal de Valparaiso
(PIV.) (DS, MINVU 30/65) el que regula el uso del suelo v propone wvialidad

estructurante enel territorio urbano Intercomumnal, este instrumento de planificacion sera
reemplazado por PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE VALPARAISO MA-

CRO-AREA METROPOLITANA DE VAL PARAITISO, documento que se encuentraen
etapa de elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental.

El territorio urbano comunal se mscribe en el area wrbana intercomumal, por tanto la
normativa del P.I.V. establece el marco de referencia del Plan Regulador Comunal.

El Area Rural de la comuna. que se sifila mas alla de los limites urbanos comunales e
intercomunales, en cuanto su posible uso, estd regulado principalmente por la Ley
General de Urbamismo v Construcciones (art. 55° v 56%) v por el Decreto Ley 3.516 del
Ministerio de Agricultura.

Enadicion aeste conjunto principal de normas, se agregan algunas otras que complemen-
tan la regulacion de la comuna. Estas altimas, va sea por sunivel de generalidad, va sea
por los temas que regulan o por la ubicacion territorial de las actividades que dentro de
la comuna, poseen una incidencia variada.

En ¢l caso de Viha del Mar, ¢z posible cn csta catecgoria complementaria, destacar cn
primera instancia, a la llamada Lev Lorca (Ley 13.364/59) en lo que dice relacion, entre
otros, conel uso del Area Costera; las Leves v Decretos que definen vregulan lospermisos
v las conceslones maritimas sobre los Bienes Nacionales de Uso Publico (DFL 340/60 v
223/68), ubicadas también en el borde costero v el DL3.516/ §0.

(Cabe mencionar que la presente version del Plan Regulador Comunal deja vigentes los
Planes Seccionales, descritos en el Articulo 1 de la Ordenanza de la presente Reformu-
laciém del Plan Regulador.

2.2 Objetives Generales de la Reformulacion del Plan Regulador Comunal

L os objetivos generales de la Reformulacion del Plan Regulador de Vina del Mar, dicen
relacion con la formulacién de una normativa de regulacion del uso del suelo, acorde al
mejor cumplimiento de losroles que la ciumdadasume para llevar a cabo suDesarrollo. Los
estudios basicos v los Diagnésticos realizados identificaron un conjunto de roles
integrados en la ciudad (1) que se fraducen en actividades econdémicas v actividades
funcionales. El conocimiento territorial particularizado de las primeras, caracterizo v
midié el peso de aquéllas a través de las cuales la cadad produce econémicamente. El
conocimiento de las segundas, caracterizé el funcionamiento de la ciudad en sus distintas
zonas, tanto para llevar a cabo la produccion, como para habitar v proveerse de servicios.

El objetivo general de la normativa propuesta por tanto, busca el mejoramiento de las
condiciones en que se desarrollan las actividades habitacionales, productivas v de
transporte.

La armonia buscada, llamada aqui crecmmiento “organico” o desarrollo; esta cantelada

por la normativa propuesta la cual permite:

a) Las mejores condiciones posibles en cada zona para la localizaci6n v caracteriza-
cion fisica de los diversos usos del suelo que tienen lugar en el area urbana, los
cuales al competir por el espacio pueden producir -va sea por supropianaturaleza
opor la intensidad vtamano de suestablecimiento- degradacion de las condiciones
de habitabilidad de las distintas areas urbanas, las que sin embargo requieren de
dichos usos.

b}  En cuanto dicha normativa se complemente con el Plan de Obras propuesto; la
mejor convivencia de las actividades localizadas en las zonas de la cadad, con las
necesidades de acceder v permanecer en las mismas, asi com o también de permitir
el paso de las vias de circulacion v de acceso a otras zonas de la ciudad. En este
ultimo sentido propone una red vial estructurante la que definida en los términos
que la ley establece implica 3 niveles posibles de accion
*Propuesta de ciertas vias nuevas que constituven provectos a desarrollar v
financiar.

*Propuesta de anchos minimos en vias existentes mayores a los existentes para el
cumplimiento de su fimcion asignada, las que requeriran para materializarse
expropiacion de terrenos vio edificaciones existentes v/o resiricciones de dichos
anchos minmo para nuevas edificaciones

*Propuesta para vias existentes de categorias o tipos (troncales, colectoras, de
servicios v locales) cuvas caracteristicas fisicas necesarias no implican alteracion
de su estado actual, vcuvo objetivo es el de establecer condiciones llamadas a servir
de orientacion a la administracion del transito comunal.

Lanormativa que da cumplimiento a estos objetivos generales, tiene en cuenta tanto la
proveccion dinimica de esta realidad, prospectando sus magnitudes probables (- ), asi
como su particular caracterizacion natural territorial v urbana (- 3).

2.3 Objetivos Especificos del Plan Regulador Comunal

Teniendo en cuenta los alcances que el Plan Regulador posee, los objetivos especificos
son una traduccion particularizada de los objetivos generales en cada ymo de los sectores
organicos en que se ha dividido la comuna. El camplimiento de ellos se obtiene a través
de normar para toda la ciudad, los siguientes tres aspectos: Delimitacion de Zonas
Homogéneas v Usos del Suelo, Condiciones de Subdivision del Suelo v de las Edifica-
ciones ubicadas en dichas zonas v Determmnacion de la Vialidad Estructurante.

(Cabe mencionar, que para el analisis v propuesta normativa defmitiva en el territorio
Comunal, se reconocieron dos grandes areas. Una comrespondiente a aquellas zonas
actualmente ocupadas por la Comuna en sus funciones mas propias (aprox. 3.700 Ha) v
otra correspondiente a zonas no ocupadas, entre las que se encuentran las llamadas areas
de restriccion v areas especiales, asi como las netamente disponibles (aprox. 4.486 Ha).
Las zonas homogéneas 1dentificadas, v mas adelante descritas, recogen al momento de
darles nombres, entre su diversidad alguna caracteristica predommante enellas, va seaen
cuanto actividades, va sea en cuanto grado de complejidad de las mismas. Se individua-
liz6 por tanto en la cmdad zonas Residenciales, Habitacionales v Poblacionales; zonas
Industriales v Militares; zonas Céntrica, Pericéntricas v Subcéntricas, Borde Costero, ete.
Los Estudios de Reformulacién del Plan Regulador, muestran que cada una de dichas
zonas presenta tanto intereses en contlicto, como problemas funcionales v ambientales.
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Ellos reflejan los desajustes de un desarrollo arménico v toman distintas intensidades
segin cada zona. Entre los mtereses a regular destacan en la ciudad, conflictos por
interferencias en usos, de vivienda con otros usos, de vivienda entre tipologias distintas,
de afluencia o uso intensive de publico v otros usos, entre usos privados v publicos, etc.
Entre los problemas fimcionales, destacan conflictos de congestion vehicular entre flujos
de distinta naturaleza o propésito, enire flajos vehiculares v peatonales, congestion por
falta de estacionamiento, por falta de contmuidad en la red vial, por tamario de ciertos
establecimientos, por interferencia entre establecimientos industriales v otros usos, por
altos fhijos, etc. Enire los problemas ambientales destaca el deterioro de las diferentes
zonas por contaminacién, por rudos de trinsito e mdustriales, por deterioro de la
edificacion v carencias de urbanizacion, por deterioro de los espacios puablicos, de areas
verdes v de areas residenciales por usos interferentes, por instalaciones precarias, etc.
En general, v adoptando una definicion acorde a cada zona, la presente normativa
pretende la recuperacion de las areas deterioradas, tanto por las actividades actuales,
com o por las previstas que poseen alto grado de incompatibilidad. De ignalmodo lo hace
con aquellas areas deterioradas, debido a condiciones limitantes de la normativa vigente.
Especial atencion se presta entre ellas, a aquellas zonas con alta potencialidad urbana, va
sea por surelevante condicion natural, de accesibilidad, o de nivel de armonia fimcional
ambiental actual.

Respecto a los usos del suelo v a las condiciones de edificacion propuestas cabe destacar
que lasalternativas de Desarrollo Urbano (4) definieron 2 alternativasnormativas para dar
respuestaa la problematica de cada una de las zonas hom ogéneas, ademas de un conjunto
de obras de uso publico, de caracter mdicativo. Dichas altemativas poseen dos acentos
fimdamentales en lo normativo: la primera es la de ser permisiva en cuanto tipologia o
variedad de usos posibles v restrictiva en cuanto a las condiciones en que los mismos
pueden materializarse, v la seganda adopta la condicion inversa, esto es, la de ser
resirictiva en cuanto variedad de usos v permisiva en cuanto condiciones (- 5).

Cada una de ambas alternativas normativas definieron, para cada una de las zonas
homogéneas, los usos posibles v las condiciones de edificacion tipo para cada uno de
dichos usos. Dichas condiciones, fueron definidas a través de los ndicadores técnicos que
la lev faculta, los que fueron aplicados con el caracter de incentivo v restriccion, a fin de
lograr los objetivos particulares por zona. Posteriormente se aplicé una evaluacion
corceptual zona a zona de ambas alternativas, identificando el tipo de impacto positivo
o beneficios, producto de la aplicacion normativa, asi como de sus costos; obteniéndose
caso a caso la altermmativa mejor evaluada en cuanto a la relacion beneficio-costo. Ellas
sirvieron de base a la definicién cuantitativa de los indicadores de lanormativa propuesta.
En general la evaluacion mostr6 mejoresresultados en la aplicacion de la alternativa mas
radical (mas restrictiva en usos posibles v permisivaen condiciones de edificacion), a las
zonas céniricas. Dichos mejores resultados, en cambio, conducen a la aplicacion de la
normativa mnversa, ¢omo preferente en el caso de la periferia (- 6).

El mencionado resultado, ademas de constiturr la base conceptual de la normativa
propuesta para cada zona, apova v hace posible junto a otros indicadores, la caracteriza-
cion de fenomenos negativos globales de la ciudad. Estos integran a conjuntos de
problemas particulares de distinta intensidad a nivel de cada zona, v su problematica
constituve tema central de los objetivos especificos del Plan Regulador Comunal. A pesar
de la limitacién propia de caracterizarlos en forma general v sucinta, v con el objetivo de
incluir en el texto yma imagen de los mismos; cabe mencionar entre ellos los signientes
fenomenos comunales:

- (ran concentracion de actividades econdmicas v funcionales en las zonas céntricas de
la ciudad con las consiguientes concentraciones creclentes de usos del suelo, en
especial equipamiento v servicios. Dichos usos sirven tanto a la poblacion estable,
com o a una poblacion flotante o turistica que posee wma alta rotacion funcional v que
presenta un fuerte crecimiento v gran impacto urbano v vial.

- Interferencias crecientes en las zonas centrales derivadas tanto de un uso masivo
peatonal de alta rotacién, v congestiones vehiculares por conflictos entre flujos de
estadia v de paso, v pasos peatonales; com o de msuficiencias de las soluciones de lared
vial.

- Deterioro creciente de lasireas centrales v alrededores inmediatos, debido alos factores
mencionados; siendo su mdicador principal el decrecimiento a lo largo del tiempo de
los usos residenciales en el mismo.

- Deterioro creciente en las zonas pericenirales. Especialmente en aquellas de caracter
comercial, debido a la instalacién en aumento de rubros deteriorantes, v condiciones
precarias de suestablecimiento fisico, los que disputan el suelo, que alli posee atributos
de centralidad v accesibilidad a los flujos de paso v de transferencias. En aquellas de
caracter habitacional; por cambios en los patrones de uso del suelo en altura, versus en
extension, con las pérdidas mherentes a la densificacion, v también por la creciente
funcion obligada de dichos sectores de servir de area de transito, desde v hacia areas
periféricas de fuerte expansion, en cuanto la relacion de ellas con lo central comunal.
Especial importancia v atencién se ha prestado en aquellas areas que poseen alta
potencialidad de uso urbano.

- Deterioro creciente en zonas residenciales v habitacionales por cambios en los patrones
de uso del suelo, densificando intensamente el uso de los espacios privados al hacer uso
extremo de las condiciones de edificacion vigentes, por deterioro del escaso espacio
verde dentro de las manzanas, por congestion en torno a los ejes viales debido a
insuficiencia de vias estructurantes v también a aumentos en la diversificacion de otros
usos, v surelacion con los usos dominantes.

- Deterioro creciente en zonas subcéntricas por cambios en los patrones de uso del suelo,
por mcremento de su condicion central. Ello conlleva por lo tanto -a su escala-, la
aparicion de problemas similares a los de la zona centro, v también de interferencias
entre los efectos de la instalacion creciente de talleres v algunas industrias, con otros
usos. Especial importancia v atencion se ha prestado en areas que poseen alta
potencialidad de usos urbanos.

- Deterioro creciente de las zonas poblacionales, por su permanente extension carente de
equipamiento; por las carencias de urbanizacion v el dainio acelerado de las edificacio-
nes de corta vida atil; por la falta de una red vial estructurante entre distintos barrios
aislados; vpor la disgregacion de sectores atravesados por vias intercomunales de paso
rapido v masivo, con el consiguiente conflicto entre vehiculos v peatones v entre el
transito local v el mtercomunal.

- Deterioro creciente del borde costero por conflictos entre los usos privados v piiblicos,
por existencia de usos institucionales e industriales versus el uso turistico, en algunos
sectores; por la congestion debida a altos flujos de transito, por falia de estacionamien-
tos, por mexistencia de accesos al borde, v congestiones de transito de travesia con
transito local v peatonal; por obstruccion visual v del espacio natural, asi como por
existencia de instalaciones precarias, entretenciones mecanicas v estacionamiento de
camiones en algunos sectores.

- Deterioro creciente de la condicion funcional de la red wvial comunal, por insuficiencias
de vias v/o de framos viales, carencias que impiden el uso de la red como un sistema
capaz de ordenar los flujos intercomunales, comunales v locales con fluidez rigando
homogéneamente a la cimdad. Especial intensidad de deterioro de la condicion
fimcional vial en la zona central v en las zonas pericentrales, debido a la intensidad de
los usos en contlicto; a las escasas obras, v a las barreras naturales de la ciudad.

- Enclaves en situacion nregular en areas fuera de los actmales limites urbanos, o dentro
de ellos v cercanos a sus limites, los que presentan notable aumento de subdivisiones
v construcclones en terrenos no urbanizados, que originan enel tiempo nicleos urbanos
al margen de la planificacion urbano-regional.

- Deterioro v abandono de extensas areas no ocupadas, con desmedro progresivo de su

condicion natural v paisajistica, debido aluso clandestino de losmismos, por extraccion
dc aridos, madera, frutos v otros, asi como por inccndios, cte.

La definicion del limite urbano v la propuesta de futuras areas de extension, reconoce v
engloba los principales fendémenos mencionados que se dan fuera o se prevén en tommo
al actual limite urbano, en especial pnto a las nuevas vias estructurantes comunales, las
que aceleran el proceso de ocupacion. Lacondicion general de dichas zonas de extension
propuestas es la de establecer un conirol urbano sobre dichas actividades, definiendo la
obligacion previa a cualquier permiso de edificacion, aprobar provectos de loteo v
urbanizacion, ejecutando o garantizando las obras de acuerdo a la legislacion vigente.
Dichos provectos deberan respetar las condiciones basicas establecidas v asegurar la
responsabilidad de wrbanizar por parte del loteador.

Lanormativa propuesta v explicada a continuacion dentro del marco de sus limitaciones
legales va analizadas, tiene el objetivo de minimizar los fenémenos negativos menciona-
dos.

PLAN PROPUESTO

3.1 Limite Urbane

El Plan Regulador define el limite urbano, ampliandolo de acuerdo a lo establecido por
gl Plan Intercomunal Valparaiso, manteniendo como area de extensiéonurbana solamente
el sector Sur de la comuna e incorporindose como areas urbanas los sectores de las zonas
AEU B-14d, ZEUB 46, ZEUE 43 v ZEUE 43-A; sin embargo existe la necesidad de
ampliar el area posible de urbanizar en algunos sectores de la ciudad v para ello se
establecen Futuras Areas de Extension Urbana Propuestas (FAEL), tal como establece
las directivas del MINV U para estos estudios de planificacion.

Estas futuras reas de extension urbana v la futura expansion del limite wrbano responde
al objetivo de insertar dentro de la legislacién urbana comunal los procesos de subdiwi-
s10n, urbanizacién v edificacion en la tierra que actualmente va tiene demanda de usos de
suelo urbano.

Dicha insercion se basa en la necesidad de satisfacer las demandas actuales v potenciales
por localizarse en dichas areas, dentro de las cuales cabe destacar las siguientes
categorias: 1) demandas existentes de localizacion de equipamiento urbano junto a las
vias de acceso a laciudad; 2) demandas de los propietarios en los predios advacentes al
area actualmente urbanizada, vale decir, propietarios de empresas mmobiliarias v
propietarios de parcelas, residentes v no residentes.

Por otra parte, la inclusion de dichas areas dentro de la legislacion urbana comunal,
cumplird con el objetivo no sélo de regularizar el asentamiento actual v futwro de
actividades, sino también, preservar las caracteristicas operativas de las grandes vias de
acceso mencionadas, evitando que éstas se deterioren al impedir el acceso mdiscriminado
a ellas desde la tierra advacente, no debidamente urbanizada ni regulada.

3.2  Zonificacién

El diagnéstico urbano ha mostrado que en cuanto al uso del suelo, el territorio urbano de
la comuna de Vina del Mar es de caracter mixto, con la sola excepcion de las zonas
industriales exclusivas. Sin embargo, la mezcla de usos que se ha 1do conformando a
través deltiempo esbastante heterogénea, pues existen sectores que presentanina notoria
multiplicidad de usos con una variada jerarquia, en comparacién a otros en donde la
vivienda es predominante, aun cuando enmuchos casos, junto a ésta conviven lugares de
trabajo detipo artesanal o comercialenpequena escala. Estaheterogeneidad generada por
la propia naturaleza evolutiva de los procesos de consolidacion de la ciudad, impide
establecer las mismas normas sobre usos del suelo, urbanizacion v edificacion a través de
toda el area wbana.

Ante tal situacion se ha requerido definir un conjunto de zonas conn determmado nivel
de homogeneidad que ha hecho posible en definitiva establecer normas especificas zona
por zona. Esto no quiere decir que el objetivo hava sido definir utnamultiplicidad de zonas
para determ mar en cada wna de ellas usos diferentes v exclusivos en forma compartimen-
talizada, sino que justamente al revés, se hatratado de establecer dentro de lo posible, un
minimo mimero de zonas en las cuales permitir la mavor cantidad de usos s provocar
trastornos, haciéndolos compatibles por medio de condicionar la subdivisién del suelo v
la edificacion.

3.2.1. Zonificacién de la Sitwacién Base

L a anteriormente referida zonificacion ha significado un proceso de elaboracion secuen-
cial iniciado en la etapa de Diagnéstico Urbano con la identificacion de las Areas de
Caracteristicas Hom ogéneas (- 7) v contimiado en la etapa de “Alternativas de Desarrollo
Urbano” con la definicion de la Situacion Base (- 8). De esta manera, la identificacion de
las areas de caracteristicas homogéneas sirvié para definir la zonificacion de la situacion
base v ésta, a su vez, sirvio de referencia fimdamental para la zonificacion definitiva.
El proceso de elaboracion de la zonificacion de la Situacion Base fue realizado a través
de los signientes pasos: primero, el analisis de cada una de las unidades vecinales de Vina
del Mar ante ym conjunto de variables seleccionadas capaces de caracterizar el territorio
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urbano; v luego, la definicién de las zonas homogéneas de acuerdo al comportamiento de

las unidades vecinales ante las variables senaladas (- 9).

Del reconocimiento realizado, se obtuvo como resultado la siguiente 1dentificacion v
caracterizacién de areas que en su conjunto representan la zonificacion que se puede

observar actualmente en el territorio wrbano o Sitnacion Base:

1 Centro B T Residencial E
7 Pericentro PC ¥ Habitacional H
34 Perwentro Residencial PCR 0 Poblacional P

4 Subcentro SC 10 Industrial |

3 Subcentro Residencial SCR 11 Militar M
& Subcentro Habitacional SCH 12 Borde Costero BC

1 Centro (). Es la pequena area central de la ciudad, enire el estero v la linea del
ferrocarril v entre el cerro Castillo v la plaza Vergara, que presenta la mas alta
conceniracion de actividades econdmicas v de viajes diarios con diverso objetivo.

2 Pericentro (PC). Es la prolongacion del centro hacia el Oriente que presenta también
concentraciones altas de actividades econémicas v de viajes diarios, pero menores a
los del centro.

3 Pericentro Residencial (PC R). Es la zona alrededor del centro que ademas de seruna
prolongacion de éste, posee destacables caracteristicas residenciales, inclavendo
gran parte de la Poblacion Vergara v la pequena area plana al Sur de la linea del
ferrocarril.

4 Subcentro (SC). Es la zona que se encuentra a cierta distancia del centro urbano v que
presernta concentraciones intermedias de actividades econdémicas v de viajes diarios,
localizada al Norte de la Poblacion Vergara, teniendo com o vias principales las calles
(Quillota, San Antonio v 15 Norte, cabe hacer presente que esta zona en los ultimos
anos ha registrado un explosivo aumento de la localizacion de equipamiento, tanto
comercial, de salud, etc. , con una creciente demanda de suelo, elevando los valores
del mismo en las Areas advacentes, Sector Oriente de la Poblacion Vergara.

5 Subcentro Residencial (SC R). Es la zona que ademas de las caracteristicas de
subcentro presenta caracteristicas residenciales importantes en el area plana de
Renaca prolongandose por el sector costero hasta el limite con la Comuna de Concon.

6 Subcentro Habitacional (SC H). Es el conjmto de areas que ademas de las
caracteristicas de subcentro, presenta caracteristicas habitacionales, teniendo como
territorio a servir, tanto el sector habitacional mmediato, como el resto de la ciudad.
El referido conjunto inchive el sector Santa Inés v el area alrededor de la plaza de
Forestal.

7 Zonma Residencial (R). Es el conjunto de areas en las que predomina el uso del suelo
en vivienda, presentando altos nivelesenel valor de la tierra v dotacién de areas verdes
veciales v arborizacion en las calles. Se mcluven dentro de este conjunto areas
residenciales en Recreo, Cerro Castillo, Traslavina, Chorrillos, Miraflores v Renaca.

8§ Zona Habitacional (H). Es el conjunto de areas en las que también predomma el uso
del suelo en vivienda como en la zona anterior, pero con niveles de valor de la tierra
intermedios o bajos v también dotacion baja de areas verdes v arborizacion en las
calles. Dentro de este conjunto se incluven sectores vecinos a las areas residenciales
antes mencionadas en Recreo Alto, Traslavima, Forestal, Chorrillos, Miraflores Alto
v (Gomez Carreno.

& Zona Poblacional (P). Es el tercer conjunto de areas en las que predomina el uso del
suelo en vivienda, pero con niveles de valor del suelo bajos v dotacion baja o nula de
areas verdes vecinales, lo cual denota en lamavoria de los casos, un nivel precario de
consolidacién urbana. Dentro de este conjunto se inchiven los sectores localizados
en la periferia de las areas urbanizadas en diferentes sectores: Agua Santa, Forestal,
Chorrillos, Miraflores Alto, Camino Troncal, Achupallas v Refiaca Alto.

10 Zona Industrial { I ). Es el conjunto de areas en los que predomina el uso industrial
v en que se permite la localizacion de establecimientos de mdustrias molestas. Estas
se encuentran localizadas en el sector de El Salto v en el extremo Oriente de la calle
1 Norte.

11 ZonaMilitar (M). Eselarea destinada alasinstalaciones vestablecimientos militares
de la Armada en el sector de Las Salmas.

12 Borde Costero (BC). Es la zona entre las vias que recorren el borde litoral v el mar
v que se extiende desde el limite con la Comuna de Concén hasta el limite sur de la
Comuna de Vina del Mar con Valparaiso en El Sauce. Esta zona comprende las areas
de plava v roquerios junto al mar que dan lugar a una gran afluencia de personas con
fines recreativos v turisticos.

3.2.2. Zonificacién Propuesta

Teniendo como referencia la zonificacion reconocida en el area urbana actual, se definié
la zonificaci6n propuesta, cuva mision es la de orientar el proceso urbano espacial de la
evolucion de la ciudad en el horizonte del Plan Regulador estimado en 15 anos.
Dentro de dicha zonificacién se establecen cuairo tipos de zonas: a) las Zonas Urbanas
que corresponden a la nueva zonificacion propuesta dentro del lim ite urbano actual fijado
por el Plan Regulador de 1980; b} la Zona de Extension Urbana, existente; c¢) las Areas
Especiales, dentro de las cuales se incluven las Areas Verdes, el Borde Costero, las areas
ocupadas por los cementerios v las areas en que se encuentran localizadas las instalacio-
nes militares v establecimientos de las Fuerzas Armadas, v d) Las areas correspondientes
a los seccionales vigentes , va sean comunales e intercomunales

La 1dentificacion de las zonas inchudas en cada uno de los tipos antes senalados v su
relacion con la zonificacion de la Situacion Base, se presenta a continuacion.

Zonas Urbanas

En Plano PRV M-01, se grafican las diferentes zonas, cuvos limites se entenderan desde
el eje de la calle, cuando la zona limite con una via.

1) Las zonas Centro v Pericentro de la Situacion Base se unen en una sola, dando origen
a lazona El. El objetivo es por medio de una normativa comiin, encauzar la extension de
la calidad del Centro hacia el Pericentro.

2) Verificaciones en terreno de lo analizado anteriormente respecto de la zonificacion
espontinea que se puede observar actualmente en la Poblacion Vergara v en lafranja Swr
del Plan de Vina, entre la linea del ferrocarril v los cerros, han permitido reconocer dos
situaciones basicas: una generada en las propiedades con frente a los principales ejes de

circulacion, en donde el proceso de renovacion de los patrones de edificacion v el
aumento de la variedad en los usos del suelo es mas acelerado v, ofra situacion, en las
propiedades con frente a calles menos transitadas, en donde el proceso de renovacion v
diversificacion de usos es mas lento, permaneciendo en dichas areas el caracter residen-
cial del sector. Esta dualidad dio origen en este sector respectivamente a las zonas E2
v VO,

3) Una situacion smilar fue verificada en la zona 5 de la Situacion Base “Subcentro
Residencial” localizada en Retaca, lo cual dio origen a las zonas E3, E3a, E3b v V35,
también en las zonas 6 “Subcentro Habitacional” v § “Zona Habitacional”, lo cual dio
origena las zonas V7 v E5 que cubren el territorio de todas las areas habitacionales v
poblacionales delimitadas en la Situacién Base.

4) Dentro de lazona 7 “Zona Residencial” se establecieron cinco situaciones diferentes
de areas residenciales, las cuales se encuentran basadas principalmente en el nivel de
consolidacionurbana alcanzado por cadauna de ellas. De esta manera, se originaron las
sigumentes zonas: ¥ 1 que corresponde a los sectores de Miratlores Bajo, Vina del Mar
Alto v por extension al sector de Los Almendros sector Las Golondrinas, sector Foresta
de la Costa, sector Oriente del Valle del Estero en Renaca; V2 que cubre los sectores de
laladeraNorte del Valle del Estero de Refiaca, al Oriente de calle Angam os, Los Médanos
Oriente en Renaca; V3 que comcide con el sector de dunar al Poniente del camino del
Alto Retiaca ; V4 que envuelve los sectores de Recreo, Agua Santa, Traslavina v
Chorrillos, v Los Médanos al Oriente del Camino del Alto, Renaca Concon; E4 que
corresponde al conjunto de propiedades que enfrentan la calle 1 Norte en el sector de
Miraflores Bajo.

5) Lasreferidas zonas E1, E2, E3, E4 v E5 comresponden a los denominados “Sectores

Comerciales” que se definen en el Articulo 44 del Plan Intercomunal de Valparaiso; E5
ademas ncluye ndustria inofensiva v no molesta.

6) La delimitacion de las zonas mdustriales exclusivas inchave la zona de El Salto en
donde se hizo un ajuste de limites en el sectoral Sur de la linea del ferrocarril, excluyvendo
de dicha zona un area de topografia muyv accidentada en la cual es mpracticable la
localizacion industrial, conforme a lo establecido en el Plan Seccional Modificacion al
Plan Regulador de Valparaiso Sector Sur de la comuna de Vina del Mar. En sintesis, la
zonificacion propuesta incluve como zona mdustrial exclusiva 1 las actuales areas
destinadas a este uso en El Salto v en el inicio del Cammo Troncal al extremo Oriente de
la calle 1 Norte.

7y Los sectores en que el proceso de consolidacion urbana que aim no se encuentra
iniciado, como es el caso del area ocupada en la actualidad por las petroleras, frente a Av.
Jorge Monit, Zona V6; v que no obstante fijarle usos del suelo, las condiciones m inimas
de edificacion deberan definirlas a través de Modificaciones al Plan Regulador.

8) Las areas que en la actualidad sonnormadas por regulaciones vnormas especificas, se
mantienen com ¢ zonas reguladas por los planes Seccionales que determ nan los usos del
suelo v las condiciones de subdivision v edificacion, tal como se senala en el Articulo 1
de la Ordenanza Local.

9 Las Zonas ES, corresponden a aquellas dreas cuve destino es de equipamiento de clase
Cultura v Esparcimiento principalmente con la exigencia de un alto porcentaje de areas
verdes.

Z.onas de Extensiéon Urbana

La zona de extension urbana corresponde a la Modificacion al Plan Intercomunal de
Valparaiso, Sector Sur de la Comuna de Vina del Mar (Siete Hermanas), publicado
en el Diario Oficial de fecha 03 de Junio de 2000, Se excluve de esta zona el area del
Seccional de la Universidad Vinha del Mar, correspondiente al area urbana S12.

De acuerdo a lo senalado anteriormente se consideran futuras areas de extension urbana
(FAELT), las que se justifican por la fuerte demanda de uso de suelo existente para esos
sectores siendo ademas consideradas en el Estudio de Factibilidad de los Servicios de
Agua Potable v Alcantarillado de esta Reformulacion al PRC.

Areas Especiales
Las Areas Especiales que se han establecido son las siguientes:

1) Las Areas AY, dentro de las cuales quedan inchudas todas las areas verdes

existentes, inchiso las reguladas por el nivel mtercomunal, distingniéndose 3 tipos:

« AV Areas Verdes; Principalmente corresponden a plazas v similares existentes
generadas por cesiones de loteos aprobados.

« EE 1 Corresponden a Parques recreacionales v deportivos.

» EE 2 Corresponden principalmente a grandes parques.

2} El Borde Costero BC, que comresponde, al sector entre las vias que recorren el
borde litoral v el mar, extendiéndose entre los limites Norte v Sur de la Comuna, se
conservan las disposiciones establecidas para la Zona LM del Decreto Supremo 329/
80 MINVU. Lo anterior teniendo presente que el borde costero debera estudiarse
integralmente a corto plazo.

3) Kl Area Especial N que corresponde a los predios ocupados por los cementerios
en los sectores de Recreo, Santa Inés v Santa Julia.

4) El Area Especial M que comprende los predios destinados a las instalaciones v
establecimientos militares de la Armada en el sector de Las Salinas.

3.3  Normas sobre usos del suelo v condiciones de subdivision

L as normas sobre los usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion se han
determinado teniendo como base lacaracterizacion de cadazona que se deriva de los usos
del suelo predominantes en ella v del proceso de desarrollo urbano en que se encuentra.
Dicha caracterizacion también abarca la consideracion de sus condiciones funcionales v
ambientales tanto actuales como tendenciales.

A continuacion se presenta respecto de las distintas zonas establecidas, el conjunto de
criterios consideradosen la definicion de las condiciones sobre uso de suelo vedificacion.

3.3.1. Zonas Urbanas

1) ZonaKE1l

Dentro de la normativa determmada para la zona E1 que corresponde al centro de la
ciadad, cabe destacar por este motivo, la gran variedad de usos del suelo permitidos,
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especialmente en lo que se refiere al equipamiento urbano. S embargo, se hace notar
la prohibicién de los establecimientos de gran tamaio (- 10) que tienden a congestionar
el reducido espacio del Centro v a deteriorar su ambiente, debido a su propia presencia
v a las actividades que desarrollan, como también al transito pesado que generan.

La incidencia de dichos establecimientos disminuve la atraccion por vivir en el centro e
incluso por localizar ciertas actividades comerciales que requieren de un ambiente mas
atractivo v menos congestionado para su desarrollo. Por otfra parte, dicho impacto hace
perder al centro sufuerza de renovacion, mostrando un peligro cierto de deterioro wrbano,
el cual suele detectarse a través de la proliferacion de sitios eriazos, la instalacion de
mercados persas v el nulo interés de los mversionistas por construir los pisos superiores
al semundo nivel por falta de demanda. Dentro del mism o objetivo anterior, cabe destacar
lo establecido respecto de las condiciones de edificacion, en esta zona respecto de las
construcciones con destino habitacional, las cuales gozan de un coeficiente de construc-
tibilidad mavor que otros usos del suelo, el que se encuentra complementado por la
densidad maxima permitida, todo lo cual podria ser alcanzado con grandes ventajas
inmobiliarias en sectores al Oriente del area Central que requieren ser remodelados.
No obstante lo senalado, se espera que con la ejecucion del provecto Vial denominado
IV etapa de la Av. Espana, esta area debiera sufrir un gran impulso, asi como también
aumento de la demanda de suelo tanto para reciclaje como para nuevas edificaciones.

2) Zomas K2 v V6.

El area cubierta por estas zonas que corresponde basicamente a la Poblacion Vergara, se
ha transtormado paulatinamente en una prolongacion del area ceniral de la cmdad,
entrando en wn acelerado proceso de renovacion en la tltima década, lo cual se ha
traducido enun mcremento en la variedad de losusos del suelo venel volumen edificado,
lo cual ha generado fricciones entre propietarios v deterioro ambiental por congestion v
pérdida de suelo natural destinado a areas verdes dentro de las manzanas.

(Como se senalara anteriormente, dicho proceso ha tendido a concentrarse mavormente
en las propiedades que enfrentan las principales vias de circulacion, por lo cual se ha
optado por establecer una normativa que reconoce esta diferenciacion pero siempre
dentro deun contexto comin enel cual puedanconvivir, tanto las actividades econémicas
como la residencia.

En térmmos generales se puede decir que la normativa definida para la Zona E2, la cual
se erwuenira junto a las vias principales, es mas permisiva que la de las zonas Véa vy Véb
que ocupa el espacio remanente dejado por los corredores de la zona EZ. En efecto,
respecto de los usos del suelo, enla zona Véa se encuentranprohibidos losestablecimien-
tos de equipamiento comercial v de servicios pablicos de gran tamano, los cuales se
encuentran permitidos en la zona EZ.

3y Zomas K3, E3a, E3b v V5,

Tal com o se ha senalado anteriormente, en el punto 3.2.2., una situacion similar, pero de
un nivel menor de consolidacién, fue verificada en el area de Renaca, prolongandose en
forma lineal al lado Oriente del Camimo Costero. De esta manera, el reconocimiento de
las sigmientes sitnaciones: una residencial v otras tres de marcada tendencia al emplaza-
miento de equipamiento dentro de un mismo contexto, dio origen a las zonas V5, E3
sector de los Médanos v parte del Sector 5, Zona E3a Plan Refiaca, Zona E3b faja de 50
mts. que va desde el pasaje Mardonez hasta sector Cochoa, cuva normativa presenta las
signientes diferencias: respecto de los usos del suelo en la V5 se prohiben los
establecimientos de equipamiento comercial v de servicios publicos de gran tamarnio, v
respecto de las condiciones de edificacion las diferencias son las sigunientes: 1) la zona
E3a tiene por altura maxima 12 mts, tipe de agrupamiento aislado, en la zona E3b la
edificacion es de tipo escalonada principalmente, en la zona E3 en cambio se permite la
edificacion continua ademas de las anteriores permitidas en las otras zonas E, ademas en
esta zona se diversifican los usos de suelo permitidos. En relacion con el tipo de
agrupamiento de la edificacion, en V5 sélo se permite edificacion aislada v pareada.

4y Zomas E5 v V7.

En las extensas areas habitacionales v poblacionales antes descritas se ha reconocido
también la multiplicacién de usos del suelo v la densificacion de la construccion en las
propiedades que enfrentan los ejes viales principales, lo cual ha servido de base parala
definicion de la zona V7 para las areas mas habitacionales v de la zona E5 para los
corredores de equipamiento.

Lazona V7 es muy permisivarespecto de los usos del suelo, va que dentro de dicha zona
solamente se prohiben los establecimientos de gran tamario, incluvendo las industrias v
otros que por su naturaleza son menos compatibles con las areas de vivienda como son,
los cementerios, las plantas v botaderos de basura, las carceles, bases militares, zoolég-
cos, etc. La zona E5 respecto de la anterior, agrega los establecimientos indusiriales
inofensivos, los cuales, junto con el equipamiento de transporte permitido v ofros
establecimientos de mpacto similar al mdustrial, deberan camplir obviamente con todas
las condiciones de funcionamiento v edificacion determinados tanto en la Ordenanza
Local como en la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v Construcciones v ademas
cumplir con condiciones de tamano de lote minimo, ocupacion del suelo, indice de
constructibilidad, tipo de agrupamiento v antejardines mas restrictivas que la vivienda.
Respecto de las condiciones de edificacion han sido definidas las sigmientes diferencias
principales: 1) la ocupacion maxima del suelo sube en la zona ES respecto de lazona V7
de 6(%% a 75%; 2) los tipos de agrupamiento de la edificacién de la zona V7 son aislado
v pareado ven la zona E5 ademas de los anteriores se permite la edificacioncontinua hasta
7 metros de altura. Lo asi definido tiene como objetivo facilitar la tendencia reconocida
v tal como en los casos anteriores, hacer mas permisivas estas zonas a los usos no
habitacionales.

5) Zomas V1, V2 V3 V4 v E4.

Respecto de los sectores residenciales el objetivo en la definicion de la normativa ha sido
preservar las condiciones de habitabilidad existentes en ellos mediante la aplicacién de
una normativa relativamente restrictiva respecto de los usos no residenciales v de la
edificacion en altura o con mavor precision, de la edificacién con alto coeficiente de
constructibilidad. Comeo se ha senalado anteriormente, en los sectores residenciales se
establecieron las siguientes 5 situaciones de areas residenciales, las cuales se encuentran
basadas principalmente en el nivel de consolidacién urbana alcanzada por cada wma de

ellas: 1) la zona V1 (Vina del Mar Alto, Miraflores Bajo, Las Golondrinas v Foresta de

La Costa en Renaca) cubre yn area residencial consolidada que tiende a la renovaciénen
alturay a la multiplicacién de usos, locual se inhibe en lalegislacion propuesta; 2)lazona
V2 (Los sectores laderas Norte del valle del estero de Renaca v Los Médanos Oriente en
Refiaca) reglamenta un area residencial atm en proceso de consolidacion; 3) V3 (sector
Poniente en las dunas de Refiaca) que se refiere a un sector residencial que se encuentra
en proceso de ser ocupado; 4)lazona V4 (Recreo, Traslavina, Chorrillos v Los Médanos
en Rehaca) que son areas residenciales va consolidadas, en las cuales tiene lugar un
proceso de renovacion v multiplicacion de usos del suelo, va miciado; v 3) la zona E4
que siendo parte de Miraflores Eajo, es en si un area residencial conscolidada a la que se
agrega la nfluencia de la calle 1 Norte como via principal de circulacion intercomunal,
comparable a los comredores vistos anteriormente.

L.a normativa definida para la zona V1 es consecuente con el objetivoe de mantener en
dicho sector la exclusividad del uso residencial v de la edificacién en extension, pero sin
dejar de reconocer en una parte de ella un area en que la legislacion requiere ser mas
permisiva. De esta manera, la normativa que se establece para la zona V1 es la mas
restrictiva de toda la cadad, permitiéndose ademas del uso del suelo conviviendas, sélo
equipamiento menor o basico de educacion, culto, cultura, organizacion comunitaria y
areas verdes, la cual en la zona E4 se abre al nivel comunal v a otros usos como, salud,
deportes, esparcimiento v turismo, comercio v servicios. En cuanto a la edificacion, las
principalesrestricciones establecidaspara V1, se refieren a la altura (9 m). a la edificacion
aislada v la densidad maxima permitida (200 habitantes/hectarea) v para la zona E4, al
igual su altura es de Y metros v la densidad alcanza a 6530/ habitantes'hectarea.
Respecto de la zona V2 el objetivo de la normativa de mantener la exclusividad
residencial es comparable al caso anterior con menor mtensidad, haciéndose mas
permisiva en lo que respecta al equipamiento, es 1gual de restrictiva en cuanto a la
edificacion aislada v a la altura, pero mas permisiva en la densidad maxima permitida v
en la subdivision predial.

La zona ¥'3 cubre un sector que posee condiciones naturales excepcionales debido a las
vistas panorimicas al mar posibles desde el lugar v a las singulares caracteristicas de su
stuelo de dunas, de alto mterés cientifico segiin los especialistas se fija una superficie
predial mimima de 2.000 m2, manteniendo lo contenido en la legislacion actual, pero
restringiendo la occupacion del suelo v fijando yna densidad maxima de 1.300 hab/ha v
un coeficiente maxim o de constructibilidad de hastaun 200% de la superficie del predio.
Finalmente, la zona V4 es lamas permisiva de las zonas residenciales, va que ademas, se
agrega equipamiento de diferentes escalas en educacion, culto, cultura, comercio v
servicios. Lo anterior, tomando las medidas del caso para evitar que el proceso de
renovacion detectado, deteriore bruscamente lascondiciones de habitabilidad alcanzadas
en estos barrios tradicionales de la ciudad.

6) Zona I

Las zonas indusiriales I en El Salto, Cammo Troncal, son zonas exclusivas que permiten
solamente la localizacion de establecimientos industriales mofensivos v molestos,
ademas de todos los establecimientos de almacenamiento v/o comercio con mpacto
similar al industrial vtodo tipo de talleres de fabricacién, reparacién o mantencidn, como
también todos los establecimientos de equipamiento de transporte como son los termina-
les rodoviarios, estaciones de servicio autom otor, plantas de revision técnica automotor,
etc.

Los otros usos permitidos son los de equipamiento vecinal de apovo al uso indusirial
como los sigmientes: seguridad, culto, cultura, areas werdes, deportes, comercio v
servicios. El uso habitacional se encuenira prohibido.

Respecto de la congestion funcional de la zona se destacan las normas establecidas
respecto del estacionamiento v de los espacios para maniobra de vehiculos pesados
establecidas en la Ordenanza [ocal.

Ty Zona 513

Comrespondeal area inmediata al sector Los Médanosen Renhaca v corresponde a las areas
de parcelacion Forestal de Los Pinos, que va cuenta con condiciones de edificacioncomo
Area de Extension Urbana B-46, con baja densidad v alto porcentaje de areas con
vegetacion.

3.3.2. Zonas de Extension Urbana

Respecto de las condiciones de uso del suelo, subdivision v edificacion definidos para la
zona de extension wrbana se destaca lo siguiente:

1} Zona S14

Cormresponde awna parte de la propiedad de la “"Hacienda de las Siete Hermanas™, los usos
del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos en el Plan Seccional, Modificacién al Plan Regulador de Valparaiso, Sector
Sur de la Comuna de Vina del Mar, aprobado por Resolucion Afecta N*31-4/061 (V. v
1.}, de fecha 09 de Mavo de 2000 y publicado en el Diario Oficial de fecha 03 de Junio
de 2000,

2) Las Futuras Zonas de Extension Urbana propuestas, son las siguientes.

+  Futura Extensién Industrial; Teniendo presente que la industria molesta actual-
mente se encuentra alojada en alganas pequenas areas de la ciudad v en El Salto
principalmente, establecidasenel DS, 329/80; la aspiracién de lacomunaes ampliar
elarea de mdustrias molestas de laciudad, conel objetivo de satisfacer las demandas
por localizaciones de este tipo que no tienen cabida en las zonas existentes, teniendo
en cuenta la localizacion estratégica hacia el sector de Lajarilla al Nor-Oriente de la
comuna, con acceso alavia2-A-3P.IV. la conexion vial hacia Argentina v también
desde v hacia las ciudades del interior.

«  FuturaZonadeExtension Urbana propuesta, de Uso Mixto; Interesaampliar la
Zona BE5, establecida en la Ordenanzal ocal enel sector Norte de la comunaaambos
lados de la Via 2-A-3 P.1.V ., hacia el Oriente en 300 metros, el area corresponde a
los corredores de equipamiento v vivienda junto a las grandes vias de acceso a la
ciadad cuva normativa a aplicar serd la misma de la zona E5. Esta determinacion
permite encauzar las tendencias de localizacion que se demandan en dichos lugares,
ademas de producir una extensién espacial continua con los corredores existentes en
elareaurbana mas consolidada. Cabe destacar, com o seha sefialado mas arriba, que
la zona E5 es especialmente permisiva en lo que respecta al equipamiento urbano,
mcluvendo los establecimientos mdustriales mofensivos con condiciones de edifi-
cacién de tratamiento especial para que no se produzcan interferencias con la
habitacion, propiciando una Zona de uso mixto de equipamiento v residencia.
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« Futura Zona de Extension Urbana propuesta, Parque Renaca Alto Santa
Julia. Interesa ala comunaresguardar un area localizada en un sector de la hijuela
Oriente de la parcelacion Santa Julia que corresponde a un area de valor patrimonial
de equipamiento recreacional v deportive existente, por sus caracteristicas se
asimilaria al area especial EE-1.

« Futura Zonade Extension Urb ana propuesta, de Uso preferentemente habita-
cional. Este aspecto es de una gran mmportancia para la comuna pues permite
regularizar por una parte areas construidas en la actualidad v al mismo tiempo
propende a disponer de una oferta de terrenos de uso residencial para distintos
estratos socloeconémicos.

Para proponer la normativa a aplicar en las futuras zonas se debera tener en cuenta la

norma definida en la zona habitacional contigua;

*«  Las areas advacentes a la zona V7, teniendo en consideracion que cubre areas que
por su vecindad son la contimmacién logica de ellas v por otraparte cumple el objetivo
de cubrir demandas habitacionales futuras no cubiertas en las demas zonas de
extension urbanas establecidas.

«  Fuiuras zonas de extension tales como la advacente a la zona 513, que corresponde
a una parte de las areas de parcelacion forestal en el sector de Renaca; v otra area
correspondicntc a una parte de la propicdad fundo Las Cenizaz (Curauma), ambas
responden a las demandas porresidir enun ambiente de baja densidad de edificacion
v un alto porcentaje de areas destinadas a la vegetacion, tanto en las propiedades
privadas como en los espacios de uso publico,

+  Respecto alaadvacencia con vialidad estracturante de la intercomuna, estas areas
deberan respetar el caracter de estas vias, estableciendo una vialidad de menor
jerarquia para el desarrollo propio de sus actividades.

3.3.3. Areas Especiales
1) Areas AV,
Por la propia natwaleza v fragilidad de las areas verdes, la normativa que se establece
requiere ser muy restrictiva. Sin embargo, se hace imprescindible tener en cuenta un
margen de flexibilidad, considerando el necesario equipamiento requerido para comple-
mentar su atractivo v suuso en plenitud, ademas de tener presente el dominio juridico de
ellas, dado que muchas de estas areas son de dominioprivado. Porla diferentenatiwaleza
de las A.V. se definieron 3 tipos:

« AV Areas Verdes Corresponden a las plazas v similares existentes v a aquellas
generadas por loteos aprobados, el uso definido es el de Areas Verdes.

« EE 1 Comesponden a Parques Recreacionales v deportivos. Atendiendo a su
condicion de propiedades municipales v particulares en sumayoria, los usos permi-
tidos sonmas amplios que los de AV Areas Verdes, incorporando usos culturales,
deportivos, de esparcimiento v comercio muy referido al de tipo social v de
esparcimiento.

« EE 2 Corresponden a Parques Urbanos que contienen recursos de valor natural o
patrimonial. Los usos permitidos meorporan ademas de los contemplados enla zona
EE 1, Velodromos, Hipédromos. Las condiciones de edificacién seran las estableci-
das porelinstramento de Planificacion Urbana Intercomunal vigente, atendiendo que
se trata de Areas verdes reguladas por el nivel mtercomunal.

2) Borde Costero BC.

El area del borde costero vel contacto con el mar es de tal importancia para la ciudad que
requiere, adicionalmente ala exposicion de la normativa propuesta v sus objetivos, deuna
mencion especial a sus aspectos historicos urbanos v a su situacion actual.

a) Aspectos historicos urbanos del Borde Costero

Durante las décadas de los afios 30 v 40 el borde costero comienza definitivamente a dejar
de serun deslinde posterior de la ciadad, en donde se ¢construyen industriase instalaciones
de transferencia de carga, vestigios de lo cual atin pueden encontrarse en la plava por
ejemplo detras del Sanatorio Maritimo, v de lamaestranza de Edwards v Cerutti. En ese
momento se da micio a un proceso dirigido a transformar el borde litoral en el frente o
fachada de una ciudad turistica, a través de las sigmientes obras v acciones que dan cuenta
de ello: construccion del Casino Municipal v luego de los jardines v la ilummnacion
exterior que incluve la Avenida del Mar {actual Avenida Peni); construccion del Cap
Ducal; compra por parte de la I. Municipalidad de los terrenos en que funcioné la
maestranza de Lever v Murphy en Caleta Abarca; construccion de la Plaza Colombia;
construccion de enrocado en la Avenida del Mar v construccion del Hotel Miramar.

A continuacion, en la década de los afios 30, con obras como la Plaza Rapa Nui, enplava
Miramar, los Jardines de Caleta Abarca, el Hotel San Martin v el balneario de Caleta
Abarca, continna esta consolidacion del borde costero, terminando dicha décadacon la
promulgacion de la Lev N® 13.364 ("Lev Lorca™), la cual sanciona legalmente el rol
turistico del borde costero, declarando de utilidad puablica los mmuebles advacentes al
litoral comprendidosenire lacalle 8 Norte velbalneario Las Salnas (- 11),masel Castillo
Wulff v al mismo tiempo, autorizando al Presidente de la Repuiblica para expropiarlosen
favor de la I. Municipalidad de Vina del Mar. Conjuntamente con lo anterior, dicha ley
destina fondos para la habilitacién de la plava de dicho sector costero v la construccion
enella de unbalneario, Incluyendo parques, jardines vy demas obras anexas. Por otraparte,
en relacion con la totalidad del borde litoral de la comumna, la ley condiciona todos los
permisos de edificacion correspondientes a los predios costeros de todo el borde entre El
Sauce v la desembocadura del Rio Aconcagua, a la aprobacién del Alcalde con acuerdo
de los dos tercios de los regidores en ejercicio v previo mforme favorable del Departa-
mento de Obras, lo cual sefiala sin lugar a dudas, el especial cuidado mplicito en la ley
para salvaguardar los valores ciudadanos asociados al rol turistico del borde costero v al
bien comun.

Ademas de la Ley 13.364, otros dos cuerpos legales reconocen v sancionan legalmente
el rol turistico de borde costero, al permitir en €l s6lo usos v actividades concordantes con
dicho destino: éstos sonel Plan Intercomunal de Valparaiso v el Plan Regulador de Vinha
de Mar. Enefecto, en 1963 el mencionado mstrumento intercomunal, establece en la faja
comprendida entre el Camino Costero v el Mar, desde 15 Norte hasta la desembocadura
del Rio Aconcagua, yma zona de balnearios v plavas, inscrita dentro de las Areas Verdes
que define para actividades de Turismo v Esparcimiento, en donde se permiten activida-
des ligadas a estos fines, como balnearios, clubes, hosterias, hoteles de veraneo, entre

otras, quedando prohibidas todas las actividades o usos ajenos a los fines descritos. En
cuanto al Plan Regulador de Vina del Mar de 1980, éste amplia en sentido longitudmnal,
a todo el litoral maritimo de la comuna, lo establecido en el Plan Intercomumnal en 1965,
entre 15 Norte v la desembocadura del Rio Aconcagua, aunqgue en el otro sentido, lo
restringe solamente a las areas de plava v roquerios. De esta manera, el Plan Regulador
define el rol a través de los usos permitidos de equipamiento turistico, recreacional,
deportivo v artesania pesquera v también al condicionar las edificaciones que alli se
emplacen, como complementarias para el uso de los recursos naturales, manteniendo v
preservando su caracter de tales.

En sintesis, es posible afirmar que existe desde hace mas de sesenta afios un proceso de
acclones v obras que contiene por una parte, la voluntad de cambiar el rol anterior de
caracter industrial y portuario, por un rol turistico-recreacional; v por ofra, el objetivo de
consolidar el borde costero de acuerdo a este nuevo rol, existiendo ademas, una
legislacion que, apuntando en la misma direccidn, regula el uso del suelo v la edificacion.
Sin embargo, cabe destacar que tanto la erradicacion de las actividades conirapuestas al
rol turistico, como la consolidacion fisico-espacial del borde costero, que lo termnaria
de definir en forma mequivoca como lagar de esparcimiento, atn se encuentran en un
proceso mconcluso:

Ademas de las normativas senialadas existe el Reglamento sobre Concesilones Maritimas
del Ministerio de Defensa Nacional, que define los limites de las arcas de competencia
de la Gobernacion Maritima vcomunales. Por otra parte, la publicacion de fecha 29.07.98
que modifica la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones intercalandose los
conceptos de: Linea de la Plava, Plava de Mar, Terreno de Playa, Zona de Proteccion
Costera, otorgandole ademas facultades a los municipios para regular Zonas de Protec-
c1on Costera Maritima, Fhavial o Lacustre.

Delanalisis de la Normativa de Concesiones; de la definicion de los conceptos delborde,
linea de la Plava, Plava de Mar, Termreno de Plava, Zona de proteccion Costera v de la
situacion en terreno del borde litoral; se concluve que la franja de borde costero es muy
limitada en cuanto a su ancho, que practicamente la vialidad se encuentra emplazada en
los terrenos de plava, que debido a esto es imposible definir una zona de proteccion
costera en esta franja va que los asentamientos se encuentran en gran parte del borde
costero dentro de los terrenos de plava.

Tal como se senala mas arriba, los instrumentos que sancionan legalmente el rol turistico
del borde costero son los siguientes:

LaLey 13.364 de 1959,

El Plan Intercomunal de Valparaiso de 19635,

El Plan Regulador Comunal de Vinha del Mar de 1980 v

Reglamento sobre Concesiones Maritimas del Ministerio de Defensa Nacional.

Dentro de ellos cabe hacer una distincién que se refiere a su incidencia en el desarrollo
urbano.

En términos generales, ambos planes reguladores, intercomunal v comunal, contienen
medidas reglamentarias referidas al uso del suelo v las edificaciones requeridas por las
actividades propias al desarrollo urbano v a la wvialidad principal.

ElReglamento sobre Concesiones contiene medidas reglamentarias para concederel uso
particular en cualquier forma de las plavas, terrenos de plava, fondos de mar, porciones
de agna v rocas dentro v fuera de las bahias

Encambio la Lev 13.364 contiene acciones directas sobre el desarrollo urbano de Vina
del Mar, especificamente sobre el borde costero, incluvendo mmversiones v obras, las
unicas capaces de acelerar v conducir en otra direccion las tendencias.

La Lev 13.364, es de gran mportancia para el desarrollo del borde costero, debido a que
los instrumentos reguladores no son herramientas suficientes para producir el desarrollo
urbano, serequiere de unaaccion de gestionurbana, especialmente tratindose decambios
en losroles de sectores urbanos o mejoramiento de reas deterioradas donde los intereses
del buen desarrollo en bien de la comuna estan compitiendo con intereses econémicos,
inmobiliarios, etc.

b} Situacion aciual del Borde Costero

En la situacion actual del Borde Costero es posible considerar, en relacion con una
proposicion normativa, tres aspectos que en la realidad se mtegran en cada sector del
borde produciendo diferentes combinaciones.

Desde el punto de vista del uso, esto es, del acceso al borde costero v la permanencia en
él, es posible encontrar a lo largo del borde costero dos situaciones extremas: los lugares
de uso puiblico v los lugares de uso privado. Los primeros se encuentran representados
principalmente por las plavas v algunos roquerios; v los segandos, por las viviendas, va
sean estas Individuales o colectivas. Entre ambosusosextremos cabe agregar la situacion
intermedia, representada por los establecimientos de acceso restringido, como hoteles,
restaurantes, clubes v museos.

Desde el punto de vista de la propiedad del suelo, es posible distinguir también dos
categorias exiremas. Enun caso se encuentran los bienes pablicos, va sea en calidad de
bienes nacionales de uso publico, de bienes fiscales o municipales; este conjunto
representa mas del 90 9% del area total del Borde Costero. Enel otro extremo se encuentran
algunos bienes de propiedad privada. Cabe destacar que no siempre la condicion de uso
se encuentra relacionada homélogamente con la situacion de propiedad; existiendo por
ejemplo casos de bienes de propiedad publica comprometidos por el fisco durante largos
periodos a usos estrictamente privados.

Por ultimo, desde el punto de vista de la condicién fisica del bien natural, es posible
distinguir caracteristicas basicas que se relacionan entre si, de manera variable en cada
uno de los sectores del Borde Costero. Dichas caracteristicas variablesen cada sector son:
interés escénico; superficie, morfologia, dimension; grado de accesibilidad
permitide por la topografia; materialidad de suelo, arena, roguerios, areas
ajardinadas.

De acuerdo al analisis realizado delborde costero, es posible distinguir cuatro situaciones
que se generan a partir de las caracteristicas basicas senaladas anteriormente:

SITUACION A: Comresponde a las plavas de arenas v sectores de roquerios, donde
solamente se puede asociar con las actividades de plava v paseo; las que no tienen
posibilidad de edificarse en el Borde Costero (temendo presente las variables de
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superficie, morfologia, dimension, accesibilidad y materialidad), las que se enumeran de
Norte a Sur a continuacién:

* Plavas de arenas v sectores de roquerios en general; Playa El Encanto; Plava Las
Canitas; Playa Bahamas; Plava Acapulco; Plava Los Artistas.

SITUACION B: Comresponde a los lugares que ademas de poseer plavas, englobando
la situacion A, cuentan conterrenos advacentes con caracteristicas basicas que permiten
la posibilidad de edificar construcciones que complementen las actividades de plava v
paseo, tales como balnearios, restaurantes, fuentes de soda; v son las siguientes:

* Cochoa; Renaca; Salinas; RectaSalinas Jorge Montt; El Sol; Caleta Abarca.
SITUACION C: Corresponde a sectores con potencial escénico diferente al anterior en
el borde, encontrandose construidos v en su mavoria acogiendo actividades de uso
publico; paradores, cafeterias, miradores, fuentes de soda, restaurantes, las que se
enumeran a continuacion de Norte a Sur:

» Stella Maris; Puerto Madero; Mirador Cochoa; Roca Vial; Predio Rol 3001-
5; Predio Rol 3001-4 Predio Rol N” 3001-3 Salinas; Cap Ducal; Castillo WullT;
Club de Pesca y Caza.

SITUACION D: Comesponde a zonas con potencial que supera las condiciones
anteriores, cuentan con una mfluencia urbana sobresaliente respecto a su funcionalidad,
requieren de estudios que dimensionen el impacto que generaria intervenir dichos
lugarcs. Su soluci6n debe cstar asociada a cstudios scecionales que involucren toda la
zona relacionada. Por sus caracteristicas permiten usos de suelo diversos, todos ellos
asoclados con las actividades que potencian el borde costero. Las principales preocupa-
clones en estas zonas son su impacto urbano, vial v ambiental. Dichas zonas mvolucran
varios territorios vio propiedades, ademas pueden inclhar las SITUACIONES A, By C
segun sea su emplazamiento. Son las siguientes:

« Sistema Montemar

+ Sistema Punta Oceanic - Ex Curanurin

« Sistema Punta Ossa — Plava Los Marineros v Playa Salmas

« Sistema Sanatorio Maritimo

« Sistema Desembocadura Estero Marga-Marga — Muelle Ocho Norte

« Sistema Miramar — Caleta Abarca - Plava Los Artistas

+ Sistema Recreo — Capuchinos

« Sistema Curva Los Mavos - Club de Yates Recreo

¢) Normativa Propuesta

La normativa propuesta establece una sola area para el borde costero, conservando las
condiciones establecidas para la Zona LM del D.S. 329/80 atendiendo a lanecesidad de
efectuar un estudio integral para el desarrollo del borde.

d) Futuro Estadio Integral del BC. consideraciones basicas.

El futuro estudio mtegral que se desarrolle en el borde costero, esrecomendable que se
inscriba deniro de un marco conformado por las signientes consideraciones basicas:

1. - El uso potencial del Borde Costero debe tender a maximizar su condicion de uso
publico.

2. - La propiedad privada existente en el Borde Costero debe respetarse, subordinada
al primer principio v debe permitirsele, cuando sea posible dentro de dichos limites, tanto
s1 desarrollo especifico como aquel vinculado con el uso publico del espacio.

3.- Lascondiciones especificas que la normativa establezca respecto de los usos v sus
condiciones de edificacion posibles, debe respetar las diferentes condiciones paisajisti-
cas del Borde Costero, en cada uno de sus sectores. Privilegiando las construcciones en
el lado Oriente del camino del borde costero.

4. - Orientar las mversiones de tipo privatizante al lado Oriente del camino.

3. - Enlas concesiones, establecerunradio proporcional al area intervenida, que debera
ser tratado v mantenido con jardines, paseos, miradores, con mobiliario tales como
asientos, jardineras, barandas, basureros, con el fin de consolidar el paseo peatonal en
el borde costero.

6.- El HEstado como adminisirador de los bienes publicos, sobre la base de una
normativa condicionante pero capaz de aceptar multiples soluciones formales v de
admmistracion del Borde Costero, deberd crear, conforme a sus facultades, entes v
mecanismos eficientes, capaces de identificar v asignar con transparencia, las mejores
acclones por parte de los particulares, asi como las que el mismo emprenda, sujeto a su
escaso poder de financiamiento.

Elcumplimiento de estas consideraciones conduce a los siguientes lineam ientos genera-
les que podrian acotar las condiciones de edificacion a fijar en el futuro estudio:

a) Usos permitidos escogidos orientados a aquellos que incentiven las actividades de
uso publico tales como esparcimiento, cultura, deporte, paseos, actividades ladicas, etc.

b} Volimenes, ocupacion predial, constructibilidad orientados a permitir la contem-
placion del paisaje natural e incentivar las actividades al awre hibre. En algunos sectores
sensibles del paisaje, permitir alli solamente obrasexteriores para usoscomplementarios,
tales como balnearios, miradores, paseos, obras de acceso al mar v de acceso a
embarcaciones, etc.

3) Las areas de cementerios N

Como se ha sefialado anteriormente estas areas se encuentran en los sectores de Recreo,
Santa Inés v Santa Julia. En dichas areas las condiciones de uso del suelo v edificacion
se determinan de acuerdo a criterios de salubridad, seguridad, funcionalidad v otros por
la autoridad competente. Sin embargo, el Plan Regulador Comunal ha establecido usos
de suelo v condiciones para esta zona.

4) AreaEspecial M

Elarea especial M ubicada en el sector de Las Salinas, se encuentra destinada a obras v
construcciones de la Armada de Chile.

34 Sistema Vial, Vialidad Estructurante

Los analisis realizados anteriormente {.12) han permitido conclur que las deficiencias
que se generan en la vialidad urbana constituven graves limitantes al desarrollo urbano,
pues las restricciones a la accesibilidad que ello produce es causal de alteraciones enla
evolucion normal de los sectores de la ciudad v factor de deterioro urbano.

En términos generales, al Plan Regulador le ¢omresponde definir el trazado v el ancho
minimo del espacio a ser ocupado por las vias, considerando los requermmientos del
transito actual v el esperado a futwro. Dicho espacio debe dar cabida a las distintas
alternativas de solucion a problemas de la vialidad estructurante que pueden ser del
signiente tipo:

- mejoramientos de vias existentes,
- viag nuevas que derivan flujos desde otras vias o sectores congestionados, v
- mejoramientos puntuales de la red, produciendo un alivio general del sistema.

(Cabe destacar a este respecto que, talcomo seestablece enel Capitulo IV de la Ordenanza
Local, los perfiles geométricos de la vialidad, asi como el ancho definitive de sus
calzadas, laforma de sus empalmes, cruces a distinto nivel v demas elementos de diseno,
corresponde que sean definidos en los respectivos provectos de loteo, en planos
secclonales o en provectos de vialidad, segin sea el caso.

34.1. Objetivos

L os objetivos que han sido considerados en la definicion de la vialidad estructurante son
los signientes: 1) mejoramiento de la accesibilidad general en el area wrbana v 2)
mecjoramicnto de la accesibilidad on sectores urbanos.

Respecto de la accesibilidad general, cabe destacar que ésta se encuentra referida tanto
a los corredores de transito mtercomunal que se entrecruzan en el drea plana de Vina del
Mar, como al Sector Central de la cimadad. Dichos corredores son el de sentido N orte-Sur:
Concén - Vina del Mar - Valparaiso v el de sentido Oriente-Poniente: Villa Alemana -
Vima del Mar - Valparaiso. Por su parte el sector central comprende el area limitada por
el Estero Vina del Mar hacia el Norte, la linea del ferrocarril por el Sur v entre el cerro
Castillo, por el Poniente v la calle Cancha por el Oriente, a lo cual cabe agregar también,
las areas inmediatas pertenecientes a los sectores que rodean dicho recinto urbano.

En lo que respecta al mejoramiento de los sectores urbanos, hay que considerar lo
referente a los ejes principales de acceso a los sectores v también lo que se encuentra
relacionado con la estructuracion de su vialidad nterna o local, la que debe alcanzar en
todos los casos la categoria de trama de circulaciones.

3.4.2. Lossistemas viales

Lawvialidad estructurante propuesta se encuentra integrada por distmtos sistemas de vias
de diversa jerarquia v caracter que se complementan para dar cabida a la diversidad de
requerimientos del trinsito en cuanto a su volamen v modalidades.

1) Elsistematroncal estacompuesto por las grandes vias que atraviesanel areaurbana
de Vina del Mar en sentido N orte-Sur v Oriente-Poniente, por lascuales se puedenrealizar
los viajes de larga distancia através del territorio mtercomunal. En este sentido estas vias
deben garantizar, tanto la conexion de la Comuna con el resto de las areas urbanas de la
Region, como el paso fluido a través de su trama de los vehiculos con origen v destno
fuera de ella, entre otras se pueden destacar:

El eje Norte-Sur esta conformado por el Camino Intermacional entre Concdon y el trébol
Villa Dulce, pasando por los sectores de Renaca Alto v Achupallas, v su continuacion
hacia el Sur por la conexion Rodelillo - El Salto - Villa Dulce (Gran Via Las Palmas),
la cual tiene por objetivo, dotar de acceso a la comuna de Vina del Mar v evitar el flujo
de paso por la red céntrica de la ciadad (- 13).

El eje Onente-P oniente se encuentra conformado, asu vez, por la Avenida Espana, entre
el limite comunal Sur v Caleta Abarca, continuando por una nueva gran avenida que
unifica las calles Alvares v Viana, la que corresponde a la denominada “TV Etapa
Interconexion Vial Valparaiso - Vina del Mar” vempalmando conel Camino Troncal Sur,
el cualrecorriendo laribera Sur del Estero Marga Marga, sale del limite urbano v continta
en el territorio de las comunas de Quilpué v Villa Alemana.

Tambiéntenemos lossistemas que definelaviaP.LV. 4 — 13 ¢, proyectada que va desde
el limite comunal Sur hasta empalmar con el Troncal Sur, continuando hasta empalmar
con el actual troncal, signiendo su travectoria hasta empalmar con via provectada a
Refnaca, en el Sector de Achupallas Santa Julia.

Via provectada Renaca-Quilpué, va desde el limite Comunal Oriente hasta empalmar
con via provectada P3, atravesando el camino internacional, tendra por funcion el tomar
el flujo vehicular que proviene de las comunas del interior, llevandolos al borde mar
sector Nor-Poniente de la comuna de Vina del Mar.

Via troncal provectada que va desde la via provectada a Rehaca, hacia las comunas del
interior, sentido Nor-Oriente de la comuna de Vina del Mar, tiene por objetivo convertirse
en alternativa del actual cam ino Internacional la via provectada Renaca-CQuilpué.

Las condiciones fundamentales v estandares de disenio de estas vias corresponden a lo
definido en la Ordenanza de la Lev General de Urbamsmo v Construcciones, v respecto
de los anchos minimos establecidos para cada tram o, éstos se encuentran consignados en

el cuadro de vialidad incluido en el Capitulo IV de la Ordenanza Local.

2) El sistema colector esta compuesto por vias cuvo rol principal es la distribucion de
grandes volimenes de transito entre las areas de vivienda v los centros de actividad
comercial v servicio, sirviendo ademas como alternativas de las vias troncales v como
complemento de dicho sistema.

Las vias colectoras conforman entre otros los siguientes ejes viales:

1) el eje propuesto que une Valparaise y Concon, recorriendo parte de los cerros del
Sur de Vina del Mar en senitido Oriente-Poniente, anivelaproximado 80 m.s.num., v luego
en sentido Norte - Sur atravesando la parte plana de laciudad v los cerros de los siguientes
sectores: Santa Inés, Salnas, Gomez Carrefio v Renaca, via que contintia hasta el limite
con Concon por el lado Sur de los Almendros.

Este trazado permite en el sector Sur, mejorar la accesibilidad de dicha area venel Sector
Norte, sea altemnativa del eje troncal Norte-Sur (Camino Internacional) v ademas libere
de flajos al camino costero entre Vina v Concon;

2) el eje Marina - 1 Norte que sirve como alternativa v complemento del eje troncal
Orlente-Poniente para conducir los flujos en este sentido a través del area plana de la
ciudad;

3) el eje Agua Santa que tiene como area de servicio un extenso sector urbano al Sur de
lacindad, complementa eleje troncal Norte-Sur en el tramo correspondiente alaconexion

Rodelillo - El Salto;
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4.1.1.

4) eje Simon Bolivar, nace desde la via PIV. 4 — 13 d con sentido Sur a Norte de la
Comuna del Vina del Mar, bajando porel sector forestalhasta cruzar el centro de laciudad
para tomar Av. Los Castanos puente provectado de por medio, continuando hacia
empalmar con Av. Padre Hurtado, hasta empalmar con Av. Frei rotonda Villa Dulce,
contimuando hasta el Cam o Internacional.

5) eje San Martin, tiene por objetivo el recolectar los flujos provenientes del sector
costero que se desplazan hacia Valparaiso, zonas interiores v Variante Agua Santa.

6) eje Cuatro Poniente, esta via tiene como funcion el recolectar fhajos que van al sector
costero desde la intercomuna v desde el Sector Sur de la Comuna. Estos dos ejes el N"5)
v 6), se comportan a modo de un par vial.

Tyejet Orentev suprolongaciénhastaempalmar conSubida Alessandriv 18 Norte, esta
via tiene por objetivo el liberar de flujos vehiculares al eje 15 Norte, va desde 11 Norte
hasta Subida Alessandri v 18 Norte.

8) eje 15 Norte, tiene por objetivo en comunicar en forma transversal los sectores Sur —
Oriente v Norte de la Comuna, este eje cobra gran relevancia por el explosivo desarrollo
del area va que soporta un importante nivel de equipamiento comercial.

9) Se debe destacar el conjunto de vias colectoras provectadas en el sector Sur de la
Comuna de Vina del Mar, las cuales deberan desarrollarse en forma conjunta con los
procesos de planificacion v urbanizacion que en el area se lleven a cabo.

3) Elsistema de las Vias de Servicios es uncomplemento del sistema anterior v esta
compuesto por dos tipos de vias:

Tipo A: sus caracteristicas estan de acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza General de
Urbanismo v Construcciones, su rol principalmente esti orientado al soporte de la
movilizacion colectiva.

Tipo B: sus caracteristicas estan de acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza General de
Urbanismo v Construcciones, v de acuerdo a su definicion comparten el rol basico de las
vias de servicio tipo A, sinembargo, sus caracteristicas de disefio v de operacién deben
favorecer el uso peatonal.

4} El sistema de Vias Locales se encuentra localizado en los sectores urbanos v tiene
como rol establecer las relaciones enire los sistemas mavores de vias Troncales,
Colectoras v de Servicio con las vias locales de acceso a la vivienda.

Se reconocieron de la vialidad urbana existente varios sistemas, ademas de estos sistemas
se provecta un conjunto de calles, que sibien son secundarias respecto al transito, sirven
para permitir la contimudad de la red. En efecto, dichas vias completan vias interrum-
pidas o dan salida a calles ciegas, de tal manera de dar forma a una malla recorrible de
calles. Es posible observar estas vias en la vialidad propuesta de los siguientes sectores:
Recreo, Traslavina, Forestal, Chorrillos, Santa Inés, Miraflores, Villa Dulce, El Olivar,
Achupallas, Gomez Carreno, Reniaca Alto, Glorias Navales, Recreo Alto, Nueva Aurora,
Forestal Alto, etc.

ESTUDIOS ESPECTALES URBANOS Y OBRAS BASICAS DE USOPUBLICO

4.1 Introduccion

Corresponde, de acuerdo a la Lev General de Urbanismo v Construcciones, una mencion
de los estudios especiales urbanos mas detallados efectuados mediante PLANOS
SECCIONALES.

Ademas se senala un listado de obras basicas de uso publico provectadas indicando sus
objetivos, metas v prioridades, la que debe mcluirse en la presente Memoria explicativa.
El conpmto de Planos Seccionales asicomo elconjunto de Obras Basicas de Uso Pablico,
cumplen el mencionado requerimiento v su objetivo principal es el de asegurar, a modo
de complemento con la normativa propuesta, el camplimiento de los objetivos generales
v particulares del Plan Regulador Comumal.

Dichos objetivos se dan de hecho, a lo large del tiempo de aplicacién en vigencia de la
Propuesta Normativa; razénpor lacual esnecesario establecer algunas prioridades dentro
del conjunto de estudios v obras, lo que se traduce en periodos propuestos en que las
mismas deben materializarse a fin de su mejor complemento con la normativa.
Sustantivaimportancia se consigna a este conjunto de Estudios Urbanos v Obras Basicas,
teniendo en cuenta que gran parte de los conflictos v problemas urbanos recaen en el
espacio publico, v que dentro de esta categoria, es lared vialla de mavor compromiso con
aquellos. Por tal razén la mavoria de las obras enunciadas corresponden a Obras Viales.
Desde el punto de vista de suejecucion vprioridad cabe precisar los siguientes conceptos:

1. Elconjmto de estudios v obras propuesto, esti llamado a ser financiado por el Sector
Publico, el que mcluve alos Servicios Sectoriales v a la I. Municipalidad de Viia del
Mar. Dicho comunto no mcluve provectos de edificios puablicos los que son de
competencia Sectorial v Municipal a través de su Plan de Desarrollo.

2. Dicho conjunto se define a partir del Plan Regulador Comumnal, pudiendo por tanto
existir algunas de ellas, va programadas v a ser financiadas por otros Servicios, asi
como otras que se deberian sumar a dichos programas de obras sectoriales, previa
presentacion v gestion municipal.

3. Lal. Municipalidad actuara en adicion, incluvendo en sus propios Planes de Obras
Municipales v Plan de Desarrollo, a aquellﬂs estudios urbanos v obras que no
pudieren ser mchudas en los programas sectoriales. Actuara en consecuencia con la
antelacién necesaria en cuanto al desarrollo de los provectos especificos, v a su
discusion e inclusion en los presupuestos anuales, propios o externos a fin delmejor
cumplimiento posible de las prioridades indicadas.

4. Lal.Municipalidad podra actuar enel sentido mencionado, enforma concertadacon
el sector privado, va sea canalizando mversion de terceros, via convenios de
explotacion, cuando sea posible; va sea canalizando aportes de los propios mas
directos beneficiarios de los estudios v obras provectadas.

Planos Seccionales v Modificaciones al PRC, Estudios Urbanoes Especiales v
Provectos de Ingenieria Viales

La ejecucion de estos estudios es prioritaria, pues complementan los objetivos propues-
tos en el Plan Regulador Comumal, permitiendo mavor precision para la aplicacion de la
normativa propuesta en algunos casos v en otros, los provectos de ingenieria vial para
proceder a la ejecucion de obras basicas de uso publico; de acuerdo a lo senalado, estos
estudios se deben ejecutar en el mas corto plazo, en los primeros tres anos v son:

a) PL‘:’LI]DS Seccionales v Modificaciones al PRC:

Precision I‘Irf[lradures, Defmicion de Aliuras de Edificacion por catastro
predial de las areas involucradas en la restriccion de miradores.

. Precision Areas de Edificacion de Frente Continuo en sectores consoli-
dados de la comuna.

2 Areas de Interés Patrimonial, Definicion de condiciones de intervencion v
normativas para la consolidacion v proteccion de las areas de interés patrimo-
nial.

. dta Etapa. Definicion de condiciones de edificacion v diseno de la conexion

vial 4ta Etapa v Troncal Sur, definir lineas de edificacion de la via v area de

influencia del provecto, Usos de Suelo, normativa para el Subsuelo, a la vez
que define las condicionantes que deberan darse en el sector estacion de Vina

para resolver diversas problematicas urbanas.

v Centro comercial 15 Norte - 13 Norte, Defimir condiciones de Edificacion
v normativa para esta zona.
2 Desembocadura del Estero de Vina, Definir usos de suelo, condiciones de

edificacion v normativa para esta zona.

b) Estudms Urbanos:
Estudio de suficiencia de Urbamzacion, determinar diferentes zonas de la
comuna que se encuentran con insuficiencia de urbanizacion, de acuerdo a lo
establecido en la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones.
. Estudio de Delimitacion catastral entre zonas, Permite precisar la aplica-

cion de la normativa para cada zona.
. Elaboracion del Catastro Urbano.

. Declaracion deImpacto Ambiental, Generar linea base ambiental envirtud
de la cual se regularan los futaros emplazamientos.
» Estudio de la Capacidad Vial, Estructura Vial, Establecer nuevos estanda-

res de la wvialidad v ajustar constructibilidad v densidad conforme a la
capacidad de la infraestructura.
. Estudio Borde Costero

¢) Provectos de Ingenieria Vial:

S1 objetivo principal es dar continuidad y accesibilidad vial alos sectores urbanos

donde se emplazan v al mismo tiempo ofrecer alternativas viales para evitar

saturacon de la estructura existente.

* Ingenieria Vial Loteo El Encanto, Sector 5 Renaca; hasta el limite comunal Norte.

« Ingenieria Vial Dublé Almevda entre O'Higgins v Bulnes;

* Ingenieria Vial Camino de Alto entre el limite Urbano Norte v su conexion con
Dublé Almevda, O’Higgins, Vicuna Mackenna , Los Sargazoes, en Jardin del
Mar.

« Provectos de Pre-ingenieria ¢ mgenieria vial, segiin sea factible, de la vialidad de

servicio mencionada en el articulo 20 dela Ordenanza de esta Reformulacion del
Plan Regulador Comunal

4.1.2. Obras Basicas de Usoe Publico

La definicion general de las obras en el Plan Regulador busca, por tanto, establecer un
listado basico de los provectos que deberan ser desarrollados, evaluados puntualmente,
financiados v construidos, sehalando las prioridades de tales acciones, que en conjunto
constituven el Provecto v la Obra.

Se ha 1dentificado el signiente conjunto de obras a ser desarrolladas durante la vigencia
esperada del actual Plan Regulador Comunal v que complementan v asegiran la eficacia
de la normativa propuesta.

A. OBRAS VIALES

Avenida Alvares — Viana {en mnicio ejecucion de Obras).
Nueva Avenida Marina

Puentes sobre el Estero de Vina del Mar

¥Via Valparaiso - Concon por los cerros

Vias Locales o de Servicio junto a vias de alto transito

Vias Locales

Pavimentacion de vias Estructurantes

P e e Do

OTRAS OBRAS
Programa de Recuperacion del Estero de Vina del Mar.
Control de Comportamiento de la Cuenca Hidrolégica del Estero de Viha del Mar
Remodelaciones del Espacio Pablico
Obras publicas en Sectores Poblacionales.

e b2 o = L

A continuacion se describen los términos de referencia general de cada uno de los
provectos de las Obras Basicas de Uso Publico a ser materializadas en el horizonte del
Plan Regulador. Su descripcion debe ser complementada conel plano respectivo que las
1dentifica; ademas muchas de las obras viales estan inchmdas en el Listado de la Vialidad
Estructurante propuesta, indicandose alli cuando la materializacion de una obra mplica
el trazado v construccion de la misma, v cuindo sélo implica ensanches sujetos a
exproplaciones.

A. OBRAS VIALES

1. Avenida Alvares- Viana

Comresponde a la obra principal del programa de obras viales de la 4* Etapa. El tramo
contemplado para esta via de caricter troncal incluve desde puente Capuchinos, hasta su
conexion con el camino troncal. Incluve un ancho variable entre lineas de edificacion
entre 40 v 30 metros, el que se definira mediante un Plan Seccional v una calidad
ambiental minima similar a Av. Libertad. (Esta Obra se encuentra iniciada v su plazo de
termmo es el ano 2005).

2. Nueva Av. Marina

Cormresponde auna de las principales vias propuestas concaracter de Servicio Tipo B, esto
es, el de aquellas vias que poseen una facilitacion especial para eluso peatonal. Esta obra
incluyve la expropiacion v apertura de la Av. Marina entre el puente Ecuador v la plaza de
¥V ina con anchos variablesno menores a 15 metros v areapredom inante para uso peatonal,
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incluyvendo obras de aproximacién a los futuros usos del estero (ver 4.1.(a)), jardines v
mobiliario urbano. También mcluve paseos peatonales a ambos costados del lecho del
estero enireel Casino vL.os Limonares por el costado Norte, v Cap Ducal v Puente Cancha
por el costado Sur.

3. Puentes sobre el estero de Viia,

Comesponde a la construccion de 4 nuevos puentes en el sector céntrico v seran
prolongacion de las calles: Traslavina con Uno Norte, Empalme de Av. Marina con Calle
(Quillota; Av. Log Castafnios con Av. Simon Bolivar v la reconstruccion del puente Ocoa.
4. Via Valparaiso - Concon por los cerros

Dicha via con caracter de via colectora corresponde a la via P3; esta llamada a servir de
corredor comunal a media altura de la Comuna, veoorre entre Cam o Real alto enel limite
de los Cerros Recreo v Esperanza, hasta el limite con Concén. Sutrazado como es posible
de ver en el plano, a la altura de calle del Agua en Recreo se finde con Agua Santa v
se Integra a la 4ta etapa hasta 5 Oriente, continuando por esta via hasta empalmar con
vialidad sector Santa Inés, para ingresar como wn trazado v construccion del mismo en
actuales terrenos de la Armada en Salinas Alto v en terrenos de Renaca por el alto. Sua
ancho previsto segiin tramos alcanza entre 20 v 30 metros. Comresponde a un provecto

auspiciado por SECTRA, de acuerdo a los estudios de ESTRAVAL.

5. Vias Locales o de Servicio, juntoe a vias de alto transito:

Estc provecto mvolucra un conjunto de subprovectos a scr definidos v estudiados en
diferentes sectores del area comunal. Entre los sectores prioritarios contemplados para
dicho estudio destacan los siguientes:

- Via Rodelillo - El Salto, entre Via P.LV. 3-6 (Cno. a Santiago) vel Estero de Vina, a
ambos costados de la misma.

- Av.Eduardo Fre1 - Av. Carlos Ibanez del Campo - Rotonda Santa Julia, tramo sujeto
a expropiaciones de lotes edificados en sectores habitacionales en ambos costados de la
via principal.

- Rotonda Santa Julia - limite con Concon, tramo sujeto a expropiaciones de sectores con
actuales predios no edificados. Se contempla a ambos costados de la via principal (Via
2-A-3 PIV) v su ejecucion se prevé a cargo de los loteadores.

Dichas obras poseen fajas libres de 11 a 15 metros v son bidireccionales, asimismo
contemplan las obras de transferencia a la via principal en puntos distantes entre si al
menos en 1.000 metros.

6. ViasLocales:

Este provecto contempla un comjunto de subprovectos a ser defimdos v estudiados en
diversos sectores de lacomuna, su objetivo, en cuanto a su caracteristica asignada de via
local, es el de relacionar zonas habitacionales v vias de diferente o 1igual caracterizacion
entre si. En las zonas habitacionales v en especial poblacionales, dichas vias cuamplen el
objetivo de mejorar la relaciéon funcional interbarrios, constituvendo pequenos ejes
locales que resulten atractivos al equipam iento, v atiles en cuanto favorecen la 1dentidad
local.

Laprioridad de los subprovectos que integran este provecto, depende de la condicién vital
de los sectores a que sirve en el futuro, razon por la cual debera procederse en dos formas:
- En aquellos casos de vias propuestas en sectores poblados, deberd medirse el nterés
local, v defmirse la participacion de los usuarios v del ente piiblico en su concrecion,
combinando dichas obras en algunos casos, con la ejecucion de otros equipamientos
contenidos en el Plan de Desarrollo.

- Enaquellos casos de vias propuestas en sectores eriazos debera esperarse las senales de
loteam iento v edificacion de parte del sector privado, conforme los procedimientos del
Plan Regulador. En general el financiamiento sera de parte de los loteadores.

El plano PR-VM-03, contiene las principales Vias Locales pertenecientes a la vialidad
estructurante a considerar en la comuna.

7. Pavimentacion de vias Estructurantes y Puente en Sector Renaca

Este provecto contempla un conjunto de calles en algunos sectores comunales en especial
en el sector de Renaca (Vicuna Mackenna, Gral. Bernardo O’Higgins, etc).

B. OTRAS OBRAS

1. Programa de recuperacion del Estero Vina del Mar

De acuerde a su situacion fundacional, el estero es gravitante en el desarrollo v

ordenamiento espacial. Consolidar el destmo urbano del estero como la ofra orilla o la

contimiidad del borde mar que se mterna por el valle v establece un espesor para el area

urbana, ¢on una visién holistica, definiéndolo como paisaje natural, es decw, la

prolongacion del area rural en la cmdad, comprometiendo ademas del cauce las

quebradas v mesetas.

Existen los sigmientes estudios que dan avance al provecto:

« Mejoramiento desembocadura del Estero de Vina del Mar (Mmisterio de Obras
Publicas D.OP.)

natural en plenitud a la trama urbana, a través de programas v provectos concesionables,
incorporando asi la inversion privada en la superacion e integracion del estero a las
dinamicas urbanas, debiendo limitarse a inversiones menores v de caracter transitorio,
insuficientes para retrotraer la situacion de abandono v deterioro funcional, ambiental v
paisajistico de este importante elemento urbano.

Este subprovecto es factible realizarlo a través de tres provectos, que permitan asi un
mavor beneficio urbanistico, siendo estos provectos la generacién de una Explanada de
Equipamiento Puablico (ubicacion definitiva de areas destinadas a eventos, ferias,
espectaculos, etc.), la Construccion de la Avemida Uno Sur (prolongacion de la Averida
Marina hacia el interior), v la Construccion de Puentes v reparacion de Puentes
Existentes.

1.2.1. Explanada de Equipamiente Piablice, posiblemente elaborada por una comi-
s10n mixta entre los sectores publico v privado, lograria la consolidacion de v sector del
estero de forma definitiva, para asi asentar a una serie de equipamientos actualmente de
caracter transitorio v permitir estabilidad v permanencia de éstos en el transcurso del ano.
1.2.2. AvenidaUno Sur{Nueva Avenida Marina}, provecto potencialmente desarrolla-
do por el municipio, permitiria la integracién de ambas riberas del estero, como una
especie de anfiteatro, uniéndola ademas con el centro comercial de las calles Valparaiso
v Arlegui.(punto 2 del cuadro 4.1.(a)).

1.2.3. Construccion de Puentes, scgin sc detalla cn ¢l punto 3 del cuadro 4.1 {(a) de la
presente memoria.

2. Control de Comportamiento de la Cuenca Hidrologica del Estero de Vina del
Mar.

Este provecto a desarrollar consiste en la canalizacion de las aguas lluvias del Estero v
contempla la construccion de 1 tranque regulador en sector de Puente Las Cucharas. Su
concrecion es basica para el tratamiento urbano definitivo v seguro del centro comunal.
La falta de estrategias v estructuras que permitan un manejo de la cuenca del estero, ha
impedido incorporarlo como recurso natural en plenitud a la trama wrbana, por lo que se
requiere de una serie de obras v/o estructuras que minimicen el impacto que se generaen
periodos de escorrentia torrencial.

Este provecto es factible realizarlo a través de tres provectos integrales, produciendo un
mavor beneficio tanto social como urbanistico, siendo éstos los signientes: construccion
de un Embalse Regnlador (ubicado aguas arriba de la confluencia de los esteros Marga
Marga v Cuilpué), la construccion de un Canal Fusible paralelo a la desembocadura del
Estero Vina del Mar (paralelo a la Avenida Marina hacia el interior), v la construccion de
un Sistema de Tratamiento del Canal Existente (entre el Embalse Regulador v el
Tratamiento de la Autopista Troncal Sur en el Estero Vina del Mar).

2.1. Embalse Regulador, el M.O P.ha desarrollado una serie de estudios con el objeto
de evitar las imundaciones del planurbano de Vina del Mar que se generan porel desborde
del estero en periodos de mtensidad pluviométrica, produciendo gran mpacto en la
economia urbana al afectar tanto a las obras de mfraestructura v de servicios publicos,

como la materializacion de las imnversiones privadas, comprometiendo, a su vez, a la
seguridad ciudadana.(¥)

(*) Los estudios disponibles son:

“Mejoramiento del Sistema de Aguas Lluvias de las comunas de Vina del Mar, Quilpué v
Villa Alemana”. Intendencia Region de Valparaiso. MOP. Direccion General de Aguas.
IRH Ingenieria vy Recursos Hidraulicos (1987).

“Analisis v Soluciéon alas Inundaciones en Vina del Mar” MOP,Direcaon deRiego. (1988).
“Estudio de Diagnéstico Comportamiento Mecanico Fluvial v de Crecidas del Estero Marga —
Marga V Region” MOP, Direccién de Vialidad, Departamento de Obras Fluviales.

Canal Fusible, se refiere a la ejecucionen la desembocadura de in sistema de evacuacion
para emergencias del canco regulador (Embalse).

L)
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« Plan Maestro de Aguas Lluvias de Vina del Mar (M.O.P.)

1.1. Provectos de mejoramiento Desembocadura Estero Vina del Mar

El provecto de mejoramiento de la desembocadira del Estero Vina del Mar, permite la
generacion de un espacio con espesor que amplia el sector borde mar hacia el interior del
plan de la comuna, a través de una serie de obras que lo integraran gradualmente.

Este Estudio fue realizado por el Ministerio de Obras Pablicas v permite el desarrollo de
diferentes provectos tales como: Marina Deportivaen la desembocadura del estero; la
generacion de un Estero de Mar entre la desembocadura actual v el Puente Villanelo, v
la construccion de un Puente entre Avenida Marina v Avenida Los Héroes, que serviria
como portal de acceso desde el mar hacia el mterior, etc.

1.1.1. Provecto de Marina Deportiva, permitiria la integracion de la desembocadura
a la trama urbana de laciudad, no sélo a través de apostaderos, sino que también a través
de la generacion de plavas artificiales en este sector poco aprovechado.

1982 ¥ 1992, muestra la tendencia reciente rezgpecto de la dindmicapoblacional de cada barrio; 2) La densidad
de poblacidn es capaz de mostrar, en combinacidn con las demas varables, niveles de m:-nsc::lida,ci::'-m nivelas
de deterioro o el cardcter definitivo de una determinada drea; 3) Lasz caracteristicas de conzolidacidn de loz
sectores estan representadas por la antigliedad del azentamiento, vale decir, antes de 1960 v degpuéa de 19460,
afio que =efiala el inicio del proceso de gran crecimiento poblacional de Vifia del Mar v el inicio de la gran
extension territorial de la cindad; 4) Las caracteristicas de especializacidn de loz sectores en cuanto a lngares
habitacionalez o a lugares de actividadez no habitacionales, estan representadas por el cuociente enfre loz
vigjes que atrae ¥ log viajes que genera con mofivos de trabajo, estmadio, compraz ¥ ofrog; 3) El Uzo del sauelo
en vivienda agrega informacidn zobre el cardcter habitacional de cada drea sl proporclonar el pDI‘E:EIlt&JE de
propledades que estd destinado al uso habitacional; &) El tamafio de laz actividadesz econdmicas que ze
dezarrollan en cada unidad vecinal se muestra a través de la auperficie construlda que ze destina a dichas
actividades; 7) El walor del suelo representa una cuantificacidn que sintetiza la mis extensa gama de losz
afributos urbanos de cada sector; 8) El tamafio de loz lotes resultantes de la subdivizidn de la tierra extiztente
en cada gector urbano muestra, en combinacidn con lag demas caracteristicas, la varedad de posibilidades

) s s de edificacidn existentes o potenciales, lo cual tiene relacidn con la factibilidad de sa renovacidn; ¥ 9) La
1.1.2. Estero de Mar, se refiere fundamentalmente a la integracion del altimo tramo topografia, finalmente, z¢ encuentra relacionada directamente con el nivel de dificultad que prezenta el drea

anterior a la desembocadura del estero, vale decir desde el Puente Ecuador hacia aguas para subdividir v wrbanizar la tierra v para la edificacion.

abajo, como sector de navegabilidad de naves menores, lograndose a través de un dragado. | (10) Las industrias; loz grandes talleres; los establecimisntos de almacenamiento w/o comercio de escala
1.1.3. Puenteentre Avenida Marina y Avenida L os Héroes,elaborado por privados, industrial; log terminales de distribucién; los terminales rodoviarios, lag estaciones de serviclo antomotriz,
provectaria la continuidad peatonal a través de la costanera, generando ademas unportal lag plantas de revision técnica atomotriz, entre ofros.

de transito hacia las embarcaciones que transiten entre la Marina Deportiva v el Estero | (11) Se excepmd el Sanatorio Maritimo San Juan ds Dios. . . o
de M 4 P Y (12) Wer en “Diagnostico Utbano™ log estudios bdsicos: 2.3, “Actividades Funcionales™, 2.5, *Proceso Histdrico

3 7 i de Ocupacidn del Buelo™, 2.7, *Vialidad Urbana v Accezibilidad™, 2.10. *Borde Costere™, 2,19, “Limitantes
1.2. Mejoramiento Urbano Estero Vina del Mar ¥ :

: - i _ i _ _ _ Fizicaz al Dezarrollo Urbano™, 2.21, *“Valor del Suelo™,
La sistematica postergacion del manejo de la cuenca de éste, ha impedido a la autoridad

At : ] (131 Comigidon de Planificacién de Inverziones en Infrasstmichura de Transporte. Secretaria Ejeoutiva, “Programa
local planificar estrategias de desarrollo del cauce de éste, e mcorporarlo como recurso de Obras de Infraestmactura Vial Urbana en la WV Regién®, afic 1993,
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2.3. Sistema de Tratamiento del Canal Existente, esta ligado con la proteccion que se
le daria a la caja del estero en el tramo comprendido aguas abajo desde el Embalse

Regulador hacia la zona de tratamiento provectada con relacion a la Autopista Troncal
Sur Variante Marga Marga.

3. Remodelaciones del Espacio puablico

Este provecto contiene subprovectos destinados a la materializacion de obras destinadas
a lograr mavor flaidez funcional de los espacios urbanos de la zona centro, v a mejorar
la calidad ambiental de dichas areas.

Entre dichos subprovectos destacan obras fisicas en la Plaza de Vina acordes con las
nuevas vias especiales de servicio de caracter peatonal preferente (Av. Marina) v las
nuevas relaciones con la 4° etapa. Igunalmente destacan obras en el ensanche de calle
Villanelo también constituido como via especial de servicio v encalle Valparaiso prevista
con igual calidad. En este provecto se incluyve ademas un subprovecto que define obras
de Arborizacion de Vias estructurantes.

4. Obras Puablicas en Sectores Poblacionales

- Creacién de espacios publicos en zonas poblacionales, especialmente en predios
mejorados con ¢l relleno de micio de quebradas v concctados con lay Viaz Locales

Especiales propuestas. Debe contemplarse en los mismos las respectivas obras de
encauzamiento de aguas lhavia v la dotacion del mobiliario urbano respectivo. Especial
prioridad en su desarrollo tendran aquellas que sumena los demas factores de interés
local, condiciones aptas para constituirse en plazas miradores con capacidad de reforzar

la buscada 1dentidad local.

- Creacion de areas verdes en zonas poblacionales, especialmente en apovo a las vias
locales especiales (A.6); a los nuevos espacios piblicos locales; va las vias locales o de
servicio junto a vias de alto transito (A.5).

A continuacion se presentan los cuadros 4.1.(a), v 4.1.(b), que muestran las prioridades
asignadas al desarrollo de estos provectos; procesos que mplican su identificacion,
desarrollo especifico, financiamiento v construccion. Se establecié 3 subperiodos
quinguenales dentro delhorizonte del Plan Regulador en que se debera llevar a cabo dicho
proceso alcanzando el grado de materializacion de cada provecto segiin se ndica.

CUADRO 4.1(a) ,
OBRAS BASICAS DE USO PUBLICO

PRIORIDADES SEGUN PERIODO DEDESARROLLO
REFORMULA CION PLAN REGULADOR COMUNAL DE VINA DEL MAR

CUADRO 4.1 (b)

OBRASBASICAS DE USOPUBLICO
PRIORIDADES SEGUNPERIODO DE DESARROLLO
REFORMULACIONPLANREGULADOR COMUNAL DEVINA DEL MAR

OBRAS

PRIMER QUINQUENIO | SEGUNDO TERCER QUINQUENIO
{afio 17 a 37 Vigencia PEC) | QUINQUENIO (afio 11° a 137 Vigencia
(afioc & a 10° Wigencia | PRO)
PEC)

B. OTRAS ODBRAS

1. Programa de
Recuperacon Estero Vina

dd Mar

meoin Provects M.OLE,

Ejecucién provecto

1.1. Provecto Mejoramiento
Desembocadura Esterc

Witia del Mar

1.1.1 Provecte Marina].

Analisis de rentabilidad

Licitacidn y

Deportiva BConomica, Factibilidad | Fmanciamiento gjecucion
tEcnica -
1.1.2. Estero de Mar Elaboracién provecto Licitacidn y
Financiamiento gjecuclon
1.1.2 Puente entre Aw. | Elaboracion provecto Licitacion u | Ejeoucidn
Marma v Awv, Los Financiamisnto
Herons
1.2, Mejeramisnto Urbano
Estero Vitia del Mar
1.21. Esplanada  de| Elaboracién Anteprovecto, | Elaboracion Frowyecto, | Ejecnddn
Equipamisnto Fiablico Factibilidad teécnica Factibilidad tecnica
7.8 Control | 3egin Provecte M.OP, segin Proyecto M.OLF,
comportamiento de la
cuenca hidrografica del
Estero de Vina dd Mar
2.1, Embalse Eegulader | Begin Provecto M.OLP, segin Provecto M.OLP,
2.2, Canal Pusible megin Proyvecto M.OLP, segin Provecto M.OLP,
2.2, Tratamiente Cinal | Segin Provecto M.OLE, segin Provecto M.OLP,
exlstents
3.  Remodelaciones dd|Esmodelacién  Villanelo | Remodslacioin Villanslo
Espado Pdblice UL sur
4, Obras Piablicas en|fegin Plan de Accién|Begin Plan de Accién | Segin Plan de  Accidn
sectores Poblaconales Municipal Municipal. Municipal,
ORDENANZA
CONTENIDO

CAPITULO IDISPOSICIONES GENERALES

Articulo 01
Articulo 02

Cuerpo Legal
Territorio de Aplicacion

CAPITULO II DEFINICIONES Y NORMAS DE APLICACION GENERAL

OBRAS PRIMER QUINCQUENIO SEGUNDO TERCER
(alio 17 a 5° Vigencia PR QUINQUENIO QUINQUENIO)
(afio & a 10%|(afic 11" a 15°
Yigencla FRC) Yigencla PRI
A, OBRAS VIALES
I, Aserida Akrares - | Construceién provecto de Elimmacidn
Viana Wia Ferrea, tramo Pusnte Capuchinos a
eirndn B olivar,
Constmucelon del provecto wial ertre
Aoua manta v Bstacion Chorrillos Inehive
prolongacién calles cérfricas hastasur de
calle Alvares Constmuccién del Provedo
Wial Sector Puents Capuchmos - Agua
manta v sector Bimdn Bolivar-Chorrillos,
Ineluyve Obras enlace con paso sobre
rmivel de Provecte 4.4 en 5 Orierge
Construceidn del Proyecto Vial Bector
Chorrillos a Los Linonares.
Constmucoidn de Puente sobre el Estero
de conexién a 1 MNorte (Log Lincnares),
Incluve cobras menores de conexiones
pendientes para el total del provecto
2, Mueva Asv, Marma | Apertura v construccldén entre Puents | Construccion resto | Construceidn de obras
Casine vFPlaza de Vifia pases a ambos costados | de complemertacidn al
del Estero en sectores | provecto
iZap Ducal - Banador v | Bl (Programa o
(Casino-Limonares recUperaciin cdel
Estero de Vitla del

Mlar), de accsso al uso

de] Estero

2. Puentes Estero de

Constmuceldn pusnte scbre el estero en

Consirucelén  puserte

Construceldn  pusrte

Witia del Mar A Marina / Calle Quilleta sobre el estero de Vifia | sobre &l estero de Viia
del Mar, en Awv Los | reconstmiccion clel
Castatios [/ Bimdn | puerts Ueoa,
Eolrrar

4, Wia  Valparaizo | Construcsitn 1® parte . Hectorss Camine | Construceidn F2 | Construccidn  tercera

Concon por los cerros | Beal - Agua Sata nicio de construceion | Becter Amnada - | partte. Sector Eetlaca

de Pusntes Eetlaca, Eetlaca; | Concon.  Obras  de

témming construceidn de | empakne  definitieos
puertes con red existents

5. Wias Locales o | Espropiacicrnes & micle constmiccion | Témine expropiaciones | Eesto F1jeto a

serviclo unte a Yias de | sector Aw Eduarde Frei- Eotonda Sarta | ¥ ténmine construceidn | tuciativas e

sector Beflaca

Sargaz-::-s Jardin del Mar - Kamilzase.

mdicadas en Beflaca

Alte Transito Julia, reste sujste a Duclativas  de|ssctor Aw Eduardo | loteamisrtos priveados
loteamisrtaos privados del area Frai, Eotonda Sata| delarsa
Julia.  Eesto aujeto a
Iniciativas e
lotearnientos
privvados del area
&, Wias locales megin Plan de accidn municipal o wer | Begin Plan de acecidn | Begin Plan de accién
temto A6, municipal { wer texto | murucipal o wer texto
A6 A6
7, Paramentacicn Vias | Erproplacidn, constmicelén en co-gastitn | Constmiceidn Constriceldn  puerts
Estructurantes v Puente | pablicaprivada, proloengacidn As, Los | pavimentos  en callas | calls Almirarte

Erveros en Eefiaca

Articulo 03 Destinos del suelo.
Articulo 04 Actividades que ameritan tratamiento especial
Articulo 05 (Cesiones Gratuitas de Terreno
Articulo 06 Coeficiente de Constructibilidad v Densidad.
Articulo 07 Tipos de Agrupamiento de la Edificacion.
Articulo 08 Antejardines v Cierros
Articulo 09 Ochavos
Articulo 10 Construcciones Subterraneas
Articulo 11 Obras de Proteccion v Escurrimientos de  Aguas Lluvias
Articulo 12 Regulacion en Zonas de Extension Urbana
Articulo 13 Areas de Restricci6n
13.1.  Acueductos, Colectores v otros
13.2.  Quebradas
13.3. Lineas eléctricas
13.4 Via Férrea
13.5. Oleoductos, Gasoductos v Poliductos
13.6. Esteros
13.6. Campo Dunar
Articulo 14 Areas de Construceion Condicionada
14.1. Falla Marga Marga
14.2.  Aeropuertos
14.3. Miradores
14.4.1. Areas de proteccién de vistas.
14.4.2. Areas de restriccion de altura de edificacién
14.5. Inmuebles de conservacion
Articulo 15 Antenas

CAPITULO III ZONIFICACION, USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

PARRAFO 1. Zonificacion
Articulo 16 Zonas v Areas

PARRAFO 2. Usos de suelo v Normas Especificas
Articulo 17 Normas de Uso del Suelo, Subdivision v Edificacion

CAPITULOIV VIALIDAD
Articulo 18 Vias Urbanas
Articulo 19 Digetio de las Vias
Articulo 20 Vialidad Estracturante
Articulo 21 Vias de Servicio
CAPITULOYV ESTACIONAMIENTOS

Articulo 22 Dotacion Minima de Estacionamientos
Articulo 23 Caracteristicas, Dimensiones Minimas v Pendientes Maximas de Estaciona-

mientos v sus Circulaciones Interiores.
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Articulo 24 OGHPﬂGif}H del antejardin, para estacionamiento. Interseccidn de la rivera Sur del Estero Eeflaca Linea comeidents con la ribera Sur del Estero
Articulo 25 Condiciones v Caracteristicas de los Accesos a Estacionamientos. con una linea paralela trazada a partic de la linea R efiaca entre log puntos NoL0Oy N1 1,
Articulo 26 Estudio Vial. 10| Oficial Oriente de la wia 2-A-3 (PIV) A UINA
Articulo 27 Exencién de Exigencia de Estacionamientos. DISTANCIA DE 200 MT. AL Orients de la  10-11
Articulo 28 Dotaciones Minimas de Estacionamientos segin Usos de Suelo. AR S L , , : — : ,
Articnlo 20 Tabla d& Dotacién Minima de Bstacionamiento Vehicular. E'n-zuanl?-:: dewlc:s deslindes Meorte ¥ Oriente de la Linea -:}c:-mclcll?nte coLL los da.slmda.sl 'l:f'rlvantv?T 3 ST
Articulo 30 Aplicacion de la Tabla de Dotaciones Minimas de Estacionamiento Vehicular. e I8 18 SonniOh SRR s o e
P sur de la Poblacion Villa Alsgre, deslinde
Orients ¥ Sur de la Poblacién sin nombre, por
CAPITULO VI ESTACIONES DE SERVICIO AUTOMOTOR, CENTROS DE SERVICIO SR ke R
AUTOMOTOR, TALLERES MECANICOS Y TERMINALES DE LOCOMOCION de Poblacién sin nombrs v fondo ds la quebrada
COLECTIVA 11-12 us pasa al Sur ds la Poblacién Villa Industrial
Articualo 31 {lasificacion de los Establecimientos, Interseccidn del fondo de la quebrada que pasa al Einei coincidents con el deslinde Orients ¥ Sur
Articula 32 Restricclones. 12 | Bur de la Poblacion Villa Industrial con el de la propiedad "Parcelacién Bosques Santa Julia
Articulo 33 Antejardines y Cierros Exteriores. deslindes Crisnte Ida la propiedad “Parcelacidn de Eefiaca™
Articulo 34 Caracteristicas de los Accesos. Sosjiessens Mhedeoion it
Intersecciin del deslinde Bur de la propiedad Linea comecidents con el deslinde MNorte de la
= 13 | *Parcelacidén Eosques 3ta, Julia de Eefiaca™ con propiedad SERVILL
ANEXO N°1 PRECISION MIRADORES el deslinde MNorte del salde de la propiedad
SEEVIU (Ex Provien). 13-14
CAPITULO 1 Interseceidn del limite Morte de la propiedad Linea coineidente con parts del deslinde Poniente
14 | REEVIU con el deslinde Poniente de la Poblacidn de la Tnidad Veeinal N1 *Villa Hermosa™ ¥
DISPOSICIONES GENERALES Willa Hertmosa, 14-13 | deslinds MNorte de la misma Unidad Vecinal,
Interssccidn del lindero MNorte con el lindero Linea commcidents con el deslinde Oriente del
ARTICULO 1. CUERPOLEGAL. APRUEB ASELA REFFORMULACIONDEL PLAN 15 | Oriente del lotes *Poblacién Villa Hermosa™ 13-186 lateo *Poblacidn Villa Hermosa™ entre los puntos
REGULADOR COMUNAL DE VINA DEL MAR, que reemplaza al Plan Regulador = , , 1oy 16 = ,
Comunal de Vifia del Mar El,pl‘{}b a1do mediante Decreto SLIIJI‘EIII o N* 329/80 MINVU, mantenien- L ‘Iﬁxltersec-f}’l-c:-n Idel daslm-:{:a Drle.nEe dall }t:-te-:: Lmeelluc:c}mcldanta con el limite corunal Crients
do la vigencia de los siguientes Planos Seccionales: Las Canitas de Rehaca, Av. Marina, Nptfajﬁn ;’FI.H?HETIII:&QSI& ,S?njla 1§1 %ﬂ?ﬁmal ol 1617 Aacvitedel sk los ptoslng L
Coraceros, R.M. Recreo, Area Verde Jardin del Mar, Villanelo, Uno Oriente, Vial Central In(;ar:a;i;n aiil llf'riaita zc}jnurlflal i;riantlal dle W ita _ Linea comeldente con una paralela a 13 metros
Oriente, thas de Agua Santa, Seccional ZDI]EL Eqmpamlentﬂ de CUIF'D Parr F}qu_lla de Renaca, 17 | del Mar con una paralela a 13 mefros al Criente trazada al Bur Oriente del gje de la Via PIV 4-12-
Linea Oficial calle Viana y Area de Extensién Urbana B-14-d Universidad Vifia del Mar. Con del e ds la Via PIV 4-13-C 17-12 | C entre los puntes 17 18,
relacion a aquellos Planes Seccionales que sean aprobados durante el proceso de tramitacion de Interssccién de una paralela a 15 metros al Linea trazada por fondo de quebrada que naes
esta Reformulacion del Plan Regulador Comunal, mantendran su vigencia al momento de la 18 | Oriente del eje de la Via PIV 4-13-C. Con &l desde el punto 19 hacia el Bur v une los puntos 18
promulgacion del presente instrumento entendiéndose como parte integral de dicho cuerpo deslinde Sur del predic remanente de la Ex ¥ 19,
normativo. Hacienda de las 7 Hermanas. 18-19
Respecto del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, se mantienen las normas contenidas Punto comeldents con el vertice D graficado en Linea que wne los puntos N8 y N2O
en los signientes Planes Seccionales: Sector Los Pinos de Refiaca (Z.E.U. B-46) v Sector Sur de m‘;flfmgm‘mdal El)lan Intemﬂm;“ﬂﬁf vzlplarﬁm? m”&"?’;‘.ient.e, e trﬁ{’ o) B af:fadg o
la Comuna de Vma del Mar (Siete Hermanas), Precision Vialidad v Zonas Sector Los Almendros 9 S: C{; 1 - ER ! ;?.;.I;Fﬁ%f fma e S e et S
5 s B o ; 5% probado por Res, afecta, del 2 d= la Comuna de Vitia del Mar,
de Rena-::a_, M{_}d]fl-:acmn II]tEFGDI]EKIIIE}I] eraﬂ?ures Alto - Pl:an Yia del Mar. _ Mayo del 2000, Gobierno Regional W* Regién | 19 -20
Toda nominacion en los estudios seccionales senialados anteriormente que establezca referencia Valparaiso.
Con ﬂlgUH&(S) E{]-I].‘:'I,(S) }’f'r o con la tabla de estacionamientos definidos en el D.S. 329/80, debera Interseccidn del limite Bur de la comuna de Vitia Linea smucsa v quebrada que une los puntos
asmmilarse a la(s) zona(s) v/o tabla de estacionamientos correspondientes, que se aprueban con 20 | del Mar con el limite Nor-Poniente de la faja N°20 3 N21 coincidents cen el limite Sur des la
la presente Reformulacion del P.E.C. fizcal de la Variante Agua Santa, 20-21 | comuna de Viria del Mar,
Interseccién de la linea de las mas altas mareas, Linea coincidents con el limite terrestre de la
ARTICULO 2. TERRITORIO DE APLICACION. Elterritorio en que se aplicara lapresente 21 [ eon la prolongacion hacia el Ponients en linea playa de mar entre los puntos 21 y |
modificacién al Plan Regulador de la Comuna de Vina del Mar v a los planos Seccionales packiunl ple dn eallo Ut L s oo

Vigentes, es el area inscrita en la poligonal cerrada que se determ ma por los siguientes puntos: 1
-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 -16-17-18-19-20-21-1,exchuda

area mscrita en los puntos A—-B-C - A.

La descripcion de los puntos v tramos de la poligonal indicada se describen a contmuacion v

corresponde con lo graficado en el Plano PR-VM 02:

trigonometrice Las Dunas con la linea de las mas
altas mareas del Oeganoe Pacifico,

El trigencmetrice Las dunas se identifica con las
siguientes coordenadas;

Cumbre de la Estacidn: Las Dunas,

Orden: 3

COORDENADAS GEOGRAFICAS
Latitud:32°36 42, 262"
71732747 875",

ZONA: 19
COORDENADAS PLANAS
Meorte: 833191 1.10, Este:
ALTUEA: 120,60

CODIGOD: 303217 &

Longitud:

26192382,

PUNTO TRAMO
R DESCEIPCTON L DESCEIPCTON
orden aTden
Interseceion  del  paralele  astrondmice  del Linga recta colncidente con el  paralsle

astrandmice del trigonametrico Las Dunas entre
log puntss 1 v 2 ubicada en sl paralsle

astronomico a 32°536'42.262" Latitud Sur.

Trigonometrico Las Dunas,

Linga recta que une los puntos 2 v 3,

Correspondiente a la Cota +94 de la carta de

Valparaiso 1:30,000 del Institute Geografico
P ilitar,

Linea recta que une los puntos 2 v 4,

Interseceion de los deslindes Poniente v Sur del
predio rol 3,001 -4,

Linea comaidente con el imite Morte Comunal de
Wira del Mar, que une los puntos 4 v 3.

Interseceidn de limite norte de la comuna de Vina
del Mar con una linea perpendicular frazada a
partir del punto E graficado en la modificacidn al
Plan Intercomunal de Walparaiso sector Los Pinos
de Eetiaca, aprobada por Kes, N31-4-012 afecta
del 29 de Marzo de 1867

3-8

Linea recta que une los puntos N5 v N7,

Punte coinecidents con punto E graficade en la
modificacidn al Flan Intercomunal de Valparaise
sector Los Pinos de Reflaca,

& -7

Linga que une los puntos N% v M7,

Interseceion de limite MNorte de precisidn vialidad
v zonas, sector Los Almendros de Vifla del Mar
(Crd. MP1796/99 SEREMI MINVU W* Eegidn),
con limite Ponlente de modificacidn al Plan
Intercomunal de Valparaizo, sector Eefiaca Alto,

Zona B-43 (Aprobade por Ees, N9 1-4-87T afecta
(roblerne Regional V® Regidn, 15/12093),

f-n

Linga que ung los puntos N7 v N5,

Interseccidn de limite Ponlente de modificacidn
al PLY., sector Eeflaca Alto, Zona E-43, con

limite Morte Comunal de Virta del Bdar.

a3

Linga comecidente con gl deslinde MNorte de la
propisdad *Parcelacidén de la Bociedad Forestal
Eefiaca™ entre los puntos B v 9,

Interseccidn del deslinds Bur del predio rol S001-
4, con el limite Oriente de la faja fiscal de la Via

PIV 2-4-3,

B-10

Linga coinecidente con una paralela a 200 m.
Trazada a partir de la linga oficial Oriente de la

via 2-A-3 PLV.(Camine Internacional) al

Criente de la misma que une los puntos 9+ 10,

AREA NORMADA POR PLAN INTERCOMUNAL DE VALPARAISO

A Interseccidén del limite Mor-Oriente de precisidn de
Vialidad v Zonas sector Los Almendros de Vifia
del Mar (Ord. WN®°1796/99 SEREMI MINWVIT WV
Eegidn) con limite Poniente de modificacién del
Plan Intercomunal de Valparaiso sector Eefiaca
Alto Zona B-43,

E Interseccidn del limite Peoniente de modificacidn

Linea smmiosa comcldente con limite Pomente de

modificacidn al P.ILY, sector Eeflaca Alto Fona
B-413,

A-B

del Plan Intercomunal de Valparaiso sector RBeflaca | B-C | Linea smucsa comaldents con limite Sur de
Alto Fona B-43, con linea smuosa commeldents con modificacidn al P.ILV, sector Eeflaca Conedn
limite Sur de modificacidn al Plan Intercorunal de Zona ZEF (Dec Sup. N12 /B MINYTT,
Valparaiso Sector Refiaca-Concon - Zona ZEF
(Dec, 5 N°121/88 MINWT,

& Punte coneidents con punte B graficadse en
modificacidn del Plan Intercomunal de Valparaise | ©-A | Linea simuosa comnaldents con limite Oriente de
sector Eefiaca Conedn Zona ZEF presicidn  de Wialidad v =zonas sector  los
(DacSup N121/88 MIMW, Almendros de Vifia del Mar (Ord, N°1794/99

SEREEMIMIMNYT V™ Eegidn),
CAPITULO 11

DEFINICIONES Y NORMAS DE APLICACION GENERAL
ARTICULO 3. DESTINOS DEL SUELO.

3.1. TIPO DE USO RESIDENCIAL. Enel tipo de uso Residencial contemplado en las zonas
V1; V2; V3; V4; V5; Ve; Voa; Vob; V9; E3a; E3b, S1; S3; S4; 89; v S11, las actividades
complementarias a la vivienda, pequenos comercios, industrias artesanales o el ejercicio de una
actividad profesional, definidas en la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones, no
podran superar el 20% de la superficie edificada total. Cuando estas actividades sobrepasen el
20% de la superficie edificada total debera ser concordante con los usos de suelo establecidosen
el articulo 17 de la presente ordenanza.

TIPO DE USO EQUIPAMIENTO. Para los efectos de la presente Ordenanza v en concordancia

con la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones se entrega un listado referencial de
los terrenos, edificios o recintos destinados a las clases de Equipamiento:

CLASES DE EQUIPAMIENTO
CONMERCTO

ESTAELECIMIENTOS PARA DESARROLLAR ACTIVIDADES

eniros Comerclales;

Grandes Supermercados (300m 2 v mas construidos);
Grandes Multitiendas (300 m2 v mas construidos);
Pequerios Supermercados (menor a 300 m 2 construidos);
Feria Libre; Mercado;

Local Comercial; Botilleria; Restaurante;
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Pequetias Multitiendas (menores a 500 m?2 construidos); *#Los Servicios Artesanales, siempre deberan ser inofensivos; para estos efectos, el D.O.M,,
Venta Combustible Gaseoso envasado; Venta Combus- | podrarequerir que se precisen las actividades inclumdas en el provecto v a la vez que se obtenga
tible Liquido envasado; su clasificacion por parte de la autoridad sanitaria pertinente.,
Centro de Servicio Automotor; Estacion de Servicio | SOCIAL Sedes vecmales;
Automotor; Sedes de Centros de madres;
YVenta de Vehiculos Ll"n.-’lﬂﬂﬂs, Sedes de Clhibes Depgrtivgs;
Cabaret; Discoteca; Pub; bar; Sedes de Centros o clubes sociales;
Fuente de soda. L ocales comunitarios.
CULTO Catedral; Templo; Capilla 3.3. TIPO DE USO ACTIVIDADES PRODUCTIVAS. De acuerdo a la calificacién del
Parroqua; Santuario; Convento; Servicio de Salud correspondiente se determinan los sigunientes emplazamientos en la cmdad:
o Las Actividades Productivas, calificadas caso a caso como Inofensivas, se localizaran en los
CULTURA Museo; Blbll_ﬂt*?f-‘ﬂ; o emplazamientos que determina el Articulo 17 de esta Ordenanza.
Sala de conclerto; Auditorio; Las Actividades Productivas calificadas como molestas, podran sélo localizarse en las zonas
Casa de Cultura; Galeria de Arte; exclusivas para industria determinadas en el articulo 17 de esta ordenanza.
Cme’; Teatrm_; Anfiteatro; Las Actividades Productivas calificadas como insalubres v/o peligrosas, no podran localizarse
Jardin botamco; _ dentro del Area Urbana Comunal.
Centro de COIVEDRIGHES: o 3.3.1. Para una mejor aplicacion conforme a lo establecido en la Ordenanza General de
Centro de Difusion de Medios de comunicacién; Urbanismo v Construcciones, las Actividades Productivas se agiupan de la siguiente
Centro de Eventos de capoctaculos; manera:
Centro Cultural; Ceniro de Exposicién. * Industrias: Predios, recintos, mstalaciones, construcciones v/o edificios en que se
_ realizan actividades de produccion, procesamiento vio transformacion de productos
DEPORTE Grandes estadios; _ _ finales, mtermedios o Insumos, para las cuales se empleen mas de diez personas.
Centros y clubes deportivos; multicanchas; Canchas; « Establecimientos de impacto similar al industrial: Predios, recintos, construccio-
Centros de acondicionamiento fisico; nes, v/o edificios en que se hace almacenamiento, acopio o bodegaje de cualquier
(imnasios; saunas; banos turcos; tipo de productos
Me‘fhﬂ lunas; Predios, recintos, construcciones v/o edificios donde se realizan actividades de
Coliseos; ventas de maquinarias, agricola e industrial; de materiales de construccion, de
Piscinas; combustibles sélidos.
Velédromos; * Talleres: Para la aplicacion de la presente Ordenanza se incluiran también en este
rubro los talleres mecanicos, los cuales no podran asimilarse al uso de suelo de
EDUCACION Locales Escolares Nivel Superior: equipamiento de clase comercio o servicio.
Universidades ; 3.4. TIPO DE USO INFRAESTRUCTURA, se clasifican en los siguientes aspectos:
CMHPU_S Universitarios; TRANSPORTE: Infraestructura vial, tal como:
Educacién de Adultos; Ferroviaria, Portuaria, Aeroportuaria, Terminales de transporte terrestre: Terminales de locomo-
Academias; Institutos; _ ci6on colectiva, Estaciones Ferroviarias, Instalaciones para la aeronavegacion, Recintos mariti-
Centros de mvestigacién clentifica y tecnolégica; mos, Plantas de Revisién Técnica; Recintos destinados a Estacionamiento.
Centros de Cﬂpﬂﬂltﬂﬁ}‘jﬂ o de orientacién conductual; SANITARIA: Infraestructura de aguas lluvias plantas de captacion, tratamiento o distribucién
Locales ES‘:{‘]IHFES Nl_"*'*'l: _ _ de agua potable o aguas servidas, vertederos v plantas de transferencia de basuras.
General Basico; Medio; Basico Especial; ENERGIA: Centrales de generacién o distribucion de energia; Infraestructira de telecomuni-
Parvulario: Sala Cuna; Jardines mfantiles. caciones.
_ Las areas de proteccion de las redes de infraestructura se encuentran definidas en los articulos
ESPARCIMIENTO Hipédrom os; 13 v 14 de esta ordenanza.
Eal_nearms; 3.4.1. El emplazamiento de infraestructura del tipo de estanques de agna, necesarios para la
Quintas de recreo; distribucion de agua potable domiciliario, las plantas de tratamiento de aguas servidas domici-
Parques de entretenciones; liario v sistemas de alcantarillado de aguas lluvias, calificadas como nofensivas se consideraran
Zonas de prenic; siempre Inchudas en las diferentes zonas.
Casinos; _ 3.4.2. Las mstalaciones de infraestructura calificadas como molestas se emplazaran en zonas
Zonas _de Camping; junto a actividades productivas de similar calificacion. Las calificadas como inofensivas se
Acuarios; _ INCOorporaran en zonas mixtas v residenciales.
Parques zoologicos;
Circos; _ _ ARTICULO 4. ACTIVIDADES QUE AMERITAN TRATAMIENTO ESPECIAL.
Juegos electrénicos; Juegos Mecanicos Hay actividades que siendo mofensivas, por el rubro que desarrollan, implican un tratamiento
_ egpecial en cuanto a sus condiciones de Subdivision v Edificacion, el que se define en cada zona.
SALUD Hospitales; o Para cautelar los impactos que éstas pueden producir con los usos establecidos en el articulo 17,
Ceqtms_de Rehabilitacién; Nommnas de uso del suelo, subdivision v edificacion de esta ordenanza, se ha definido un listado
Policlimicos; o complementario al articulo sefialado, de actividades productivas, de equipamiento, v de Infraes-
Climcas; Casas de Reposo; Centros Geratricos; tructura, que ameritan un tratamiento especial respecto a las condiciones de subdivision v
Consultorios; edificacién:
Postas; Dispensarios; - Bodegas v Termmales de Distribucion de Productos
Cementerios y crematorios. - Exhibicién vio ventas de maquinarias y/o vehiculos pesados (excepto autos, camionetas,
. jeeps v similares).
SEGURIDAD Bases Militares; - Exhibiciéon v/o ventas de wvehiculos livianos (viales, acuaticos v/o agreos).
Q}&I‘t&l&?; - Exhibicién vi/o ventas de materiales de construccion.
Cart:?lesi : - Ventas de Combustibles, gaseosos, sélidos v liquidos (no provistos al vehiculo directamente
Comisarias; Tenencias; Retenes; para. su uso),
i —— - Depaositos de vehiculos u ofros elementos msumos o productos afines al rubro.
SERVICIOS Oficanas en general: Ministerios; Intendencias; - Cabarets, Dls?m_:ecas, Pubs.
Cortes de Justicia; Juzgados; Notarios; - Juegos EIEGHDH.E’.DS' : i
Servicios de Utilidad Priblica: Servicios Administeacién - Centros de SETVICIO automotor; Estaciones de Servicio Automotor
Piiblica; - Talleres mecanicos
Municipios; - Grandes Supermercados (con 500 m2 y mas construidos).
Bancos v otras Oficinas de Instituciones afines: AFP; | - Grandes Multitiendas (con 500 m2 y mas construidos).
ISAPRES: - Aeropuertos en general.
Compafiias de Seguros - Termmales Ferroviarios v Rodowviarios (todo tipo de transporte publico mtercomunal).
Gerencias de Empresas - Temmales de Locomocion Colectiva (todo tipo de transporte vial pablico mtracomunal o
Centros de Pago; local).
Correos; Telégrafos; - Estaciones ferroviarias.
Servicios de Utilidad Pablica. - Plantas de revision técnica de vehiculos motorizados; controles de pesaje v otros aduaneros.
Oficinas de servicios profesionales tales como: - Plavas de estacionamientos.
Abogados; Arquitectos; Ingenieros; - Edificios de estacionamientos.
Centros Médicos; Centros Odontologicos;
Laboratorios, etc. 4.1. Losestablecimientos destinados a Discotecas, Pub, Cabaret va Juegoselectrénicos, han sido
clasificados como Actividades que Ameritan Tratamiento Especial. Entre las obligaciones
SERVICIOS Talleres Artesanales; establecidas para este tipo de uso, deberan someterse a las exigencias establecidas en las
ARTESANALES Lavanderias; Peluquerias Gastiterias; Normas Oficiales sobre condiciones actisticas de los locales, v en particular a lo establecido

Calificados como
inofensivos por el

S.SV.Q ##

Sastrerias; Costurerias v Modas;
Pastelerias; Jardmes de Plantas;
Reparadoras de calzado; Reparadoras de objetos diversos.

enel D.S. N"286 del Ministerio de Salud de 14 de Diciembre de 1984 v sus modificaciones
posteriores que aprueba el Reglamento sobre niveles maxmmos permisibles de nudos
molestos generados por fuente fijas.



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Pigina 14 (1314)

Viernes 13 de Diciembre de 2002

N* 37433

4.2, Las actividades comerciales v/o las destinadas a la prestacion de servicios en oficinas que
mcluyvan en sus locales un area mavor al 30% de la superficie del establecimiento destinada
a almacenamiento o acopio de productos seran clasificadas como “Bodegaje”, pasando a ser
un uso de tipo de Actividad Productiva Almacenamiento, debiendo cumplir con los usos de
suelo establecidos en la zona donde se emplaza. Las actividades comerciales en que el area
destinada a Almacenamiento, sea menor al 30% de la superficie, seranclasificadas dentro del
tipo Equipamiento comrespondiente.

ARTICULOS. CESIONES GRATUITAS DETERRENO. Las cesiones gratuitas de terreno
originadas con motivoe del crecimiento urbano, se efectuaran en conformidad con lo senalado en
la Lev General de Urbanismo v Construccion v la Ordenanza General de Urbanismo v
Construce1on, debiendo ademas cumplirse con lo siguiente:

Cuando las cesiones correspondan a predios con superficies mayores a una hectirea o a reas de

valor ecolégico descritos en el numeral 5.1.4. del presente Articulo, tanto el disefio como la

configuracion v dimension de sus deshindes, debera ser aprobado previa presentacion de ante

provecto palsajistico ante la ID.O M.

5.1. Cesion de Areas Verdes. El o los terrenos destinados a areas verdes, origmados por dichas

cesiones, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

5.1.1. Cuando el area verde se disponga en sentido transversal respecto al Bien Nacional
de Uszso Pablico v cuando tenga un sélo frente, la proporeidn cntre frente v fondo
correspondera minimo a 1:2 respectivamente.,

Estos lotes podran cederse en lotes individuales con uma superficie minima de 144

mt2, a menos que la superficie total a ceder sea mnferior a esa cantidad.

El 50 % de la superficie a ceder debera tener una pendiente provectada no superior

al 15%, esta condicion serd obviada en aquellos loteos de vivienda social, en

terrenos cuva pendiente de suelo natural sea superior al 15%, en todo caso las Areas

Verdes deberan ser localizadas en el sector del terreno loteado que posea la menor

pendiente.

En caso que en el predio que genera la cesion exista un area de valor ecolégico v

urbano paisajistico, a solicitud del municipio el propietario podra considerarla

como parte de la ces16n, s estar obligado a cumplir con loexigido en los numerales

5.1.1. v 5.1.3. del presente Articulo.

Para estos efectos se entendera por area de valor ecolégico v urbano paisajistico,

aquella en la cual éste presente alguna de las signientes condiciones:

« (Jue esté emplazado en el borde costero.

« (Jue corresponda a sector de dunas.

+ (Jue tenga atributos de mirador de vistas panorimicas.

« (Jue esté libre de pmos, eucaliptos o aromos v crezcan chaguales {(género puva),
cactos (familia cactaceas) o plantas de bulbo (familias amarildaceas, alstrome-
riaceas, orquidaceas, liliaceas e iridaceas).

« (Jue cuente al menos con un ejemplar adulto, de alguna de las siguientes
especies:

Palma Chilena (Jubaea chilensis), Lingue ( Persea Lingue ), Naranjillo (Citronella
mucronata), Patagua (Crinodendron patagua), Canelo (Drimys wmteril),Petra
(Myrceugenia exsucca),

« (Jue presente bosque o matorral esclerdfilo nativo bien desarrollado.

» {(Jue estén presentes ejemplares de arboles nativos con diAmetro basal superior
o 1gual a 40cm.

Entodo caso, los terrenos destinados a Areas Verdes seran recepcionados una vez construidos,

conforme diseno v especificaciones a mcluir en el provecto de Loteo respective que se apruebe.

5.2, Cesionde Equipamiento: El o losterrenos cedidos para Equipamiento Comunalno podran

tener individualmente una superficie ni un frente menor a lo establecido como minimo para
la zona en que se encuentren localizados a menos que la superficie total a ceder sea inferior
a esa cantidad, el predio debe ser equivalente en sus caracteristicas fisicas a los lotes
enajenables del loteo que le da origen.

5.1.2.
5.1.3.

5.14.

ARTICULO 6. COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD Y DENSIDAD. Para los
efectos de la presente Ordenanza la aplicacion del coeficiente de constructibilidad v de las
densidades habitacionales netas maximas, se realizara en relacién con el tamaiio del predio a
edificar de acuerdo a lo especificado en las siguientes tablas:

TABLA 1 (%)

SUPERFICIE PREDIAL | COEFICIENTE MAXIMO | DENSIDAD | NETA MAXIMA
SEGUNRANGOSM? | DE CONSTRUCTIBILIDAD | (habha) | (viv/ha)

sobre 0 hasta 300 T 865 216

sobre 500 hasta 700 1.0 1.040 760

sobre 700 hasta 1.000 | 1.5 1.300 3205

sobre 1.000 hasta 1.300 | L8 1.560 390

sobre 1.300 hasta 1.500 | 2.0 1.645 11

sobre 1.500 7.5 1.734 134

(*) Se aplica sobre Zonas Véa, Vob, E2, E3a, E3b. Art. 17parala Zona El se aplica sélo Tabla
Densidad.

TABLA 2(*%)

SUPERFICIE PREDIAL | COEFICIENTE MAXIMO | DENSIDAD | NETA MAXIMA
SEGUN RANGOS M2 | DE CONSTRUCTIBILIDAD | (hibha) | (viviha)

Sobre 0 hasta  500] 1,00 955 239

Sobre 500 hasta  600]1.25 1.085 271

Sobre 600 hasta  700|1,40 1.215 304

Sobre 700 hasta  800|1.55 1.345 336

Sobre 800 hasta  900]1.70 1.475 369

Sobre 900 hasta 1.000|1.85 1.604 401

Scbre 1.000 2,00 1.734 434

{(**) Se aplica sobre Zonas V7, E3, E5, E5E. Art. 17

ARTICULO 7. TIPOSDEAGRUPAMIENTODE LA EDIFICACION. Complementaria-
mente a los tipos de agrupamiento senalados en la Ordenanza General de Urbanismo v
Construccion, se entenderd por edificacion escalonada aquella que por razones topograficas
fraccione su fachada signmiendo la pendiente del terreno, generando como minimo 2 retranqueos

sucesivos en la ladera, conun retiro minim o por retranqueo de 2,50 m. v una altura maxima de
dos pisos por escalon.

ARTICULO 8. ANTEJARDINES Y CIERROS. Las condiciones de antejardin establecidas

en el Articule 17 se encuentran referidas a los siguientes dos tipos de antejardin:

» Tipo A. Antejardin de calidad vegetal en por lo menos i 509 de su superficie v concierro
transparente en linea oficial de la propiedad de un 70% de su longitud total, como minimo,
pudiende materializarse como cierros vivos o arbustivos. Cuando se contemple edificacién
en el subsuelo, el antejardin deberd materializarse con una capa vegetal no menor de 0,30
metros minimo de profundidad para este tipo de antejardin.

« Tipo B. Antejardin pavimentado, con cierro en la linea de edificacion o mas al interior de
la propiedad. En este antejardin, se autorizara la ocupacion con mobiliario propio de las

actividades gastrondmicas v de esparcimiento v turismo. Cuando se contemple edificacion
cncl subsuclo, ¢l antejardin debera materializarse con pavimento para cste tipo de antejardin.

8.1. Los antejardines de propiedades que enfrenten pasajes de ancho 1gual o mferior a 8 metros
tendran una profundidad minma de 2 metros.

8.2. Elespacio de antejardin no podra ser ocupado con productos, instalacionesu objetos en
eXposIcion o acoplo.

8.3. Los antejardines deberan materializarse en un nivel correspondiente al de la acera, salvo
que los provectos contemplen conservar el “suelo natural” manteniendo una capa vegetal
de .30 metros de profundidad para el antejardin.

8.4. Los anchos de los antejardines establecidos en cada zona en esta Ordenanza sélo podran
reducirse en atencion a las caracteristicas topograficas que presenta el terreno, lo que sera
autorizado mediante resolucién fundada emitida por el D.O.M. a peticion del interesado.
Este ultimo debera presentar solicitud, la que al menos contendra un levantamiento
topografico, realizado por profesional competente.

8.5. Los cierros deberan ser construidos de cualquier material estructural de edificacion,
slempre que no sea de re-empleo v que garantice la estabilidad v permanencia del cierro.

8.6. Enlas zonas en que se exija antejardin, los cuerpos salientes no podran ser mavores a la
mitad de lamedida del antejardin v s6lo seran permitidos com o prolongaciones del tercer
pise v superiores. S perjuicio de lo anterior, en edificaciones de sélo dos pisos, se
permitiran salientes de hasta un metro cincuenta, como prolongaciones del segundo piso.
En los casos mencionados, los cuerpos salientes s6lo podran ser destinados a balcones,
terrazas, jardineras u otros elementos ornamentales analogos. Asi también, se permitira la
instalacion de marquesinas de seguridad sélo en los accesos de los edificios, para la
proteccion de sus residentes, siempre que éstas se construvan a partir del tercer piso vno
superen wna longitud de volado de 1,5 metros adicionales a la longitud de los cuerpos
salientes normados en la presente disposicion.

ARTICULO 9. OCHAVOS. Los Ochavos se exigiran entodas las esquinas formadas por las
vias publicas, tanto de caracter vehicular com o peatonal, siendo su longitud de 4 metros entodos
los casos, medidos de acuerdo a lo senalado en la Ordenanza General de Urbanismo v
Construcciones.

ARTICULO 10. CONSTRUCCIONES SUBTERRANEAS. Las construcciones subterra-
neas deberan dimensionarse v localizarse respecto de los deslindes de la propiedad de acuerdo
al calculo estructural que considere, ademas de las soluciones que aseguren la estabilidad de la
edificacion aconstruir, aquellas que garanticen la permanencia de las caracteristicas mecanicas
del suelo de las propiedades vecmas vio de las vias advacentes.

De acuerdo a la legislacion vigente, el Municipio podra autorizar a particulares mediante la via
de concesion la ejecucion de construcciones, en el subsuelo de todos los Bienes Nacionales de
Uso Publico ven las propiedades de dominio municipal. Los Usos de Suelo del Subsuelo de estos
bienes seran de equipamiento e mfraestructura complementarios a los usos definidos para la zona
en que se emplazan, pero en ningun caso se permitiran usos de tipo de Actividades Productivas
calificadas como molestas, insalubres v/o peligrosas.

Las excavaciones requeridas para alojar dichas construcciones, deberan cumplir con lo dispuesto
en la Ordenanza de la Lev General de Urbanismo v Construcciones.

ARTICULO 11. OBRAS DE PROTECCION Y ESCURRIMIENTOS DE AGUAS
LLUV¥YIAS. Entodo terreno se exigira junto con la presentacion de los provectos de urbanizacion
v edificacion; disenos especificos de obras de contencion del suelo, canalizacion de aguas lluvias
v calculo estructural de cada una de dichas obras todo ello en conformidad a la Ley General de
Urbanismo v Construcciones v a las facultades que le confiere al Director de Obras Municipales.
Las obras a que se refieren dichos provectos de proteccion v escurrimiento sélo seran recibidas
por la Direccion de Ubras Municipales una vez que se encuentren ejecutadas integramente.
Toda solicitud de permiso de construccion debera inchair la definicion mmmérica v grafica tanto
del suelo natural com o del suelo definitivo o resultante del provecto, vale decir, sus niveles, cotas,
planos inclnados, pendientes, taludes, aterrazam ientos u otras obras que los definan. Lo anterior
sin perjuicio de la presentacion del levantamiento topografico respectivo.

Entodaedificacion las aguas llavias provenientes de las cubiertas, terrazas, patios descubiertos,
v demas espacios analogos, se aplicara lo sefialado en la Ordenanza General de Urbanismo v
Construccion respecto de las aguas lluvias provenientes de edificaciones comcidentes con la
linea oficial, asimism o estas aguas lluvias deberan ser canalizadas bajo las aceras v descargar en
la calzada.

ARTICULO 12. REGULACION EN ZONAS DEEXTENSION URBANA. Enlazona de
Extension Urbana, del presente Plan Regulador, para la aprobacién de provectos, se requerira,
el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) (Jue previamente esté desarrollado v aprobado, un Plano Seccional en el Area de Extension;
el area del Plano, inchiira en su tratamiento, la vialidad que vincule el sector con la vialidad
del nivel comunal, v/o Intercommal existentes, aprobadas v/o provectadas en los Instramen-
tos de Planificacion oficiales vigentes. Conjuntamente con ello los planos consideraran la
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b)

relevancia del paisaje urbano visible desde areas publicas colindantes al area en estudio, e
incluiran en caso procedente la definicion de Miradores Panoramicos v las restricciones
correspondientes como aquellas definidas en el Articulo 14.3. de la presente Ordenanza.
(Que previamente esté recepcionado o al menos cauteladas las obras de infraestructura del
loteo en el que se encuentra el o los lotes en que se ubiquen los provectos.

ARTICULO 13. AREAS DE RESTRICCION. Las reas de terreno que a continuacién se
definen, deberan permanecer libres de edificacion de cualquier tipo permitiéndose solamente,
uso de suelo areas verdes, obras de proteccion de las agnas llavias v las propiasa la mfraestructura
vial:

En los terrenos cuvo uso no se conformare como lo dispuesto en este Articulo, se entenderan
congelados en el sentido que no podran aumentar el volumen de las construcciones en ellos

existentes, en relacion con la framja de restricci6n respectiva.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Acueductos, Colectores v otros: Las fajas de terreno de 5 meiros de ancho minimo a
cada lado del eje de los acueductos v matrices principales de agua potable, colectores
principales de alcantarillado de aguas servidas v todos los cances pluviales graficadosen
el Plano PR-V M (2. Seraresponsabilidad del mteresado mformarse en la Institucion que
corresponda de los trazados de estas obras v el ancho definitivo de la faja de restriccion
de ellos.

Quebradas: Las fajas de terreno de diversos anchos definidos en el Plan Intercomunal
de Valparaiso v modificacion posterior, respecto de las (uebradas, las cuales se
encuentran graficadas en el Plano PR- VM 02,

Lineas Eléctricas: Lasfajas de terreno de diversosanchosacadalado deleje de las lineas
eléctricas de alta tension existente, las cuales se determinan de acuerdo a las disposiciones
contenidas en el DFL N°1 de 1982 del Mimnisterio de Mineria v en el Reglamento SE.C.:
NSEGA3En.71, “Instalaciones de Cormrientes Fuertes”. Seraresponsabilidad del interesa-
do informarse en la Institucion que comresponda de los trazados de estas obras vel ancho
definitive de la faja de restriccion de ellos.

Via Férrea: Las areas de terreno comprendidas por la via férea v sus fajas a cada lado
definidas en conformidadcon la Lev General de Ferrocarriles. En dicha area derestriccion
no se permitird ningym tipo de aviso o propaganda, va sea fija o movil. Se exceptia de
lo anterior la mformacion relativa a la operacion del servicio ferroviario.
Enlosprediosroles de avalio 9501 v 9501-1 de propiedad de la Empresa de Ferrocarriles
no incluidas en el area de restriccion antes definida, las edificaciones que se propongan
se regiran por las condiciones de uso del suelo v edificacion que se definiran en la
correspondiente modificacion al P.R.C., el cual debera aprobarse con anterioridad aello.
Oleoductos, Gasoductos y Poliductos: Las fajas de terreno de 10 a 15 metros de ancho
ubicadas a lo largo de los oleoductos, gasoductos v poliductos, graficadas enel Plano PR-
VM 02, las cuales se determinan de acuerdo a las condiciones que se detallan enel DS
278 de 1983 del Ministerio de Economia, Fomento v Reconstruccion. Sera responsabi-
lidad delinteresado informarse en la Institucion que corresponda de los trazados de estas
obras v el ancho definitivo de la faja de restriccion de ellos.

Esteros: Las areas correspondientes al cance de los esteros “Vina del Mar” v “Renaca”,
cuva delimitacion especifica v utilizacion sera la que determine la Direccion de Hidrau-
lica 0 el organismo que comresponda, de acuerdo a lo dispuesto en el Codigo de Aguas,
aprobado por DFL N®1.122 de 1981 del Ministerio de Justicia.

Campo Dunar: El area graficada en el Plano PR-VMO02, comecidente al Campo Dunar
declarado Santuario de laNaturaleza segin Decreto D.S. N 106 del 09 de Marzo de 1994

del Ministerio de Educacion.

ARTICULO 14. AREAS DE CONSTRUCCION CONDICIONADA. Lasedificaciones que

se construvan en las ireas de terreno que a continuacién se senalan, deberin dar cumplimiento
a lo ndicado para cada caso.

14.1.

14.2.

14.3.

Falla Marga-Marga: En las areas de toda la Poblacion Vergara v sector comprendido
poruna franja de 300 mts al norte de ribera norte del cauce del estero Marga-Marga, desde
Av. Los Castanos hasta el limite comunal Oriente, las edificaciones que se provectencon
una altura superior o igual a 4 pisos, sean éstas ampliaciones, remodelaciones u obras
nuevas, deberan presentar un estudio de reconocimiento del subsuelo conforme a lo
definidoen la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones, el que contendra entre

sus antecedentes el estudic denominado LA FALLA “MARGA-MARGA” VINA
DEL MAR CHILE, correspondiente a la publicacion del Departamento de Obras
Civiles, de fecha Agosto de 1999, de la Universidad Técnica Federico Santa Maria,
efectuada por el profesor Robert M. Thorson.

Aeropuertos: Las areas de restriccion de los aerddromos de Vina del Mar (en
Torquemada) v de Rodelillo que afectan al area urbana de Vina del Mar, graficadas enel
Plano PR-WM02, son las establecidas por la Direccion General de Aeronautica Civil
segiin lo previsto en la Lev N18.916 del Ministerio de Justicia que aprueba el Codigo
Aeronautico v los Decretos Supremos correspondientes a cada asrédromo.

Las caracteristicas v trazados de las areas dibwjadas enel plano sonamodo de referencia,
primara sobre éstas lo senalado en la normativa descrita precedentemente. Sera respon-
sabilidad del mteresado informarse en dicha Direccion de las restricciones definitivas.
Miradores: Frente a los espacios publicos con caracteristicas de miradores panorami-
cos, graficados en el Plano PR-VM 02, no seran permitidas las edificaciones que
sobresalgan por sobre una superficie rasante construida desde el borde del mirador
hacia abajo. En estas areas no serd permitida la instalaciéon de aviso o propaganda de
ningiin tipo, como tampoco antenas de telefonia méwil.

Dicha superficie rasante consta de dos tramos:

« El primer tramo se define por una superficie conica que poseera una cobertura
horizontal de 100 metros conuna pendiente negativa de 3% respecto de la horizontal
v se aplicard v medira a partir del perimetro del borde del suelo de cada mirador.

« El segundo trame definido por una superficie plana horizontal que poseera una
longitud de 300 metros v se aplica a la altura fijada por el limite inferior del primer
tramo.

Esta superficie rasante posee una cobertura definida por sus generatrices en sus puntos
exiremos A v B delmirador, en la interseccion de estas generatrices se ubica eleje de dicho cono;
eje que se constituve en lareferencia desde la cual se aplicaran las rasantes punto a punto en todo
el tramo de cada mirador.

La aplicacion de esta norma tendra com o referencia geométrica lo especificado en el Plano PR-
VM 02 v alo definido en el Anexo N°1 Precision Miradores, el cual forma parte de la presente
Ordenanza, documentos que precisan los sigulentes aspectos:

- Las areas cubiertas por la restriccion;

- La definicion topografica de los puntos A v B de cada mirador como
referencia.

-  La determinacion de la rasante v los niveles que definen esta superficie.

Contodo para laentrada en vigencia de esta restriccion debera dictarse la ordenanza municipal,
que contemple los roles de las propiedades gravadas, v las alturas maximas permitidas, salvo las
restricciones a las antenas que entrari en vigencia junto con esta reformulacion del plan
regulador.

Dichos miradores son log siguientes:

LAS CANITAS
l.- Av. Jardin del Mar.
LOSSARGAZOS
2.- Sobre Portales v B. Arana.
(s0lo tramo 100 metros. No posee restriccion plano horizontal 500 metros)
GOMEZ CARRENO
3.- Entre Atlantico v 11 Poniente.

4.- 5% Sector Calle 29 Poniente.

SANTA INES

5.- Entre 24 Norte v 23 Norte. S6lo tramo de 100 metros, no posee retriccion horizontal.

VILLADULCE

6.- Cardenal Sam oré ((Juebrada).

MIRAFLORES ALTO

7.- Eduardo Frei, al Sur del Palto.

8.- Eduardo Frei, entre El Palto v Rauli.

Q.- Eella Mar, enire Rauli v Padre Hurtado.

10.-  Padre Hurtado.

C° CASTILLO

11.- Berger ¢/Presidencial.

12.-  Vista Hermosahaciael Oriente. S6lo tramo de 100 metros, no posee retriccion horizontal.

13.-  Murphy hacia Valparaiso.

14.-  Britania sobre Ex-Castillo Ross.

RECREO

15.- Capuchinos.

16.- Bustos.

17.-  Amunategni ¢/ Bascunan.

VARIANTE AGUASANTA

18.  Tramo Calafquén, se aplica s6lo en las areas no reguladas en el Seccional Vistas Agua
Santa.
Entre Magallanes v calle Del Agua:

LOS ALMENDROS

19.- Rotonda Av. Martin de Salvatierra

CAMINOINTERNACIONAL

20.-  Cammo Intemacional, curva advacente Variante Santa Inés, curva cota aprox. 170
m.sn.m.

VARIANTE SANTA INES

21.-  Altura superior. Cementerio Santa Inés.

14.4. Proteccion de Vistas: Los provectos que se ejecuten en los sectores graficadosenel Plano

14.5

PR-VMO2, deberan cumplir segin sea el caso las signientes condiciones:

14.4.1. Areas de proteccion de vistas: En los predios dentro del area delimitadaenel Plano
PR-VM 02 que presenten ina pendiente maxima o superior al 30%, la proveccion horizontal
del volamen de una edificacion que sobresale del deslinde mas alto del predio, medida
perpendicularmente a éste, no podra superar el 40% de su longitud total.

Se excluiran de la proveccion horizontal balcones, terrazas o cualquier area cubierta v
lateralmente abierta en voladizo.

Esta disposicion sera aplicable tanto a un deslinde con un predio particular o ¢on un bien
nacional de uso publico
En los predios afectados parcialmente se considerara solo el area graficada.

Moaodo de aplicacion de la pendiente maxima:

Para tal efecto se entendera por pendiente maxima la medicion que senala la mclinacion
maxima de un terreno con respecto al plano horizontal, calculada mediante levantamiento
topografico con curvas de nivel cada 1 metro.

Para suaplicacion se une de manera perpendicular a la pendiente, la cota de mayor valor con
la cota de menor valor en el lado mas desfavorable del predio.

El interesado debera presentar plano de levantamiento topografico que cumpla con las
condiciones senialadas en el parrafo anterior.

14.4.2. Areas de restriccion de Altura de Edificacion: En el valle del Estero de Renaca,
dentro del area delimitadaen el Plano PR-VM 02, las edificaciones no podran sobrepasar una
altura maxima, 12 mts, medidos desde el nivel natural del terreno. Sin embargo en aquellos
predios emplazados en la ladera del costado Norte de Av. Los Sargazos, sualturamaxima de
edificacion no podra sobrepasar la rasante horizontal generada a partir del eje de la calzada
de la Avda. Los Sargazos aplicada perpendicularmente a la via v en cada punto que enfrenta
a los predios.

Inmuebles de Conservacion: Los inmuebles de conservacion historica graficadosen el
Plano PR-VM 02 son los declarados como tales por la presente Ordenanza de acuerdo a
lo establecido en la Lev General de Urbanismo vy Construcciones, debiendo por lo tanto
aplicarse en ellos las normas de proteccion establecidas por dicha Ley. Los mmuebles
que a continuacién se enumeran quedan exentos de la aplicacion de lineas oficiales que
afecten el sector en el cual se emplacen:
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115 Espacio Publico.

N® | INMUEBLE CALLE N* ROL 1.1.4. Area Verde.

01 Muelle Poblacién Vergara Av. San Martin SN 144-122 L Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores, expresa-

02 | Castillo Wulff Av.Marina 37 602-3 mente el hospedaje en todas sus formas, servicios artesanales v servicios profesio-

03 | Iglesia Capuchinos Pasaje Prat 145 863-5 nales.

05 (Casas Vista Hermosa Vista Hermosa 247 610-7

Entre Viana e Iberia Vista Hermosa 241 610-5 . Condiciones de edificacion v subdivision predial:
Vista Hermosa 221 610-4 2.1. Superficie predial minima: 3500 m?2
Vista Hermosa 121 610-1 gt Frente predial minimo: 16 m.
Vista Hermosa 136 6(9-9 2.3, Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:
Vista Hermosa 140 609-9 Aislado 0.50
Vista Hermosa 166 £00-10 Escalonado 0,60,
Vista Hermosa 150 609-11 2.4. Coeficiente maxmmo de constructibilidad:
Balmaceda 102 610-14 Aislado 1,00

06 Casa Viana 107-117 667-03 Escalonado 1,20

07 (Casa Agua Santa 782 808-24 235. Tipo de agrupamiento:

08 Chalet Fontaine Agua Santa 765 1107-10 Aislado.

09 Palacio Ariztia Alvarez 434-440 1207-14 Escalonado.

10 Casa Yiana 553 671-2 2.6. Distanciamicntos y razantes:

11 Oficinas Parque El Salitre El Salto S/IN® 5021-001 a) Para edificaciones aisladas en general: se debera aplicar lo establecido en la

12 | Casa Astoreca Pasaje La Paz 1301 130-002 Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v Construcciones.

13 | Iglesia de Piedra Subida Lusitania 810 485-001 b) Paraedificacionescalonadas: ladistancia minima alos deslindes sera de 3 metros
en todos los pisos sinperjuicio de lo dispuesto en la Ordenanza de la Ley General
de Urbanismo v Construcciones.

ARTICU LO 15 ANTENAS. Para la instalacion de antenas se debera dar cumplimiento a: 235 Altura maxima:
Lo estipulado en la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones; a) Paraedificaciones aisladas en general: 9 metros. Medidos verticalmente desde el
« Lo senalado en la "Nomma Teécnica Sobre Requisitos de Seguridad Apllcables a las suelo natural.
Instalaciones de Servicios de Telecomunicaciones que Generan Ondas Magnéticas”. b) Paraedificacionescalonada: estara determinada porunplano paralelo a Tmetros.
Resolicion N*505 Exenta; publicada en el Diario Oficial el dia Lunes 08.05.de 2000; Medidos verticalmente desde el suelo natural.
«  Ademas debera cumplir con toda la normativa relativa a telecomunicaciones vigente ala | 2.8. Antejardin de Tipo A con los siguientes anchos minimos:
fecha de la solicitud v en especial las aprobaciones correspondientes del Mimisterio de « 6 metros en propiedades con frente a las siguientes calles:
Transportes v Telecomunicaciones v Aeronautica Civil. En Miraflores: Los Acacios; AvLosPlatanos; Av. Sporting Club; Los Fresnos; L os
Pinos; Los Aceres; Los Olmos; Las Encmas; Los Carolinos: Los Ligustros; Los
CAPITULO 111 Aromos en toda su extension; Av. Lusitania, desde el limite Sur Zona V1 hasta Los
ZONIFICACION, USOS DEL SUELO Y NOEMAS ESPECIFICAS Acacios; Los Abetos, desde el limite Swr de la Zona V1 hasta Calle del Puente.
PARRAFO 1. Zonificacion. En Renaca: Av. Edmundo Eluchans - Camino del Alto Renaca-Concén.
. * 3 metros en propiedades con frente al resto de las calles de esta zona.
ARTICULO16. Zonasy Areas. Paralosefectos deaplicar la presente Ordenanzaelareauwrbana | 2.9. Densidad neta maxima: 200 habitantes por Ha.
de la Comuna de Vma del Mar se divide en las siguientes zonas v areas, las que se encuentran | 2.10. Estacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
graficadas en el Plano PR-VM 01 Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.
ZONIFICACION Liona V2.
1. Usos del suelo:
ZONAS ZONA DE EXTENSION AREAS SECCIONALES 1.1. Usos permitidos.
URBANAS |URBANA ESPECIALES |VIGENTES 1.1.1. Residenaal: Sole Vivienda.
1.1.2. Equipamiento:
Seccionales Comunales Culto; Cultura : Biblioteca, Casa de la Cultura v Centro de Convenciones;
Educacion; Sala Cuna, Jardin Infantil, I.ocal Escolar General Basico
V1 S 14 Seccional Sector Sur AV S1 Las caiiitas de Refiaca Salud: Clinicas
V2 de La Comuna de Viiia del EE 1 $2 Av. Marina Seguridad: Cuarteles de Eomberos, Tenencias.
V3 Mar (Siete Hermanas) EE 2 S3 Coraceros Social.
V4 BC S4 R.M. Recreo 1.1.3. Espacio Piblico.
V& S5 A. Verde Jardin del Mar. 1.14. Area Verde.
Vo N 56 Villanelo 1.2. Usos prolubides: Todos los no consignados en los numerales anteriores y expresa-
Vo-a M $7 Uno Oriente mente el hospedaje en todas sus formas servicios artesanales v servicios profesiona-
Yo-b Restriccion Esteros| 58 Vial Central Oriente. les.
V7 59 Vistas de Agua Santa 2 Condicones de subdivision v edificacion:
V9 S10 Z.E.C. Parroquia Refiaca 2.1. Superficie predial minima: 450 m?2
S11 Linea Oficial calle Viana 2.2, Frente predial minimo: 15 m.
El S$12 A E.U.B-14d Universidad 0 Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:
E2 Vina del Mar a) Para edificaciones aisladas v pareadas: 0,50,
E3 ¢) Para edificaciones escalonada: 0,60,
2.4. Coeficiente maxmmo de constructibilidad:
a) Para edificaciones aisladas v pareadas en altura 1,00.
E3a SeccionalesP. LY. b) Para edificaciones escalonadas: 1,20.
E3b S$13 Sector Los Pinos Z5. Tipo de agrapamiento:
E4 S15 Vialidad v zonas sector Los Aislado;
E5 Almendros Pareado la longitud del pareo sera 1igual al 30% de la longitud del deslinde comtn v
S16 Vialidad Miraflores Alto la altura maxima permitida serd de 7 metros;
ES8 Escalonado, obligatorio en terrenos con pendiente maxima igual o superior a 30°, en
I edificaciones de mas de 7 m. de altura.
2.6. Distanciamientos v rasantes:
Paratodo tipo de edificacion, aisladas; pareadas o escalonadas; en primero v segundo
PARRAFO 2. Usos del suelo v normas especificas. piso el distanciamiento minimo al deslinde sera de 3 metros. Respecto del tercer piso
v siguientes, se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza de la Ley General de
ARTICULO 17. Normas de use del suelo, subdivision v edificacion. En las zonas v areas Urbanism o v Construcciones.
identificadas en el Articulo 16 se aplicaran las normas de uso del suelo, subdivision de la | 2.7. Altura maxima:
propiedad v edificacion que se senalan a continuacion: a) Para edificaciones aisladas: 12 metros, medidos verticalmente desde el suelo
natural.
ZLona V1. b)  Paraedificaciones pareadas: 12 metros medidos verticalmente desde el suelo
1. Usos del suelo: natural. Sin perjuicio de la altura maxima de pareo de 7 metros.
14, Usos permitidos. ¢)  Para edificaciones escalonadas, estara determinada por um plano paralelo a 9
1.1.1. Residencdal: Solo Vivienda metros medidos verticalmente desde el suelo natural.
1.1.2. Equipamiento: 2.8. Antejardin de Tipo A con los sigimientes anchos minmos:
Culto; Cultura : Eiblioteca v Casa de la Cultura; « Enpropiedades con frente a vias locales en general: 4 m.
Educacion; Sala Cuna, Jardin Infantil, Local Escolar General Basico. » Parael escalonado: 3 m.
Salud: Clinicas «  Enpropiedades con frente a vias Troncales v Colectoras de la Vialidad Estruc-
Seguridad: Cuarteles de Eomberos, Tenencias. turante establecida en el Articulo 20 de la presente Ordenanza ¢ m.
Social. 28, Densidad neta maxima: 525 habitantes por hectarea.
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2.10. Estacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de a) Para edificaciones aisladas v pareadas:
Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza. De hasta 9 metros de altura: 0,50,
De mas de 9 metros de altura: 0,25.
Z.ona V3. b) Para edificaciones escalonadas: 0,60.
Usos del suelo:
1.1. Usos permitidos. 2.4. Coeficiente maximo de constructibilidad:
1.1.1. Residencial: a) Para edificacion aislada v pareada:1,00.
Vivienda. b) Para edificacion escalonada: 1,20,
Hotel, Apart hotel, Hosteria. ¢) En Renaca, sector ubicado al norte de calle Luisa Nieto de Hamel:2, 00, para todo
1.1.2. Equipamiento: tipo de agrupamiento.
Comercio: Restaurant, Discoteca, Pub, Bar, Centro comercial, Pequetio Supermer- 2.5 Tipo de agrupamiento:
cado, Local Comercial. a) Aislado v Pareado. La longitud del pareo sera i1gual al 309 de la longitud del
Culto; Cultura. deslinde comun v su altura maxima permitida sera de 7 m.
Deporte: Cancha, Piscina, Centro deportivo, Gimnasio; b) Escalonado. Sm adosamiento.
Educacion: Sala Cuna, Jardin Infantil, Local Escolar General Basico. 2.6. Distanciamientos v rasantes:
Salud: Dispensario, Consultorio. Para todo tipo de edificacion, aisladas, pareadas vescalonadas; se debera aplicar lo
Seguridad: Tenencia, comisaria, Bombero. establecido en la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v Construcciones.
Servicios: Correos, telégrafos v Servicios de Utilidad Pablica, Servicios artesanales 2. Altura maxima:
inofensivos. a) Para edificaciones aisladas v pareadas: Se determinara de acuerdo a las rasantes
Social. catablecidas en la Ordenanza de la Ley General de Urbanism o v Construcciones.
115 Espacio Pablice. b) Para edificaciones escalonadas estara determinada por un plano paralelo a 9 m.
1.14. Area Verde. medidos verticalmente desde el suelo natural.
1.2. Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores. 2.8, Antejardin de Tipo A con los siguientes anchos minimos:
« 3 metros en las propiedades que enfrenten calles u otros espacios publicos
2. Condicones de subdivision y edificacion: En las propiedades localizadas entre la * 6 metros en las que enfrenten vias Troncales v Colectoras de la Vialidad
Av. Edmundo Eluchans (Cammo del Alto Rehaca —Con-Con) v Calle Las Perlas; v Estructurante establecida en el Articulo 20 de la presente Ordenanza.
entre ésta ultima v Av. Borgofio se estableceran servidumbres de hasta 6 metros de 2.9, Densidad neta maxima: 650 habitantes por hectarea.
ancho para paso de ductos enfavor de lal. Municipalidad de Vina del Mar, vinculando 2.10, Estacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla de Dotaciones Minimas
las tres vias nombradas. Dichas servidumbres deberan establecerse v materializarse de Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.
al momento de urbanizar v/o construir.
i Superficie predial minima: 2000 m2 Lona V5,
2.2 Frente predial minimo: 35 m. 1. Usos del suelo:
23, Coeficiente maximo de ocupacion del suelo: 1.1. Usos permitidos.
a) Para edificaciones aisladas: 0,30 1.1.1. Residencial:
b) Para edificaciones escalonadas: 0,60, Vivienda.
2.4, Coeficiente maximo de constructibilidad: 2,00 Hoteles, Moteles, Hosterias
2.5, Tipo de agrupamiento: Aisladoe sm adosamiento. 1.1.2. Equipamiento:
Escalonado sin adosamiento obligatorio en terrenos con pendiente maxima 1gual o Comercio: Cabaret, Pub, Restaurant, Fuente de Soda, Local Comercial.
superior a 29°, para edificaciones de mas de 7 m. de altura. Chulto; Cultura: *Biblioteca, Sala de concierto, Auditorio, Casa de Cultura, Teatro,
2.6. Distanciamiento: Cine, Anfiteatro,
a). Para edificaciones aisladas: 7 metros. Sinembargo, la proveccionhorizontal del Deporte: Cancha, Piscina, Centro deportivo v Gimnasio;
volumen de la edificacion (exchudos balcones, terrazas o cualquier area cublerta v Educacion;
lateralmente abierta en voladizo), que sobresale del deslinde o respecto del frente Salud: clinica, posta, dispensario v consultorio;
predial mas alto no podra superar el 60% de su largo total, medido perpendicular- Seguridad;
mente. Servidos: Oficmas de profesionales, Correo, Telégrafo v servicios de wutilidad
b). Para edificaciones escalonadas la distancia minima a los deslindes sera de 4 publica. Servicios artesanales inofensivos.
metros. Ademas, en predios emplazados al Poniente de las vias existentes o Social;
provectadas, la proveccion horizontal del volumen de la edificacion que sobresalga, 1.1.3 Espacio Publico;
respecto del deslinde con dichas vias o respecto del frente predial contenido en la 1.1.4 Area Verde: Parques Plazas Jardines v Juegos Infantiles.
curva de nivel de mayor altura, no podra ser mavor al 40% de la longitud del frente 1.2. Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.
predial. El porcentaje restante de la fachada de la edificacion, quedara bajo el manto
defimdo por la proveccionhorizontal de la solera existente en cadauno de sus puntos. 2. Condidones de subdivision v edificacion:
faafl Altura maxima: 2.1, Superficie predial minmma: 480 m2
a) Para edificaciones aisladas: se determinara de acuerdo a las rasantes establecidas 2.2, Frente predial minimo: 16 m.
en la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v Construcciones. 2, Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:
b) Para edificaciones escalonadas estara determmada por un plano paralelo a 12 a) Para edificaciones aisladas v pareada: 0,50,
metros medidos verticalmente desde el suelo natural. b) Para edificaciones escalonadas: 0,60,
25 Antejardin de Tipo A con los signientes anchos minmos: 2.4, Coeficiente maximmo de constructibilidad:
« 7 metros en propiedades con frente a avenida Borgoho. a) Para edificaciones aisladas v pareada: 1,00
* 6 metros en propiedades con frente al resto de la vialidad. b) Para edificaciones escalonadas: 1,20,
2.9, Densidad neta maxima: 1.300 habitantes por hectarea. 2D Tipo de agrupamiento:
2.10. Estacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de a) Aislado v Pareado. La longitud del pareo sera hasta al 30% de la longitud del
Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza. deslinde comun.
b) Escalonado obligatorio en terrenos con pendiente maxima igual o superior a 307,
Zona V4. para edificaciones de mas de 7 mts. de altura.
1. Usos del suelo: 2.6, Distanciamientos v rasantes: Se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza de la
1.1. Usos permitidos. Levy General de Urbanismo v Construcciones.
1.1.1. Residendal: Vivienda, 2, Altura maxima:
Hotel, Hosteria, Hospederia, Residencial. a) Para construcciones aisladas o pareadas. 12 m. medidos verticalmente desde el
1.1.2 Equipamiento: suelo natural, la altura maxma para el pareo sera de 7 metros.
Comercaoe: Centro Comercial, Pequeno Supermercado, Pequena Multitienda, Mer- ¢) Paraedificaciones escalonadas: estara determinada por un plano paraleloa 7 m.
cado, Local Comercial, Restaurante, Fuente de Soda. medidos verticalmente desde el suelo natural.
Chulto; Cultura: Museo, Biblioteca, Sala de Concierto, Auditorio, Casa de la Cualtura, 2.8. Antejardin de Tipo A con los siguientes anchos minmos:
Teatro, Cine. + 6 metros en las que enfrenten vias troncales v colectoras de la Vialidad Estructu-
Deporte: Cancha, Piscina, Centro Deportivo, (Gimnasio. rante establecida en el articulo 20 de la Presente Ordenanza.
Educacion; * En las propiedades que enfrenten al resto de las calles de la zona u otros espacios
Salud: Clinica, Posta, Dispensario, Consultorio. publicos. 4 metros; para edificacion escalonada: 3 metros.
Seguridad: Cuartel de Bomberos, Tenencia, Comisaria. 2.9, Densidad neta maxima: 630 habitantes por hectarea.
Servicios: Servicios de Utilidad Pablica, Municipio, Juzgado, Telégrafo, Correo, 2.10. Estacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
Oficinas de Profesionales, Servicios Artesanales mofensivos. Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.
Social.
1.1.3 Espacio Piblico. Z.ona V6.
1.1.4 Area Verde: Parque, Plaza, Jardin, Juegos mfantiles. 1. Usos de suelo:
1.2. Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores. 1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Residencial:
o Condiciones de edificacion v subdivision predial: Vivienda.
2. Condicones de subdivision v edificacion: Hotel, Hosteria.
21, Superficie predial minima: 450 m2 1.1.2. Equipamiento:
2.2, Frente predial minimo: 15 m. Comercio: Restaurant, Cabaret, Discoteca, Pub, Local Comercial, Estacion de
23, Coeficiente maximo de ocupacion del suelo: Servicio automotor.
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Cultura: Teatro, Cine, Museo, Biblioteca, Sala de Concierto, Casa de la Cultura.
Deporte: Cancha, Piscma, Centro deportive v Gimnasio;

Esparcimiento: Casino.

Salud: Consultorio;

Seguridad: Comisaria, Tenencia, Eomberos.
Servidoes: Oficinas  de profesionales, Oficmas de municipios, Juzgado, Correo,

Telégrato, Servicios de utilidad pablica.

1.1.3. Infraestructura: Edificios de estacionamiento subterraneo.

1.14. Espacio Pablico;

1.1L5. Area Verde: Parques Plazas Jardines v Juegos Infantiles.

1.2 Usos prohibides: Todos los no consignados en los namerales anteriores.

2. Condiciones de subdivisién y edificacion:
Las condiciones de edificacion, subdivision predial, vialidad estructurante v densida-
des a ser aplicadas en esta zona seran definidas en la correspondiente modificacién
al P.R.C., la que debera contener la vialidad estructurante que vincule el sector con
la vialidad existente, aprobadas v /o provectadas en los instrumentos de Planificacién
oficiales vigentes. Conjuntamente con ello, los planos consideraran la relevancia del
paisaje urbano visible desde areas publicas colindantes al irea en estudio e incluiran
en caso procedente la definicion de miradores panoramicos v las restricciones
corrcspondicntes como aquellas definidas en ¢l articulo 14.3 de la presente orde-
nanza.

Zd. Estacdonamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas
de Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.

Ziona V6 -a.

1. Usos del suelo:

1.1. Usos permitidos.

1.1.1. Residencial:
Vivienda.
Hoteles, Hosterias.

1.1.2. Equipamiento:
Comercio: Restaurant, Supermercado, Local Comercial.
Chulto; Cultura: Museo, Biblioteca, Sala de Concierto, Teatro, Casa de la Cultura,
Cine.
Deporte: Cancha, Piscma, Ceniro deportive v Gimnasio;
Educacién;
Salud: clinica, posta, dispensario v consultorio;
Seguridad;
Servidoes: Oficinas de profesionales.Cormreo, Telégrafo v servicios de utilidad
publica. Servicios artesanales mmofensivos.
Social;

1.1.3 Espacio Pablico;

1.14 Area Verde: Parques Plazas Jardmes v Juegos Infantiles.

1.2. Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.

1. Condicones de subdivision y edificacion:

2.1 Superficie predial minima: 3500 m?2.

2.2 Frente predial minmmo: 16 m.

A Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:
a) Para edificaciones de hasta @ metros de altura: 0,50,
b) Para edificaciones de mas de 9 metros de altura: 0,30,

2.4. Coeficiente maximno de constructibilidad: se determinara de acuerdo a la Tabla 1
mcluida en el Articulo 6 de la presente Ordenanza.

2.5. Tipo de agrupamiento: Aislado, sin adosamientos.

2.6. Altramaxima: se determmara de acuerdo alasrasantesestablecidasenla Ordenanza
de la Lev General de Urbanismo y Construcciones.

i Distanciamientos v rasantes: se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza de la
Ley General de Urbanismo v Construcciones.

2.8. Antejardinde Tipo A con los siguientes anchosminim os: Para edificaciones de hasta
O metros de altura: 3 metros.
Para edificaciones de mas de @ metros de altura: 6 metros. La aplicacion de esta
condicion debera mpedir que edificaciones o parte de ellas con una altura menor a
9 metros se construvan a menos de 3 metros de distancia de la linea oficial de la
propiedad v edificaciones o parte de ellas con una altura mavor a 9 metros se
construvan a menos de 6 metros de dicha linea oficial.

2.9. Densidad neta maxima: se determinara de acuerdo a la Tabla 1 incluida en Articulo
6 de la presente OUrdenanza, dependiendo de la superficie predial.

2.10, Estacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.

Ziona Vé-h,

1. Usos del suelo:

1.1. Usos permitidos.

1.1.1. Residencial:
Vivienda.
Hoteles, Hosterias.

1.1.2. Equipamiento:
Comercio: Restaurante, Local Comercial.
Chulto; Cultura: Museo, Biblioteca, Sala de Concierto, Teatro, Casa de la Cultura,
Cine.
Deporte: Cancha, Piscma, Centro deportive v Gimnasio;
Educacion;
Salud: clinica, posta, dispensario v consultorio;
Seguridad;
Servicios: OUficinas de profesionales, Cormreo, Telégrafo v servicios de utilidad
publica. Servicios artesanales mofensivos..
Social;

1.1.3 Espacio Publico;

1.14 Area Verde: Parques Plazas Jardines v Juegos Infantiles.

1.1.5 Enel area comprendida entre las calles 12 Norte,-14 Norte, v 1 Oriente-limite Oriente
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de Zona ¥V 6-B, se antorizara Centro Comercial, Grandes Supermercados, v Grandes
Multitiendas.

Para ello las condiciones de edificacion v subdivision predial aplicables a estos
destinos seran los definidos para la Zona E5.

Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.
Condiciones de subdivision y edificacion:

Superficie predial minmma: 300 m?2.

Frente predial minmo: 16 m.

Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:

a) Para edificaciones de hasta 9 metros de altura: 0,50,

b) Para edificaciones de mas de 9 metros de alhara: 0,30,

Coeficiente maxmo de constructibilidad:

Se determmara de acuerdo a la Tabla N°]1 inchuda en el Articulo 6 de la presente
Ordenanza

Tipo de agrupamiento: Aislado v Pareado. La edificacion pareada no podra sobrepa-
sar €l 30% de la longitud del deslinde comum.

Alturamaxima: se determinara de acuerdo alasrasantesestablecidasenla Ordenanza
de la Ley General de Urbanismo v Construcciones.

Distanciamientos v rasantes: se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza de la
Lev General de Urbanmismo v Construcciones.

Antejardin de Tipo A con los signientes anchos minmos:

* Para edificaciones de hasta @ metros de altura: 3 m

« Para edificaciones de mas de 9 metros de althara: 6 m

La aplicacion de esta condicion debera impedir que edificaciones o parte de ellas con
una altura menor a 9 metros se construvan a menos de 3 metros de distancia de la linea
oficial de la propiedad v edificaciones o parte de ellas con una altura mavor a 9 metros
se construvan a menos de 6 metros de dicha linea oficial.

Densidad neta maxima: se determinara de acuerdo a la Tabla N°1 incluida en el
Articulo 6 de la presente Ordenanza, dependiendo de la superficie predial.
Estacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.

Usos dd suelo:

Usos permitidos.

Residencial:

Yivienda.

Hoteles, Hospederias, Residenciales, Hosterias.

Equipamiento:

Comercio: Restaurant, Bar, Fuente de Soda, Centro comercial, Pequeno Supermer-
cado, Pequena multitienda, Mercado, Feria libre, Local comercial; Venta de Vehicu-
los Livianos, Grandes Supermercados; Centro de Servicio Automotor v Estacion de
Serviclo Automotor.

Chulto; Cultura: Museo, Biblioteca, Sala de Concilerto, Teatro, Auditorio, Jardin
Botanico, Casa de la Cultura, Cine.

Deporte: Estadio, Coliseo, Cancha, Piscina, Centro deportivo v Gimnasio;
Educacion;

Esparcimiento Parque de Entretenciones;

Salud: clinica, posta v consultorio;

Seguridad: Bomberos, Comisaria, Tenencia

Servidoes: Correo, telégrafo vservicios de utilidad publica; Servicios Profesionales;
Serviclos artesanales mofensivos;

Social;

Actividades Productivas “inofensivas™:

Talleres;

Establecimientos de Impacto Similar al Industnal: Exhibicién vio ventas de
magquinaria v vehiculos pesados, Exhibicion v/o venta de materiales de construccion.
Infraestructura: Edificio de Estacionamientos.

Espacio Pablico.

Area Verde

Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.

Condiciones de subdivision y edificacion:
Superficie predial minima:
a) Para vivienda: 240m?Z
b) Para equipamiento en general 240 m2:
Estaciones de Servicio Automotor v Centros de Mantencion Automotor: 500 m2.
Venta de Vehiculos Livianos: 600 m2.
CGrandes Supermercados  : 1000 m?2
Servicios artesanales: 480 m?2.
¢) Para Actividades Productivas:
Talleres: 480 m2.
Impacto Similar al Uso Industrial, en general 600 m2;
edificios de estacionamiento: 2.000 m2.
Frente predial minimo:
a) Para vivienda 12 m.
b} Para equipamiento en general: 12 m.
Estaciones de Servicio Automotor v Centros de Mantencion Automotor: 20 m.
Venta de Vehiculos Livianos: 20 m.
Grandes Supermercados  : 30 m.
¢) Para Actividades Productivas en general: 30 m.
Talleres: 20 m.;
Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:
a) Para Vivienda: 0,60
b) Para Equipamiento en general: 0,60; Servicios Artesanales 0,50,
¢) Para Actividades Productivas en general: 0,50,
Coeficiente maximo de constructibilidad: se determinara de acuerdo a la
Tabla N*2 inchuda en el Articulo 6 de la presente Ordenanza.
Tipo de agrupamiento:
a) Para vivienda: Aislado v Pareado
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b) Para equipamiento: Aislado y Pareado. Con excepcion de Estaciones de Servicio
Automotor v Centros de Mantencion Automotor; Venta de Vehiculos Livianos;
(Grandes Supermercados; Servicios Artesanales: aislado sin adosamientos.

¢) Para Actividades Productivas: Aisladoe sin adesamiento.

d) Para todos los usos, Escalonado.

2.6. Altura maxima:
a) Para Aislado v Pareado se determinara de acuerdo a las rasantes establecidas
en la Ordenanza de la Lev General de Urbanismo v Construcciones.
b} Para Escalonado por un plano paralelo a 12 m. medidos verticalmente desde elsuelo
natural.

2 Distanciamientos v rasantes: se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza de la
Lev General de Urbanismo v Construcciones.

2.8. Antejardin:
* de Tipo A conun ancho minimo de 3 m.
* Para los predios que enfrenten las vias troncales v colectoras de la Comuna el

antejardin minimo sera de 7 m.

9 Densidad neta maxima: se determinara deacuerdo alaTabla 2 inchudaenel Articulo
6 de la presente Urdenanza.

2.10.  Estacionamientos: Segun se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
Estacionamicnto Vchicular de la presente Ordenanza.

ZLona V9.

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos enel Plan Seccional Cerro Castillo de Vina del Mar, aprobado por Decreto Supremo
N*426 (V. v U.) de 2 de Noviembre de 1979 v publicado en el Diario Oficial de fecha 21 de
Nowviembre de 1979 v en las modificaciones posteriores de dicho mstrumento legal.

Se establece como excepceién a lo anterior, lo signiente:

a) Las propiedades que acceden a la calle Dr. Von Schroeders, cuyos roles son 605-269, 605-
270, 605-271, 605-272 v 609-14, 609-15, 609-16, 609-17, 609-18, 609-19, 609-20, 609-21,
609-22, 609-6, 609-5, 609-4, 609-3, v 609-2, ademas de las propiedades ubicadas en la
manzana 666, no mdividualizadas precedentemente en el Plan Seccional Cemro Castillo
aprobado, se norman en cuanto usos del suelo v condiciones de subdivision v edificacion
aplicandoles las condiciones de la zona El, como al 1gnal las disposiciones generales de la
presente Ordenanza.

b) La propiedad rol 603-8 con frente a calle Britanmia identificada en el Plan Seccional Cerro
Castillo, envigencia; se normaencuanto a los suelos permitidos, exclusivamente, de acuerdo
a aquellos permitidos en la Zona R4, de este mismo plan seccional.

Fona El.

1.
1.1.
1.1.1.

1.1.2,

1.1.3.

1.14.
1.1.5.
1.2.

2.1.
22,
2%

2.4

2.5.

2.6.

A

Usos del suelo:

Usos permitidos.

Residencial:

Yivienda.

Hoteles, Hospederias, Moteles, Residenciales, Hosterias.

Equipamiento:

Comercio: Restaurant, Bar, Pub, Fuente de Soda, Centro comercial, Pequeno Super-
mercado, Pequena muliitienda, Local comercial;

Culto; Cultura: Museo, Biblioteca, Sala de Concierto, Teatro, Auditorio, Casa dela
Cultura, Cine.

Deporte:, piscina, gimnasio, canchas;

Educacion; Locales Escolares de niwvel Superior, General Basica, Medio, Basico
Especial, Parvulario,

Esparcimiento: Casinos, Juegos Electronicos;

Salud: Clinica, consultorio;

Seguridad;

Servicios: Serviclos Publicos, Servicios Profesionales; Serviclos artesanales mofen-
S1V0S;

Sodal;

Infraestructura: Estaciones Ferroviarias Subterraneas, Edificio subterraneo de Esta-
clonam lentos.

Espacio Pablico;

Area Verde: Parques, Plazas, Jardines v Juegos Infantiles.

Usos prohibidos: Todos los no consignados en los mmerales anteriores.

Condiciones de subdivision y edificacion:
Superficie predial minima: 640 m2
Frente predial minimo: 20 m,
Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:
a) Para edificacion continma:
hasta la altura de 10.50 metros: 1,00; sobre la altura de 10.50 metros: 0,50
b} Para edificacion aislada: 0,50
Coeficiente maximo de constructibilidad:
a) Para edificacion continma:
hasta la altura de 10.50 metros: .3.00
sobre laaltura de 10.50 metros: S1el destino no incluve vivienda o la meluve enuna
superficie menor al 30% de su superficie total provectada: 1,75,
S1 el destino es vivienda sobre el 30% de su superficie total provectada; 2,50.
b} Para edificacion aislada: En general 2,00
Tipo de agrupamiento:
Aislado.
Continuo: A partir de lalinea oficial. Se permitira s6lo hasta la altura de 10.50 metros
v gobre dicha altura, s6lo se permitira edificacion aislada.
Altura maxima.
a) Edificacion continua 10.50m con un maximo de tres pisos.
b} Edificacion aislada: Se determinara de acuerdo a las rasantes establecidas en la
Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v Construcciones meluvendo solamente
esta edificacion.
Distanciamiento v rasantes:
Distanciamientos

a) Edificacion continua: se aplicara la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v
Construcciones  a las areas no adosadas a deslindes vecinos

b} Edificacion aislada: no podran ser inferiores a 4,00 metros.

Rasantes

a) Edificacién continua: sobre los 10.5 m. se aplicara lo senalado en la Ordenanza
(eneral de Construccion v Urbanismo.

b} Edificacion aislada: se aplicara lo establecido en la Ordenanza de la Ley General
de Urbanmismo v Construcciones,

2.8, Antejardin:

Para edificacion aislada: antejardin de Tipo B con un ancho minimo de 4 metros.
Sobre los 14 m. de altura medidos desde el nivel de la solera se debera agregar al
antejardin anterior 1 metro por cada 3 metros de altwra que se agregue a la edificacion.

2.9, Cuerpos Salientes:
a)En la edificacion aislada s6lo se permitirin cuerpos salientes, destinados a balcones,
terrazas, jardineras u otros elementos omamentales analogos, cuva area de fachada, no
podra exceder, mas de un 30% de la superficie de la fachada. Dichos cuerpos salientes
podran sobresalir hasta 1,3 m como maximo a partir de la linea de edificacion v a una
altura no mferior a 14,00 m medidos desde el nivel del piso de la acera.

b} Cuando se trate de edificacion continua hasta el plano vertical levantado sobre la
linca oficial, los cucrpos salientes s6lo podran ser marquesinas las cuales podran tener
un saliente maximo igual o menor a 1.80metros. Entodo caso éstas no podran superar
el ancho de la acera. En los casos en que dichas marquesinas afecten la arborizacion
de la calle, dichos cuerpos salientes no seran permitidos, salvo con la expresa
autorizacion del D.O.M., quien debera requerir un informe de la Direccién de Parques
v Jardmes de la I. Municipalidad que lo fundamente. En todos los casos la distancia
vertical minimaentre la aceravel cielo de lamarquesinano podra sermenor a 6metros.

2.10. Densidad neta maxima: Segin Tabla N°1 incluida en articulo 6.

2.11. Estacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.

Zona E2.

1. Usos del suelo:

1.1. Usos permitidos.

1.1.1. Residencial:

Vivienda.
Hoteles, Moteles, Residenciales, Hospederias, Hosterias.
1.1.2. Equipamiento:
Comercio;
Nota: Las Estaciones de Servicio Automotor, sélo se permitiran las existentes
legalmente autorizadas.
Culto; Cultura: Museo, Biblioteca, Sala de Concierto, Teatro, Auditorio, Casade la
Cultura, Cine.
Deporte: Centro Deportivo, cancha, piscina v gimnasio;
Educacion;
Esparcimiento: Casino;
Salud: clinica, posta, dispensario, consultorio;
Seguridad;
Servicios: Servicios Publicos, Servicios Profesionales; Servicios artesanales inofen-
SIVO S;
Social;

1.1.3.  Actividades Productivas “inofensivas™: Talleres.

1.1.5.  Espacio Piblico;

1.1.6.  Area Verde: Parques, Plazas, Jardines v Juegos Infantiles.

1.2 Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.

= Condicones de subdivision v edificacion:

2. Superficie predial minma: 300 m?2

i Frente predial minimo: 20 m.

i Coeficiente maximo de ocupacion del suelo: 0.50

2.4, Coeficiente maximo de constructibilidad: se determmara de acuerdo a la Tabla N°1
mcluida en el Articulo 6 de la presente Ordenanza.

2.5, Tipo de agrupamiento: a) Contino: hasta 10.50 metros v sobre dicha altura, sélo se
permitira edificacion aislada. b) Aislado.

2.6. Altura maxima.:

a) Para edificacion contmua 10.50 metros .

b) Para edificacion aislada se determmara de acuerdo a las rasantes establecidas en la
Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v Construcciones mecluvendo la edifica-
c16n sobre la edificacion continua.

A Distanciamientos v rasantes: para edificacion aislada v continua se aplicara lo estable-
cido en la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones, inchivendo edificacion
aislada sobre edificacion continua, donde las rasantes v distanciamientos se aplicaran
a partir de los 10.50 m.

28 Antejardin: de Tipo A o B con un ancho minimo de 6 metros.

2.9, Cuerpos Salientes.

En la edificacion aislada, sobre la edificacion continua, sélo se permitirin cuerpos
salientes, destinados a balcones, terrazas, jardineras u otros elementos ormamentales
analogos, cuva area de fachada, no podra exceder, mas de un 50% de la superficie de
la fachada. Dichos cuerpos salientes podran sobresalir hasta 1,3 m como maximo a
partir de la linea de edificacion v a una altura no inferior a 14,00 m medidos desde el
nivel del piso de la acera.

2.10. Densidad neta maxima: se determinara de acuerdo a la Tabla N°1, mchuda en el
Articulo 6 de la presente Urdenanza, dependiendo de la superficie predial.

2.11. Estacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.

212 Para Estaciones de Servicio Automotor, locales de exhibicion v venta de vehiculos

livianos, asi como las obras de ampliacion v/o reconstruccion de locales preexistentes
requeriran para su aprobacion de un standard de calidad minima, para ello constructi-
vamente deberan ser clasificadas en la tabla de valores wmitarios de construccion
MINVU-S.II. en la clasificacion A B.C, v/o D, en las categorias (1) Superior (2)

Buena.
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Para Estaciones de Servicio Automotor v Centros de Mantencion v Reparacion
Automotor, les seraaplicable lo senialado enel Capitulo VII de la presente Ordenanza.
Para locales con destino exhibicion de vehiculos livianos, debera dar cumplimiento a
lo establecido en el Articule 33 del Capitulo VI de la presente Ordenanza.

Zona E3.
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2.11.

Usos del suelo:

Usos permitidos.

Residencal:

Vivienda.

Hotel, Motel, Hosteria.

Equipamiento:

Comercio: Restaurant, Bar, Fuente de Soda; Centro comercial, Pequeno Supermerca-

do, Pequenia Multitienda, Local comercial, Grandes Supermercados, Grandes Multi-

tiendas, Estaci6n de Servicio Automotor, Venta de Vehiculos Livianos;

Culto; Cultura;

Deporte: Centro Deportivo, piscina, gimnasio;

Educacion;

Esparcimiento: Casino;

Salud: Consultorio; Dispensario.

Seguridad;

Servicios: Oficinas de profesionales; Bancos, Servicios de utilidad publica, Correo,

Telégrafo, Servicios artesanales.

Socdal;

Espacio Pablico;

Area Verde: Parques, Plazas, Jardines v Juegos Infantiles.

Usos prohibidoes: Todos los no consignados en los numerales anteriores.

Condiciones de subdivision v edificacion:

Superficie predial minima.

1) Vivienda: 480 m2.

2) Equipamiento en general: 480 m2.

- Exhibicion vio Venta de vehiculos livianos; Estaciones de Servicio Automotor:
L0000 m2.

- Crandes supermercados con 500 m2 v mas construidos; Grandes multitiendas con
500 m2 v mas construidos: 5.000 m2

Frente predial mimimo: 16 m.

1) Vivienda: 16 m.

2) Equipo en general: 16 m.

Exhibicién v/o Venta de vehiculos livianos; Estaciones de Servicio Automotor: 30 m

(Grandes supermercados con 300 m 2 v mas construidos; Grandes multitiendas con 500

m2Z v mas construidos:30 m.

Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:

1) Vivienda: 0.75

2} Equipamiento en general: 0.75

Venta de vehiculos livianos: 0.5

Estaciones de Servicio Automotor: 0.5

(Grandes Supermercados v Grandes Multitiendas: 0,75

Coeficiente maximo de constructibilidad: se determinard de acuerdo a la Tabla 2

incluida en el Articulo 6 de la presente Ordenanza.

Tipo de agrupamiento:  Aislado;

Contino;

Escalonado.

Altura maxima:

a) Para laedificacionaislada se determ mara de acuerdo a las rasantes establecidas en

la Ordenanza de la Lev General de Urbanismo v Construcciones.
b) Continuo: hasta 7 metros.
¢) En edificaciones en ladera de forma escalonada estara determinada por un plano
paralelo a 7 metros medidos verticalmente desde el suelo natural,

Distanciamientos vrasantes: se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza de la Ley

(eneral de Urbamsm o v Construcciones.

Antejardin: de Tipo A con los siguientes anchos minim os:

* 7m en las propiedades que enfrentan vias de la Vialidad Estructurante establecida
en el Articulo 20 de la presente Ordenanza.

* 3men laspropiedades que enfrentanel resto de las calles u otros espacios ptiblicos
de la zona.

Densidad neta maxima: se determinara de acuerdo a la Tabla 2, incluida en el Articulo

6 de la presente Ordenanza, dependiendo de la superficie predial.

Estacionamientos: Segin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de

Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.

Para Estaciones de Servicio Automotor, locales de exhibicion v venta de vehiculos

livianos, asi como las obras de ampliacion v/o reconstruccion de éstos existentes

requeriran para su aprobacion de un standard de calidad minima, para ello constructi-

vamente deberan ser clasificadas en la tabla de valores unitarios de construccion

MINVU-SII. en la clasificacion A B,C, vio D, en las categorias (1) Superior

(Z2)Buena.

Para Estaciones de Servicio Automotor, les sera aplicable lo senialado en el Capitulo

V1I de la presente Ordenanza.

Para locales con destino exhibicién de vehiculos livianos, debera dar cumplimiento al

Articulo 33 del Capitulo VI de la presente Ordenanza.

Las Estaciones de Servicio Autom otor requeriran adicionalmente para su aprobacion

estarubicadas auna distancia = a 1.000 metros medidos en linea recta desde cualquier

otra estacion de servicio automotor existente.

Z.ona F3a.
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Usos del suelo:

Usos permitidos.
Residencial:
YVivienda.

Hotel, Motel, Hosteria.
Equipamiento:

Al e
oo
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27,
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24,
2.10.
2.11.

Comercio: Restaurant, Bar, Fuente de Soda; Centro comercial, Pequerio Supermerca-

do, Pequena Multitienda, Local comercial,

Cultura;

Deporte: Centro Deportivo, piscina, gimnasio;

Educacion: Locales escolares de nivel parvulario; Locales escolares de nivel General

basico.

Esparcimiento: Casino;

Salud: Consultorio.

Seguridad; Comisaria, Cuartel de bomberos.

Servicios; Oficinas de profesionales, Bancos, Servicios de utilidad pablica, Correo,

Telégrafo, Servicios artesanales.

Social;

Espacio Puablico;

Area Verde: Parques, Plazas, Jardines v Juegos Infantiles.

Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.

Condicones de subdivision v edificacion:

Superficie predial minima: 480 m2.

Frente predial minmo: 16 m.

Coeficiente maximo de ocupacion del suelo: 0.5

Cochiciente maximo de constructibilidad: sc¢ determinara de acucrdo a la Tabla 1

mncluida en el Articulo 6 de la presente Ordenanza.

Tipo de agrupamiento: Aislado,

Altara maxima: 12 m., medidos verticalmente desde el nivel de suelo natural. Conun

maximo de 4 pisos.

Distanciamientos vrasantes: se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza delaLey

(eneral de Urbanismo v Construcciones.

Antejardin: de Tipo A con los sigunientes anchos minimos:

« 7 m en las propiedades que enfrentan vias de la Vialidad Estructurante establecida
en el Articulo 20 de la presente Ordenanza.

* 3m en las propiedades que enfrentan el resto de las calles u otros espacios publicos
de la zona.

Densidad neta maxima: se determinara de acuerdo a la Tabla 1, incluida en el Articul o

6 de la presente Ordenanza, dependiendo de la superficie predial.

Estacionamientos: Segin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de

Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.

Las edificaciones destinadas a equipamiento v turismo, tanto las obras nuevas, como

las ampliaciones o reconstrucciones requeriran para su aprobacién un estandar de

calidad minmma. Para ello, constructivamente deberan ser clasificadas en la Tabla de

Fijacion de Valores Unitarios de Construccion MINVU-S.1I. enlaclasificacion A, B,

, v/o D; en las categorias 1 (Superior), 2 (Buena).

Zona E3b.
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Usos de suelo:

Usos permitidos.

Residencial:

Vivienda.

Hotel, Motel, Hosteria.

Equipamiento:

Comercio: Restaurant, Bar, Fuente de Soda; Centro comercial, Pequerio Supermerca-
do, Pequena Multitienda, Local comercial;

Culto; Cultura;

Deporte: Centro Deportivo, Piscina, Gimnasio;

Educacion: Locales escolares de mvel Parvulario.

Esparcimiento: Casino;

Salud: Consultorio; Dispensario.

Seguridad;

Servicios: Oficinas de profesionales; Bancos, Servicios de utilidad pablica, Correo,
Telégrafo, Servicios artesanales.

Social;

Espacio Puablico;

Area Verde: Parques, Plazas, Jardmes v Juegos Infantiles.

Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.

Condidones de subdivision v edificacion:

Superficie predial minima: 480 m.

Frente predial minimo: 16 m.

Coeficiente maximo de ocupacion del suelo: 0,75

Coeficiente maximo de constructibilidad: se determinara de acuerdo a la Tabla 1

mcluida en el Articulo 6 de la presente Ordenanza.

Tipo de agrupamiento:

a) Edificacion continua hasta una profundidad de 10 metros.

b) Edificacion aislada sin adosamiento.

¢) Escalonado obligatorio en terrenos con pendiente maxima 1gual o superior a 29°.

Altura maxima:

a) Edificacion continua altura obligatoria 7 metros conunmaximeo de 2 pisos, medidos

verticamente desde el nivel del suelo natural.

b) Edificacion aislada 12 metros, medidos verticalmente desde el nivel del suelo

natural, con una altura maxima de 4 pisos. Para el caso de edificacion aislada sobre la

edificacion continua, su altura se mide verticalmente desde el nivel del suelo natural.

c) Edificacion escalonada, se determma por un plano paralelo a 7 metros medidos

verticalmente desde el nivel del suelo nataral.

Distanciam lentos vrasantes: Sobre la edificaciéon continua se aplicara lo establecido en

la  ©Ordenanza de la Lev General de Urbanismo v Construcciones.

Bajo el suelo natural la construccion se distanciard minimo 3 metros del deslinde con

excepcion del area de edificacion continua.

Antejardin: de Tipo A con los siguientes anchos minimos:

* Tm en las propiedades que enfrentan vias de la Vialidad Estructurante establecida
en el Articulo 20 de la presente Ordenanza v

* 3 men las propiedades que enfrentan el resto de las calles u otros espacios publicos
de la zona.
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Densidadnetamaxima: se determinara deacuerdoalaTablal, mchuidaenel Articulo
6 de la presente Ordenanza, dependiendo de la superficie predial.

2.10, Estacionam lentos: Segin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.
2L Las edificaciones destinadas a equipamiento v turismo, tanto las obras nuevas, como
las ampliaciones o reconstrucclones requeriran para su aprobacion un estandar de
calidad minima. Para ello, constructivamente deberan ser clasificadas en la Tabla de
Fijacion de Valores Unitarios de Construccion MINVU-S LI en laclasificacion A, B,
C, vio D; en las categorias 1 (Superior), 2 (Buena).
Z.ona EA.
1. Usos del suelo:
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Residencial:
Vivienda.
1.1.2. Equipamiento:
Comercio: Local comercial,
Culto; Cultura;
Educaciéon
Salud: Clinica v Consultorio
Seguridad;
Servicios: Oficinas de profesionales. Correo, Telégrafo, Servicios de utilidad publica.
Sodaal;
1.1.3.  Espacio Publico;
1.14.  Area Verde: Parques, Plazas, Jardines v Juegos Infantiles.
1.2 Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.
2. Condiciones de subdivision v edificacion:
2.1 Superficie predial minima: 300 m2
S5 Frente predial minimo: 16 m.
2.3 Coeficiente maximo de ocupacion del suelo: 0,50
2.4, Coeficlente maximo de constructibilidad: 1,00
2, Tipo de agrupamiento: Aislado
2.6. Altura maxima: 9 m.
2, Distanciamientos vrasantes: se debera aplicar lo establecido enla Ordenanza de laLey
Ceneral de Urbanismo v Construcciones,
2.8, Antejardin: de Tipo A con un ancho minimo de 6 metros.
20 Densidad neta maxma: 650hab/ha.
2.10 Estacionamlentos: Segin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.
Zona E5.
1. Usos del suelo:
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Residencial:
¥ivienda.
Hoteles, Moteles, Residenciales, Hosterias.
1.1.2. Eqguipamiento:
Comerdo:
Culto; Cultura:.
Deporte;
Educacion;
Esparcimiento: Parque de Entretenciones; Casinos, Juegos Electronicos;
Salud: Hospitales, Clinicas, Postas, Dispensarios, Consultorios;
Seguridad;
Servicios;
Socaal:
1.1.3. Actividades Productivas “inofensivas™:
a) Industria,
b} Taller,
¢) Almacenamiento,
d) Establecimientos de Impacto Similar al Industrial;
1.1.4. Infraestructura: *Instalacionesparala aeronavegacion, Terminales ferroviarias

y Rodoviarios, Terminales de locomocidn colectiva, Plantas de revision técnica,
Reantos destinados a estacionamiento. Termanales de Distribucion de Productos
de todo tipo.

* Notaalmargen. Estas actividades estaban inchiidasen las actividades productivas inofensivas;
al separarse eneluso de suelo INFRAESTRUCTURA hubo que explicitarlas, la mfraestructura

mayvor se restelve en el nivel regional.

1.1.5.
1.1.6.
1.2.

2,
2.1.

Espacio Pablico;
Area Verde: Parques, Plazas, Jardines v Juegos Infantiles.
Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.

Condiciones de subdivision vy edificacion: Aeropuertos requeriran previo al permiso
de construccion laaprobacién de laDireccion General de Aeronautica Civil (D.G.A.C).
Superficie predial minima:

a) Vivienda: 240 m2.

b} Equipamiento en general: 240 m2.

1.000 m2. para: Exhibicién v/o ventas de wvehiculos livianos (viales, acuaticos v/o
aéreos); Yentas de Combustibles, gaseosos, v liquidos (no provistos al vehiculo
directamente para su propio uso) Hstaciones de Servicio Automotor (bombas de
bencina); Centro de Servicio Automotor.

2.000 m2. para: Discotecas; Grandes Supermercados (con 300 m2 v mas, construi-
dos); Grandes Multitiendas (con 300 m2 v mas, construidos).

c) Actividades productivas:

Industrias en general: 720 m2.

Talleres en general: 400 m2., v 480 m2 para: Centros de reparacion automotor.
Almacenamiento: 2.000 m2 para: Bodegas v Depésitos msumos o productos.
Establecimiento de Impacto Similar al Industrial.

960 m2. para: Exhibicion v/o ventas de maquinarias v/o vehiculos pesados (se

2.2,

i ]

24,

25,

2.6.
2.4,
2.8.

z9.

2.10.

exceptian autos, camionetas, jeeps v similares); Exhibicion vio ventas de materiales
de construccion; Ventas de Combustibles solidos;

2.000 m2 para: Depoésitos de vehiculos u otros elementos;

d) Infraestructura.

720 m2 para: Plava de Estacionamiento v Edificio de Estacionamientos

960 m2 para: controles de pesaje v otros aduaneros.

1.000 m2 para: Plantas de revision técnica de vehiculos motorizados.

2.500 m2. para: Terminales de Transporte; Ferroviarios v Rodoviarios (todo tipo de
transporte vial pablico intercomunal }; Terminales de Locomocion Colectiva (todo tipo
de transporte vial publico intracomunal o local); Estaciones ferroviarias. Termnales

de Distribucion de Productos de todo tipo.
Frente predial minimo:

a) Vivienda: 12 m.

b} Equipamiento en general: 12 m.

20 m. para: Exhibicion v/o ventas de wvehiculos livianos (terrestres, Ventas de

Combustibles, gaseosos, v liquidos (no provistos al vehiculo directamente para su

propio uso). Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencima); Centro de

Servicio Automotor.

30 m. para: Discotecas; Grandes Supermercados (con 300 m2 v mas, construidos);

Grandes Multiticndas (con 500 m2 v mas, constnudos).

¢) Actividades productivas:

Industrias. 18 m.

Talleres en general. 12 m.

Centros de reparacion automotor; Almacenamiento. 20 m.

EBodegas; Depositos msumos o productos. 28 m.

Establecimiento de Impacto Similar al Industrial: Exhibicionv/o ventas de maquinarias

v/o vehiculos pesados (se exceptian autos, camionetas, jeeps v similares); Exhibicion

vio ventas de materiales de construccion; Ventas de Combustibles solidos; Controles

de pesaje v otros aduaneros. 20 m.

Depositos de vehiculos u otros elementos; Terminales de Distribucion de Productos de

todo tipo; Playa de Estacionamientos v Edificio de Estacionamientos. 30 m.

d) Infraestructura:

Termmales de Transporte; Ferroviarios v Rodowviarios (todo tipo de transporte vial

publico mtercomunal); Terminales de Locomocion Colectiva (todo tipo de transporte

vial ptblico mtracomunal o local); Estaciones ferroviarias. 40 m.

Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:

a) Vivienda: 0,75,

b} Equipamiento en general: 0,75

0,30 para: Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencma); Centro de

Servicio Automotor.

0,60 para: Exhibicion v/o ventas de vehiculos livianos. Ventas de Combustibles,

gaseosos, v liquidos (no provistos al wvehiculo directamente para su propio uso).

Discotecas; Grandes Supermercados (con 300 m2 v mas, construidos); Grandes

Multitiendas (con 500 m2 v mas, construidos).

d) Actividades Productivas en general, e Infraestructura: 0,60.

Coeficiente maximo de constructibilidad:

a) Vivienda: Tabla 2, mcluida en Art. 6, de la presente Ordenanza.

b} Equipamiento en general: Tabla 2, incluida en Art. 6 de la presente Ordenanza.

(.8 para: Exhibicion v/o ventas de wvehiculos livianos. Ventas de Combustibles,

gaseosos, v liquidos (no provistos al vehiculo directamente para su propio uso).

Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina); Centro de Servicio Automo-

tor. Discotecas; Grandes Supermercados (con 300 m2 v mas, constnuidos); Grandes

Multitiendas (con 300 m2 v mas, construidos).

¢c) Actividades productivas en general: 0,80

d) Infraestructura en general 0,80;

2.0 para: Edificio de Estacionamientos.

Tipo de agrupamiento:

a) Vivienda: aislado; pareado; v continuo hasta 7 metros de altura.

b} Equipamiento en general: aislado; pareado; v continuo hasta 7 metros de altura.

Aislado para: Ventas de Combustibles, gaseosos, v liquidos (no provistos al vehiculo

directamente para su propio uso).

Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina);

Ceniro de Mantencion Autom otor.

Discotecas; Grandes Supermercados (con 300 m2 v mas, construidos); Grandes

Multitiendas {con 300 m2 v mas, construidos).

¢) Actividades productivas: aislado.

Excepto Talleres Artesanales que pueden ser ademas pareados o continuos.

d) Infraestructura en general: aislado.

Alturamaxima: se determinara de acuerdo alasrasantesestablecidasenla Ordenanza

de la Lev General de Urbanismo v Construcciones.

Distanciamientos y rasantes; se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza de la

Ley General de Urbanismo v Construcciones.

Antejardin minimo:

« Vivienda: de Tipo A conunanchominimo de 6 metros frente a vias estructurantes,
3 metros frente a vias secundarias.

« Equipamiento en general: de tipo A o B con un ancho minimo de 6 metros.

De tipo A con un ancho minime de 6 m. para: Exhibicién v/o ventas de vehiculos

livianos.

Ventas de Combustibles, gaseosos, v liguidos (no provistos al vehiculo directamente

para su propio uso). Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencma); Centro

de servicio Automotor, Servicios Artesanales, Discotecas; Grandes Supermercados

(con 500 m2 v mas, construidos); Grandes Multitiendas (con 5300 m2 v mas construi-

dos).

Actividades productivas e Infraestructura: De Tipo A con un ancho minimo de 6

metros para: Industrias, Almacenamiento, Establecimientos de Impacto Smilar al

Industrial, v Talleres.

Densidad neta maxima: se determmara de acuerdo a la Tabla 2, includa en el

Articulo 6 de la presente Ordenanza, dependiendo de la superficie predial.

Estacdonamientos: Segiin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de

Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.
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Lona ES. propio uso), Estacion de Servicio Autom otor (bombas de bencina); Centro de Servicio
1. Usos del suelo: Automotor, Servicios Artesanales: 20 m.
1L Usos permitidos. Discotecas; Grandes Supermercados (con 500 m2 v mas, construidos);
1.1.1. Residencial: Hotel Grandes Multitiendas (con 500 m2 vy mas, construidos): 30 m.
1.1.2. Equipamiento: 2.2.2.  Actividades productivas:
Comercio: Restaurante, Bar, Fuente de Soda, Discoteca; Industrias.18 m.
Cultura. Talleres en general. 12 m.
Esparcimiento. Casmno v usos complementarios propios de la actividad, Juegos Taller mecanico de vehiculos: 20 m.
Electronicos. Almacenamiento en general: 15 m.
1.1.3.  Espacio Publico. Bodegas; Depositos insumos o productos, Depdsitos de vehiculos u oiros elementos:
1.14. AreaVerde. 30 m.
Establecimiento de Impacte Similar al Industrial:
1.2 Usos prohibidos: Vivienda, Apart-Hotel v todos los no consignados en los numerales Exhibicién vio ventas de maqumarias v/o vehiculos pesados (se exceptian autos,
anteriores. camionetas, jeeps v similares), Exhibicion v/o ventas de materiales de construccion;
Ventas de Combustibles solidos: 20 m.
= Condiciones de subdivision v edificacion: 2.2.3. Infraestructura:
2. Superficie predial minima: No se permite la subdivision predial. Plantas de revision técnica de vehiculos motorizados, Controles de pesaje v otros
2.7, Coeficiente maxmmo de ocupacion del suelo: 0.3 aduaneros: 20m.
2.3. Coeficiente maxmno de constructibilidad: 1.00 Termminales de Distribucién de Productos de todo tipo, Plava de Estacionamientos v
2.4. Tipo de agrupamicnto: Aaslado. Edificio de Estacionamicntos: 30 m.
2.3, Altura maxima: Se determinara de acuerdo a lo establecido enla Ordenanza de laLey Termmales de Transporte; Ferrowviarios v Rodowviarios (todo tipo de transporte vial
General  de Urbanismo v Construcciones. publico intercomunal), Terminales de Locomocion Colectiva (todo tipo de transporte
2.06. Distanciamientos vrasantes: se deberaaplicar lo establecido en la Ordenanza delaley vial publico intracomunal o local); Estaciones ferroviarias: 40 m.
General de Urbamismo v Construcciones. 2.3 Coefliciente maximo de ocupacion del suelo:
2.7, Antejardin: Se mantendra el antejardin del provecto original. 2.3.1. Equipamiento en general: 0,75
2.8. Forestacion o cubierta vegetal: se debera mantener con cubierta vegetal v/o arborea el .30 para: Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina); Centro de Servicio
0.90 de la superficie del predio como minimo, con sus respectivos desagies. Luego de Automotor.
la aplicacion del coeficiente maximo de ocupacion predial. 0,60 para: Exhibicion vio ventas de vehiculos livianos.
2.9, Sin perjuicio de lo anterior, las condiciones de edificacion seran establecidas por la Ventas de Combustibles, gaseosos v liquidos (no provistos al vehiculo directamente
D.0O.M en cada caso; ademas de observar las disposiciones generales de edificacion v para su propio uso.
las especificas contenidas de la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones. Discotecas; Grandes Supermercados (con 300 m?2? v mas, construidos); Grandes
2.10, Estacionamientos: Segin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de Multitiendas (con 500 m2 v mas, construidos).
Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza. 2.3.2.  Actividades Productivas e Infraestractura en general: 0,60
24. Coeficiente maximo de constructibilidad:
Lona 1. 2.4.1. Equipamiento en general: Tabla 2, mchuda en Art. 6 de la presente Ordenanza.
1. Usos del suelo: Exhibicién vio ventas de vehiculos hivianos;Ventas de Combustibles, gaseosos v
1.1. Usos permitidos. liquidos (no provistos al vehiculo directamente para su propio uso); Estaciones de
1.1.1. Residencial: Vivienda: Sélo la de uso directo del propietario, técnico o cuidador de los Servicio Automotor (bombas de bencma); Centro de Servicio Automotor; Discotecas;
establecimientos con usos permitidos en la zona. CGrandes Supermercados (con 300 m?2 v mas, construidos); Grandes Multitiendas (con
1.1.2. Equipamiento: 500 m2 v mas, construidos): 0.8.
Comercio; 2.4.2.  Actividades productivas en general: 0,80
Culto; Cultura; Industria v Talleres: 1.0.
Deporte; 2.4.3.  Infrasstructura en general. 0,80,
Seguridad; Edificio de Estacionamientos: 2.0.
S ervicios; 25. Tipo de agrupamiento:
1.1.3. ActividadesProductivas: Todasellas podran ser calificadas como “inofensivas”™ 1) Equipamiento en general: aislado; pareado; v continuo hasta 7 metros de altura.
vio “molestas” v son las siguientes: Aislado para: Exhibicion vio ventas de vehiculos livianos.
a) Industrias Ventas de Combustibles, gaseosos v liquidos (no provistos al vehiculo directamente
b) Talleres para su propio uso).
¢) Almacenamiento Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina);
d) Establecimientos de Impacto Similar Centro de Servicio Automotor.
1.14. Infraestructura; Discotecas; GUrandes Supermercados (con 300 m2 v mas, construidos); Grandes
1.15. Espacio Publico; Multitiendas {con 300 m?2 v mas, construidos).
1.16. Area Verde; 2} Actividades productivas e Infraestructura: aislado.
1.2 Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores. 2.6. Alturamaxima: se determmnara deacuerdo alasrasantesestablecidasenla Ordenanza
de la Lev General de Urbanismo v Construcciones.
2 Condiciones de subdivision v edificacion: 2.7 IDistanciamientos y rasantes: se debera aplicar lo establecido en la Ordenanza de la
Aeropuertos requeriran previo al permiso de construccion la aprobacion de la Direc- Ley General de Urbanismo v Construcciones.
cion General Aeronautica Civil (D.G.A.C.) 2.8. Antejardin minimo:
2.1. Superficie predial minima: + Equipamiento en general: de tipo A con un ancho minimo de 6 metros.
2.1.1. Equipamiento en general: 400 m2. « Detipo A conun anchoe minimo de 10 m. para; Exhibicion vio ventas de vehiculos
Exhibicién v/o ventas de vehiculos livianos (viales, acuaticos v/o aéreos); Ventas de livianos.
Combustibles, gaseosos v liqudos (no provistos al vehiculo directamente para su Ventas de Combustibles, gaseosos v liquidos (no provistos al vehiculo directamente
propio uso) Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencma); Centro de para su propio uso)
Servicio Automotor: 1000 m2. Estaciones de Servicio Automotor (bombas de bencina);
Discotecas; Grandes Supermercados (con 300 m2 v mas, construidos); Grandes Centro de Servicio Automotor.
Multitiendas (con 300 m?2 v mas, constraidos ): 2000 m2. Discotecas; GUrandes Supermercados (con 300 m2 v mas, construidos); Grandes
2.1.2. Actividades productivas: Multitiendas {con 300 m?2 v mas, construidos).
* Industrias en general: 750 m2. Actividades productivas e Infrasstructura:
« Talleres en general: 400 m2 « DeTipoA conunanchoe minimo de 10 metrospara: Industrias, Almacenamiento,
* Taller mecanico de vehiculos: 1000 m2. Establecmientos de Impacto Similar al Industrial
* Almacenamiento en general 400m?2. * DeTipo A o B con un anchoe minimo de 6 metros para: Talleres v Servicios
+ Bodegas v Depdsitos msumos o productos: 2000 m2. Artesanales.
+ Establecimiento de Impacto Similar al Indusirial: 2.9, Estacionamientos: Segin se establece en Capitulo V v Tabla Dotaciones Minimas de
Exhibicién vio ventas de maquinarias v/o vehiculos pesados (se exceptian autos, Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza.
camionetas, jeeps v similares); Exhibicién v/o ventas de materiales de construccion; Para aquellas areas que seubiquenal sur de laZonal de Industria Exclusiva del sector
Ventas de Combustibles s6lidos: 10040 m2. El Salto, deberan considerar una faja de restriccion de construcciones delimitada por
Depositos de vehiculos u otros elementos: 2000 m2. el limite ¢con la zona industrial v una linea paralela medida a 400 metros desde el riel
2.1.3. Infraestructura: sur de la Linea Férrea, a objeto de mitigar el impacto de uso ndustrialcon los otrosusos
Plava de Estacionamiento v Edificio de Estacionamientos: 750 m2 permitidos en dicha Zona S14.
Controles de pesaje v otros aduaneros v Plantas de revisién técnica de vehiculos
motorizados: 1000 m2. AREA ESPECIAL AV. Area Verde
Terminales de distribucion de productos de todo tipo: 2000 m2, Comresponden a las areas verdes existentes con calidad de Bienes Nacionales de Uso Pablico v
Terminales de Transporte; Ferroviarios v Rodoviarios (todo tipo de transporte vial de dominio municipal, destinadas principalmente a plazas v areas verdes ajardinadas. Ademas
publico mtercomunal); Terminales de Locomocion Colectiva (todo tipo de transporte de las anteriores, perteneceran a esta zona las cesiones de areas verdes que se generan de acuerdo
vial publico intracomunal o local);Estaciones ferroviarias: 3000 m2. a lo establecido en la Lev General de Urbanismo v Construcciones v su Ordenanza.,
2L Frente predial minimo:
2.2.1.  Equipamiento en general: 16 m. 1. Usos de Suelo:
Exhibicién v/o venta de vehiculos hivianos (viales, acuaticos vio aéreos); Yenta de 1.1 Usos Permitidos.
Combustibles, gaseosos v liquidos (no provistos al vehiculo directamente para su 1.1.1 Espacio Publico.
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1.1.2.  Area Verde: Parques, Plazas v Jardines. 24 Condiciones de edificacion:

1.2 Usos Prohibidoes: En especial todo tipo de uso residencial v ademas todos los no Seran las establecidas en las normas especificas de la legislacion vigente sobre esta
incluidos en el punto anterior. materia.

2.  Condiciones de subdivision vy edificacion:
Para la aplicacion del articulo 2.1.30. de la Ordenanza General de Urbanismo v Construc-
clones se podran autorizar los siguientes destinos: Canchas, Juegos Infantiles, Piscinas,
(nmnasios, Banos, Camarines, Estacionamientos, Fuentes de Soda, las que para su
ejecuec1on deberan contar con nforme favorable de la Direccion de Obras Municipales.

AREA ESPECIAL EE-1

Corresponden a recintos con valor natural v cultural, cerrados o abiertos emplazados en areas

verdes v jardines en que se desarrollan actividades, culturales, deportivas v de esparcimiento;
graficados en el plano PR-VM-01, los que se identifican como: EE-1

1. Parque Miraflores — Granadilla,

3. Parque Chorrillos (Souther esq. Del Deslinde)
5. Complejo Deportive Las Maravillas

7. Parque Rehaca Bajo — I.N.P.

2. Parque Caupolican,

4. Complejo Deportivo Municipal

6. Parque Quebrada Melvin Jones
8. Club Espartiol (Rehaca)

9. Club Israelita (IXeniaca) 10, Parque (uebrada Cantera
11. Clab Espanol (Recreo) 12. Parque Gomez Carrenio (ladera
Sur calle Atlantico).

1. Usos del suelo:

IO, Usos permitidos:

1.1.1. Residencial: Hotel.

1.1.2. Eguipamiento:
Cultura: Biblioteca, Sala de Concilerto, Auditorio, Casa de la Cultura, Anfiteatro,
Centro de Convenciones, Centro de Eventos de Espectaculos.
Deporte: Estadio, Cancha, Piscma, Centro Deportivo,
Social: Organizacion Comunitaria. Sede Social, Club Social.
Comercio: Restaurant, Fuente de Soda, Feria Artesanal, Fena Libre.

1.1.3. AreaVerde.

1.2. Usos prohibidos: Todos los no includos en el punto anterior v en especial vivienda,

Apart hotel; servicios artesanales v profesionales.

Condiciones de subdivision v edificacion:

Superficie predial minima: 10.000 m2.

Coeficiente maximo de ocupacion del suelo: 0.40.

Coeficiente de constructibilidad: 1.0,

Tipo de Agrupamiento: Aislado.

Altura maxima: la altura maxima de edificacion no podra superar la altura mas
restrictiva establecida  para las zonas advacentes a las Zonas EE-1.

2.0, Antejardin: Tipo A. Profundidad 7 metros minimo.

2.7, Estacionamientos: segin se establece en Capitulo V de la presente Ordenanza.

bl Dol o) 1 1S
Ln fa b fo =

AREA ESPECIAL E-E 2

Comespondena grandes areas verdes o parques urbanos graficadosenel plano PR-VM 01 como
EE-2, los que se identifican como:

1.- Jardin Botanico
3.- Parque Sausalito

3.- Granadilla Country Club
7.- Parque Villa Dulce

2.- Parque Quinta Vergara _
4.- Parque Valparaiso Sporting Club
6.- Parque ' ranque Forestal

1. Usos de Suelo

1.1 UsosPermitidos

1.1.1. Residencial: Hotel

1.1.2. Egquipamiento:
Comercio: Restaurante.
Cultura: Museo, Jardin botanico, Centro de eventos.
Deporte: Estadio, Cancha, Piscina, Velodromo, Centro deportivo
Esparcimiento: hipédromeo, casino
Social: Club Social.

1.1.3. Areas Verdes.

1.1.4. Construcciones Complementarias permitidas: Caballerizas, Cocheras.

1.2. Usos prohibidos: Todos los no inclmdos en el punto anterior v en especial vivienda,
Apart hotel; servicios artesanales v profesionales.

i Condiciones de subdivision v edificacion:

2l Estas condiciones seran establecidas por modificaciones al Plan Intercomunal desarro-
lladas a solicitud de los interesados

2t Para los casos de Parques Urbanos, cuvo dommio sea municipal o de otra reparticion
publica, las nuevas areas verdes deberan disenarse v realizarse de acuerdo a las
condiciones que establezca la Direcc1on de Obras.

AREA ESPECTIAL BC

En esta area especial se conservan las disposiciones establecidas para la zona LM del Decreto
Supremo 329/80 MINVU.

Area especial N.

1. Usos del suelo

1.1. Usos permitidos

1.1.1. Egquipamiento:
Culto : Catedral, Templo, Santuario, Parroquia, Capilla
Salud : Cementerio.

1.1.2. Espacio Publico.
1.1.3.  AreaVerde.
1.2. Usos prohibidoes: Todos los no incluidos en el punto anterior v en especial todo tipo

de uso residencial.

Sin perjaicio de lo anterior, toda propiedad destinada a Cementerio deberd cumplir con

las signientes condiciones de edificacion:
1. Estar rodeada por una via publica con un ancho minimo de 14 metros.

2. Cierro perimeiral de 2 meiros de altura construido a 3 metros de distancia del
deslinde con la via publica.

3. Conformar antejardin tipo A entre la via publica v el clerro perimetral

4. Laedificacion debera respetar un distanciamiento minimo de 15 metros respecto

del cierro perimetral v una rasante de 45°.
3. Loscortejos fimebres deberan ser alojados en el interior del predio, lo cual debera

ser graficado en el provecto correspondiente.
Fuera del area urbana las propiedades destinadas a cementerio se podraneximir de
lo establecido en los puntos 1 v 3 anteriores.

6. Estacionamientos: segan Capitulo V v Tabla de Dotaciones Minimas de Estacio-
namiento Yehicular.

Area especial V.

Lsta area corresponde a territorios sujetos a disposiciones de las ['nerzas Armadas de Chile. In
todo caso las construcciones deberan sujetarse al DFL 458 de 1975, cuando corresponda.

SECCIONALES VIGENTES

Zioma 51,

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos en el Plan Seccional Las Canitas de Renaca, aprobado por Decreto Supremo
N?165 (V. v U.) de 20 de Septiembre de 1988 v publicado en el Diario Oficial de fecha 20 de

Octubre de 1988 v en las modificaciones posteriores de dicho mstrumento legal.

Lona 52

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos en el Plan Secconal Avenida Marina, aprobado por Resolucion N°15 SEREMI
MINVU V Region de 14 de Abril de 1992 v publicada en el Dhario Oficial de fecha 3 de Junio
de 1992,

Zona 53,

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos enel Plan Seccional Zona H-9 *Coraceros”, aprobadopor Resolucion AfectaN®31
- 1 de 10 de Noviembre de 1993 v publicada en el Diario Oficial de fecha 23 de Diciembre de
1993,

Zionma 54,

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos en el Plan Seccional Zona “RM Recreo™, aprobado por Resolucidn Afecta N"31-
85 - del 2 de Noviembre de 1993 vpublicadaen el Diario Oficial de fecha 12 de Febrero de 1994,

Lona S5,

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos en el Plan Seccional Zona Area Verde “Jardin del Mar”, aprobado por

Resolicion Afecta N” - 1 de 10 de Noviembre de 1993 v publicada en el Diario Oficial de fecha
23 de Diciembre de 1993,

Zona 56.

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos en el Plan Seccional Zona “Villanelo™, aprobado por Resolucion Afecta N°31-4-
006 del 29 de Febrero de 1996 v publicada en el Diario Oficial de fecha 22 de Julio 1996.

Zona N7,

Los usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos en el Plan Seccional Zona “Une Oriente™, aprobado por Resohicion Afecta N*31-

4/069 del 18 de Mavo del 2000 v publicada en el Diario Oficial de fecha 25 de Septiembre de
2000,

Zioma S8,
L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los

establecidos en el Plan Seccional Zona “*Vial Central Oriente™, aprobado por Resolucién
AfectaN"31-84 del 29 de Octubre de 1993 v publicada en el Dhario Oficial de fecha 12 de Febrero
de 1994,

Lona 59,

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los

establecidos en el “Plan Seccional Vistas de Agna Santa’’, aprobado por Resolucion Niimero
31-4-075 afecta del 14 de Mavo de 1999, del Gobiemo Regional V Region, publicadaenel Diario

{Oficial de fecha 2 de hunio de 1999,
Zona 510,

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los

establecidos en el Plan Seccional Zona de Equipamiento de Culto “Parroquia de Renaca”,
aprobado por Decreto Alcaldicio N*5476 del 13 de octubre 2000 v publicada en el Diario Oficial
de fecha 23 de octubre del 2000,

Ziona S11.

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos en el *‘Plano Secdonal Linea Ofidal Calle Viana®’, aprobado por Decreto
Alcaldicio N°8761 del 20 de Noviembre de 2001 v publicada en el Diario Oficial de fecha 21
de Diciembre de 2001,

Zona 512
Los usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los
establecidos en el Plan Seccional Area de Extensiéon Urbana B-14d “Universidad Vina del
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Mar*, aprobado por Decreto Alcaldicio N® 25306 del 08 de Marzo de 2002 v publicada en el

Diario Oficial de fecha 19 de Abril de 2002. LISTADOVIALIDAD ESTRUCTURANTE il
ENTRE

Zona S13. LINEAS

L os usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los OFICIALES

establecidos en la Modificacion al Plan Regulador Intercomunal Valparaiso, Plan Seccional = T

Sector Los Pinos de Renaca, aprobado por Resolucion Afecta N"31-4-012(V . v U.) de fecha 24 A = R e

de Marzo de 1997 v publicado en el Diario Oficial de fecha 24 de Junio de 1997. Orden tado (P) tadn (P)

L os cortafiiegos del sector de Los Pinos de la Hacienda Renaca, se declaran de utilidad pablica, Orden|NOMBRE NOMBRE Existents| | Existente

no obstante para la obtencion de permisos de edificacion v urbanizacion, debera precisarse su (E) ()| (E)

trazado por medio de un Plano Seccional v un provecto de mgemneria respectivo. e

Zona S14. (Zonade Exteqsiﬁn Urbana) . _ _ _ 1 |Av. Espafia (PIV 2-B-3 ) T-1.1 | Limite Comunal Sur-Poniente/ Reloj de Flores (E) | 50| (B

Los usos del suelo v las condiciones de subdivision v edificacion aplicables en esta Zona son los - -

_ ¥ : : i ¥ P ; Av. Espafia - Viana { PTV 2.B.3 ) T-12 | Belojde Flores / AguaSanta (Ey | 40| (B
establecidos en el Plan Seccional, Modificacién al Plan Intercomunal de Valparaiso, Sector Sur Alvares Viana (PTV 4 - 11 ] T 12 | AguaSanta/ Flaza Suere () | 40| (B
dela Comuna de Vina del Mar (Siete Hermanas), aprobado por Resolucion Afecta N°31-4/ T-14 | Plaza Sucre ! Sinén Bolivar (E) | 40| (B
061 (V. v 1), de fecha 9 de Mavo de 2000 v publicado en el Diario Oficial de fecha 3 de Junio T-15 | Simén Bolivar{ Ocoa E | 0] (E®
de 2000, Alvares Limache { PIV 4-11 y 4-12) T-16 | Ocoa!Valdés Vergara (Er | 40 P
Para aquellas areas 514 que se ubiquen al sur de la Zona I de Industria Exclusiva del sector El Limarhe T-1.7 | Valdés Vergara! ViaPIV 2-A-6 (B) | 40| (P}
Salto, deberan considerar una faja de restriceidn de construcciones delimitada por el limite con _ _
la Zona Industrial v una linea paralela medida a 400 metros desde el riel sur de la Linea Férrea, 2 |BeCranVialo Palmas (PIVZ-A-6) | T-21 | Rata 66/ Cammo Troncal LE) | 80} (F)
a objeto de mitigar el impacto de uso industrial con los otros usos permitidos en dicha Zona S 14. J: fuven Buriads oo, | CamoTiapealy fotondd G Jdmendoos L R

Av Carlcs Tbafiez del Campo (PIV2-A -3)| T-23 | RotondaLes Almendres! Rotonda Santa Julia ) | 60| (E
Zona S15. Cro. Intermacional (PIVZ - A 3 ) T-2.4 | RotondaSanta ulia/ Limite Comunal Norte (E) | 8o (B
Enesta Zonaseestablece laPrecision de Vialidad v Limites de Zonas Sector “Los Almendros ; . — :
it : 3 |ViaProyectada Troneal Sur (PIV2-B-1) | T-31 | ParLimache - Alvares / Limite Comumal Oriente py [ eo| (P
de Refiaca®, aprobado Ord. N°1796 SEREMI MINVT V REGION del 15 de Noviembre de fatoyedata Trones Sur 3' 2 Linacte - Alvars [ Linle S Dnen = =
1999. 4 |ViaPIV Proyestadad-13-C T-41 | Limite Comma Sur/ViaPIV 2 B-1 TR
Ay, Alemania T.42 | ViaPIV2_E — I/ ViaProyectada E) | 20| B
Zona Sle. Via proyectada T.43 | TerminoAv. Alemania’ Via Proyectada Quilpus
Las condiciones aplicablesen esta Zona corresponden a la vialidad de la Av. Padre Hurtado v son Refiaa NI
las establecidas en el Estudio Modificacion Interconexion “Miraflores Alto — Plan de Vina
del Mar”, aprobado por decreto N* 35 del MINISTERIO DE VIVIVENDA Y URBANISMO 5 |ViaPIVi-Ada T-51 | Camino Itemaciona ! Viad-10PTV (P) | 40| (P
del 15 de febrero del 991 v publicada en el Diario Oficial con fecha de 19 de Marzo de 1991.
6 |ViaPIvi-A-d T-61 | Camino Intemacional ! Viad-10PTV By | 30| (B
CAPITULO IV 7 |ViaPIv4.17 T-71 | Camine Intemasional / Lirite Urbano Mar Orients @ | s0]
& “ia PIV 4 - 10 T-21 Lirnite Urbane Oriente / Cho. Intemacicnal
WAL]:DAD (PIV 2-8-3) (P | 20 (B
. , ; ; T-82 | Camino Intemeional ! ViaP 1V, 4.10a @ | 0]
ARTICULG 18. Vias Ufhﬂllﬂﬂ- Las avenidas, calles, pasajes y, €n genere_],l, todas las vias Prolengacicn Via DLV, 4-10 T-22 | ViaPI¥ d-10a/ ViaP.LV. d-5c Py | 30| (P
publicas del areaurbana de Vina del Mar son las actualmente existentes, manteniendo sus anchos
entre lineas oficiales, v tienen la calidad de bienes nacionales de uso publico. También tendran 5 |Eje ViaProyectada Refiaca Quilpus T-%1 | Lim Urhano Crisnte! Proy. & Pedro ds Atacama Py | a0 (P
esecaracter lasaprobadasen planos de loteo, v las provectadas enel Plano PR VM-03; cuvasfajas T-52 | Proy.Pedrode Ataama/Prolong. Proy. Las
se declaren de utilidad puiiblica. Se exceptiian de mantener su ancho entre lineas aquellos casos AZENS (P} | 33| (P
en que se consideren ensanches o aperturas de nuevas vias, de acuerdo a lo que se establece en Las Maravillas T-53 | ProlongacidnProy. Las Amcenss /Los Pensamientos Py | 35| (P
el Articulo 20 de la presente Ordenanza v aquellos casos de vias que no posean los anchos _ Toad | oee R P A e \BE| ). AR
minimos establecidos en la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v Construcciones. e vl de: Lile +:20. | Camupodntemesional s Bevass Crompel s 2 A D
“iaProyectada Feflaca T-8.6 Barcazs Orompella/ Via P - 3 (Y | 35 (B
ARTICULO 19. Diseno delas Vias. Los perfiles geométricos de la vialidad, asi como el ancho _ - . - —
definitivo de sus calzadas, laforma de sus empalmes, cruces v demas elementos de diseno, seran [Pl enaeehnbibariepielaraiiin) | dotidel Bosigsshrosintaste itk ommmpk ot F) [0 &)
deﬁpldﬂs en los rzzpectwﬂs provectos de loteo, enPlanos Seccionales o enprovectos de vialidad, T Vo= TOILT | Cominoddl Allo { A, Bt Elvchans 1/ Lonie
segin corresponda. _ T | agl
Para aquellas vias existentes en las que el presente Plan Regulador Comunal considera ensanches ——— = =
0 apextur_as_ de nuevas vias, la refeyen::ig, para mem_:lir dichos ensanches serd siempre el eje entre 12 |ViaP[V2 B4 T 12.1 | Futa 6arvia 2— A — & PTV S
lineas oficiales, el cual debera comcidir con el eje del nuevo ancho provectado. T-12.2 | Via2 - A— 6P Via d-13 CPIV Py | 20| (P
Eltrazado de las vias emplazadas en las Zonas de Extensi6n Urbana graficadas en el plano PR-
VM 03, encalidad de provectadas, sera defimdamediante Planos Seccionales. En las propiedades VIAS COLECTORAS
afectadas por los trazados de las vias mencionadas, no podran otorgarse permisos de edificacion _ _
v/o subdivisiones hasta que se desarrollen v aprueben los Planos citados. L pehioyeain Ranhe Rr i (i
Proyectada P_3) C.11 | Limite Cornunal Poniente { Av. Vifiadel hdar ) | 20] @
ARTICULO 20. Vialidad Estructurante. La Vialidad Estructurante del area urbana de Vina Gallo dos Sma el | o6 piliadel Mar - Calp Haenda o
del Mar es la conformada por las vias que se identifican en el Listado de Vialidad Estructurante gii ?ﬂe ?:E?!Tﬁf’fa ':E:' ig ':ij
que se ncluve a continuacion v que se encuentran graficadas en el Plano PR-VM 03 Vialidad T Pj:; - Ejl:ﬂum EP; o EP;
Estructurante. =

S : . .. C-16 | CalleMueve /Agua Santa Ey | 20 (P
La clas]flcaclén de las vias que mtegran la vialidad estructurante reconoce las siguientes i S o1 @; sz: : Eivl_wm EE; ” EEi
categorias: Par Alvares Vimna C-1% | Aguafanta! via proyectadapralongacicn 5 Odente | (E) | 40| (E)
a) troncal; Via proyectada (prolongacion 5 Orents) .15 | Alvares - Viana/ calle Valparaizo (By | 25 (P
b} colectora; C-110 | calle Valparaiso / calle Arlegui ENEEEE
¢) de servicio v calle Mereado ¢-111 | Ardegui/ Av. LaMarina Er | 25| (P
d) local. Puente Mercado ¢-1.12 | Av. LaMarina/ 1 Morte Er | 25| (P
Las caracteristicas de las vias mencionadas seran las definidas en la Ordenanza General de 5 Oriente (PTV 4 - | C-113 | 1Morte ! 11 Norts (E) | 25| (P

: £ 5 Calle Quillota { PTV 4 - &) C-114 | 11 Narte / 20 Narte EREE
Urbanismo v Construccion.
Para los casos de las vias que a continuacion se describen, se debe tener presente lo siguiente: elle LRI 20l Gl g o0 Norteld 20 Morte _ (B) | 400 (B
a) De Servicio: para todos los efectos, existirin dos tipos v sus caracteristicas seran las Frelongrelan Lol PR B ot BN T T T T _ k| 2, )
SigIJiEHtES : “1a Proyectada -1.17 Camur:- Intermacional f Limite Pomente Pob. Gamez
Tipo A: de acuerdo a lo senalado para vias de servicios en la Ordenanza General de = R RERT Eam m;] o e i T T Bl =, 5
UI'bElIliSIIlD C'DI] StI'L]GCif}I] 1a proyect -1 nite Uriente Ho mezs eho ¢ Fuente
: Y . ; o . Proyestado @) (5] @
Tipo B: de acuerdo alo sefialado para vias de serviciosen la Ordenanza General de Urbanismo S — 5115 | ViaProyectaiar Jehn Fobimson B | 5] @
v Construccion, debiendo sus especificaciones de disefioc v operacion favorecer el uso G Fibizs Conaillis T | ok RS G e Ticantay Py | 5| (P
peatonal. _ _ CertaFuego Licanray C.121 | CortaFuego Conguillio/ Via PTV 410 BHEIRNG
b} Via local: de acuerdo a lo senialado en la Ordenanza General de Urbanismo v Construccion,
con excepcion de las caracteristicas senaladas a continuacion: 3 Eje & Oriente @21 | 11Merke ! Av. Beridomn E) | 2]
b.1 La distancia entre lineas oficiales no debe ser mferior a 12 metros; Av. Benidonn 22 | &Crents/ Subida Alessandr (E) | 30| (B
b.2. Deberan existir aceras a ambos costados de la calzada, cada una de ellas de 2,5 metros Av. Benidomm (PTV 4 - 7) 2.3 | Subida Alessandri/Rotonda Av. Benidomn (Jorge
de ancho como minimo. Ivontt] (E) | 30| (E)
Carning ntermacional =24 A Berudomn ! Fotonda Santa Julia (E} | 30 (E)
En la faja de terreno comprendida entre la Playa de Mar v los fondos de los predios que deslindan ?apml"eji tpr_'aﬁ:g?ﬁf;nmé? : S b RS SR o and] P R R
al Oriente de la vialidad que se emplaza en el borde costero, entre el limite C omunal Sur-Poniente fa proyectala (1 Mircacion Prolongasion : . .
i : s B ; : Orierte ) 226 “iaProvectadad Subida Alessandn By | 25 (F)
(Punto 21) v el limite Comunal Nor-Poniente (Punte 1), No se permitird ningan tipo de aviso o
propaganda, va sea esto en la via misma, en terreno publico o particular, salvo propaganda en PRI -7 e e o R RO o U e T
locales comerciales que enfrenten la vialidad del Borde Costero. R : ik il i
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4 Eje Av. Laldanna 4.1 Eeloj de Flores /! Puente Ecnador (B} | 20 5y wh-ld 2 | Puente Idercado £ Simdn Bolivar (BY: | 20 i
Puente Casino (FIV2-B - 3) 42 | Av.LaMarina/ Av. Les Hirces (E) | 20 [ (B) SA-14.5 | Simdn Bolivar! Cancha (E) | 20 ] (P)
Puente Ecnador i-d 3 A, La hfarina / Une Morte (E1 | 20 (B}
4 Poniente 4 4 & Morte ¢ Uno More (Ey | 20 (E} 15 an Joeé Porgente w151 | Agua Santaf Chomllos (E) | 15 =y
willanelo id 5 Wiana / Prolon gacion provectada Av . La Iarina (B} | 20 (P iZhormlloe b 152 | San Joeé Pondente ! Av. Diego Portales =y 15 =y
Puente Willanels 4.6 | Prolongacidn Provectada Aw. La Marina ! Uno Merte (Ey | 20 (P Av. Diego Portales w153 | Chomllos ! Armnateqm (E) | 15 (E)
Ax. Zan Martin 4.7 | & Marte ! Uno Marts (Ey | 24 (E} Camine Feal w4154 | Armundtegui / Av. Vifia del Iar (E) | 19 (E]
Von Schroeders 48 | Av. Lalarina/ Viana (Ey | 20 | (P Av. Wifia del Iviar SA-155 | Caming Real /Diego de Almagro (E) | 13 (E]
Uno Merte (PIV 2 -B2 ) 4.5 | Aw San Martin/ Limonares (Ey | 20 | (E) Diggo de Almagro SA-15.6 | Av 21 de Maye / Lautaro E) | 19 (E]
Carming Troncal (PTY 3-8 ) C-4.10 | UneMorte / Limite Comunal Orents (B} | 0 (E) Lautare. 2A-15.7 |Diegode Almagre ! Av. 21 de Mayo (E) | 1% (E}
Ax. 21 de Mayo SA-15 8 |Diego de Almagro / AmaSanta (Ey | 15 (E)
3 “ariante Agua Santa ( PIV 3 -6 ) 571 Calle del Agua f 21 de Iayo (E) | a0 (E)
) 21 de Iays ! Bornquen (B} | &0 (E} l& Av ionap wh-lé ] |Bonnguen! Aguaianta (EY | 13 (E]
5.3 | Bornguen/Limite Comunal Sur (Ey | 40 | (E) EjeBoringuen SA-162 | Variante Agua Santa ! Av. Sonap (Ey | 15 (E)
& Via PTWV 4-13d 61 | ViaPIV 2-A - &Viad— 13C DIV @y | 20 | (B 17 | Eje Traelavifia SA-LT.1 | Alvares £ Onental (E) | 13 (E]
C62 | ViaPIVZ - A - §Varante AguaSanta ®1] 20 | (P Oriental SA-1T2 | Traslavifia / Btchevers (E) | 1s ] (E)
Via PTV 4-132 -7.1 | ViaPI¥ 4-13c ! Via PTV 4-13c Py | 25 (P} Etchevers SA-1T.3 | Omental / Calle del Agua (E) | 15 (E]
Eje Av. Los Castafice 5.1 | Une Morte ! 7 Morte (Ey | 25 (E) G Marafidn wA-1T7.4 | Calle del Agua/ Mentermar (E) | 13 (E}
Subida Samsalite (82 | 7Mare / Sansaito (Ey | 20 | (E) Logrofic SA-1TS | Etchevers / Andalucia (E) | 13 (E}
Av. Padre Hurtado 53 | Sazalite/ Bellamnar (Ey | 20 (E) Andalucia A-1T 6 |Logofio ! G Marafion (E) | 15 (E]
Bellarmar %4 | Témnine Av. Padre Hurtado / Av. Eduarde Frei (E} | 20 (E) Av. Villa lvientes SA-LTT | Menterar { Vanante Agua Santa (E) | 13 iE)
Ay Pdte Eduards Frel Z-R5 Bellamar ! B otonda Log Almendros (B} | 20 5y
12 |Eje I M Camera SA 181 |Av LaPaz/ Témning I M. Camera (Ey | 15 (E)
B Simcn Bolivar e ] Prolengacicn Viana ! Av. Lalarina (Ey | 20 (P “iaProyectada w182 | Témmeo I vl Carrera ! Via Proyectada Témine
Pusnte Provectads (52 | Aw. LalMarina / Une Naorte @y | 20 (F) Lo Hemmita (Fy | 13 (P}
ViaProyectada SA-18.3 | Via Proyectada/ Rio A lvarez (By | 15 (P}
10 | Eje Sirndn Bolivar (21001 | Alvares / Plaza Forestal (Ey | 20 | (E}
(102 | Plaza Forestal / Villagra By | 20 | (B} 19 | EjeDel Alamo SA-19.1 | Alvares ! Arcno (Ey | 15 (E)
Vill aara (-10.2 | Simon Bolivar / Blanca Vergara (Ey | 20 (P Aromo SA-182 | Alamo /El Boldo (E) | 15 (E}
Elanca Vergara Co104 | illagra ! O Mistral (By | 20 | (P El Boldo SA-15.3 |El Aromo / Del Deslinde (E) | 13 (E]
Cabrisla Ivfistral (-105 | Aw. Blanca Vergara/ Awv. La Paz (Ey | 20 (P Del Deslinde SA-15.4 |ElBolde / Av. Principal (E) | 13 (E)
Av.LaPa C-10.6 | G Mistral ! B. O'Higgins (E) | 20 | (P Av. Principal SA-155 |Del Deslinde /Rio Valdivia (E) | 15 [ (E)
Ragelio Asudillo 107 | B. O'Higgins/ Rio Aysen (E) | 30 | (BE) Rio Valdivia SA-15.6 | Av Poneipal { Las Tomes (E) | 15 | (E)
BEio Alvare= C-1008 | Fio Aysén/ Término Bio Alvarez (EY | 20 5y Las Tomes wh-18T |Fio Valdima/d Pie Cero (E) 15 (E
Prolongacicn Proyectada Bio Alvares (2105 | Témnine Rio Alvarez/ ViaPIV 4-134 Py | 20 (P} Fje Cera wA-15.8 | Las Tomes / Achupallss (E) | 1% (E)
Achupalae SA-195 |Pje Cera! Alvares (By | 15 (E)
11 | LoHemnita (-11.1 | Awv. Vifiadel Mar/ Témnine Lo Hemnita (Ey | 20 | (P}
ViaProyectada (112 | Témnino Lo Hemmita / Via Proyectada 4 -13d P.LV. Py | 20 | (P 20 | Eje Av Prncipal S4-20.1 |Rio Valdivia/ Témmine Av. Principal (E) [ 13 (E}
Prolong. Proyvectada Av. Poncipal S 202 | Témnine Av. Poncipal ! Ténnine Fio dysen (P 145 3y
12 Eje Carmen C-12.1 | Aw. Blanca Vergara ! Av. “ifia del Iar (Ey | 20 (B} EioAyzen w203 | Témino Fio Ayzen ! Bogeho Astudillo (E) | 13 =y
Ax, Vifiadel Iar (“122 | Canmen/Fdo. Véliz (Ey | 20 | (E)
ViaDIW 4 - 1lb (123 | Temnine Av. Vifia del Mar / Via PTV 4-13d Py | 20 (P} 21 | Wiaproyectada SA-21 ] | Via PIV 4-13e { Limache By | 15 (]
(L12.4 | Via PTV 4-134/Via PTV 2.B-4 Py | 20 | (B
22 | EjeEduardo Titus SA-22.1 |Av. B Hurtado / Jorge Foes (Ey | 15 (E)
13 | Via d-1la (o131 | WViaPIV 4-13d / ¥ia PTV 4-13¢ Py | 20 | (B Jorge Ross wA-22.32 |Eduarde Titus { Eduardo Titus (E) | 13 (E]
Eduardo Titus w223 | Jorge Poga ! Av, Cardenal Sarmorg B | 13 (E]
14 | Camine Bl Olivar (“14.1 | ViaPI¥ 2 B - &/ Limache @y | 20 | (B A, Cardenal Sarnoré SA-22.4 |BEduardo Tituz [ San Carlos (E) | 15 (E]
142 | Lirnache ! Carnine Troneal (Ey | 20 (P war Carlos o b 225 | Ay Cardenal Saroré / Libertad =y 15 =y
Libertad SA22.6 |San Carloe / Av. P, BAuarde Frei Montalva (Ey | 15 (E)
15 | ViaProyectada - 15.1| Via Proyectada/Via PTV 2.B-4 Py 20 | (B
O o152 e PTV 2 B-60ia PIV d — 134 @y | 20 (P 23 PuenteLusitania w231 | Lirnache f Une MNore (B} | 18 =y
Eje Awv Lusitania w23 2 | Tne Merte / Hameon (E} | 20 =y
VIAS DESERVICIO({ TIFO A ) wibidaluzitania oA 23 3 |Hamezon £ Pedro de Alcintara (E} 15 =y
Las Bejas 3425 4 |Pedrode Alcantara ! Calle Diez (Ey | 15 (E)
1 Lirache SA4-11 | Aw. Valparaize / Ocoa (Ey | 20 (P Av. Eduardo Frel Montalva w235 | Calle Die=/ Bellamar (B} | 20 =y
SA-l2 | ViaPIV2-A-6! ViaPIV2-B- 1 (Ey | 15 (P}
24 | Eje Ocoa 8424 1 |Limache/ Av. Lalarina (Ey | 15 (E)
2 Wl paraiac SA-21 | Quilleta ! Cancha (B} 15 (B} Puente Proyectado i 24 2 | A La Marina ! TTno Morte (P 15 5y
3 Arlegui 2431 | Von Schroeders f S iracn Bolivar (E) 15 (E) 25 Eje Av. Gormez Carrefio o 25 1 | Caming Internacional f Antarhoo (E) | 20 =y
PuntaArenas wA 252 | Ay Antarteo ! Av Alejandro Mavarrets (B} | 20 (B}
d 4 Morte a4 1 | Aw San Martn f Libertad (E} 15 (P By Antartion o253 | Ay Gomez Carrefio f A, Gdmez Carmefio (E1 | 20 1B
5442 | Libertad ! Quillata (B) | 15 (P} Ay Atlantico b 25 4 | Ay Gomezs Carrefio ! Ay, Gdmez Carmefic (E) | 20 (B}
(Clait Ahrico SA25 5 | Aflantico/ Fina Cantabrico (E) | 15 (P}
5 8 Marte SA45.1 | Av. SanMartin{ 5 Orente (E) | 25 [ (B) Av. Gomez Camefic SAZ5 6 | Av. OSmez Canefio ! Cantabrico (E) | 1] (P
& Benador a4 51 | “Aana f Av La Marina (Ey | 15 (E} 26 Eje &v. Alernaria w261 FaPIV 24 da! Calle Ting (B | 40 5y
Ax. Primera SA262 | Calle Uno ! Calle Doc (Ey | 14 (E)
7 & Poniente SAT1 | Uno Morte! Av. San Iviartin (Ey | 15 (E) Calle Dos w263 | Av Pnomera! Av. Tercera (E) | 15 (E
SA26.4 | Av Tercera! Calle Tres (Ey | 15 (E)
B Traslavifia SA-51 | Viana/Prolongacién provectada Av. La Marina (Ey | 15 (P} Av. Sexta SAZ65 | Calle Tres / Calle Cinco (E) | IS (E]
Pte. proyectado Traslavifia SA-82 | Prolong proyestada Av. La Marina/ Uno Narte ®1] 15 | (P SA-26.6 | Calle Cinen ! Calle Siete (B) | 15 ] (P
5 Ponients SAES | UneMorte ! 6 Mars (Ey | 15 (E} Calle Siete SAZET | Av Sextal Av. Septima (E) | 19 (P
SA26.8 |Av Séptimal Incade Oro (Ey | 15 (E)
3 Ax. Libertad 3451 | Av Beniderm / Uno Morte (Ey | 30 | (E) SA26.D | Incade Oro/ Lago Villamea (E) | 15 (E}
Puente Libertad S4-82 | Uno Morte! Prolongacicn Proyectada Av. LaMarina [ (E) | 30 | (P} Lago Villamica wA-26. 10] Calle Siete / Quillahne (B) | 15 | (E)
Costadee Oente y Penisnte Plaznela Latome | SA-53 | Prolongacidn Provestada Aw. Laharina ¢ Arlegui (E) | 15 (E) SA-26.11) Cuillahue f Los Tulipanes (E) | 1% (E]
Loe Tulipanes 5426 12| Lago Villamica ! Mar del Sur (Ey | 15 (E)
10 Eohn S4-10.1 | Plaza Suere ! Quilpug (Ey | 20 (B} Preolong. Proyestada Lios Tulipanes w26, 15 Dar del Sur / Via Provectada Refiaca (Bt 138 (P
Lago Pefinel as w26 14| %a Proyectada Fefiaca / Licantén [ San- San ) =y 15 =y
11| Quilpmas SA-11.1| Av LaMarina/ Av. Valparaiso (Ey | 20 | (E) Licanten (San- Sau) SA-26. 15| Lago Pefinelas / Las Amicenas (E) | 15 | (E)
Prolongacidn Quilpus SA-11.2 | Aw Valparaizo ! Bohn (Ey | 20 (E) Las A=ncenas w26 16| Licanten ! Ténnine Las Aemcenas (EY | 15 =y
24 13 | Bohn ! Viana Proyecsion Las Aomcen as w26 17 Témmine Laz Amcenas ! Viaproyestada Fefiaca By 15 5y
SA-26 18| Licantén { Av. Carlos Thifiezdel Camnpo (By | 15 (P}
12 | Quillata S4-12.1 | Prolengasicn Viana/ Bohn 3| 22 | (P Inea de Oro 5426, 15| Calle Siete / Calle Once (E) [ 13 (E]
SAa-12 2| Bohn ! Av. La Marina Py | 22 (P Ay Décima w26 20) Calle Cnee ! Calle Diecinuesye (E1 | 13 =y
Puente Quillota 24 17 2| Avw La Marina f Uno Morte (Ey | 14 (E} Prolongacidn Provectada Ay, Decima w26 21| Calle Diecinueve ! Limite Uthano Onente (P 15 B
Pusnte Provectads Sa12 4| Avw La Marina ¢ Une Morte Py | 1é& (P wan Pedrode Atacama w26 22 Lage llamca ! Atahualpa (E1 | 13 =y
Quilleta SA_125 | Uno Marte ! 10 Marte (Ey | 12 (P Prolongacidn San Pedro de Atacama w26 23 Atabmalpa f Yia Proyestada Befiaca (P 15 15y
Sam Antonico SA-12.6| 10 Narke ! Av. Beridomm (By | 18 | (P
27 | Eje Aw. Libertad Morte 84271 |Av Benidenn / 18 Marte (Ey | 24 | (E)
13 Cancha SA-13.1 | Prolongacicn Viana! Lirache (Ey | 21 (B Ay Libertad Morte Proyectada b -2T7 2 | 18 Morte / Balneano Salimas (By | 24 5y
88132 | Limnache ! Av. Labdarina (B} | 21 (P w275 |Balmeano Las Salinas f Aw. Jardin del Mar Py | 13 (P
Puente Cancha SA-13 3 | Av La Marina / Uno Morte (B} | 1& (E) Ay Jardin del Ivfar 82T 4 | Ay Libertad Morte Provectada/ Aw. Lee Sargams (E) [ 20 (E)
14 | Av. Lalarina SA4-14.1| Puente Quilleta / Puente IMercado (Ey | 15 (P} 2% | Av. Lee Zargaece SA-ZE ] | Av. Jardin del Iar / Amibal Pinto (E) | 20 (E]
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Anibd Pinto SA2RZ| AvLeoe Sargame [ Av B Vienfia Maclenna (E) | 20 (E) 54 Pacifico 34541 | Ténmning Av. G Carrefio / Térming Pasifien (Ey | 12 (B
20 Eje Av. Jardin del Iviar SA 281 | Av delee Sargamee ! Eldonia (E) | 20 (E) “WiaProyectada SA-54.2 | Pacifico ! Comienzs Joeé Omego (B | 12 (B
Eldciraa w202 Ay Jardin del Defar f Aw. Los Sargaece (E) | 15 =y Joze Omrego b 543 | Comiensn Jozd Omego ! Ténning Jose Omego (Ey | 12 (B
Av. Lee Sargamms A28 3 | Eldenial Anibal Pinto (E} | 22 (E) WiaProvectada SA-5d4-d4 | Témmning Jogé Orrege / Camine temacicnal (P | 12 (P
Ay Provectada Principal Onente Las Cafiitas | SA-29 4 | Lee Sargarce JAv. Vicufia Maclerna (Ey | 22 =y
Av. Lee Sargams SA 285 | Elderda ! Tegula Py | 22 (Y 50 ViaPTWid 5 3A-55 1| ViaProvectadaT fmite Comunal Mer-Pordente (B | (20} (Y
Av Antofagasta SA 286 | Tequla/! Av A Mavarrete (E) | 15 (E)
Ay alejandre Mavarmete SA 28T Av Antofagasta / Punta Arenss (Ey | 15 (E) 56 WiaProyectada SA-56 1 ViaPTVd - BeliaPIV 4 - 8 (Av Edmundo Eluchans)| (P | (20) (B
an Eje Av B. Vicufia Maclerma SA-I0.1 | Av Borgofio/ Puente Log Canelos (Ey | 15 (E) 57 “WiaProvectada SA-ST1 ViaPIV 4 - e/1aDIV 4 - 8 (Av. Edmunde Eluchans)| (P} | 20) (B
Puente Lo Caneloe SA-I02 | Av VieufiaMaclkenna/ Calle O°Higgins (Ey | 15 (E)
Clalle: O Bl ggine S4-30.2 | Mucnte Loe Canclos ! Avw, Coneral O Higgine (Ey | 15 | (E} 58 | ViaDreyoetada 24~58.1| Lee Dordicos Camine Intomacional @ | s m
Ay General O'Hioone A 30 d | Calle O'Higome ! Duble Almeyda (EY | 13 (E)
Salvader Vergara SA-305 | Calle O'Higgine /! John Eobinscn (Ey | 15 (E) 50 “WiaProvectada SA-501) Av Carlos [bifies'Tas Amncenas (B | (15) (P
John E.obinzon w3006 | Témino Salvador Vergara /PIA P -2 Py 15 (B
Av Vicudialaclenna SA-30.7| Puente Loe Canelee ! Ténming Av Vieutia Maclenna (E) | 15 (E) &0 WiaProyectada SA60. 1] Via PTV d — 1345%ia Provectada Palwar (B | (20 (B
Prolong scisn Av. Wientia aclkenna SAI0E | Témning Avw. Vieutia haclenna f Wia P - 3 Py | 15 (B
VIAS DE SERVICIO ( TIPO B )
il Cortafuege Conguillic SA-31.1| Wiad - % PIV Proyectada /! Certafiege Licanray Py | 20 (B
32 Cortafiegs Llanguihne SA-32. 1| Contafiege Congullicd Via 4 - 1OPT Py | 20 (B 1 Walparaize SBE-1.1 | Ven Schroeders /! Quilleta (Ey | 15 (E)
33 Cortatinego Puyehne b33 1| Wia Proyestada /a4 - 10 PTY Proyectada (Rafithue) (P1 ] 20 (B 2 Prolongacidn provectada Av. Laldanna wB-2.1 | Eouader ! Pie Potable (Py | 13 (B
SB-22 | Pje Potable ! Quillota (Ey | 15 (FY
ad Eje Awv. Beorgofio w434 1| Bif Puente Muevo Borgofio Jorge Montt /f Av. Angamcs | (E) | 153 H=y
Ay Angamos w34 2| Avw Borgofo! General Lagee (Ey | 15 =y 3 Costados Oriente y Pomente Pza TF Vergara | SB-3.1 | Av, Valparaizo/ Atleqn (EY | 15 (Bl
emeral Lagos w34 3| Av Angamnos /Santa Lulza (Ey | 15 =y
Edmundo Eluchanz {Camino del Alto PT. 4.5 | 5434 4 | Santa Luizas Limite Communal Morte (E) | 20 (E) q Croetados Oriente v Poniente Plaza Sncre SBE-d.1 | Avw Valparaizo ! Viana (E) | 20 (E)
Santaluiza SA-34.5 | General Lagee! Bor godio (E) | 15 (E)
Ay Bor gofico wA 346 Av Anganos ! Bif Borgofio - [onacio Carrera Pinto (E) | 15 =y 5 Puente Quinta (Pedtcnal) aB-51 | Prelongacidn provectada A, La Manna! [ Merte (P | 15 (B
35 Eje Av. LuizaMieto de Harnel (WL P 4-10a) | 2A-35.1 | AvE. Eluchanz { Camnine del Al W aPT 4.8 Via & Eje Av. Log Herces 3BE-6.1 | Puente Casine/ Av. Pem (Ey | 32 (E)
PT 4.0 (B} | 20 (FY
Wia P.LV. d-10a (Cortafiege Caafquén) SAISZ| ViaPIV 4% J ViaPIW 410 Py | 20 (B 7 Axy Peri SE-T.1 | Avw. Loz Hémoes ! & More (EY | 20 (E)
g Viaproyestada SA-IE ]| ViaPIV 4 - 2/ Dublé Almeyda Py | 25 (P & & Merte SB-E1 | Aw Pern/ Av Jan Ivlartin (E) | 24 (E}
Dublé Alrneyda SA-362 | Av Bemarde O'Higgine ! Av. Gereral Bulnes Py | 15 (B
General Prieto SA-36.3 | Av, General Bulnes / Stem (Ex | 15 (E) 3 San Ivlartin SBE-5.1 | 8More ! Av. Benidenn (Ey | 22 (E)
Sterm SA-36.d | General Prieto ! John Fobinsen (Ey | 15 (E)
10 Av Jorge Mdcntt 3EB-101 | Av Berddonn / Balnearico Salinse (Ey | 25 (E)
37 Quinta Omente SA-IT ]| Aw UhoMerte /f Términe Quinta Onente (Ey | 15 (Y
“iaProvectada SA372 | Témning Quinta Oriente/ Ténmine E1 Maitén Py | 15 () 11 Ay Ignacico Carera Pinto 2B-11.1 | Baln. Zalinse / Bif Av. Borgefio-Puente Muevo (E) | 25 (EY
El Ivaiten SA-37.3 | Témming Bl Iaitén f Bl Quitra (E) | 15 (B
El Qmitral 24374 | El IMaitén / El Maitén (E) | 15 (B 12 Ay Borgoho 2B-12.1 | Bif Avw. Borgofio-Puente Musvo ! Limite Comunal Morte | (E) | 25 (B
Pazaje 25 SA-37.6 | El Quitral / Pazaje 32 (Ey | 15 (B
Pazaje 32 SA-3T.T| Pasaje 29/ Ténnine Pazae 32 (Ey | 15 (B VIAS L OCALES
Yiaproyestada 24378 | Témning Pasaje 32 / El haitén (E1 | 15 (F
El Ivlaitén wA-3T.R | Yiaprovestada'Av, Edo. Frel (EY | 13 (P 1 Armundte o L-11 Av, Diego Partales ( El Bauce (E} | 13 (E)
El Zance Lak2 Arnundteqif Av. Espatia (Ey | 15 (E)
a8 Eje &v. Circunvalacicn Bl Iiagqui w38 1| Av Bduardo Frer/ Av, Eduardo Frel (Ey | 15 =y
) Tors Herrera Lz 1 Ay Ezpatial B almazeda (Ey | 12 (B
30 Eje Tarnargal S8 30 ]| Camine Troncal ! Calle Chuamiza (E) | 13 (E) Balmaceda L-22 Teoro Herrera ! Diege Portales (Ey | 12 (F)
SA38 2| Calle Chusmmiza/ Calle illaray (Ey | 12 (E)
Calle Iillaray SA S0 3 Ay Tanarugd ! Calle Auguste D *Halwoar (Ey [ 12 (E) i Eoma L-31 Toro Hemrera ! Aw. Diege Portales (E) | 12 (E)
Calle Angste [ Halmar w304 | Calle il aray f Calle Gabnela hstral (B} | 20 =y
Gabriela Ifistral SA-385 | Calle Angusto D*Halmar f Calle Luis Hurtads (EY | 20 (E] g L atorme L-4.1 Arnundtegni /T I Carrera (E) | 1& (B}
Calle Luiz Hurtado SA-30 6 | Calle Gabriela Ivfistral / Cdlle Pablo de Eoltha (E) | 20 (E) T Il Clarrera Lud2 Latcire ! Dviatta (Ey | 18 (E)
Charen SA-35T| Calle Lwis Hurtade ! Camine Intemacional (EY | 13 (E) Ivlatta L-4.3 I M. Carrera! M. Ecdrigue= (EY | 25 (E)
Ivl. Rodn quez L-d4 Ivlatta/ C. Eeal (E) | 20 (E}
40 “iaProvectada SAAD ]| WiaP IV, 4%/ Av. Edmunds Eluchans Py | 25 (B
3 EjeAleszandn L-5.1 Caming Infernacicnal ! 21 Merte (Ey | 12 (E)
41 ViaProvectada ** Coneradn Av. Gimez 20 Marte L-52 Subida Alezzandn / Calle | (By | 12 (B)
Carrefio - Via Proy. Beflaca™ b4l 1| Av Gimez Carefio/ Yia Proyectada Refiaca (P1] 15 (B 21 Morte L-53 Cardno Intemacional § Calle 1 (Ey | 12 (E)
42 | WiaProyectada  Conesidn ¥ia Proyec. & Ay Conesn L-61 | Aw Benidonm / Quillata (Ey | 12 (E}
P-3 - %ia Provectad a de Circunyal acidn ™ w42 1| Via Proyectada P-3 / Via Provectada de Cireunvalacidn | (P | 15 (B
7 Ay Joeé I Balmaceda Ll Ay, Borgofic ! Av. Generd O'Higgine (Ey | 12 (B}
43 | ¥iaProyec "Consxidn ¥iaProyes. L-72 | Av. Borgofio ! Ianacio Carrera Pinto (Ey | 12 | (B
P-3 -%ia Provectada de Circunval acide wh-dd 1| ViaProvectadaP-3 f Via Provectada de Circanwalacidn | (P) | 13 (P}
& Ejesubmanne Thompeon L-&1 Ay Mar de Chile /Barcaza Morel (Bl | 12 (B}
dd WiaProyectada ** Conexadn Paciifico - wh-dd 1| Pacifico ! ia Proyectala Befiaca Py 15 (B Biteas e [,.&2 Submarine Thompson /Tl fatt (Ey | 12 (E]
ViaProyectadaRenaa™ Tl al fati L-#3 | BarcazaMorel / Esmeralda E | 12| m
Zanta Ezrneralda L-&d Tvlal fatti / Teniente Iilenno (Ey | 12 (E)
45 “iaProyectada w43 ]| WiaProyect " Conesadn Pacifion - Via proyect Eefiaca™ Tarisite M i, L.&5 L e ] (B3 | 12 (E]
! Viaproyect™” Conesadn Av. Gomez Carrefio -
YiaPropee Feuaca, B Lo o o ViaProyectada L-%1 | Caminetrencal { Ax. Tamargal (| 20 |
w43 2| Viaproyestada ** Conesadn Ay, Gimez Carrefio -
T Ez Eﬁjﬁiﬁifﬁiﬁ:ﬁi - 5; E Eii 10 | Eje Av. Cereral Carera L-10.1 | Diego Portaes / ¥ia proyectada | 15| E
Diego Portales L-102 | Aw General Carrera/ Av. B Vicufia Iaclenna (E1 | 15 (B
> - : Puente Provectado L-103 | Av B. Vicufia Maclenna ! Av. ] I Balmaceda (B | 15 (B
36 | viabreyectady Bitbal et psatata M aphepectalatid o I Almirante Riverce L-10.4 | Awv. ] I Bahnacedal Av. Angamos Er| 15|
- - - WiaProyectada L-105 | Ténning Av. General Camera/ Av B, Wiendia bacleenna | (P) | 15 (B
47 “aProvectada A -dT 1| Avw Tamamagal ! %a Provectada Befiaca Py 25 (B
48 | ViaProyectada SA-48 1| Via Proyectada ! ViaDIV 4-13c ® | 25 | o 1: (Bl Qutl Lol Lhlldaensiw. e By b L)
L-11.2 | EllMaitén / El Avellanc (Ex | 15 (P
49 | ViaProyectada SA45 1 | ViaProyestada/ Las Azicenas ) | 25 | (P L Lt e i v E U Bl D o)
: S 3 _ L-11.4 | Elldaitén / El Avellans (Ey | 15 (B
20 Eje A, General Bulnes w501 | A, General O ngg@ﬂ f Ay I'-.-'Ia.?'hn de Salvatierra (Ey | 13 (P) Bl Avellano L1115 | Elvaen/ B Maio E) | 15 B}
w S0 2 Ay Ilartn de Salvatierma/ Ténning Av. General Bulnes | (E) | 15 (B
1;;;;‘5;?“ g S | R gﬂiﬁ‘:ﬂiﬁi E’g‘eﬂ e AR 12 | EjeRodrigode Triana L-12.1 | Av.21ds Mayo/ Temuino Rodrigo d rans Er | 12| (B
Av. Martin de Salvatierra SA50.4| Av Ceneral Bulnes Final Av. San Martin de Salvatierra) (B) | 15 | (P rlaticpetala Sl TRERRS RO e bdnal ol VR Fr 4 e o
“iaProyectada SA505 | Temino Av. San Martn de Salvatierrs Via P-3 ®y | 15 | (P FolemVillansa betdiat | Temmimssia Bogeetaddr Beadicen (E) ] 12 | (E)
Boadicea L-12.4 | %elean Villarmicad Volean San Joeé (Ey | 12 (E)
51 | ViaProyectada S4-51.1| ViaProyectada P-3/ Via proyectada ®| 25 | (P WalsanSan Jos L-125 | Boadicea!%1aProysctala (E) | 12 | (E)
WiaProvectada L-12.&6 | ¥olean San José ! Ténnine Pasaje 2 (| 12 (P
52 | ViaProyectada SA-52.1| Via Proyestada/ ViaPIV d - 10 @ | 25 (P Pazgje 2 L-12.7 | ia Proyectada/ Av. Principal (E) | 12 (F]
Av Principal L-12.& | Pje Dee ! Vanante Amua Santa (Ey | 12 (E}
53 iaProyestada **De circunvalacidn ** SAS53 ]| ViaPlV 2 -A- 30 ViaPIV2_ 4 -3 Py | 25 (B Eliza L-12.% | Enire ¥iaProvectada ! Vanante Ama Santa (Ey | 12 (E)
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13 Eje Log Canelog L-13.1 | Varante Agua Santa/PjeLa Obra (Ey | 12 (E} Prelongacidn Proyec. Las Golondnnass L2382 | LweaMeto de Hanel {(PIV 4-10a )/ Interseccidn
Pie La Obra L-132 | Las Canelee / Témmine Pje La Obra Py | 12 | (P Prolng Las Perdices Fy | 12 ] ()
“Mla Provectada L-132 | Témnino Pje. LaObra/ %ia Provectada (P1] 12 5y
ViaProyectada L-12.4 | ViaProyestada ! Av. Ceniral @y | 12 (P 29 “iaProyectada L-2%2.]1 | Interseccidn Prolong Las Perdices v Laz Golondnnas ¢
Padre Hurtado L-125 | Calledel Agua/ Pasaje Tres (Ey | 12 (E} Lirnite Cornynal Norte (Fy | 12 (F)
“iaProvectada L-13.6 | “iaProyectada/ Temino Cantera (F1 ] 12 (B
Cantera Lo132 7 | Témmino Cantera! Las Brizas (Ey | 12 (E] 30 Ezcuadra Libertadcra L-30.1 | Litnite Cormnal &ur Pondente ! Témuno Ezcuadra
Lz Brizas L-13.8 | Cantera/ Calledel Agua (Ey | 12 (E} Likbertadera (Fy | 12 (P
Calle del Agua L-13.% | La= Brzas { Etchevers
31* | ViaProyectada 1 (Ranco) L31.1 | ViaPIV d-10a/ ViaPTV 4.10 (Fy | 20 | (P
14 Eje Antofagasta L-14.1 | ¥anante Agnasantal Los Copthues (B} 12 3y
Loz Copihuce L-142 | Antofagasta/ Téonine Leoe Copihucs (E} 12 (") Ty W ia Prowectada 20T oe Chereanes ) Fisied Ciortafirgn Puyebuoe £ Cortafiean Toe Ouorltehigs (P} an (P
Prolongacidn Provectada Loz Cophues L-14.3 | Témnino Loe Copthues f Qudora By | 12 (F)
A Musva Aurora L-14.4 | Quidera/ Cantera (Ey | 12 (E} 33* [ ViaProyectada 3 (Congullic) L-33.1 | ¥iaProyestada ! Via PIY 4-Bc Proyectada By | 20 5y
Via Proyectada L-1d5 | Canteras A Prat Py | 12 (P} 3d* | ViaProyectada 4 (Villamea y Loe Queltehues)| L-34.1 | ¥iaPIV 4-%:/ Via Provectada Conesxddn Via PIYV
A Prat L-14.& | Av. Central/ Rogelio Astudille (Ey | 12 | (E) 4-Bc Proyectada (Fy | 20 | (F)
“iaProyectada L-14.7 | Fogelio Astudilla/ Les Alerces (1] 12 5y
Leg Malles L-14.% | Las Alerces/ Av. Villa Mantes (Ey | 12 | (E) 35" | ¥ia Proyectada & (Fupanco) L-35.1 | Corta Fuego Puyehue / ¥iad 5-CProyectada By | {123 | (P
ViaProyectada L-14.5 | Ax VillaMontes { Av. Alsjandro Mavarets ® | 12 (P il Pl 3 dy 5 Estas Viaz propuestas son coineldentes con caminos sortafiieges comprendides en el drea del Plan Seccional S EU B-d4
Av. Alejandro Navarste L-14.10 | "iaproyectada / Variante Agna Santa (Ey | 12 | (E) Los Pinos de Refiasa™
Ay Alegandro Mavarets L-14.11 | ¥ia proyectada ! Téonimo Av. Alejandro MNav amete (E) | 12 =y = o : T e e : SIRE 5
1€ CHNes1a ! D A ) TEE TN EIT O
15 | ViaProyectada L-15.1 | Bornquen / Variante &gua Santa @y 12 | P ;mn;z“@ T}ji Eﬂﬁn&?af I*imlsﬁFrd;adl EE; E EE;
o A : TEEIOEATIC ! F A
16 | Granada L-16.1 | Aw. Cregorio Marafian { Términe Cranada (Ey | 12 | (E) Elt aniiy Lan | Mongelial Belgion (E) | 12 | (E)
“Via Provectada L-162 | Témmine Granada/ Témmine Temueo o | 12 ] | Belgica LA [Hnddia HoREag, (E) | 12 | (E)
Termes L-163 | Témnine Temuen Av. Vifiadel Iar E) | 12 | (B) 1:"*“553 _ ]Ijzi i‘?lgll:;ﬁ i’;fmm EE; E EE
v, Alemania : ia Slic ! A IIa
17 | %iaProyestada L-17.1 | Aw. Blanca Vergara/! Wista d Mar @ | 12| i;"- hlS]ﬂEEltZE ;322 i"- ?nlzlamﬂte a ﬁ“};": Zelandia EE; ?{E EE;
Las Herse L-172 | Vistaal Mar ¢ Tacna Mot (E) | 12 | (E) st 5 = - il it _ =
Taena Marhe COTE | s Eetas  Taria (E) | 12 (E) ?@pmye:tadamnmmﬂuevazelandla-ﬂhum L-36.10 Termmf:u MNuewa Eelandlaf" Térrmino Clana Py | 12 (P
Pzeaje Nisto L-175 | Abtao{ Iquique E) | 12 | (B
P L1746 | Iquique/ Termino Pasaje 1 B | 12 | @) 37 | ViaProyectada L37.1 | ViaProyectada! ViaPTV 2 - B - 6 By | 20 | (P
“ia Proyectada L-17.7 | Témnine Pasaje 1/Dasaje 14 @ | 12 (D} “iaProyectada L-372 | ViaProyectada ! ViaProvectada (By | 20 5y
Pasaje 11 L-17% | Paaje 14/ El Baldo (E) | 12 | (E)
Lag Pgjaritos L-17.10 | Témnine Les Pajaritos ! Via Proyectada (Ey | 12 | (B : : :
12 Picyeaiada L1711 | Los Pajaritos/ Rio Valdivia 12 | @ 3% | ViaProyectada B 1491 | ViaPTVeB-6/ViaPTVd - 13d (Fy | 20 | (P
Loa L-122 | Témmino Leoa ! ViaProyectada (Ey | 12 =y
Viaproyectada P N oy 1z | @) 41 | ViaProyectalaD L-41.1 | Via PV 2.B-6{ Via FTV 4.13d By | 20 | (P
Urana L-1%4 | Aw El Zal/ Ténnino Urans (Ey | 12 =y
Via Proyestada L-185 | Témnino Urano/ Calle Limite ®1 ] 12 | () 42 | ViaProyectada L42.1 | ViaPIV 4-13.d Via PIV 4-13.d (B | 20 | (P
Ctalle Lirmite L-18.6 | Viaproyectadal Zacarias Rivera 1| 12 | (B
ViaProyetada L-18.7 | Ténuine Calle Quebrada/Zacarias Rivera ®) | (12)] &) ARTICULO 21. Vias de Servicio. Los loteos de propiedades que enfrenten a las Vias
baatias bivera e R (Ey | 12 | (E) Troncales, que se sefialan a continuacién, deberan incluir dentro de su vialidad, vias locales de
Yiabiyeniada Lo ) Canpohean Rigueine £ Lds s ) 20 metros de ancho a ambos costados de ellas.
Unidn L-18.10 | Riqueltne / Arturo Prat Er | 12 | (B
a :
16 | Eje Tenionte Mo T R RS 2) EJT CDI]EKIE}I] Rﬂdﬂllllﬁt- El S-E_I,lt{} -1 Villa Dulce / Camino Internacional / Av. Carlos Ibanez
; - : el Campo / Camino Internacional;
“a Provestada L-122 | Samnients ! Hentguez (B1 ] 12 5y paaiet ] ]
Teniente Memng L1935 | Hentanee { Temnine Temiente Merino B | 12 | (F 3)  ViaProvectada PIV 2-B-1 (Camino Troncal Sur), no podran tener acceso directo a dichas
nrigy (E} (F) _ ; i
ViaProyectada L-19.4 | Témuino Teniente Merino / Ténuino B. O°'Higgins ®y] 12 | ) vias, debiendo tenerlo hacia vias de servicio, las cuales sélo podran empalmarse a las Vias
Bemardo O°Higgins L-135 | Témnino B. O*Higgins / Rogelic Astudills (Ey | 12 | (E) Tromcales en intersecciones establecidas a no menos de 500 metros de distancia entre ellas.
20 | Eje Riverce Cruz L20.1 | AvenidaLusitania / Lee Abetos (Ey | 12 | (E) CAPITULO V
Todd Ewersd L2202 | Awerddalusitania / Biveros Cu= (Ey | 12 =y
Lioe Abetos L2023 | Fiverce Cmz! Av. Uno Morte (B} | 12 =y ESTACIONAMIENTOS
Viaproyectada L20.4 | Todd Eversd { Calle Evans @] 12 | i\
Evans L2025 | %iaProvectada ! BEiverce Cruz E 12 E + - o + s .
. E) &) ARTICULO 22. Dotacén minima de estacionamientos. De acuerdo a lo establecidoen la
1 | B Av. Pague Samelito 211 | Tamin Av. Panpes Samalid s, Pade Alberio Huriado | @11 12 | () Ordenanza de la Ley General de Urbanism o v Construcciones, los edificios que se construvan,
1212 | Témuino Av. Parqus Samsalito/Acoeso Club Cranadillas | (E) | (12)| (E) amplien, cambien de destmo o se regularicen, estén o no destinados a acogerse a la Ley de
1213 | Access Club Gran adilla Subida Lee Licios E | 12 | (E) Copropiedad Inmobiliaria, deberan cumplir con la dotaciéon minima de estacionamientos que
SubidaLes Lidos L21.4 | Av Parque Sausalite ! Quillota E) | 12 | (B establece la presente Ordenanza Local paratodas las zonas del Area Urbana Comunal, inchaidas
las Zonas de Extension Urbana del Plan Regulador Intercomunal, salvo aquellas areasreguladas
22 | Viaproyectada L22.1 | Av Padre A Hurtado / Subida Lusitania ®r| 12 | (B por Planos Seccionales que contengan normas especificas sobre la materia, de acuerdo a la
ubicacion v destino de las edificaciones, considerando la superficie del edificio producto de la
28 Feviafowetada il A Fadie . Bustao) Biohguen ) |42 4 () construccion, ampliacién, cambio de destino o regularizacion entre otros.
Pedro de Alcantara L232 | Vichugueén/Las Rejas Er | 12 | (B
e T e ——— TR ARTICULO 23, Caracteristicas, dimensiones minimas y pendientes maximas de estacio-
Ef_e o s Tt‘" .mgvﬁﬁl?ﬁ_ Maql;imm;m = ':ﬂj; - EP;' namientos v sus circulaciones interiores. Las dimensiones libres minimas de cada unidad de
I-E.I:IIGHE!: - ! ETTILITD ETINIIL 10 Lo esOTado 5 . X & am 5 2
e T T e e e T estacionamiento para seran las definidas en la Ordenanza General de Urbanism o v Construccio-
. nes.
Ivlagui (E) | 12 (E) i x : ; ; ; : 2 .
Viaproyertada L.24.4 | Magu 7 Arturo Godoy ®1] 12 | P El ancho libre, minimo de las circulaciones al interior de los predios seran las determinadas de
Viaproyectada L245 | Témino Centella/ Témmino Artura Godoy Bl @ acuerdo a lo que se mdica en la tabla signiente:
Yiaprovectada L-24 & | Témmino Anitalizana/ Yia Provectada (B1 ] 12 5y
Andacallo L-24.7 | Arturo Godoy ! Témnine Andacollo (B} | 12 | (P Emplazamiento Ancho via interna con estacionamientos a ambos
Capitan Larraguibel L2408 irn;l;llixmn Proyectada Andacolle ! Ay, Carlee Ibafies _ . _ Paralelo al eie de la via 3 metros
- E) E) Perpendicular al eje de la via 6 metros
25 Yiaproyectada L-231 | I Ahrens ! Ténmino Pablo Memda (P 12 B Otros ﬂﬂglJlDS 5 6 6 metros (SEgIJHEStIJle)
Pablo Memda L-25 2 | Témno Pablo Memda/ il aray (E) | 12 =y
Las pendientes maximas permitidas en las areas de estacionamiento vehicular sera de 5% de
26 | Av. Circunvalacion Bl Parque L261 | ViaPIV2-A-6/ViaPIV 4-13d ®) | 30| (P inclinacion, va sea sobre terreno o sobre losas de edificios, cualquiera que sea la direcciénen que
se provecten sus emplazamientos.
27T Lz Perdices L2711 | Cammno del Alte ( PIYV 4-2 )/ Lwza Mieto de Hamel LE[S rampas no I]Ddl'q‘:flﬂ tener una pEI]dlEI]tE sUperior a 2{]%
( PIV 4-10a ) (Ey | 12 | (P
Prolongacicn Proyectada Las Perdi L272 | LuisaMieto de Hamel { PTV d-10a )/ Interseccis s N . . .,
SHEaEE FaE s i 1 AR ARTICULO 24, Ocupacién del antejardin, para estacionamiento. Se prohibe la ocupacién
PI'D].'DIIEL&S Colondnnas I__'-.F':I 12 I:P:I . = d 1 - Fo® d . d.«- abl -da lar O]_‘d
com o estacionam lento del area minima de antejardin establecida por la presente £1arza para
TR L281 | Lo Pardives / Luisa Nisto do Hamel (PIV 4.108 ) Bl 2| @ cada zona. Sin perjuicio de lo anterior en predios con provectos de vivienda, v que contemplen
una pendiente mavor al 20%, la Direccion de Obras Municipales podra antorizar la ocupacion
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parcial del area de antejardin con un maximo de 2 estacionamientos. Dichos estacionamientos
deberan ser abiertos descubiertos v no ocupar mas de 5 metros del frente de la propiedad.

ARTICULO 25. Condiciones v caracteristicas de los accesos a estacionamientos.

25.1 Caracteristicas de los accesos desde v hacia la calzada. Sm perjuicio de lo senialado en la
Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones. Los accesos a los estacionamientos no
podran seccionar las aceras o veredas de la via publica, las cuales tnicamente podran ser
rebajadas parcialmente. Dicho rebaje solo podra alterar la pendiente de las aceras en una franja
no mavor a 1 metro, medido a partir del borde de la solera. Sinperjuicio de lo anterior, enaceras
con un ancho menor a 2 metros, el ancho de la framjarebajada soélo podra tener como maximo 70
certimetros.

Los arboles existentes que enfrenten accesos a estacionamientos, no podran ser eliminados.
Estos sélo podran ser transplantados o reemplazados por otros con autonizacion v de acuerdo a
las condiciones que establezca la antoridad competente de la I. Municipalidad sobre la materia,
previo a la visacion por parte de la Direccion de Obras de plano de emplazamiento v accesos.
25.2 Emplazamiento de accesos. Se permitird un sélo acceso vehicular por predio con un ancho
maximo de 6 metros, excepto en los casos en que dos 0 mas accesos se distancien entre si 10 o
mas metros o el predio colinde con dos o mas vias.

En las situaciones de esquina los accesos quedaran a la distancia minima que se senala a
continuacion, se@n el tipo de via, las que se aplicari a partir del punto de interseccidén de las
lineas oficiales de cierro que definen la esquina:

Para calles locales 11m
Para calles de servicio 12m
Para calles colectoras 16 m
Para vias troncales 20m

Sin embargo, las distancias senaladas seran aumentadas en un 302 cuando se trate de
estacionamientos con alta frecuencia de entradas v salidas de vehiculos, como es el caso de
edificios v playas de estacionamientos v en calles de alto trafico vehicular. En casos de predios
ubicados en esquina, cuvos frentes prediales sean inferiores a las distancias minimas fijadas
segun el tipo de via o que la via presente transito eventual de vehiculos, podran serrebajadas las
distancias senaladas hasta enun 50%.

25.3 Lasrampas de acceso. Enlos casos de predios con pendientes inferiores a 20%, los accesos
deberan disponer al interior del predio de un tramo de 5 metros de longitud, medidos a partir de
la linea oficial de cierro de la propiedad, con wna pendiente no mavor del 8% respecto de la
horizontal. En los casos de viviendas mdividuales dicho tram o podra tener unminimo de 3m. de
longitud.

En casos de terrenos con pendientes superiores al 20%, previa presentacion de estudio topogra-
fico que asi lo justifique se determinara el largo v pendiente del tramo de detencion, junto con
ello el propietario debera presentar un plano a la D.O.M. con el razado del acceso vehicular
propuesto, solucionando las contenciones del suelo, el escurrimiento de las aguas lhuvias v la
contimiidad de circulacién peatonal.

ARTICULO 26. Estudio vial. Se deberaaplicar lo dispuesto en la Ordenanza de la Ley General

de Urbanismo v Construcciones. Sin perjuicio de lo senalado al respecto por el Ministerio de
Transportes v Telecomunicaciones, se exigiriun estudio detransito para evaluar el impacto sobre
la vialidad del entorno, para mitigar los impactos negativos que genere el provecto tanto dentro,
como fuera del predio.

La aprobacion del citado estudio sera condicion previa para otorgar el permiso de construccion
e mclurd en todos los casos ademas de lo senalado en el parrafo anterior una solucion
técnicamente justificada que ordene en forma mequivoca la circulacion vehicular v peatonal en
el mterior del predio, asi como también resuelva su impacto en la vialidad circundante, todo lo
cual debera materializarse en obras tanto al mterior como al exterior de la propiedad, debiendo
encontrarse ejecutadas al momento de recepcion de las obras de edificacion.

En los establecimientos de equipamiento de educacién, Salud, Cualto en todos aquellos que
contemplen servicio de atencion al vehiculo, tales como bancos, comida rapida, etc., sera
obligatorio un estudio de transito sin importar el nimero de vehiculos provectados v debera
inclair la caracterizacion v cuantificacion del mmpacto provocado en la via publica por la
transferencia de personas entre vehiculos v establecimiento, asi también definir v disenar dentro
del predio las areas para este fin, de acuerdo a las demandas de las horas punta. Dicho estudio
v disenio debera ser suscrito por el arquitecto antor de la obra v por un ingeniero especialista en
transito urbano v aprobado por la Direccion de Transito Municipal o el Ministerio de Transportes
v Telecomunicaciones o el Ministerio de Obras Publicas segin corresponda.

ARTICULO 27. Exencion de exigencia de Estacionamientos.

Todo provecto de remodelacion, ampliacion vio cambio de destino en los predios vio edificios
ubicados con frente tinico a las calles que se mdican, se eximen de dar cumplimiento de la
dotacion minima de estacionamientos exigida en la presente ordenanza:

1) Calle Valparaiso, en el tramo entre calle Von Schroeders v calle Batuco v

2)  Todas las calles que rodean la plaza José Francisco Vergara v la plaza Sucre.

ARTICULO 28. Dotaciones minimas de estacionamientos segtun usos del suelo.

Las dotaciones minimas de estacionamientos vehiculares exigibles de acuerdo a los diferentes
usos del suelo urbano, se determmaran de acuerdo a las disposiciones del presente Articulo va
la tabla contenidas en el Articulo 29.

Cada provecto debera identificar, en los planos v cuadros resamenes de superficies los
estacionamientos que componen la dotacion minima obligatoria, exigidaen la presente Ordenan-
za segim destino provectado.

Cuando la presente OUrdenanza contemple una dotacion inferior a la existente en un predio
determinado o bien la exima o prohiba, las unidades remanentes podran redestinarse v/o
eliminarse.

En general las unidades que componen la dotacion minima de estacionamientos, seran mnsepa-
rables de la propiedad que las hava originado, no pudiendo enajenarse mndependientemente ni
cambiar su destino.

28.1 Cambio de destino. En los casos en que por cambio de destino de todo o parte de un edificio
existente, se haga exigible, por la aplicacion de las exigencias de la presente Ordenanza, un
mimero igual o inferior a 8 unidades de estacionamiento, el provecto podra liberarse de dicha
exigencia; asi mismo quedara liberado de dicha exigencia aquellas propiedades cuva cuota de
estacionamiento sea igual o inferior a 12 wnidades de estacionamiento v esté destinada a:
restaurante, discoteca, pub, cabaret, bar, fuente de soda, cafeteria v usos de suelo de actividades
turisticas. Sin embargo, esta norma de excepcion no sera aplicable a mdustrias, centros de
consulta médica, clinicas v establecimientos educacionales.

Cuando un cambio de destino genere una dotacion de estacionamientos v por su numero €ste,
quede exento de cumplir con la exigencia segin lo establece el parrafo anterior, sera obligatoria
la mantencion de la cuota de estacionamientos existentes en el inmueble al momento de
efectuarse la solicitud.

28.2 Uso Habitacional. La tabla de dotacion minima de estacionamientos, se aplicara a la
superficie de cada unidad de vivienda. La cuota minima obligatoria, exigida por el presente
instrumento para eluso vivienda, sera la resultante de sumar la exigencia de estacionamientos de
asignacion obligatoria mas un ncremento de asignacion libre sefialada en latabla de dotaciones
minimas de estacionamiento vehicular, para viviendas en general descritas en Articulo 30.

En los comuntos habitacionales, en concordancia con lo dispuesto en el Articulo 8% de la Ley

19537, sobre Copropiedad Inm obiliaria, la enajenacion de la Cuota Minima de Estacionam ien-
tos exigida por la presente Urdenanza, generada de la aplicacion del estindar para el uso de

vivienda, se ajustara al cuamplimiento de las sigmientes disposiciones:

a) Enningin caso podra enajenarse un estacionamiento que forme parte de la Cuota Minima,
desvinculado de las Unidades de Vivienda pertenecientes al Condominio.

b} Laenajenacion de una vivienda debera incluir obligatoriamente uno o dosestacionamientos,
como minimo, segin resulte de aplicar el estandar de Asignacion Obligatoria de la Tabla
de Dotaciones Minimas.

¢) Los estacionamientos que constituvan el incremento de asignacion libre de la Tabla de
Dotacioncs Minimas, podran cnajenarse sélo vineuladas a viviendas pertenceientes al

Condommmio que genera la cuota, o bien constituirse en Bienes Comunes, para ser Adminis-
trados por los Copropietarios. En este tltimo caso los estacionamientos respectivos, no
podran enajenarse a través de la modalidad contemplada en el Articulo N°14 de la Lev de

Copropiedad Inmobiliaria, para los bienes comunes referidos en la e) del N*3 del Articulo
2" de la citada Ley.

ARTICULO 29. La Tabla de Dotacién Minima de estacionamientos seginuso vestablecim ien-
to sera la senalada en el siguiente cuadro:

TABLA DOTACIONES MINIMAS DEESTACIONAMIENTO VEHICULAR

DEL SUELC DOTACIONES
N ININLAS
_BESIDENCIAL
VIVIENDA Asignacién Obligatoria Asignacion Libre
Wivienda en general 00 a 50m?2 1Unid, Estac, Deazde 00 hasta 50 m2 0,00 Estaclonamisnto
sobre 50 hasta 90 m? 1Unid Estac gobre 50 hasta 90 m2 0,25 EBstacicnamisnto
sobre 90 hasta 140m?2 1Tnid, Estac sobre 90 hasta 140 m?2 0,50 Estacicnamiento
sobre 140 m2 2Unid Estac, sobre 140 m2 0,00 Estacicnamiento
Yivienda moctal 1 cada 3 unidadss ds vivienda
HOSPEDAJE
Hotel Motel, Apart Hotel,
Hospederia, 1 &30 m2 construidos de habitacidn
Eesidencial, Hosterias | Estacionamiento para busss por
Establecimiento (350 x 15,50 m)
EUIP&MIENI‘D
COMERCIO mupenmercados, mercados 1 20 m2 constnuidos
hultitiendas, cenfros comerciales, 1 20 m?2 construldos
Locales comerclales, Botilleras,
Ventas de wehiaalos 1 &40 m2 construidos
Estacidn de Serviclo autornotor,
YVenta de combustibles, Centro de
servicio automaotor 1 /20 m2 construidos
Ferias Libres ] por cada 100 m? de ocipacidn de mslo
Bestaurants, Club Soclal Discotsca,
abarst, Pub, Bares, Fuentes de Soda |1 20 m?2 construides
CULTO [ wer At 30 ) En peneral 1 &30 asistentes
CULTURA En general 1o/25 md construidos
e, Teatro, Auditonio, Sala Concierto| 1625 especdtadoras
Centro de Eventos yw'o Espectdoulos
DEPFORTE Canchas (tennis, squash, o smilarss) | 1per cancha
Estadios, Coliseas, Velddrameas,
Mediahmas. 1 0fpor establecimisnto
Multicancha. 4fpar cancha
anchas (fdthel, migeby o sumilar), 10vper cancha
Centros Deportivos 10¥per establacimisnto
Plzcinas 1 ¢f12 m2 de placina
. ElubL ,gimna.sic: i} 1_c.-“4li] m2 constnildos
EDUCACION Establecimento de ensefianza nivel Hasta 100m?2 constniidos 1 unid. de sstac,
parilaria gobre 100 m2 construldos 1 unid, Estac.
Adicional, /50 m2 construidos
Establecimiento de general bdsica ] Unid. Estac,, o530 m2 Constniceltn de sala de
enssflanza nivel aspecial ¥ medio classs
Establecmmento ds enssfianza nivel 1 Uid sstag, of&0 m2 ionstmiecidn de sala de
SUperior, clagss
ESPARCIMIENTO Hipddromoeos, Creos, Casinos 10 por recimto
Pionie, Camping 1 por sitio
Balneario, Cuinta de recreo | cada Z20m?2 construidos
Parque ds entretencionss 1 por 100 m?2 ds oalpacion de suslo
SALUD Centros de consulta médica 1 20 m2 construidos
Postas consultorios 1 &30 m?2 constraidos
Clinicas 1 &40 m2 construidaos
Hospitales 1 50 m2 construidos
Camenterio al) por Establecimisnto
SEGURIDAD 1 &30 m2 eonstruldas
SERVICIOS Oficinas en general 1 ¢35 md construidos
Bancos 1 &30 m?2 constraidos
nERNICIOR Taller=ss o localss 1 ofal m2 construidos
ARTESAMNALES
SOCIAL 'Z]rganizac}in::’:n _otnanitaria 1 &30 m2 eonstruldas
[NDTUSTEIA 1 &/ 100 m2 construidos,
mobre 100 m2 constmiidos
Adicional cada 50 m2 1 Esta clonarmnisnto
constraid os
TALLEREES 1 &/ 100 m2 constniidos;
mobre 100 m2 constmidos 1 Estacionarmiento
Adicicnal cada 50 m2 constriid as
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ALMACENAMIENTO 1 /100 m2 construidos de bodega de
Alma cenamiento,
mobre 100 m?2 constmiidaos

Adicienal cada S0m?2

1 Estacicnamisnto
Conatraid os,

ERTABLECIMIENTO
IMPACTO SIMILAE AL
IMDUSTRIAL

En general: ] o 30 m2 construidos

INFRAESTRUCTURA | Terminal Ferreariario

Estacion Bemrowiaria

Termmal Eodoviario

Planta d= Eevision Taonica
Tarmmal de Locomocidn eolastlva

Urhana

30 por andén

00 por andén

3 por andén

1 &0 m2 conatnuides

negin Crdesnanza General de Urbanismo v Cons-
truccionas Cap, Terminales de Locomocidn Colectiva

ARTICULO 30. Aplicacion de la tabla de dotaciones minimas de estacionamiento

vehicular.

30.1.- Para la aplicacion de la tabla de estacionam iento vehicular, se entendera que las superficies

construidas alli referidas, comresponden a las superficies contenidas en la definicion de la

Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v Construcciones.

Deltotal de superficies construidas resultantes de laaplicacion del Articulo citado se descontaran

de acuerdo a las condiciones v usos descritos a continuacion lo siguiente:

« Area destinada a estacionamientos v sus propias circulaciones para todo tipo de edificios v
Us08.

+ La superficie construida destinada a espacios comunes como asi también las unidades de
bodega que se enajenen en forma conjunta con las unidades habitacionales, en edificios que
se acojan a la Lev 19.537, lo que debera manifestarse en planos de condominio que apruebe
la Direccion de Obras.

» Deltotal de superficies construidas resultantes para los establecimientos tales como restau-
rantes, clubes sociales, discotecas, cabaret, pubs, bares v fuentes de soda. Se descontaran las
areas de servicio e mstalaciones.

L os provectos que consulten dos o0 mas usos, el namero total de estacionamientos exigibles sera

igual a la cantidad que resulte de sumar los valores resultantes de aplicar los valores correspon-

dientes a cada uno de los usos.

S1de laaplicacion de los valores antes mencionados, resultan mimeros fraccionados de unidades

de estacionamiento a constuir, se aproximmara al entero superior toda fraccién 1gual o superior

a 0.5, procediéndose por separado respecto de cada uso del suelo que se trate.

30.2 Usos especificos.

30.2.1. En todos los establecimientos agrupados en la tabla bajo el titulo de Actividades
Productivas v en Supermercados v Grandes Tiendas, se exigira estacionamiento para camiones
segun los sigunientes tramos de superficie constnuda:

Hasta 500 m2 1 estacionamiento
sobre 500 m2 hasta T.000 m2 7 estacionamientos
sobre [.000 m2 hasta 3.000 m2 3 estacionamlentos
sobre 2.000 m2 hasta 6.000 m2 d estacionamientos
sobre &.000 m2 hasta 12.000 m2 ¥ estaclonam lentos
sobre 12.000 m2 & estacionam lentos

Lasunidades de estacionamiento para carga v descarga de camiones deberan tener como minimo
una superficie de 80 m2 vunas dimensiones minimas de 4 metros de ancho v 20 metros de largo.
Adicionalmente los terminales de distribuciéon de productos agropecuarios vio pesqueros
deberan consultar 1 estacionamiento para camiones por cada 200 m2? de superficie construida.
30.2.2. Para todos los efectos cualquier recinto deportivo, de esparcimiento o establecimiento
cultural que incluvanen sus recintos aposentadurias, butacas v/o graderias, debera adicionarala
dotacion minima de estacionamientos de la tabla adjunta, 1 estacionamiento por cada 30
espectadores v/o asistentes. Parael calculo deespectadores v/o asistentes se atendera al siguiente
cuadro:

1 Espectador/Asistente Por cada Butaca
1 Espectador/Asistente Por cada 0.60 ml de banca
3 Espectador/Asistente por m2 de pie

Ademas, los recintos deportivos deberan adicionar a lo anterior la dotacion minima de estacio-
namientos por tipo v nimero de canchas, recintos de deportes especificos que tenga.

CAPITULO VI

ESTACIONES DE SERVICIO AUTOMOTOR, CENTROS DE SERVICIO AUTOMOTOR
TALLERES MECANICOS, TERMINALES DELOCOMOCION COLECTIVA Y PLANTAS
DE REVISION TECNICA

ARTICULO 31. Clasificacion de los establecimientos

Para todos los efectos los establecimientos comrespondientes a Centros de Servicio Automotor
v Estaciones de Servicio, se clasifican dentro del Uso de Equipamiento. Las Plantas de Revision
Técnica v Termmal de Locomocion Colectiva, se clasifican dentro del uso Infraestructura.
Para todos los efectos los establecimientos correspondientes a Taller Mecanico se clasifican
dentro de las Actividades Productivas.

ARTICULO 32, Restricciones. No se permitira la instalacion de los Establecim ientos que se

indican en las siguientes ireas de la ciudad:

Estaciones de Servicio Automotor, Centros de Servicio Automotor, Talleres Mecanicos v

Terminales de Locomocion Colectiva en ningin predio en los siguientes casos:

a)  Enpredios que no tengan acceso a calles conun ancho 1gual o superiora 15 metrosmedidos
entre lineas oficiales.

b}  Enterrenos que constituven bienes nacionales de uso publico.

¢}  En lugares ubicados a menos de 100 metros de equipamientos va existentes de salud,
educacion v seguridad.

ARTICULO 33. Antejardines y Cierros exteriores.
33.1. Losespacios destinados a las actividades propias de los locales descritosen el Articulo

31, asi como los espacios para la evolucion de vehiculos que permita salir v entrar del
predio marcha adelante; no podran ocupar el antejardin determmado por la linea oficial
de edificacion, exceptuandose solamente las pasadas de vehiculos que se especificanen
el Articuloe 34.

En los Establecimientos de Estaciones de Servicio Automotor, asi también los Centros
de Servicio Automotor inclavendo las Plantas de Revision Técnica de Vehiculos, en los
cuales no se provecten clerros exteriores, la linea oficial de cierro debera estar demarcada
mediante soleras, jardineras, u otros elementos similares, en toda su extension, con
excepelon de las pasadas vehiculares comrespondientes a los atraviesos especificados en
el Articulo 34.

En todos los Establecimientos destinados a Terminales de Locomocion Colectiva asi
como también las Plantas de Rewision Técnica de Vehiculos, no podran provectarse
clerros opacos en la linea oficial de cierro, tanto en los accesos como en los tramos
inmediatamente colindantes con éstos con motivo de permitir la visibilidad peatonal al
acercarse a éstos. El nteresado podra proponer otro tipo de obras o dispositivos que
permitan el cumplimiento del objetivo, lo cual sera evalnado por la D.O.M. previo
informe del Departamento de Transito del Municipio.

Superficie predial v tipo de agrupamiento estard definido de acuerdo a lo sefialado en
Articule 17 de la presente Ordenanza v a la Ordenanza General de Urbanismo v

Construccloncs.

33.2.

33.3.

334.

ARTICULO 34. Caracteristicas de los Accesos. Paraentrar o salir del recinto predial de los
locales descritos en el Articulo 32, los vehiculos podran cruzar la acera de la via publica
solamente a través de las pasadas que para tales fines se exigird constrair en los tramos
correspondientes de dicha acera al respecto el D.OM. solicitara informe a la Direccion del
Transito en resolucion fimdada en los casos que sea pertinente. Estos atraviesos deberan cumplir
con las condiciones establecidas en la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v Construc-
ciones, copulativamente con lo senalado en el Articulo 25 de la presente Ordenanza v sin
perjuicio de lo cual deberan cumplir con los siguientes requisitos complementarios:

- Se dispondra un atravieso para el ingreso v otro para el egreso.

- Suforma geométrica en planta estara determinada por dos lineas paralelas, distante
53,50 m. una de otra, las cuales nterceptaran la linea de solera de la via publica
formando un angulo de meidencia de 30 grados, que sera aplicado en sentido de la
buena continuidad del transito de entrada v salida de vehiculos enrelacion a la via
publica.

- El tramo de solera interceptado debera estar comprendido totalmente dentro de la
proveccion del o de los frentes prediales correspondientes al local. Asmmismo, el
tramo de soleras mterceptado debera rebajarse hasta una altura no mayor a 0,04 m.
para dar inicio a la subida vehicular que, con una pendiente de 20%, salvara la
diferencia de nivel entre la calzada v la acera, en una franja no mavor de 1 metro,
medido desde borde de solera.

- Lasuperficie del paralelogram o correspondiente al airavieso estara diferenciadacon
pavimento de baldosas al liquido, estriada, siete listones, dispuesta en framas
amarillas v negras, las cuales tendran el mismo nivel que el de la acera.

- Debera ubicarse una baliza de luzen el mgreso v/o en el egreso del local, segin lo
dispusiere en conjunto las Direcciones de Transito v de Ubras, las cuales, a su vez,
controlaran la buena mantencion de dicho dispositivo s1 procediere. Se exceptian de
lo anterior las Estaciones de Servicio Automotor.

- Laubicacion de las pasadas de ingreso v egreso conrelacion a las vias publicas que
conforman la manzana debera atenerse a las siguientes normas:

- Encaso de terrenos con acceso auna sola calle, se contara conuna pasada de entrada
v otro de salida en que la menor distancia enire ellos no sea inferior a 2 metros.

-  En caso de terrenos en esquina v en punta de diamante o que accedan a dos calles,
se dispondra el ingreso por una calle v el egreso por la otra. La distancia entre el eje
de cada pasada v la interseccion de las lineas de edificacion en la esquina no podra
ser inferior a 10 m.

- Cuando la esquina cuente con semaforo, la distancia minima entre el eje del
atravieso v la linea de parada de vehiculos sera de 10 m.

- En ningtn caso podra ubicarse una pasada en el ochavo de la esquina.

ANEXO N" 1- PRECISION MIRADORES

Mirador Tramo VYértice A Vértice B Referencias
N1 Linea Oficial | Coresponde al | Corresponde al | Linea que une &l
Las Mor — | vértice ubicado en la|wvértice ubicado al|vértice A con punto
Cafitas- Foniente de |interseccion  de  lal122 m. lineales al|ubicado 16 m al
Av. Jardin | Av. Jardin | prolongacian del | poniente del vértice | Foniente  de  Lines
del Mar del Mar. deslinde SUr- 1A, sobre la Linea|Oficial  Foniente de
Foniente de la| Oficial [Mor —|calle Central, scbre
propiedad Ral Foniente de Ay |Linea Oficial Norte de
M= 3004 — 10 al oF, | Jardin del Mar. calle Balmaceda.
con linea oficial MNor —
poniente de  Av. 61% de agbertura entre
Jardin del Mar. lineas de referencia.
N® 2 Linea Oficial | Corresponde al | Corresponde al | Linea que coincide con
Las Morte de Awv. | vérfice ubicado en la|vértice ubicado alla prolongacion de la
Cafitas -] Los interseccidn  de  [a|17346 m. lineales|Linea Oficial Poniente
AN Los | Zargazos. prolongacidn de lajal  FPoniente del|de  Pasaje  Escalers
Sargazos. Linea Oficial | vértice A, sobre la| Poblica existente hacia
Foniente de pasaje - | Linea Oficial Morte | el Morte,
escalera poblica con | Av. Los Jargazos. El gravamen
Linea Oficial Morte de corresponde solo &l
Ax. Los Zargazos. primer radio de 100 m.
269 de abertura, entre
lineas de referencia.
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N° 3 Linea Oficial| Corresponde al | Corresponds al| Linea que  se restneciones | Coresponde al punto lineas de referenaa.
Gomez Sur de vartice ubicado en la |vertice ubicado en|intersecta con el punto PR—-VM— 02 |ubicado a 1500 m
Carrefnio - | A, Allantico. |interseccidén  de  lallainterseccidn de lalA v gue forma un sobre Linea Oficial
AN prolongacion de  la | prolongacian del| angulo  de 68" con Nor-Poniente de  Av.
Aflantico v Linea Oficial | deslinde Oriente de | linea de solera Sur de Padre Hurtado segun
1] Foniente de la calle |la propiedad lote | Ay, Atlanfico. Plano do
Foniente. T[’ece F'x:_m_|ente, con | 267 del 1?4‘3 de abertura _entre Interconexion Vial
Linga Oficial Sur de| 4% sector de | lineas de referencia. Miraflores Allo.— Plan
Ay Atlantico. G0mez Carrefio, | Linea que forma un o
sequn  plano  delangulo de  54°  con Vina,
loteo SV 548- A con| Linea Oficial Sur de
Lirtea Oficial Sur de | calle Alldnlco y gue N° 11 Murc de| Coresponde al| Corresponde al|Linea que se prolonga
Ly Atlantico intersecta al punto B C*®. Castillo| Contenaon | vértice ubicado en la|vatice ubicado a 40 haga & Nor-Oriente
- calle | existente. Intersecacn dellm. lineales  al|desde € vértice B y se
Berger deslinde Poniente de| Oriente del vertice lune con el vertice
N°4 Linea Oficial| e uwbica en la|Corresponde al| Linea que se prolonga la propiedad Rol N°| A formado por & ge de
(30mez Foniente interseccion  de  la|ubicado a 60 m del | hacia el sur Poniente 812 - 1 mn el Av. San Martin con gje
Carrefo - calle 29 prolongacidn del |vertice A scobre laldesde el vérlice B v desiinde Sur de la de Av_ Uno nore.
5% sector | Foniente deslinde MNor-Oriente | Lines Oficial | que intersecta = -
n;alle_ 29 de la propiedad dae la E‘Dﬂieme de calle deslindeﬁ Mor-Poniente EEEHE;;[: ETTNESEU; 63° de abertura entre
oniente. Armada, con Linea |29 Moniente. del lote 283 de |a i :
Oficial al Poniente de manzana N 2469, 294. lineas de referencia
la calle 29 Foniente. _
759 de abertura entre N® 12 Linea ofigal | Cormesponde al| Corresponde al|Linea que se prolonga
lineas de referencia C* Castillo| onente de | vertice vartice ubicado en|hada el Sur- Oriente
-calle Vista| calle  Vista | ubicado en la | la intersecdon de la | desde & punto B y que
N° & Tramo  AB| Corresponde al | Corresponde al| Linea que coincide con hemmosa Hemosa. intersecacon  de  la|prolongacon del|une & vertice formado
Santa Inés | seqln |0 | wértice ubicado en la|vértice ubicado en|la prolongacion de |a prolongacion  de la|deslinde Norte de la | por la Linea Ofical Sur
- 23 Morte - |graficado en|interseccion  de  lallainterseccidn de la| Linea Oficial Morte de Linea Ofidal Sur de | propiedad de Calle Valparaiso y
24 Norte plartm | Erglm%ﬁi‘c@?wdet [:Iia [II_JI:D|DHQDE§IQH| ?ﬂe Jl[a r;allg E? Morte hacia el la calle Iberia Rol N°609 —11 con [por la Linea Ofidal
reslncCcionegs Ined A= Qorie e [Med 3 Qe Qrenie OO | inea Oficial | Linea Oficial Poniento do calle
i o
A glalllimzﬂgier:lltgrtec@?wacj ﬁgcigallgl Eéﬂﬂrﬁeﬂrgtz ﬁgeaieds tﬁg%l;i.dzﬂtre Hnente: e Ja ccalie | Oremedela colie: | Bonanor
. | Vista Hermosa. Vista Hermosa. El gravamebn
paramento  Poniente |con el paramento | E Qravamen :
del Lo que | Foniente del muro| corresponde  sdlo al C{:_rrresi:l-m{_:ie solo al
contiene el paseo|que contiene  el|primer radio de 100 m. pnmer radio de 100m.
mirador paseo mirador| a partir del muro de 29" de abertura entre
existente. existente hacia el|contencidn del paseo lineas de referencia.
Morte mirador existente, con
rasante negativa de
S¥i: N® 13 Comesponde | Corresponde al| Corresponde al| Linea que se prolonga
. f o f C® Castillo | al deslinde | vértice ubicado en la|vértice ubicado en|hacia & Sur Poniente
N*6 Linea “Oficial | Lorresponde al|Corresponde  alfLinea ~ que  se _calle Sur Poniente | intersecdon del | 1a interseccion  del|desde o vertice B y
Willa Dulce | Foniente de  [vertice ubicado enla [vertice ubicado  afencuentra con vertice Murphy de la | deslinde Norte de la|deslinde Sur  -|que pasa tangente al
- Av | Ay, Cardenal | interseccién de  la| 180 m. lineales allA v due forma un ] : : =
Cardenal Samoré., prolongacion  de lalSur Oriente del| angulo de 42% con la Propiedad pnj[]ei:ia[in:ﬂN“EZS PU"':E'“E de la|muro 1_:19 wntencion de
SAamaore, Linea Oficial MNorte |vértice A, sobre la|Llinea Oficial Norte de ROIN"625-1 |- 1 U_jn desinde sur pli]plﬂjad Rol la subida Arturo Prat.
del Fasaje TYerbas|Lines Oficial | pasaje Yerbas Buenas —F’Dn_lente de|N _625 = 1 aon
Blenas Poniente de |3 [ Psje 42 ) propiedad deslinde Onentede | 81° de aberura entre
( Psje. 42) con Linea | Av. Cardenal ROl N 625 —1 propiedad lineas de referenaa.
Cficial  Poniente de | Samoré. 11° de abertura entre Raol N° 625 — 1
la lineas de referencia
Ay, Cardenal Samore N° 14 Comesponde | Corresponde al punto | Corresponde al|Linea que se prolonga
N° 7 f N ; C°Castillo [al deslinde |ubicadoa 64 m. dela|punto  ubicado a|hada el Sur desde &l
Mirglighos;] Litice, aiiiar) Luifsspdide akGorrespoide:  dl | Likied que se.prolonger] | |l Sur- Oriente |intersecdon  de  1a| 100,40 m. hada el|punto B y que pasa por
B e e o e e o bece o waroos 5| | [Brtana  [de " ia|Linoa ™" "ol Nor. " Orioio _dllla intrsoacon do la
el Falto. Foniente de | prolongacion del | Linea Oficlal Sur| pasando tangente a la propiedad PC_‘"'E!“E de ';E"e antD A sobre .IE Linea Dﬁclal Sur; de
Ay Eduardo | deslinde Sur de la|Oriente de calle el| Linea Mficial SLr RO B"_t@_'”'a con  Linea Lmefa Ongal Ca!le_i Iber_la oon Linea
Frel propiedad Rol  de | Palto sobre la Linea | oriente de calle el Palto N 603 -12 Df'ﬂ_ﬂ' Sur de calle PE?”'E"_“E de calle Gf'm?‘l '_D"'Eﬂte de calle
avallo Mz, N° 2426 | Oficial Sur- Iberia. Britania. Repablica.
con la Linea Oficial | Foniente de  Av. | 10° de abertura entre 22° de abertura entre
Mor — Poniente de | Eduardo Frei. lineas de referencia lineas de referenda.
Av. Eduardo Fre N® 15 Muro de| Cormesponde a  la| Comesponde al|5e delerminara punto
Redreo - contencion | interseccion de  la | vértice ubicado a|de Ongen vy lineas de
N° 8 Linea Oficial | Corresponde al | Corresponde al| Linea que se prolonga Calle existente prolongadon de la| 4/ m. lIneales al|referenaa  segun o
Miraflores - | Sur — | wértice ubicado a 70 |vértice ubicado alhacia el Sur Poniente Arturo Prat. Linea Oficial Oriente| Sur Poniente  del [ graficado en plano de
Ay Eduardo | Foniente v m. lineales de lal130 m. lineales de| desde el wvértice B v de calle Arturo Prat | vértice A. restnociones PR -V —
Frel. Mor -| Linga Oficial Sur de |la Linea Oficial Sur | due une &l vartice sur CON Muro e 02
Foniente de|calle el Rauli sobre|— Oriente de calle |- Onente del edificio rol contenadn  existente
Av. Eduardo|la Linea Oficial Nor-1el Palto  sobre la)de avaluo N° 2427 del de Subida Arumo 80" de abatura entre
Frel Foniente d_e A Lme_a Oficial Sur —| 129 al 144, Prat lineas de referenda.
Eduardo Frel, Foniente de  Av,
i ]
ERcRds P ﬁﬁeagedfigiﬁdzwe N° 16 ML de | Corresponde al | Comesponde al| Linea que se prokonga
Linea que se prolonga Recreo - | contencion | vértice ubicado en la| vértice ubicado en| hada el Nor — Poniente
N° 9 Linea Oficial | Corresponde al | Corresponde al|hacia el Sur Poniente Calle existente Intersecaon  del| la intersecaon  del(desde & vertice B y
Miraflores - [ Poniente de | vértice ubicado a 54 [vérice ubicado a|desde el vértice A y Busios Vereda deslinde Poniente de | deslinde Nortedelafque une & vertice
Calle calle m. lineales de 1a|138 m. lineales allque une el vértice Poniente de|la propiedad Rol N°| propiedad Rol  N°[formado por la
Bellamar bellamar. Linea Oficial Morte | Morte del wértice A, | Norte del edificio rol de subida 899 — 2 oon Linea|899 - 6 oon Linea|intersecadn de  |a
de calle el Rauli|scbre la Linea|avallo N° 2428 del Bustos enfre| Oficial Poniente de | Ofidal Poniente de|Linea Ofigal Sur de
sobre |a Linea Oficial | Oficial Foniente de | 208 al 224 vartioa Al Subida Bustos. Subida Bustos. Av. Espafia o©on la
Foniente  de  calle |la calle Bellamar 6:[]” de aberiura enfre (deslinde prolongacion de Linea
BEellamar. lineas de referencia. Poniente Oficial  Poniente  de
- ; oo - ; | s propiedad ol Escalera Latarre.
N 10 | Linea Oficial| Las Condiciones del | Corresponde al| Linea imaginaria Jue vallio
Miraflores - | Mor — | mirador quedan | punto  ubicado  alune el Punto A, con la 5
Ay, Padre | Foniente de | establecidas en plano | 1640 m del punto A | interseccion de la ND,BEQ_ 2) 5.? e _entre
Hurtado AN Fadre | de Ingenieria v]sobre la  Linea| Linea Ofcial Sur de 23 y”er_t'CEB lineas de referenaa.
Hurtado paisajismo “Proyecto | Oficial  Sur de Awv. | Norte con Linea Oficial (deslinde
Tramo  A-B|wvia Fadre Hurtado Criente de calle 11 en Norte
seqln lo| PV 4 AT Av Santa Inés propiedad rol
graficado en| Padre Hurtado, via e avalio
planc de | 60.3. /4% de abertura entre N® 899 — 6)
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L os planes elaborados por ESVAL S.A. corresponden basicamente al programa de obras
Ne 17 e mversiones para un horizonte de tiempo de 20 anos, en el cual la empresa como
Recreo- | Muro de | Corresponde al | Corresponde al | Se determinard punto prestador de servicios sanitarios repone, extiende v amplia sus nstalaciones, con el fin
calle Contencién | wértice ubicado en la |vértice ubicado a|de Origen v lineas de de responder a los requermmientos futuros de la demanda de los servicios.
Bazscufnan |existente interseccion del | 120 m. lineales al |referencia  segln o
Vereda Morte | deslinde Oriente de | Oriente del wértice | graficado en plano de De esta manera, en cada una de las localidades componentes del Gran Valparaiso, es
calle la propiedad Rol N7 LA restricciones PR WM — decir, Valparaiso, Vina delMar, Quilpué v Villa Alemana, han sido provectadas las obras
Bascufian |94 — 14 con acera 02 necesarias tanto de Agua Potable como de Alcantarillado de Aguas Servidas, para
Amunategul. | Norte de [a  calle 61% de abertura enfre satisfacer las demandas establecidas en cada uno de estos sistemas por los actuales v
Amunategui. lingas de referencia. futiaros vsuarios.

. | | ; En los numerales siginentes se presenta para los Sistemas de Agna Potable v Alcantari-
N°. 18| Deslinde Funto ubicado & 291 f Gorresponde al [Linea que se prolonga llado de Aguas Servidas, la defimicién de demandas v obras futuras contenidas en los
Yariante sur-Foniente | m lineales sobre la | FPunto  ubicado alhacia el MNor-Oriente Planes de Desarrollo de ESVAL S A
Adua santa | de la| Linea Oficial MNor-121.2 m  lineales | del punto B v gue pasa

propiedad Foniente de Yarante [ hacia el Nor-Onente | por el punto formado
Fol 5022-12 . | Agua Santa, hacia e | sobre |3 Linea |de |a interseccidan de la
Tramo Mor-Oriente desde la | Oficial Morte de | Linea Oficial Sur de 2. SISTEMASDEAGUAPOTABLE Y ALCANTARILLADODEAGUAS SERVIDAS.
Calafguén. interseccion de  la|Varante Adgua |calle  Silvestre con )
Linea Oficial  Morte | santa. Linea  Oficial  MNor- 2.1 Sistema de Agua Potable.
de Av. Frincipal con Uriente de calle loro
Linea Oficial Nor- Herrera. 2.1.1. Consumos.
Poriente de Variante 101° de abertura entre Para los efectos de establecer los consumos futuros, el plan de desarrollo adoptd la
Agua Santa. lineas de referencia. proveccion de poblacion para el Gran Valparaiso que se presentaenel Cuadro N®2.1.(1),
mas adelante, la ¢ual junto con otros antecedentes tedricos, permitié establecer la
proveccion de consumos que se muestra en el Cuadro N° 2.1.(2)
N° 19 Linea ©Oficial | Corresponde al | Corresponde al | Linea gue se prolonga 2.1.2. Producddn
Los Sur Poniente [ vértice ubicado en la |vértice ubicado a|hacia el Sur — Poniente En la actualidad el sistema es abastecido con agua proveniente de los acueductos Las
Almendros | de calle José | interseccidn del |33 m lineales al|desde el wérlice A y Vegas, Pefiuelas v el sistema Con Con. Desde estas alimentadoras principales nacen las
- Ay Martin | Suarez, deslinde Sur de la|Morte del vértice A, |gue wune el wértice derivaciones que abastecen los estanques de regulacién o directamente la red de
salvatierra. propiedad  Rol  de formado por = distribucion.
avallo N7 3032 — 118 interseccion  de  |a ElPlan de Desarrollo tiene como objetive una mejor operacién de la red, incorporandole
con Linea Oficial sur Linea  Oficial  sur una mayor flexibilidad al sistema a través de su interconexion v en el aspecto productivo,
Poriente de la calle Criente de calle Oxalix se proyvecta un mejoramiento de los sistemas existentes v la incorporacién de nuevos
José Suarez. con la prolongacion de rEOITS0S.
é::ii EE?'E : P;;;”te Elsistema de produccion de Las Vegas se considera con aportes maxim os siendo la fuente
509 de abert J i base para toda época, teniendo en consideracion su caricter gravitacional. Este sistema
e abertura entre : : - 7
e Wl Sera apﬂyadﬂ en los periodos de punta, por el nuevo sistema de produccién de Poza Azl
en Quilpue.
Encuanto a Con Con, éste corresponde a un sistema de produccion de punta que entrega
N© 20| Linea Oficial| Corresponde al punto | Corresponde al | Prolongacidn  de  a aportes restringidos hasta un minimo y estrictamente en lo que respecta a elevacién y
Camino Mor-Poniente | ubicado a 51 m de la |punto  ubicado  a | solera Mor-Poniente de tratamiento. Junto a lo anterior cabe destacar que a este sistema llegaran nuevos recursos
Internacion [de  camino|interseccidn de  la|173 m lineales del|subida Alessandri provenientes del Embalsi Aromos. o _ _
al - Curva|lnternacional | prolongacicn Sur-|vértice A sobre la|formando un angulo de Finalmente el sistema Penuelas se Dpemﬂﬂﬂﬂpﬂﬂ“‘?ﬂﬂ de maximo aprovechamiento
adyacente |entre curvas| Criente del eje de la|solera  MNorte  de |88°  con eje  de en €pocas de verano, concordante con ¢l manejo planificado del lago.
variante de nivel 163 | guebrada con  la|Caming quebrada.
Santa Inés. |y 175. solera Poniente de | Internacional. Tomando COM O Enel Cuadro N 2.1.(3) se presenta la capacidad productiva de disefio para cada una de
Camino referencia el eje de las fuentes en el mediano v largo plazo.
Internacional. quebrada, la aperiura
del mirador sera de /° (3) Decreto N*121 M.OP. D.O de27-11-21 v Reglamento del DFL M.O.P.N" 382 de 1988,
a cada lado, pasando (4) Idem anterior, Art N® 15.
por o puntos Ay B
%4 o Oficial | o ] | .  [esheniamae. CUADRON®2.1.(3)
inea Oficial | Corresponde al | Corresponde al | Linea que se prolonga
santa Inés | MNorte Ay | véertice ubicado a 29 |wérlice ubicado a B85 | hacia el sur- Poniente LalalEs DEDBERO (is)
fﬂvenidsi Santa Inés. m lineales de _Ia . I_iﬂeales aIfB_ur— desde el wvértice ffik_ Y FUENTE 000 010
santa Inés. Linea Oficial | Foniente del wértice |que  une el wértice
Foniente de calle Los| A, formado [por la
Canarios  sobre |3 interseccidn  de I3 Las Vegas 2.600 2.600
Linea Oficial Sur de Linea Oficial  Nor- Poza Aznl 150 150
v, Santa Inés. Poniente de Av. Santa Penuelas 603 365
IHas ST 1 Concon 1.100 1.100
prolongacidn de Linea Los Aromos 330 1.568
Oficial sur de calle 19
Norte. TOTAL 4788 5.983
18% de abertura entre
lingas de referencia.

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y

ALCANTARILLADO.

1. INTRODUCCION.

En lo que respecta a los servicios sanitarios, ESVAL S A haelaborado durante elaltimo
tiempo, los planes de desarrollo de los sistemas de Agua Potable v Alcantanllado de
Aguas Servidas para el Gran Valparaiso, que mcluye la Comuna de Vina del Mar, con
elfin de cumplir con lalegislacion vigente (3), la cual establece las condicionesa cumplir
por los concesionarios de los servicios sanitarios del pais.

De los antecedentes solicitados a los concesionarios para el otorgamiento de la conce-
s16m, son destacables para los fines de este estudio los siguientes:

- Defmnicion del tipo de concesion que solicita, esto es, servicio publico destinado a
producr v/o distribuir agua potable o a

- Limites del Area Geografica donde se prestaran los servicios puiblicos de distribucion
de agua potable v de recoleccion de aguas servidas, en base a un plano, indicande la

variacion estimada en el tiempo (4)

recolectar v/o disponer aguas servidas,
ncluvendo en cada caso el mimero de usuarios en la sitnacion inicial v final del periodo
provectado.

2.1.3.

i Bl

En la Figura N® 2.1{(a) , es posible apreciar la disiribucion de caudales a través de cada
uno de los sistemas, para el horizonte de planificacion del afio 2010,

Defimicion de Obras Futuras
Sistema de produccion.

Para satisfacer la demanda de los futuros usuarios se hace necesario construir nuevas
obras v mejorar algumas existentes. De esta manera, a nivel de sistemas de produccion
se contempla la mcorporacion de las siguientes nuevas fuentes:

- sistema de produccion Poza Azul; v
- Sistema de produccion Los Aromos

En cuanto a las obras a desarrollar en el sistema Poza Azul, éstas son las siguientes :

- Planta elevadora que permita conducir el agua a estanque Estero Viejo;
- Planta de filtros de presion;

- Equipos dosificadores de cloro v flaor; v

- Conduccion.

En cuanto al sistema de Los Aromos, alli se contempla la utilizacion del embalse del
mismo nombre como fuente de agna potable, conduciendo sus agunashasta la planta de
tratamiento de Con Con, requiriéndose para esto las siguientes obras:
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- Obras adicionales en Embalse Los Aromos;
- Conducecion Los Aromos Con Con;

- Mejoramiento Planta de Tratamiento de Con Con; v Refuerzo III Impulsion

Sistema de conduccién, regulacién y distribucion.

Para abordar los problemas v déficit relacionados conconducciones, regulacion v redes
de distribucion, se ha dividido el area del Gran Valparaiso en tres grandes zonas: Vina

del Mar Norte, Vina del Mar Sur v Valparaiso, Cuilpué v Villa Alemana.

Dentro de cadauna de estas tres grandes zonas, se ha efectunado una sectorizacién v una
racionalizacion del sistema, con lo que han surgido 1ma serie de obras tales como:

- Obras en recintos existentes v provectados;

- Ubras en redes de distribucién, com o sectorizacion, acuartelamiento, reparaciones en
redes existentes, reemplazos v extensiones; v

- Ubras eléctricas en recintos v redes.

Para laejecucion de estas obras, se han considerado dos etapas basicas, segiin se indica
en el cuadro siguiente.

CUADRON® 2.1.(4)

ETAPA PERIODO
(ANOS)

I 1992 a 1997

Il 1998 a 2010

Fuente: ESVAL

Enel Cuadro N® 2.1.(5) que se presenta mas adelante, se resumen las principales obras
planificadas en la etapa I ven el Cuadro N® 2.1.(6) se describen las obras de la etapall.
En los numerales siguientes, se procede a efectuar una descripcion de cada yna de estas
tres grandes zonas v un detalle de las obras principales que permitiran contar con un
sistema de conduccion v distribucién racionalizado, flexible v eficiente.

Sectores Vina del Mar Sur v Valparaiso.

El sector denommado Vma del Mar Sur v Valparaiso, corresponde a la cmadad de
Valparaiso, lalocalidad de Placilla vel area de Vina del Mar emplazada al Sur del estero
Marga-Marga v a una cota superior a 30 m.s.n.m. aproximadamente.

El abastecimiento de agna potable de este sector, se realizara con aportes de Periuelas
v Las Vegas fundamentalmente, contemplandose el abastecimiento alternativo con
agua proveniente de Con Con.

Teniendo en cuenta los antecedentes del sector en cuanto a sus caracteristicas topogra-
ficas, desarrollo urbano previsto, infraestructura actual, etc, se ha subdividido en 17
sectores basicos de regulacion v distribucién independientes entre si.

En la sectorizacion planificada es importante destacar que existen algunos recintos que
constituven centros importantes del sistema general de distribucion del Gran Valpa-
raiso.

Entre ellos se puede mencionar Vigia, que corresponde al estanque terminal del
acueducto Permelas; Lvon, que corresponde al estanque terminal del acueducto Las
Vegas v Héroes del Mar, recinto en que se concentrara toda la informacion proveniente
del sistema de telemetria.

Para satisfacer la demanda prevista v ofrecer un adecuado nivel de servicio se requieren
las signientes obras principales.

- Conducciones v matrices principales 10.779 m
- Estanques de Regulacién 4.500 m3
- Plantas elevadoras Q=288 §
- Refuerzos de redes 15521 m
- Reemplazos de redes 7.680 m
- Estaciones reductoras de presion 04
Sector Vina del Mar Norte

La zona denominada Via del Mar Norte, comresponde a toda el area ubicada al Norte
del Estero Marga-Marga, inclavendo las localidades de Renaca v Con Con; como
también el Plan de Vina del Mar, en su area emplazada al sur del citado estero hasta la
cota 30 m.s.n.m. aproximadamente.

El abastecimiento de agua potable de este sector se realizara mediante aportes del
acueducto Las Vegas, v de Con Con, mchavendo Los Aromos. La planta elevadora de
(Con-con sera utilizada cada afio con mayvor intensidad, mecrementando su aporte en los
periodos de verano.

En Vina del Mar Norte se ha efectuado su sectorizacion, defmiéndose 19 sectores
basicos de regulacion v distribucion mdependientes entre si.

En la sectorizacion planificada, es importante destacar que existen dos recintos que
constituven centros importantes del sistema general de distribucion del Gran Valparai-
s0; uno de ellos es Santa Inés donde confluven las aguas del acueducto Las Vegas, a
través de laaduccion Chorrillos- Santa Inés vlasaguas provenientes de ConConatraves
de la III Impulsién. El otro corresponde al recinto provectado Eduardo Aguirre, en el
cual se efectuara la regulacion del agua producida por el sistema de tratamiento e
impulsion de Con Con, con el objetivo de optimizar su operacion.

Para satisfacer la demanda prevista v ofrecer un adecuado nivel de servicio se requieren
las siguientes obras principales:

- Conducciones v matrices principales 6.877 ml
- Estanques de regulacion 43.100 m3
- Plantas elevadoras 2=575 s
- Refuerzos de redes 10,502 ml

22,
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- Reemplazos de redes 8.456 ml
- Extensiones de redes 15.074 ml
- Estaciones reductoras de presion 27

Sector Quilpué v Villa Alemana

La zona denominada (uilpué - Villa Alemana, ncluve las areasurbanas de lascomunas
delmismo nombre v se extiende desde su limite con Vina del Mar por el Este, hasta el
limite urbano de la comuna de Villa Alemana por el Oeste.

El abastecimiento de agua potable de este sector se realizara findamentalmente con
agua proveniente de Las Vegas, siendoapovada por el sistema Poza Azul en los periodos
de mavor consumo. Aqui han sido defimdos 10 sectores basicos de regulacién v
distribucion independientes entre si, dentro de los cuales es mportante destacar el
recinto Estero Viejo, que sera el estanque term mal del sistema de produccion Poza Azul.
Para satisfacer la demanda prevista v ofrecer un adecuado nivel de servicio serequieren
las signientes obras principales:

- Conducciones v matrices principales 17.059 ml
- Estanques de regulacion 12.500 m3
- Plantas elevadoras 2=83 Iy
- Refuerzos de redes 26.606 ml
- Reemplazos de redes 10.154 ml
- Extensiones de redes T7.795 ml
- Estaciones reductoras de presion 1

Sistema de Alcantanllado.

Demanda Futura.

En el Plan de Desarrollo de Alcantarillado de aguas servidas se considera un horizonte
de planificacion al ano 2020,

Para el analisis de la situacion al anio del horizonte de plamificacion se considera ademas
de la densidad de la poblacion v aumento de la dotacion de consumo, la incorporacion
de nuevas areas de demanda o ireas de extension.

Enel Cuadro N 2.2.(1) se muestra la poblacion provectada para el Gran Valparaiso en
base a la cual se han generado los provectos de solucion a los distintos problemas que
presentan los sistemas de alcantarillado.

CUADRON"2.2.(1)
POBLACION FUTURA

AREA 2000 2010

Valparaiso 290 497 312.940
Vina del Mar 444 838 370.276
Cuilpué-V . Alemana 217.751 260.681
TOTAL (Hab) 960.086 1.143.897

La proveccion de caudales de aguas servidas tanto domésticas como especiales
provenientes de las mdustrias v de los grandes consumidores, realizada para cada
localidad del Gran Valparaiso v que sirvieron como valores de diseno de las obras
requeridas en cada una de ellas, se presenta en el siguiente cuadro.

CUADRO N"2.2.(2)
GASTOS DE DISENO

Sector Qmedioc ()maximo
1/s I/s
Valparaiso 074.6 1.230.3
Vina del Mar 2.266,1 3.139.3
Renaca 430.6 649,1
Con-con 185.1 2791
Quilpué-V . Alem. 1.068.4 1.235,7
Total 49248 6.535,5

Definicion de Obras Futuras.

Las soluciones adoptadas para el saneamiento del Gran Valparaiso se enmarcan dentro
de los siguientes provectos:

- Rehabilitacion de redes existentes;

- Extension de redes en nuevas zonas; v

- Sistema de disposicion v tratamiento final.

Rehabilitacion de Redes.

El estudio de larehabilitacion de las redes existentes se divide en dos grapos: el primero
considera el disenio de refuerzos en las tuberias cuva capacidad es menor al caudal
solicitante para el ano 2000, v en el segundo grupo se mcluven todas las conexiones
necesarias para evitar toda descarga directa a cauces, mar o cursos de agua.

Enel CuadroN®2.2.(3) se presentan los refuerzos v conexiones provectadas para el Gran
Valparaiso:
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CUADRO N* 2.2.43) Las tuberias gravitacionales se han dispuesto hacia ambos puntos de descarga. Los
REFUERZOS Y CONEXIONES tramos principales corren paralelos al estero Cailpué v estero Vina del Mar v a lo largo
. de la costa.
SECHoL Relisrzosiim)  Cobexioresing El detalle de los colectores v tuberias a presion se ndica en el Cuadro N* 2.2.0(4) v
Valparaiso 376 T61 N*2.2.(3) respectivamente.
Vina del Mar 1.838 ---
Quilpué-V.Alemana 2.414 1251 b) Estaciones de Bombeo.
En total se debe construir cuatro estaciones de bombeo mas un mejoramiento menor en
Total 4.628 2.113 la planta existente de Renaca. El detalle de estas plantas se presenta en el Cuadro N
2.2.(6).
7979 Redes en Nuevas Zonas Salvo para el caso de Renaca, donde s6lo se contempla una mejoria de la planta actual,
T Bl déficit en la ﬂﬂbermra.de alcantarillado que aim presentan algunas zonas del Gran todas las demas plantas consultan su construccion completa, incluvendo los edificios.
Valparaiso, esta determ mado fundamentalmente por el crecimiento de areas habitacio- _
nales hacia zonas de topografia abrupta, originandose poblaciones que se han formado | ©) Plantas de Pretratamiento.
sin planificacion previa. Se provecta la construccion de estaciones de pretratamiento basico en los puntos de
En ofros casos, las nuevas poblaciones se han extendido a zonas que no cuentan con descarga del sistema, es decir, previe al Ttmel Bustamante v al Emisario de Higuerillas.
todos los servicios. De esta manera, ESVAL S.A ha definido una serie de proyectos Las estaciones de pretratamiento contemplan lo siguiente :
zonales orientados a resolver ¢l problema de alcantarillado cn aquellos scotores que no - Rejas
cuentan con el servicio. Para ello en el area servida se han delimitado 14 provectos B A —
zonales, loscuales agrupan a 84 provectos puntuales que correspondena aquellos donde HLOR
es clara la necesidad v factibilidad de realizar provectos técnicamentes apropiados. De - Desarenadores areados
estos provectos zonales cuatro se ubican en Valparaiso, tres en Vina del Mar, uno de
ellos en Concdn, v siete en el drea de Quilpué v Villa Alemana. d) Emisarioc Submarino.
Se contempla para el sector de Concon un emisario submarmo con difusores, ubicado
2.2.2.3 Dispesicion y Tfﬂtﬂﬂ!i?ﬂt“- _ _ _ en pinta Concon de 800 m de longitud v 500 mm de diametro.
]:?E acuerdo arla_s condiclones gt?nerales del slstema existente, desde el punto de vista En los cuadros que se presentan a contimuacion, se sefialan los colectores gravitaciona-
técnico, ecologico y oceanografico y después de anallzar diversas alternativas de les requeridos por el sistema, ademas de las tuberias a presion v las plantas elevadoras.
tratamiento, la altemmativa adoptada para la disposicion v tratamiento de las aguas e o s S ;
servidas del Gran Valparaiso corresponde a aquella que utiliza al méximo el tinel En ellos se especifican sus caracteristicas basicas v su localizacion segiin sectores.
Bustamante, evacuando a través de €1 las aguas servidas de Valparaiso, Vina del Mar,
Quilpue v Villa Alemana. En dicha solucion las agnas seran conducidas hacia el tinel 23 Calendario de Inversiones.
a través de un colector costero que no incluye las aguas del sector de Con Con, respecto
del cual se ha provectado wma sohicion local. 2.31  Sistema de Agua Potable.
En su trazado por Viha del Mar, el colector mtercomunal considera una descarga de En el Plan de Desarrollo del Sistema de Agua Potable del Gran Valparaiso se establece
LIELECT A, elcualnace en laplantaelevadﬂraamnstmrlr &1 el r‘?ﬂmm de ESVALSA., para Vina del Mar el calendario de nversiones en obras que se presenta en el Cuadro
en 4 Poniente con 2 Norte v sigue un trazado por esta ultma via hasta desembocar en N° 2.3.1)
el mar, en Avenida Per. "
Su utilizacion estd contemplada, segin lo indica su nombre, s6lo para aquellas ) )
situaciones de real emergencia que se presenten durante la operacion del sistema, de 2.3.1  Sistema de Alcantarillado.
manera tal que la descarga se produzea en el sitio indicado del mar, sélo mientras dure En el Cuadro N* 2.3.(2) se presenta el calendario de mversiones para el sistema de
la emergencia. Alcantarillade de Aguas Servidas, contemplado por ESVAL S.A. en su Plan de
El disenio del colector intercomunal contempla la conexién a éste de las descargas de Desarrollo del Alcantarillado del Gran Valparaiso, en el cual se inserta la Comuna de
aguas servidas provenientes de las mdusirias localizadas en las cercanias de su trazado. Vifia de]l Mar.
Sin embargo, cabe destacar que respecto de los residuos industriales liquidos, en
general, ESVAL S A no tiene contemplado el conducir a través del colector este tipo 3 DEMANDAS
de descargas, mientras no exista una normativa especifica respecto de estindares v ! ! _ _ _
formis de fisealizamion. Las demandas sobre los sistemas de agua potable v alcantarillado de aguas servidas de
Por otra parte es destacable que una vez concluidas las obras del colector mtercomunal, la Comuna de Vi del Mar, se manifiestan a través de losusuarios establecidos encada
el caudal de las aguas conducidas porel estero Marga-Marga durante la época de estiaje uno de ellos.
debieran dismmuir alminimo, dado que en estaépocael caudal conducido por este curso De esta manera en la situacién futura de la Comuna, las obras contempladas en los
corresponde mayoritariamente a aguas servidas y durante la temporada de mvierno, el planes de desarrollo elaborados por ESVAL S.A., estin orientadas a satisfacer las
caudal conducide dependera fundamentalmente de la pluviometria producida en dicho demandas generadas por los potenciales usuarios de los sistemas mencionados.
periodo. Para definir las demandas futuras, ESVAL S.A. considerd en sus planes de desarrollo
Respecto del sector de Con Con como se dijo anteriormente, se ha considerado una ] i .. TR Z E: :
sohicion independiente, la que corresponde a un colector costero desde el sector de la para el Gran Valparalsct, Akl Prag et 1oLl de p.{}bl::'trﬂl{}l] hasta elano 2010, melayendo
desembocadura del rio Aconcagua hasta Higuerillas, tendiente aresolver los problemas las comunas de Valparaiso, Viia del Mar, Quilpué y Villa Alemana.
presentes v futuros que pudieran producirse en los colectores existentes en el camino Basicamente las demandas son satistechas a traveés de la mayor disponibilidad de
costero. recursos hidricos v la reposicion v construccion de nuevasredes v obras en general, las
Enforma complementaria, se contempla la construccion de dos plantas elevadoras, una cuales forman parte del programa aejecutar en losplanes de desarrollo yva mencionados.
en Con Con norte v otra en Higuerillas v adem s, ina planta de tratamiento primario v
unemisario subm_armﬂ,cﬂnunal_ﬂnglt_ud aproximada de 800 m, paraladisposicionfmal 31 Demandas Totales de los Planes de Desarrollo.
dedas.aghasssvidasficrica Hignenllas, De acuerdo a las provecciones de poblacion contempladas en los planes de desarrollo
223. Saneamiento del Gran Valparaiso. de ESVAL S A . las demandas o usuarios futuros de la Comuna de Vina del Mar estaran
conformados como se sehiala a continuacién :
2.2.3.1 Descripcion General.
Tal como se ha senalado anteriormente, el saneamiento de las aguas servidas del Gran
Valparaiso queda determinado por la evacuacion principal a través del tinel Bustaman- CUADRON®3.(1)
te. Todos los efluentes provenientes de las areas de Renaca, Villa Alemana, Quilpué, POBLACION FUTURA DE VINA DEL MAR
Vma del Mar v Valparaiso, seran transportados hacia dicho punto de wvertido, no
teniendo lugar ninguna descarga en la zona de la Bahia de Valparaiso. Agua Potable Klesrtarilads
Para Concon, que constituye una unidad independiente respecto del resto del Gran
VYalparaiso, se propone la construccion de un emisario submarine en el sector de 2000 2010 2000 2010
Higuerillas.
450.610 574.431 444.829 570.276
La ventaja mas significativa de esta solucion, desde el punto de vista del saneamiento,
es la disposicion del vertido fuera de la bahia de Valparaiso v el aprovechamiento Fuente: Planes de Desarrollo, ESVAL S.A.
maximo de la capacidad hidraulica del Tiinel Bustamante existente. De 1gualforma, las
aguas servidas no se verteran tampoco a lo largo del estero Marga-Marga.
Esta solucion contempla la construccion de un colector costero entre la planta elevadora
de Via del Mar v la de Valparaiso, requiriende de un bombeo de las aguas servidas 32 Demandas Lotales del. Han Regulador:
desde Vina del Mar para un caudal de 4.935 1/ 5. e .. .
: - - 0 De acuerdo al analisis de poblacién desarrollado como parte del Estudio del Plan
El emplazamiento general de las obras se puede apreciar en la Figura N* 2.2.(a). R D VRN, e e R e L A Bl
2.2.3.2 Obras Contempladas. demanda de los sistemas de aguapotable valcantarillado de aguas servidas, corresponde

Tuberias Gravitacionales v a presion.

alas cifras mdicadasenel Cuadro N* 3.(2), las cuales s1 se comparan con las delcuadro
anterior resultan significativamente mas bajas.
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CUADRON" 2.2 (4)
COLECTORES GRAVITACIONALES REQUERIDOS RENACA Q (Ifa) 74 258 117 370 649
H (m) 12 12 12 13 14
COLECTOR SOLUCION DIAME TR LOMGITLID P{low) 15 55 74 21 154
= &B00 mm L= 201 m.
oAl EMANA { Colector intercomunal entre salidg D= 700 mm L= 498 m.
QUILPUEY  |de Villa Alemana e inicio colecto] D= 800 rm L= 4200 m. HIGUERILLAS Q (Is) 70 123 206 92 275 481
QUILPUE - EU industrial en EL Salto. = 900 mm L= 1.782 m. H (m) 13 13 14 13 14 17
SALTO = 1.000 mm L= 3550 m. P (low) 44 44 53 44 53 106
= 1.200 mm L= 4753 m 14.984m
Colector o PIRES JC'FQE Montt desdy D= 8200 mm 2 1.334 m. CONCON CENTED 1/ 2% 31 317 16 A4 56
REMAZA - VINA] el término de la impulsién hasta San| 0= 1.000 mm L= G975 m. %[ 3) 2 5 5 5 10
Martin con 15 Nore, Libetdad v Ung D= 1200 i L- 63 . (m)
Criente cruzando el centro de Norte| D= 1 450 mm L= 2602 m P (low 3 > > 7 ?
a =ur, hasta Planta elevadora ds £ 674m
| Vifna. TOTAL 1.381 1741 2,379 1517 BLoDE 4:51 1
CEMTROWVINA | Colector por 2 Motte desde Log D= 1200 mm L= 1.235 m.
Castafos hasta planta elevadora del D= 1800 mm L= 144 m. i .
orlente a poniente 1.379m E“Eﬂt% ?Kw" Alcantarillado
REBASE Febase de emergencia v seguridad Seccion rectangular Tary vaparalso
EMERGEMNGCIA | de Planta Elevadora de WiAa delde15 x2 m L= 585 m. 585m Etapa Proyecto
Mlar.
ALVAREZ Colector  por  calle  Alvarez|D= 200 mm L= 76 m. CUADRO N* 3.(7)
interceptando el sector Sur de lg D= 400 mm L= 404 m. PORLACION FUTURA DE VINA DEL MAR
ciudad v cruzando por el centro dg D= 500 mm L= 955 m,
ézta, para descargar en la Plantg D= GO0 mm L= 473 m. = —
Elevadora de Vifia del Mar = 700 mm L= 1434 m Ano Poblacion
D= 1.000 rmm L= 66 (Hab)
D= 1200 mm L= 122 m 4 530m
=IFOM Ez la parte del proyecto del Colecton D= 1.000 mm L= 497 m ST 1902 2072 401
WILLAMNEL O Alvarez que cruza bajo el estero de 2000 330 528
Wifg, :
WIRLA, ] Coledor costero desde el término dg D= 1,400 mm L= 140 m. 2010 392.407
WALPARAIZSD |la impulsidn de la planta elevadorg D= 1.600 mm L= 490 m. -
de Vifia a la de Valparaiso, D= 2000 mm L= 1490 m. Fuente: Habitat Ltda.
Fect. 2x1, 2 m L= 502 m.
Eegt’[- g:{ :II - ? 5"” = gggg m. - 33 Localizacion delas Demandas Futuras.
: Ebe st b i : i ol Con el objetivo de definir la distribucion geografica de las demandas futuras en el area
ShAxkanallERe WOl Gl POF sVl R0, Hasiy 5 il ) - 155 1. urbana de Vina del Mar, se ha dividido dicha drea comunal en tres grandes sectores, los
Flanta de Tratamiento de D= 500 mm L= 585 m. : 2
Valparaiso. - 800 mm L= 588 . cuales se detallan a continnacion:
= 700 mm L= 1.703 m. 3.165m _ _ _
= 280 mm L= 298 m Sector Norte: comprende los sectores de Con Con, Renaca, Salinas, Géomez Carrefio
19 Sector Porvenir v Los Ldcumod D= 300 mm L 1270 m v Renaca Alto.
hasta Ay, Altamirano v Playa D= 400 mm L 1.855 m 4423m
EQEZ?; ;E tomando - todas  las Sector Centro: comprende los sectores de Achupallas, Miraflores, Camino Troncal,
COMNGON Colector entre descarga Mororientd D= 200 mm L= 74 m. Centro Vina, Poblacién Vergara y El Salto; y
en  sector desembocadura Rig D= 300 mm L= 1256 m. _ .
Aconcagua v descarga  central| D= 450 mm L= 230 m. Sector Sur: formado por los sectores de Chorrillos, Forestal, Traslavina v Recreo.
Colector entre descarga central g D= 600 mm L= 1837 m.
Higuerillas. - gggmmrpnm L—: 4?13Tmm 4 407 Para fines de analisis de este estudio, se considera la poblacién maxima provectada por
- 3 | ' ESVAL S.A. dentro de sus planes de desarrollo, la que resulta ser aquella correspon-
diente al plan de desarrollo de agua potable, segin lo senialado en el Cuadro N* 3.(1).
TOTAL 45.297m De esta manera la poblacién total considerada en el plan de desarrollo de ESVAL S.A.

Fuente: GKW ., Alcantarillado Gran Valparaiso, Etapa Estudio Alternativas

(AADRD M 2 2[5
TUBFRI&S FM PRESKIN

| s I
LAkl [ De20ikA "ME] R
I - 1
S ‘ Lale i T -
; L I N
" Y Tl EHRY 1.0H-1
' - o} i —
JIRA Il M4 1 !'."j I BN
E[ MA[_a srplenfe
FOMCos CENTR 2= LAyt
n
APRTY 1,708
Fupnte : GEW. dirarmianllgdo Lrg™ Yalcainiss.
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CUADRO N" 2.2 (6)
PLANTASELEVADORAS
GASTO  MEDIO TOTAL | GASTO MEDIO DISENO
PLANTA ELEVADORA I/s I/s
1993 2000 2020 1993 2000 2020
VALPARAISO Q (Ug) 3218 3.267 4.611 3imls 4,709 5.958
H (m) 15 15 15 15 15 15
P (lew) 210 896 1080 210 1.080 1.620
VINA DEL MAR Q (Us) 1.758 2.599 3.701 2.165 3302 4.935
H (m) 17 17 18 17 18 1%
Pilew) 509 771 1.144 634 1.004 1.617

3.4

se ha desagregado por sectores, obteniéndose el resultado que se presentaen el Cuadro

N° 3.(3).

CUADRO N° 3.(3)

DISTRIBUCION GEOGERAFICA POR SECTORES
POBLACION FUTURA DE LOS PLANES DE DESARROLLO

Sector Poblacion (Hab)

2000 2010
Norte 129.967 172.876
Ceniro 202.813 261.636
Sur 117.830 139.919
Total 450.610 574.431

Fuente: ESVAL S.A.

De igual forma que la anterior, la poblacién provectada en el Plan Regulador de la
Comuna de Vina del Mar seha desagregado por sectores, con el fin derealizarunanalisis
posterior. El resultado de esta desagregacion se presenta en el Cuadro N* 3.(4).

CUADRO N° 3.(4)

DISTRIBUCION GEOGERAFICA POR SECTORES
POBLACION FUTURA DEL PLAN REGULADOR

Sector Poblacion (Hab)
2000 2010
Norte T70.450 81.423
Centro 156.793 181.213
Sur 112.282 129.771
Total 339525 392.407
Fuente: Habitat Ltda..

Analisis de las Demandas.

De los antecedentes presentados en los acapites anteriores, es posible desarrollar una
comparacion entre las demandas contempladas por los Planes de Desarrollo de ESVAL
5.A. vel Plan Regulador, con el fin de establecer la seguridad de cobertura que tendra

la poblacion futura provectada por este altimo estudio.



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

N* 37433

Viernes 13 de Diciembre de 2002

(1335) Pagina 35

De estamanera enel Cuadro N® 3.3), se presenta las demandas establecidas tanto por
ESVAL S.A.como por el Plan Regulador, para los servicios sanitarios en la Comuna
de Vina del Mar.

CUADRON® 3.(5)
DEMANDAS FUTURAS DE LOS SERVICIOS SANITARIOS
COMUNA DE VINA DEL MAR

Demanda (Hab)
2000 2010
Plan de Desarrollo 450.610 574.431
Plan Regulador 339526 392.407

Con el fin de identificar geograficamente las diferencias poblacionales establecidas
entre los mencionados plan de desarrollo v plan regulador, se ha desagregado las

demandas totales del cuadro anterior por sector geografico, segiin lo establecido en el
acapite 3.3, para la comuna de Vina del Mar, obteniéndosc los resultados que sc

presentan en el Cuadro N* 3.(6).

CUADRON® 3.(6)
DISTRIBUCION GEOGRAFICA DE LA DEMANDA
DE LOS SERVICIOS SANITARIOS

2000 2010

Sector Sector
Norte Centro S Norte Centro S
Plan de Desarrollo 120967 202813 117830 172876  261.636 1309190
Plan Regulador 70450 156793 1122683  81.423 181.213 129771
Diferencia 59 517 46020 5547  91.453 80423 10.148

A partir de los resultados obtenidos en el cuadro anterior, es posible senalar que de
acuerdo a los valores de futuros usuarios provectados por el Plan Regulador, éstos se
encontrarian cublertos por los recursos e infraestrictura provectados para la comuna de

Vma del Mar al afio 2010 por parte de la Empresa de Servicios Sanitarios ESVAL S A
incluvendo cierta holgura.

Por otra parte, desde el punto de vista puramenite territorial, el area definida porel limite
urbano de la comuna de Vina del Mar es mavor, en cuanto a superficie, que el area
operacional establecida en los Planes de Desarrollo de Agua Potable v Alcantarillado,
elaborados por ESVAL S.A. Esto daria como resultado la existencia de eventuales
zonas urbanas que no contarian con el servicio sanitario necesario para satisfacer sus
demandas, frente a lo cual ESVAL S.A. tiene previstas las siguientes alternativas de
solucién:

a) ESVAL S.A. proporciona v factura el recirso dentro de los limites de su territorio
operacional, v el usuario se encarga de conducirlo v distribuirlo en su sector,
debiendo financiar la totalidad de las obras necesarias para ello;

b} ESVAL S A solicita a la Superintendencia de Servicios Sanitarios la ampliacion
de su territorio de concesion, con el fin de abarcar el sector con restriccion; v

¢) El usuario puede optar a su propio territorio de concesion, para lo cual debera
elaborar un plan de desarrollo v presentarlo ante la Superintendencia de Servicios
Sanitarios para su aprobacion.

4, CONCLUSIONES.

. De acuerdo a lo sefialado en los acapites anteriores v la mformacion disponible, es
posible puntualizar las signientes conclusiones:

» Elhorizonte temporal de los planes de desarrollo de los servicios sanitarios elaborados

por ESVAL S A. es de 20 anos a partir de 1990, lo cual senala que cubre el horizonte
temporal del Plan Regulador que es de 10 a 15 aiios.

. Las provecciones de poblacién realizadas en los Estudios del Plan Regulador son
menores a las consideradas por ESVAL S A. como demanda de los servicios sanitarios
en la Comuna de Viha del Mar, lo cual muesira que el dimensionamiento de los sistemas
de Agua Potable v Alcantarillado previstos cubririan con cierta holgura las demandas
futuras de servicio.

. Existe disponibilidad de recursos para la futura poblacion de la Comuna de Vina del
Mar, dadas las provecciones de poblacion veonsum o realizadas por ESVAL S A ensus
Planes de Desarrollo del Sistema de Agua Potable v Alcantarillado de Aguas Servidas
para el Gran Valparaiso, en base a las cuales se dimensionaron las obras de abasteci-
miento v saneamiento de la poblacion, actualmente en ejecucion de acuerdo a los
programas aprobados.

» L as ireas de expansion propuestas en el Plan Regulador de la Comuna de Vina del Mar,
en un alto porcentaje son coincidentes con las areas futuras de desarrollo consideradas
en los Planes de Desarrollo de ESVAL S A ., lo que asegura desde va la factibilidad de
los servicios de agua potable v alcantarillado para la mayvor parte de estas areas.

. Respecto de aquellas areas dentro del limite urbano propuesto por el Plan Regulador
pero fuera del territorio operacional de ESVAL S A. | dicha empresa puede establecer
convenioscon los usuarios o wbanizadores conel objetivo de ampliar la cobertura hacia
ellas, considerando la disporubilidad de agna prevista en el Plan de Desarrollo.

s Enrelacionconel sistema de alcantarillado de aguas servidas, cabe destacar que uma vez
en operacion el colector intercomunal actualmente en construccién, los niveles de
contaminacion en el estero de Vina del Mar v las plavas de la Comuna se reduciran al
minimo. A esto cabe agregar que respecto de las descargas de residuos industriales
liguidos al colector mtercomunal, es preciso senalar que esta situnacion quedara
solucionada una vez que a la puesta en servicio del sistema se agregue la aprobacion de
la legislaci6n reglamentaria respecto de la fiscalizaci6n de dichas descargas por parte
de los organismos competentes.

ANEXO

MODALIDAD ADMINISTRATIVA Y LEGAL DE LA EMPRESA DE OBRAS
SANITARIAS

1. Ley General de Servicios Sanitanos.

La Lev General de Servicios Sanitarios establecida segiin decreto N° 382 de 1989, D.O. del 21
de Junio de 1989, corresponde al marco legal en el cual se desarrolla el ejercicio de las empresas
prestadoras de servicios sanitarios delpais, entre las que se mcluve a ESVAL S A | concesionaria
de la Quinta Region.

Dentro de las disposiciones comprendidas en dicha ley se destacan las sigmientes:

1. Las disposiciones relativas al régzimen de explotacién de log servicios sanitarios.

2. Las disposiciones relativas al régimen de concesion para establecer, construir v explotar
Serviclos sanitarios.

3.  Lafiscalizacion del cumplimiento de las normas relativas a la prestacion de los servicios
sanitarios.

4. Las relaciones enfre las concesionarias de servicios sanitarios v de éstas con el Estado v

los usuarios.
La aplicacion de la Lev General de Servicios Sanitarios corresponde a la Superintendencia de
Serviclos Sanitarios, sin perjuicio de las atribuciones de los Ministerios de Obras Publicas, de
Economia, Fomento v Reconstruccion v de Salud.

2. Superintendenda de Servidos Sanitarios.

LaleyN®18.902, D.0O. del 27 de Enero de 1990, establece la creacion de la Superintendencia de
Serviclos Sanitarios, como un servicio descentralizado funcionalmente, con personalidad
juridica v patrimonio propio, sujeto a la supervigilancia del Presidente de la Republica a través
del Ministerio de Obras Publicas.

Comesponde a este servicio la fiscalizacion de los prestadores de servicios sanitarios v el
cumplimiento de las normas relativas a servicios sanitarios v conirol de residuos liquidos
industriales.

Esta constituida por los signientes departamentos: Normalizacion v Control, Tarifas, Juridico v
Conceslones.

Al Departamento de Normalizacion v Control corresponde el estudio, proposicion v control del
cumplimiento de las normas técnicas sobre disenio, construccion v explotacion de servicios
sanitarios v residuos liquidos industriales.

El Departamento de Tarifas desarrollael calculo de las térmulas tarifarias v aportes a cobrar por
los prestadores de servicios sanitarios.

El Departamento Juridico v de Concesiones informa respecto del otorgamiento de concesiones
v ampliaciones o modificaciones de las mismas, propone la aplicacion de sanciones a los
prestadores de servicios, mantiene los registros de concesiones v admmistradores provisionales
v estudia todas las materias juridicas que competan a la Superintendencia.

3. Concesiones.
L os servicios publicos destinados a producir v distribuir agua potable v a recolectar v disponer
aguas servidas, se pueden establecer, consiruir v explotar sé6lo en virtud de una concesion

otorgada por decreto supremo del Ministerio de Obras Pablicas, previo informe de la Superm-

tendencia de Servicios Sanitarios.

Estas concesiones solo pueden otorgarse a:

a)  Socledades Anonimas regidas por las normas de sociedades anénimas abiertas.

b}  Personas naturales o juridicas, cuando presten servicios sanitarios publicos con menos de
500 arranques de agua potable.

La tramitacion de la concesion se realiza ante la Superintendencia de Servicios Sanitarios de

acuerdo al procedimiento establecido por esta entidad.

El plazo por el que se otorga la concesion es indefinido, sm perjuicio de su caducidad.

Las concesiones de distribucion de agua potable v recoleccion de aguas servidas, se solicitan v

conceden en forma conjunta a una sola concesionaria, salvo resolucion fimdada de la Superin-

tendencia de Servicios Sanitarios.

De esta manera las zonas de recoleccion de aguas servidas v distribucion de agua potable seran

coincidentes, sin perjuicio de las interconexiones con otras concesionarias que la entidad

normativa estime imprescindible.

La solicitud de concesion se presenta ante la Superintendencia de Servicios Sanitarios, acompa-

nando una garantia de seriedad de la prestacion. Esta solicitud debe contener a lo menos lo

siguiente:

a)  Identificacion del peticionario.

b}  Tipo de concesion solicitada.

c¢)  Identificacion de fuentes de agua v sus respectivos derechos en el caso de concesion de
produccion de agua potable.

d)  Identificacion v certificacion de las demas concesionarias o solicitantes con las cuales se
relacionara.

e)  Limites del area geografica donde se prestaran los servicios publicos de distribucién de
agua potable v recoleccion de aguas servidas.

f) Caracteristicas de las aguas servidas a tratar, del cuerpo receptor v tipo de tratamiento en
el caso de concesion de disposicion de aguas servidas.

Aprobada la solicitud de concesion, los peticionarios deben entregar a la entidad normativa, en

un acto publico, los siguientes antecedentes técnicos v documentos:

a)  Programa de Desarrollo del o los servicios en concesion que se solicita, definido en base
a:

1)  Estudio de prefactibilidad técnica v econémica que considere un horizonte de analisis de
15 6 25 anos, segiin el provecto, incluvendo:
-Descripei1on técnica general v un ¢cronograma de las obras provectadas.
-Estimaciones de beneficios, costos, valor actualizado neto v rentabilidades asociados.

2y  Anteprovecto de las obras definidas para los primeros cinco anos del Programa de
Desarrollo.

b} Taritas propuestas v aportes considerados.

¢)  Certificados v escrituras que prueban la naturaleza de sus derechos sobre los bienes que
utilizara en la prestacion de los servicios inchudos en la concesion.

El Ministerio de Obras Pablicas adjudicara la concesion al solicitante que, cumpliendo los

requisitos exigidos, ofrezca la menor tarifa por la prestacion de los servicios sanitarios.
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CUADRO H®*2.3{1)
PROGRAMA DE INVERSION AGUA
POTABLE.
COMUNAL DE YINA DEL MAR
| T E I |l ETAP A IHETAPA TOTAL
1952 19573 15954 1955 19965 1957 1958 19505 2000 2002 200G
1. CONDUCCION 2673 2021 2673 2T
29610 28810
1.1 Conduccidn Aromos - Cancdan 6d 0 645
2 Refuerzo Conduccidn Aromos - Concdan
T Refusrza |l Impulzidgn
i Tratam iento
2.3 Mueva Planta Concan (5800 [iz) 471 578 1.2d6
2 Rehabilitaciédn Planta Cancan =xistents (600 iz 5 7O ifz) R TZ28 1387
2.3 Futuras Plantas Concéan (Doz de 780 ifs clu) 1.367 1.367 2,734
2.d Planta Elevadora Concdn (mejoramiento a 200 fz) T 331
2.6 Ampliacidn Planta Elevadaora Concdn en 500 |fz 2dd 2d4d
2.8 Ampliacidn Planta Elevadora Concdn en 260 Iz 128 128
e Regulacidn - Distribucidn
457 Bumento de Cobertura v Areas de Expansian
b 701 A M8 Me| Integral 3ector 168 Edo. Aguirre T 450 d 225 Gdd
TR s M2y Me| Integral 3ector & v 12 Loz Almendros T35 234 TT ddd
S Muevosz Siztem as
3.2.1 M23 Mej Integral Sector 3 El Palia (e d 5 2 108
A B WA Me) Integral Sectar 18 Chorrillos 1648 2 B2 452
3.2.3 W10 MejIntegral Sectar 16 Agua SantaTRecren 108 167 15 18 2064
3.2.4 M210 Me). Integral Sector Concdn Alto | v I 220 2d0 114 114 GO8
A3 Memram =2ntos Generales
YR M2l Me| Integral 3ector 1 3auzalito- San Gmo. BEEAT BTG oG 6015 2.dd5
Bl W22 Me| Integral 3ectar 2 v 10 Santa Inés 430 284 714
i I Mes Mej. Integral Sector & v 11 Miraflores!V¥ Dulcels. 180 180
Carreno
PR o M211 Me| Integral Sector 18 v 19 Concan 240 T 2585
2:3:8 M2 Me| Integral Sectard vy 5 C. BeagleT V. Dulce 273 14 a7
3.3.68 W28 Me| Integral Sectar 12 v 14 Jardin delMar | v |l G0 g
3.3 T M8 Mej. Integral S3ector 7 v 9 C. Chacaaolenapl V. 164 164 A28
Independencia
2. 3.0 WT Mej Integral Sectore Héroes del Mar 331 331
B R R T 2085 1.168 2212 4. 930 1.271 1.034 6026 T248 dd5 2160 126 19 3584
CUADRO HN= 2.3 (2)
PROGRAMA DE INVERSION
ALCANTARILLADO
GRAN VALPARAISO (miles do $)
SUBPROYVECT DS | ETAPA TOTAL
1991 1992 1953 1994 1855 19985 1997
1. COLECTORES 4 435 067
] 1.666.047 2.769.020 1.033.454
1.1 Wifa - Walparaiso 1.033. 454 203,955
1.2 Fefaca - Yiha 203,904 foy.416
1.3 Blvarez o7 415 389 17T
1.4 Clilpue 162.5748 236,156 2759 514
1.6 Concdn 279.816 160 6456
1.6 P- Ancha - By 150 6448 B4 808
Altamiranao
1.7 P. Ancha Alto G4 808 172.8928
1.8 Casing 172,020 re9.174d
1.8 Fehabilitacidn Redes TE9. 1748 1.100. 000
1.110 & Morte v O Provisionales 1100 000
1.11 Villa Alemana - Gdilpue 1.869 178 1.666. 047 4 604 737 aT6. D24 hO3. 130 236,100 ] b.346 224
SUBTOTAL
L PLAMTAS ELEVADURAS
2.1 Wina del Mar i 415.311 2074 450 il il i il 2489 T61
i Valparaiso 0 h2y.e1a 2. 617.376 ] Q 0 ] 3.145.153
2.3 Conedn i i i i 33.202 3] i 33.202
SUBTOTAL 1] Bd43.125 4 681 825 i 33.202 i i b 663 156
3 PLANTAS DE
TRATAMIENT O
3.1 Valparaiso ] G459 857 1.043. 670 1.683 627
2 Higuerillas 433.188 2h6, Ted 237.240 2.027.158
0 0 i ] 333,186 1.806.621 1.880.914 A TR TEE
SUBTOTAL
T Tk 1.869 178 2,600 176 b.296 062 aTg, 024 BhO. 528 1.742.820 1.880.9159 |18.736.105

II.- Anoétese, comuniquese v publiquese estos documentos en el Diario Oficial, para finalizar el tramite legal v archivese.- Jorge Kaplan Mever, Alcalde.- José Mora Carrasco, Secretario

Municipal ().

Lo que comunico a usted para su conocimiento v fines comrespondientes.- Saluda a usted, José Mora Carrasco, Secretario Municipal (5).



