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MODI FI CA AL PLAN REGULADOR COMUNAL

Vi ia del Mar, 26 de octubre de 2010.- Esta Alcaldiia Decret6 hoy |o que
si gue:

NOm 11.333.- Vistos: estos antecedentes; el Expediente Alcaldicio N
156/ 2009; el Decreto Alcaldicio N° 10.949/2002; |os acuerdos N 9217/2008 y N°
10. 113 del Concejo Municipal, de sesiones ordinarias de 17 de julio de 2008 y de 23
de septienbre de 2010, respectivanente; los Oficios Ordinarios Ns 356/2008 y
337/ 2010 de la Presidenta del Concejo Municipal; el Od. N 644 y la Carta N 285,
ambos de fecha 10 de agosto de 2010 de |la Directora Regional Secretario Com sioén
Regi onal del Medio Anbiente de |la V Regi 6n de Val paraiso; |a Resol uci 6n Exenta N
903 de 10 de agosto de 2010 del Presidente y Secretario de |a Com si6n Regi onal del
Medi o Arbiente de |a V Regi 6n de Val paraiso, COREMA, de Calificacio6n
Anbi ent al nrent e Favorabl e de | a Decl araci 6n de I npacto Anbiental; |as Actas del
Secretario Miunicipal (S) de 1 de febrero de 2009 y 1 de abril de 2010; el Certificado
de la Secretario Minicipal de 13 de octubre de 2010; |os Menorandos N°s 102/2010 y
115/ 2010 del Director Departanmento de Asesoria Urbana; |as Providencias del
Admi ni strador Muni ci pal de 13 de septienbre y 14 de octubre de 2010; el |ngreso
Secretaria Abogado N° 1.702/2010; |lo establecido en el articulo 43 y normas del
D.F.L. N° 458/1975 Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y en el articulo N°
2.1.11 y normas del D.S. N 47/1992, Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones, y lo dispuesto en los articulos 63 y 65 de la Ley N 18. 695;

Decr et o:

|.- Fijese el texto definitivo del Proyecto de Mdificaci é6n al Plan Regul ador
Comunal vigente D. A N° 10.949/2002, "Fundo Naval Las Salinas", en confornmidad a |os
Acuerdos N 9217 de fecha 17 de julio de 2008 y N 10.113 de 23 de septienbre de
2010 del Concej o Municipal adoptados en Sesiones ordinarias de fechas 17 de julio de
2008 y 23 de septienbre de 2010, respectivanmente; y lo dispuesto en el Articulo N°
43 de la Ley General de Urbanisnp y Construcciones y el Articulo N° 2.1.11. de la
Ordenanza General de Urbani snb y Construcciones, consistente en su Menoria
Explicativa y Ordenanza que se transcriben a continuaci 6n, y Planos MPRC —
FNLS/ 01, MPRC — FNLS/ 02 y MPRC- FNLS/ 03, que se adj untan:

A. "Menoria Explicativa Mdificacion al PRC Fundo Naval Las Salinas".

| NDI CE
1. - ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO
1.1.-hjetivos de la Presente Modificacion al Plan Regul ador Conunal de Vifa del
Mar
1.2.- Descripcion de |a Metodol ogi a Enpl eada.
2. - ANTECEDENTES DI AGNOSTI CO URBANO COMUNAL
2.1.- Distribucién Territorial- Denogréafica de |la G udad
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2.- De la Vialidad Estructurante Exi stente de ViAa del Mar.
.3.- De la Muwilidad Urbana
4.- Sintesis de Estudio de Mercado Innobiliario, Gan Val paraiso.

NISIN

ESCENARI O URBANO ACTUAL DE VI NA DEL MAR

.- Metropolizaci 6n de Vifia del Mar y crecimento hacia el Norte de | a Conmuna.
- Proyecto Par Vial

- De las Centralidades de Vi fia del Mar

- El Fundo Naval en el Escenario Urbano Descrito

- La Planificaci 6n del Fundo Naval Las Salinas en el Escenario Urbano

WWwwwww
ghwNE

ANTECEDENTES DEL AREA DE ESTUDI O

- Definicidn del Area de Estudio

- Origenes Historicos del Fundo Naval Las Salinas

- Analisis Barrio Gonez Carrefio

- Analisis Barrio Jardin del Mar

- Normativa Vigente en Gonez Carrefio y Jardin del Mar

rAABRRS
arwNPE!

PLAN PROPUESTO

- De La Planificacion Tenporal del Area de Proyecto
- Primera Macrozona; Salinas Poniente

- Segunda Macrozona Salinas Oiente

Zona Deportiva; Parque del Deporte

- Zona Parque Santa Barbara E -13.

- De las Cbras Viales

- De Las Zonas de Riesgo y Areas de Restriccion

SRR RO RS RO RS
NOURWN R
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MEMORI A EXPLI CATI VA

La Ilustre Minicipalidad de Vifia del Mar, en virtud de |as funciones y
atri buci ones establ eci das por la Ley Organica Constitucional de Minicipalidades y la
Ley General de Urbanisno y Construcciones, a través del Departanento de Asesoria
Urbana, ha el aborado | os estudi os destinados a nodificar el Plan Regul ador Corunal en
el Sector de Las Salinas, con el objeto de otorgar condiciones de uso de suelo y
edificacién a la parte Norte del predio propiedad de |a Armada de Chile.

La presente Mdificacion se origina en |a necesidad de integrar al tejido
urbano de | a Ciudad, de manera sustentable, sostenible y equilibrada parte del predio
propi edad de | a Arnada de Chil e generando en esta operaci 6n, nuevas oportuni dades de
desarroll o urbano para | a conuna.

1. - ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO

1.1.- bjetivos de la Presente Mdificacidn al Plan Regul ador Comunal de Vifa de
Mar

Los objetivos de |la presente propuesta de Instrunmento de Pl anificacién
Territorial, se dividen en objetivos generales y objetivos especificos, |os cuales
son descritos a continuaci 6n:

I.- hjetivo Ceneral

Desarrol lar un Instrunento de Planificacién Territorial de escala conunal que

defina, a través de su normativa, condiciones de edificacié6n, usos suelo, &reas de
riesgo y vialidad estructurante para el fundo Naval Las Salinas, |ntegrando de nanera
arnoni ca, sustentable y sostenible el predio denom nado "Fundo Naval Las Salinas" a
tejido Urbano de Vifia del Mar

Il1.- Objetivos Especificos
a. Det ectar aquel | os aspectos relevantes en el crecimento urbano de Vifa de
Mar, y sus inpactos en el &rea del Fundo Naval Las Sali nas.
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b. Proponer una red vial que otorgue soporte al futuro crecimnento urbano de
area en cuesti 6n, nejorando |la conectividad y accesibilidad de |os barrios
adyacentes al Fundo Naval de las Salinas con el centro de |a conmuna

C. Proteger el patrinonio Medio Anbiental de |a zona, potenciando sus atributos
pai sajisticos para el desarrollo urbano futuro de Vifa del Mar
d. I ncorporar nuevo suel o urbano a | a conuna, consolidando | os asentamn ent os

barrial es existentes y pronovi endo |a descentralizaci 6n urbana de | a Comuna.

1.2.- Descripciéon de | a Metodol ogi a Enpl eada.

La netodol ogi a enpl eada se relaciona a | a concreci 6n de | os objetivos
especificos planteados en el punto anterior. Para esto, |os estudios han recogido |a
i nformaci 6n en torno a tres puntos significativos que son un diagnéstico de
creci mento urbano, de nivel Conunal, un Diagnéstico de |os Barrios adyacentes a
Fundo Naval las Salinas y finalnente | a propuesta urbana. Cabe sefial ar que estos
estudi os son conpl enentarios con | os estudi os de |Inpacto Anbiental y capacidad via
realizados para |los fines descritos en | os objetivos. A continuaci 6n se detallan
cada uno de | os puntos:

1.2.1.- Diagnéstico U bano Cormuna

Utilizando la division territorial establ ecida por |as bases del CENSO se han
conparado | as variaciones del crecimento denografico detectadas en | os distintos
barrios en el periodo inter censal entre |os afios 1992 y 2002, estableciendo |a
di stribuci 6n denogréafica en el territorio y sus tendencias de crecimento y
despl azam ento. A continuaci 6n se detalla el tejido vial de la Comuna y |os
proyectos de vialidad interregional de inpacto urbano. Posteriornente se analizé |a
nmovi | i dad urbana de | a conuna, visualizando | os puntos que tienen mayor atractividad
de viaje, revelando las centralidades energentes. Finalnente se realiza un estudio de
mercado I nnobiliario del G an Val paraiso, segnentando |a oferta por estrato
soci oeconémi co, conpl enentado con un estudi o de evol uci 6n de perm sos de Coras.

1.2.2.- Escenario Urbano Actual de Vifia del Mar

Los estudi os descritos anteriornente permten describir el escenario urbano
actual y la relacion de |as tendenci as detectadas con el predio Fundo Naval Las
Salinas, junto a los resultados y concl usi ones.

1.2.3.- Diagnéstico Barrial

Se estudiaron | os barrios de Gonez Carrefio y Jardin del Mar, desarrollando un
catastro de uso de suelo, alturas, y tipos de Vivienda. Se analizé |la estructura
predial y la estructura vial de cada barrio. Adicionalnente se analizé |a poblacié6n
por unidad vecinal y su variacioén en el periodo intercensal, en térm nos de
crecimento denogréfico y territorial. El capitulo finaliza con |os resultados y
concl usi ones.

1.2.4.- Propuesta Urbana

Fi nal mente, con el escenario identificado por |os estudios de diagnéstico, se
estructura una propuesta de Plan Maestro, que establece el nodel o de nanzanas, el
tejido vial y la Zonificaci 6n de | os pafios a intervenir, estableciendo tanbién
aquel l as areas de riesgo y proteccion

2. - ANTECEDENTES DI AGNOSTI CO URBANO COMUNAL

2.1.- Distribucién Territorial- Denogréafica de |a G udad

La Conuna de VifAa del Mar, cuenta con una superficie de 121, 6 knR2. De estos
57,2 knR2 corresponden al area urbana, 25,2 Km2 a zonas de extension urbana y 39,2
knm2 a area rural. En términos general es se conpone de 2 valles atravesados por |os
esteros de Vifia del Mar y de Reflaca, cefi dos por un corddn de cerros, nesetas y
acci dentes geograficos que definen | a extensi é6n de dichos valles. Si bien el area
fundaci onal de la ciudad se enplaza en |la planicie ubicada al sur del estero de Viia
de Mar, actualnente | a poblacién de | a ciudad se distribuye tanto en | as zonas
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pl anas, conmp en |l os cerros, conservandose |las principal es areas verdes de | a Conuna
en estas Ultimas zonas.

Tal conb se afirma en el parrafo anterior, |a poblacién de Viida del Mar se
di stribuye en todo su territorio, concentréandose (de acuerdo a | os datos extraidos
del CENSO del afio 2002) con distinto grado de nagnitud en | os diversos barrios de la
conmuna. A continuaci 6n se expone de nmanera segnentada, |a distribucion de la
pobl aci 6n y de las viviendas en | os sectores de Vifia del Mar, conenzando con | os
barri os que denuestran nayores indices de poblacién

En primer lugar, se ubica el sector Nor Oriente de |a Conuna, confornado por
| os barrios de Reflaca Alto, dorias Naval es, Achupallas y El divar, que concentra
27% de los habitantes y el 24%de |as viviendas con respecto al total

En segundo | ugar aparece el Sector Sur de |a ciudad, que concentra el 26% de
|l a poblacidn y el 25% de |as viviendas, siendo conpuesto por |os barrios de Recreo,
Recreo Alto, Nueva Aurora, Vifa del Mar Alto y el &rea aledafia a la Quinta
Ver gara

En un tercer lugar en cuanto a poblaci6n y vivienda, se ubica el Sector
Oiente, formado por los barrios de Villa Dulce, Chorrillos y Mraflores que
concentran el 17%de los habitantes y el 16% de | as vivi endas.

En cuarto lugar se ubica el Sector Norte, conpuesto de los distritos de Gonez
Carrefio, Jardin del Mar, Reflaca y Santa |nés, cuya participaci 6n en |os
i ndi cadores comunal es en cuesti 6n es de un 13% de pobl aci 6n y 15% de Vi vi enda.

. En quinto lugar aparece el sector de |la poblaci6n Vergara, conpuesta por |os
di stritos de Pobl aci 6n Vergara Norte y Pobl aci 6n Vergara Sur; sector que concentra
el 7,1%de la poblacion y el 11%de |las viviendas con respecto del total comunal

En dultinmo lugar se ubica el centro fundacional de |la ciudad, formado por |os
distritos Centro Oriente y Centro Poniente, agrupando el 3% de |a poblacion y el 4%
de las viviendas, con respecto del total conunal

Las tres prinmeras zonas, en cuanto a |l a concentraci 6n de pobl aci 6n y vivi endas
present aban, al periodo 1992-2002 al gunas caracteristicas en conmiun, que tienen que
ver con |la disponibilidad de suel o urbano, una alta participaci 6n de vivi endas de
sectores nedios y bajos (acogiendo a |los barrios de vivienda social) y adenas,
cuentan con una zonificaci 6n del plan regulador con uso residencial y condiciones de
edi fi caci 6n adecuadas.

En canbio, los tres sectores nenos pobl ados, son en su nmayoria areas
central es, que se caracterizan por |la presencia de equi panm ento conercial, siendo
ocupados por sectores nedios y altos. El caso de |l a poblacién Vergara | a diferencia
entre |la participaci 6n del porcentaje de poblacién y vivienda, se explica por el
uso turistico y de segunda vivienda que tienen al gunos de | os enprendi m ent os
i nnobi liarios construi dos.

Cabe sefal ar que si bien, al afio 2002, el centro poniente y oriente presentan
una bajisinma participaci6n en cuanto a poblaci én y viviendas, las politicas de
renovaci 6n urbana y la influencia del proyecto vial "Cuarta Etapa" han detonado | a
proliferaci 6n de enprendi mi entos innobiliarios en altura, razoéon por lo cual, la
partici paci 6n en pobl aci 6n presentada por esos dos barrios podria verse
nodi fi cada

En la tabla siguiente, se detallan | os sectores de Vifia del Mar y su
partici paci 6n en | a poblaci 6n de Vifa del Mar
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Tabla n®1: Participacion de Poblacidn y Vivienda en el territario Comunal
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o1 CENTRO 5.267 1,8% 2.861 2,9%
(£ CASING 6.825 2.4% 4.270 4,3%
03 POB VERGARA NORTE 6775 24% 34823 34%
04 REMACA 16.076 5.6% 2.750 5,5%
05 ACHUPALLAS 24431 8,5% 7045 T1%
08 WILLA DULCE 11.225 3.9% 2.681 3.7 %
o7 CHORRILLOE 17157 &,0% 5782 58%
08 POR VERGARA SUR B.B28 2,4% 2772 2 8%
08 CENTRO ORIENTE 3173 11% 1.058 11%
10 VIFA DEL MAR ALTO 11062 3,8% 4152 4. 2%
11 RECREQ 16747 5 &% B.081 6.1%
12 GOMEZ CARREND 8399 3,.3% 2.805 2,5%
13 SANTA IMNES 122241 4,5% 3,805 38%
14 GLORIAS MAVALES 17212 6,0% 5133 5.2%
1% MIRAFLORES 20440 T 1% £.730 §,5%
16 EL OLIVAR 21525 7.5% £.574 6,65%
17 REWACA ALTD 33.442 11,7% 10.282 10,3%
18 QUINTA VERGARA 16.051 5,6% 4.942 5,0%
19 FORESTAL ALTO 10.178 3,5% 2819 2 &%
20 NUEVA AURORA 11011 3,8% 3519 3, 5%
21 RECREDQ ALTO 8.778 3,.4% 3112 3.1%
TOTAL COMUNA 286.931 100% 99.519 100%
Tabla n92: Participacion de Poblacion y Vivienda en él territorio Comunal
[[CODSECTOR | WNOMSECTOR | PoBSz | Pos@e | oec | wwa | woe | oec |
[ CENTRD 5080 5267 |- 715 3050 2060 |- 180
] CASND - 067 sk |- e anm 4210 5
5] POBVERGARA NDRTE 1] 6 T?Er - 205 4747 343 - 24
o1 £l 12012 16078 A0 4915 BT50 180
[ RCHUPALLAS 25407 2640 |- 1976 BITS T8 7l
(2] VILLA DULCE 12756 11220 - 1537 435 SEE1 205
o7 G-mg!u{.ﬁ [EFIE] 15T . ] 4358 5 1308
[ POB VERGARA SUR 7343 BEE |- 15 FE) FXir) K]
] CENTRC ORENTE 385 3 |- e 1063 =] E
0 A DEL AR ALTO L] 1105 [i5<] o] 4150 )
" RECRED 95580 15747 . 253 S0 6081 1.058
12 GONEZ CARREND 11218 930 |- 181 2813 pI7 B
13 SANTA NES 12174 1221 &7 3205 380G Bl
iT] IGLORIAS MAVALES 13845 w2 337 3450 5138 1643
15 MRAFLORES 23010 a0 |- 250 [ (=S 25
B ELOUWR ] 21629 [Fii 5550 6574 a5
17 RENACA ALTD X2 32 e F] 11060 SEEG L] 4587
18 QUINTAVERGARA 1930 1B61__ |- 33m 5228 4012 2%
9 FORESTAL ALTD H0ED 1ITE . = 2T 2819 L]
20 NUEVA AURCRA 11.236 11.011 . 5 ga:s 3519 o4
| & RECREQALTD 1138 am |- 1565 286 3z 195
TOTAL COMUMNS IBS.454 e 1477 B1589 TS 16.07T0

2.2.- De la Vialidad Estructurante Exi stente de Vifa del Mar.

El crecimento de |as ciudades se sostiene sobre |as inversiones viales
previ anente proyectadas en los distintos instrunmentos de planificaci 6n Urbana, y
tiene por objeto pronopver |la progresiva integraci 6n |os distintos polos urbanos.

Debi do a | a ubicaci 6n de Vifia del Mar dentro de un area que relne a ci udades
de gran tanmafio denografico en el contexto Nacional, es necesario agrupar |as
vi al i dades que conectan el territorio comunal, en sus distintas escal as
territoriales. Esta divisién serd desarrollada en tres niveles, que son el de la
Macrozona Central, |a del Val paraiso Metropolitano y el nivel Conunal.

2.4.1.- Nvel Mcro zona Central

Se denoni na Macrozona Central, a la porci6n de territorio Nacional conpuesto
por las regiones VI, Metropolitana y V, donde se concentra el 55% de | a pobl aci 6n
del pais y el 62% de |a producci én. Se caracteriza por la influencia que tiene |la
ciudad de Santiago, presentando sus centros urbanos distintos grados de dependenci a
de la ciudad Capital, y que reine a dos de las tres areas netropolitanas existentes
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en Chile. Su conectividad esta dada por |as siguientes vias:

Cam no Internacional (ruta 60):

Cam no Val paraiso Santiago (ruta 68)

Camino Norte Sur (5 Norte)

Cami no Troncal Sur ( Vifa del Mar- Quillota)

Cam no Santiago, Los Andes (Ruta 57)

Cam no Santi ago- San Antonio , Autopista del Sol (Ruta 78)

A Ruta 60 CH, Conecta el puerto de Val paraiso con |la zona central de
Argentina, siendo parte de | o que se ha denomi nado "corredor bioceénico". Esta via
articula el sistena de ciudades de origen agrario e industrial asociadas al valle del
Aconcagua, tales conb Los Andes, San Felipe, Llay-Llay, Hjuelas, Calera y Quillota,
conect &ndol as con el borde costero. En su encuentro con la ruta 5 Norte, en el punto
de inflexion del Rio Aconcagua, se ubica la ciudad de Cal era, que conienza a
configurarse cono polo de equipanmento inter conmunal entre Quillota e Hijuelas, que
recoge di nanicas urbanas y rurales dispersas en el valle. A partir del afo 2005
esta via se encuentra en proceso de nejoram ento y ensanchanmiento en su tranb que va
desde Los Andes hasta Li mache, conectandose a Vifia del Mar por la via concesionada
Troncal Sur, |legando al sector de "El Salto y Chorrillos"

Esta situaci 6n es una oportunidad para el desarrollo urbano del sector Sur
Oiente de Vifia establ eciendo | as condiciones para | a transformaci é6n del sector
industrial de "El Salto" a un area orientada hacia | os equi panmi entos de servi ci os.
Por otro lado, el nejoranmiento del canmino internacional en el sector Nor Oriente de
| a Conmuna, capta parte de los flujos del Valle del Aconcagua, generando oportuni dades
para | os sectores al edafos.

B. Ruta 68; la Via ruta 68, comunica dos areas Metropolitanas del Pais y
dos ciudades sedes de distintos poderes del estado. Su nejoramento ha significado | a
di sminuci 6n de los tienpos de viaje, aunentando la influencia de Santiago, sobre
Val paraiso y Vifia del Mar, inpactando en el nercado laboral. El crecimento de
Curauma, el aunento de | os equipamentos en el area de Placilla y el desarrrollo de
Parcel as de agrado al sur de Quilpué, confirman esta tendencia, reflejando el
i npacto de esta via en | as tendenci as denogréaficas del Gran Val paraiso. Sin
enmbargo, este misno fendnmeno ha significado el desarrollo y |la especificacion de
| as potencialidades turisticas e innobiliarias de |las ciudades del litoral, con
respecto a la regi 6n Metropolitana.

Todas | as vias nonbradas conp parte del sistema vial de |a Macrozona

Central, junto a sus posteriores nejoranientos, han permtido | a integracién
sinérgica de los distintos sectores y ciudades en el contexto inter regional
nodi fi cando patrones de autonomia en el funcionaniento urbano y generando nuevas
oportuni dades en el desarrollo de |os sectores periféricos, en torno a los atributos
gue caracteriza cada zona

2.4.2.- Nivel Gan Val paraiso

El Gran Val paraiso fornmado por |as conunas de Val paraiso, Vifia del Mar, Con
Con, Quilpué y Villa Al emana, se ordena espacialnente en torno a dos ejes
per pendi cul ares que son el borde Costero y la Linea Férrea originada en Val parai so
y que finaliza en Limache. Dichos ejes, de caracteristicas originales productivas y
econdm cas, han sustentado el desarrollo de |a expansi 6n urbana de Val paraiso. A
este nivel se pueden distinguir |as siguientes Vias, agrupadas en | os siguientes
si stemas vi al es.

A. Sistermm de Vias del eje Borde Costero; Consistentes en aquellas vias que han
gui ado el crecimento urbano en funcién de |la relaci é6n con borde Costero,
conectando | as Comunas de Val paraiso, Vifia del Mar y Concén. Dentro de este
sistema vial se distinguen Avda Erréazuriz, Avda Espafia, Avda Marina, Avda San
Martin, Avda Jorge Montt, Avda Ignacio Carrera Pinto y Avda Borgofio

B. Sistena de Vias de Cunbres; Consistente en aquellas vias que estructuran |os
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despl azami entos Norte Sur, por cotas superiores a |la del borde Costero, conectando
las distintas cunbres de | os sectores altos Val paraiso y Vifia del Mar, con la
comuna de Con-Con. Cabe sefial ar que estas vias han asunm do gradual nente un pape
fundanmental en |la conexi 6n de Val paraiso con el Norte de la Interconuna,
constituyendo adenas una alternativa al Borde Costero. Dentro de esta clasificacion
se distinguen Via Las Pal mas, Avenida Carl os |bafiez del Canpo, Cam no

I nt ernaci onal, Avda. Edmundo El uchans y el camino Concon Refiaca. Dentro de |as
vias planificadas en el nivel nmetropolitano, adquiere inportancia el eje vial
proyect ado denom nado "P3", que se origina en Val paraiso, finalizando en Concén y
va articulando tranobs en Recreo, Plan de Vifia del Mar, Santa |Inés, Fundo Naval Las
Sal i nas, Gonez Carrefio y Refiaca. La conpl ejidad que enfrentan este tipo de vias

es |la geografia, que encarece los costos, tanto en extensi 6n conp en el tipo de
obras consi der adas.

C. Sistema de Vias del eje Borde Costero- Cordillera de |a Costa; Consistente en
aquel l as vias que han sido soporte de |a expansi 6n urbana de Val paraiso hacia el
Oiente, paralelas a la via férrea (que fue el principal elenmento detonador de
crecimento urbano en la direccion Poniente- Oriente). Estas vias conectan |as
ci udades de Val paraiso, Vifia del Mar, Quilpué y Limache. Dentro del presente
sistema se distinguen Par Vial Alvarez Viana, Calle Limache, Troncal Sur, Avda Uno
Norte y el camino Troncal Original.

Estos sistenmas viales, dan cabida a flujos de desplazam ento inter conunal,
entre las areas residenciales (localizadas en Villa A enmana, Quilpué y Concén) y
| os sectores de enpleo, localizados mayornente en Val paraiso y Vifa del Mar

Es preciso indicar que las vias que forman parte de este sistemm, atravi esan
| as areas céntricas de Vifa del Mar y Refiaca, razén por lo que la trama del Plan
Comunal aparece fuertenente presionada, generéandose congesti 6n y canbios en | as
condi ci ones anbi ent al es.

En el eje Poniente — Oriente, la construcci 6n del proyecto Cuarta Etapa
asociado a la via Troncal Sur y el nejoram ento del sistema de transporte publico
ferroviario han permtido mtigar |os efectos de |os desplazam entos sobre el area
céntrica de |la ciudad.

Por otro lado, el eje de desplazam ento Norte Sur, que recoge flujos de sectores
con altas tasas notorizaci6n, y que adenmds es uno de | os vectores de crecimento
territorial de Vifia del Mar, es el que mas dificultades presenta para el desarrollo
de sol uci ones vial es, por encontrarse condici onado por |os accidentes geograficos, y
la rigidez del valor de suelo frente al canbio del tejido urbano.

2.4.3.- Nivel Comuna

El Pl an Regul ador de Vifa del Mar del afio 2002, de acuerdo a | o establ ecido
por | a Ordenanza General de Urbanisnpb y Construcciones, ha clasificado sus vialidad
(vias proyectadas y existentes) estructurante en 4 categorias, (Troncales,
Col ectoras, de Servicio (Ay B) y Locales). Las categorias difieren en el estéandar
de las vias. Cabe sefal ar que al gunas de estas vias, han sido sefial adas en | os
puntos anteriores, por encontrarse dentro de sistenas viales nmetropolitanos. El
sistema vial conmunal queda definido, de acuerdo a | a siguiente clasificacion

A. Vialidad Troncal: Se reconocen dos sistenmas de vias Troncal es de | a Conuna,
coi ncidente con | os dos ejes de crecimento urbano presentes en |la inter conuna.
Estos recogen los flujos que se desplazan en el sentido Val paraiso-Quil pué y el
sentido Vifia del Mar, Con Con. Estas vias deben garantizar, tanto |a conexi 6n de
I a Conuna con el resto de |las areas urbanas de | a Regién, cono el paso fluido a
través de su tramm de | os vehiculos con origen y destino fuera de ella. Estas vias
son Av. Espafia, Par Vial Alvarez-Viana y Limache Al varez, Subida Las Pal mas, Av.
Rubén Hurtado, Av. Carlos |béafez del Canpo y Cami no | nternacional

B. Vi alidad Col ectora: El rol principal del presente sistema vial, es de proveer
| os corredores adecuados de distribucidn entre la residencia y | os centros de enpl eo
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y de servicios. El Plan Regul ador Comunal define su ancho minimb en 20 mentre

| ineas oficiales. Actual nente, nuchas de estas vias, que original nente
estructuraron barrios residenciales, forman parte de sistemas de novilidad

met ropol i tana, inpactando | os sectores que atraviesan, y con pocas posibilidades de
nmodi fi carse, ya que al pertenecer a zonas consolidadas de |a ciudad, su costo de
expropiaci6n es alto. Ente las nas inportantes se identifican |as siguientes vias:
Via Agua Santa, Von Schroeders, Av. Marina, Av. San Martin, 4 Poniente, 5 Oriente,
15 Norte, Canmino Internacional, Calle Quillota, Variante Santa Inés, E e Sinon
Bol i var, Av. Los Castafios, Av. Padre Hurtado, Av. Presidente Frei, Via P3, etc.

C. Vi alidad de Servicio: Via central de centros o subcentros urbanos que tienen
comp rol pernitir la accesibilidad a los servicios y al conercio enplazado en sus
margenes. El Pl an Regul ador Conunal de Vifa del Mr, reconoce dentro de esta
categoria las de tipo Ay de tipo B diferenci andose el tipo B por darle prioridad a
| os recorridos peatonales. Este tipo de vias, exigen un ancho ninino de 15 netros
entre |ineas oficiales.

D. Vi alidad Local: Las vias |ocal es son aquellas vias de caracter barrial que
conectan | os sectores interiores de cada barrio o sector de |la Conuna. Su ancho
mninb es de 12 netros.

2.3.- De la Mwvilidad Urbana

El anélisis de novilidad urbana, realizados sobre el gran Val paraiso, devela
| as dependenci as y capaci dad de atracci 6n que tienen determ nados sectores de |la
ciudad de Vifia del Mar, en relaci6n a la comuna y al &rea Metropolitana, en |as
distintas formas de transportes. Para este analisis, |la ciudad de Vifia del Mar se
di vide en | os siguientes nacro sectores:

Santa Julia; que abarca los barrios de Santa Julia, Reflaca Alto, dorias
Naval es, Gonmez Carrefio y Achupall as.
Reflaca; que abarca | os barrios de Refiaca, Jardin del Mar, Salinas y Predios
Petrol eras.
Mraflores; que abarca los barrios de Mraflores Alto, Mraflores Bajo, el
Sporting, Laguna Sausalito y Pobl aci 6n Beni dorm
Pl an de Vi fia; que abarca la totalidad de | a Poblaci 6n Vergara, Santa |nés
Meseta Coraceros y Parte de |a Subida Al essandri
. Marga Marga; que abarca el centro fundaci onal de Vifia del Mar, conprendido
entre el Estero y el Pie del cordén de cerros ubicados al Sur de la calle Al varez,
hasta el Puente Lusitania. Incluye Cerro Castillo.
. Vi ia Oriente; Conprende |os barrios de Linonares, Canal Beagle, Villa Dulce,
Villa Independencia, EIl Oivar y Villa Hernosa.
Industrial; abarca el barrio Industrial, a continuacion del puente Lusitania,
paralelo a la linea férrea
Forestal ; Conprende |os barrios de Chorrillos, Forestal y sectores de pie de
cerro adyacente al sur de Al varez.
. Recreo; Conprende | os sectores de Recreo, Nueva Aurora, Trasl avifia, Vi fia de
Mar Alto, Las Colinas y Villa Montes.
A continuaci 6n se presenta | os andlisis seglin nbdo de transporte.

2.3.1.- Andlisis Punta - Maflana, Loconoci én Col ectiva

El andlisis del gran Val paraiso, desarrollado sobre el horario punta-nmafana
relativo a la | oconoci 6n col ectiva, denuestra en prinmer térmno, la fuerte
dependenci a que tienen | as Comunas de Con Con, Qilpué y Viia del Mar del Plan de
Val parai so. Esto se explicaria por el rol de capital adm nistrativa y econonica
gue asune dicha ciudad con respecto de la regi 6n, concentrando su plan una gran
cantidad de servicios, Oicinas y equi pam entos de rel evancia inter conmunal. En
segundo lugar aparece el Plan de la ciudad de VifAa del Mar, que ejerce cierta
atracci 6n sobre | os sectores internos de Santa Julia, Forestal, sectores Orientales
de la Cormuna y una pequefia parti ci paci 6n de viajes de Val paraiso. En tercer |ugar
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aparece dependencia de Villa Al emana, por parte de Quil pué.

2.3.2.- Andlisis Punta - Mafana, Autondviles

El andlisis del gran Val paraiso, desarrollado sobre el horario punta-nmafana,
relativo al desplazam ento de | os autondviles, presenta una situacién simlar ala
descrita en el punto anterior. En primer lugar en cuanto al nudnero de Vi aj es,
aparece |la gran dependenci a que presentan |as Conmunas de Villa Al emana, Quil pué y
Vi ia del Mar del Plan de Val paraiso; agregandose ademés una conponente que vi ene
desde el valle del Aconcagua y la ruta 5 Norte.
Los barrios de Vifia del Mar, que presentan dependenci a especifica sobre el Plan de
Val paraiso, son Recreo, Mraflores y Refiaca.

En segundo térm no, dentro de | as dependenci as que genera el Plan de Vifia del
Mar, aparece |l a Poblaci 6n Vergara, ejerciendo fuerte atracci 6n sobre el distrito
del centro Fundacional, Forestal y los barrios Orientales de | a Conuna. Cabe destacar
tanbi én | a dependenci a que existe por parte de Santa Julia del Centro al edafio a
Estero Marga- Marga

En dltinmo térm no, cabe sefial ar que Con Con nmanti ene dependencia del Valle de
Aconcagua y | os centros urbanos ubicados hacia la ruta 5 Norte.

2.3.3.- Andlisis Todo el dia, todos |os npdos y propositos

El andlisis del gran Val paraiso, desarrollado sobre todos | os horarios, todos
| os prop6sitos y todos | os nedios de transporte devela | a extension y
diversificacion territorial del centro tradicional de |a ciudad, apareciendo nuevo
pol os, al ejados de | os sectores tradicionales del plan. Estos centros quedan en
evi dencia al aparecer |as dependencias de ellos, que tienen |los distintos barrios de
| a ciudad. Destaca, en primer térmno |a poblacion Vergara, que atrae viajes
proveni entes desde Con Con, Santa Julia, Reflaca y Mraflores.
) En segundo Lugar, aparece el Centro Fundaci onal, denom nado Marga-Marga (calle
Alvarez, Calle Arlegui, Calle Linache, Cerro Castillo) que atrae viajes desde | os
barrios de Forestal y Vifia del Mar Oriente. En tercer |ugar aparece Santa Julia
generando atracci 6n sobre el barrio de Marga-Marga y |a Pobl aci 6n Vergara.

2.4.- Sintesis de Estudio de Mercado Innobiliario, Gan Val paraiso.

El Area Metropolitana del Gran Val paraiso, conp consecuencia de
funci onam ent o asoci ado de | as Conunas, ha permitido que |la oferta habitacional se
especi al i ce, asoci andose con los atributos y caracteristicas que distingue a cada
Conuna, para cada tipo de segmento soci oecondm co. En este contexto, coherentenente
con el aunento del valor de suelo que acontece a Vifa del Mar, la oferta
innobiliaria opta en esta conuna por la eficiencia en el uso del suelo,
desarrol | &ndose en gran mayoria | os proyectos de vivienda en altura, dirigidos a
| o0s segnent os soci oeconéni cos nedios y altos. Esta tendencia se ha acentuado en
Vi fia del Mar, con | as nuevas obras viales y las politicas de Renovaci 6n U bana,

i mpul sadas por el Municipioy el MNVU sobre parte del area céntrica, con presencia
de predi os obsol etos de origen industrial

Por el contrario, |las conunas de, Quilpué, Villa Al enana han desarroll ado
proyectos de vivienda en extensi 6n en condom ni os, principal mnente para hogares de
clase nedia. La venta de vivienda unifanmiliar y venta de |otes para desarrollo de
vi vi enda con proyectos de Arquitectura particulares, ha encontrado lugar al Norte de
Reflaca, en |l a Conuna de Con Con , los |oteos de Mantagua, al Norte del Rio
Aconcagua , el Sur de Quilpué y la Conuna de Linmache. Estos enprendi m entos estan
en su mayoria, dirigidos a hogares de segnentos soci oeconém cos altos.

Por daltino, Val paraiso, si bien posee una vasta area con renovaci 6n
Patrinonial, ha generado en los cerros, el Alnmendral y el sector Santos Ossa,
proyectos de edificacién en altura, orientados al habitante originario de | a ciudad
puerto, que puede nejorar su estandar de vivienda sin abandonar |a ciudad.

2.4.1.- Andlisis de la Oerta de Vifda del Mar
En Vi fia del Mar predonina preferentenente |a oferta de Departanentos, debido a
| a denanda de suel o, |0 que genera |la densificacién predial. Adicionalnente este

|
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fendéneno detona | a basqueda por |ocalizaci ones en barrios consol i dados ubi cados en
zonas altas, tal conb Gonez Carrefio, Recreo, Santa |Inés, Agua Santa y Refiaca
Alto.

Dentro de la oferta de vivienda en altura, en las zonas altas predonina |os
proyectos orientados a fanmilias, con departanentos que van entre los 2y 4
dormitorios. Por el contrario, en |os sectores céntricos, aparece |a predom nanci a
de la oferta orientada hacia vivi endas pequefias y departanentos uni personal es. Los
sectores soci oeconéni cos nedios altos y altos, en consecuencia a sus nmayores
i ngresos, presionan por nmayor espacio predial unifamliar, |ocalizandose en Refaca,
Concén e incluso Mantagua. Hacia el sector de Cochoa, en Reflaca se ha trasladado | a
of erta especiali zada en segunda vivienda, |la que opta tanbi én por |a densificacién
en al tura.

Para mas detalle en | os anexos de la nenoria se encuentra el estudio
innobiliario realizado sobre | as comunas del borde costero para el presente
i nstrument o.

2.4.2- Distribuci 6n Espacial de Los Pernisos de Gbra Nueva en Vifia del Mar

Durant e periodo conprendido entre | os afios 2005-2008, |a distribucién
territorial de los permisos de Qbras, dan cuenta de una dobl e di nam ca de
crecimento innobiliario en la comuna. En primer |ugar aparece |la concentraci én
inversioén innobiliaria en las areas céntricas y el borde costero, que corresponden
al area plana de la ciudad y a |l a ciudad antigua (conp es el caso de Recreo). En
segundo | ugar energen nuevos pol os, de | ocalizacién residencial en |os barrios de
Refiaca Alto y G orias Naval es. Las tablas presentadas continuaci 6n, resunen este
f enérmeno, incluyéndose en ella pernisos de Gbra con destino residencial y
equi pam ent os.

|
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Tabla n® 3 Permisos de Obra aiio 2003

SECTOR M2 APROBADOS PARTICIPACION (%) |
AGUA SANTA 1.510,12 0,64
RECREQ 4.196,45 1,77
FORESTAL 18.838,30 7.94
FORESTAL ALTO 13.579,13 5,72
MIRAFLORES BAJO 2.262.31 0,95
MIRAFLORES ALTO 1.878,09 0,79
SANTA JULIA 7.727.01 3.26
RENACA ALTO 19088,96 3.05
VILLA DULCE 13.078.28 5.51
SANTA INES 6.830,31 2 88
ACHUPALLAS 2.471,34 1,04
TOTAL 237.253.96 100,00
Tabla n” 4 Permisos de Obra aio 2006

SECTOR M2 APROBADOS PARTICIPACION (%)
CENTRO 17.285,35 7,26

NUEVA AURORA-AGUA SANTA 7.373.82 3,10

FORESTAL

MIRAFLORES BAJO 1.825,86 0,77

MIRAFLORES ALTO 7.783,57 3,27
SANTA JULIA 3,293,797 1,38
RENACA ALTO 666,33 0,28
VILLA DULCE 3.415.89 1.44
SANTA INES 4.779.95 2,01
EL OLIVAR 2.507.53 1,05
TOTAL 237.956,11 100,00
Tabla n° 3 Permisos de Obra afio 2007

SECTOR M2 PARTICIPACION (%
AGUA SANTA 20.443,99 4,55
RECREQ 6.779.42 1.51
FORESTAL 4.623.93 1,03
MIRAFLORES BAIO 27.388,34 6,10
SANTA JULIA 29.668.83 6.61
RENACA ALTO 6.823.69 1.52
GOMEZ CARRENO 3.688.96 0.82
RENACA BAJO 29,999, 48 6,68
VILLA DULCE 17.649,48 3.93

EL SALTO 21.681,80 4,83
TOTAL 449.029,91 100,00

Tabla n” 6 Permisos de Obra afo 2008
SECTOR | M2 APROBADOS | PARTICIPACION(%

[RECREO | 500,85
RENACA ALTO 3.067,62

SANTA INES 21.748,10 9,94

EL SALTO 7.590,98 347
total 218.862,75 100,00

3. - ESCENARI O URBANO ACTUAL DE VI NA DEL MAR

Tal comb se indica en el punto 2.1, la poblacio6n de Vifa del Mar, se encuentra

|
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di stribui da de manera heterogénea en el territorio, de acuerdo a realidades
geograficas, politicas territoriales y dinanm cas econdnicas. La consolidaci 6n de
las periferias, y el canbio en | a ocupaci 6n denografica del territorio, observada
en el periodo 1992-2002, se explican en |os procesos y fenénenos descritos a
conti nuaci 6n.

3.1.- Metropolizaci 6n de Vifia del Mar y crecimento hacia el Norte de |a Conuna.

Durante el periodo Intercensal 1992-2002, es posible detectar en el creciniento
de la ciudad de Vifia del Mar un proceso de netropolizacién, lo que significa e
funci onam ento asociado con el resto de | as conunas del Gran Val paraiso. Este
fendéneno coloca a |l a Comuna conb el espacio central del Val paraiso Metropolitano,
generando | a saturaci 6n de sus vias principales y transformando sus barri os
fundaci onal es, de antiguo caréacter residencial, en nuevos sectores de equi pamento y
densi ficaci 6n habit aci onal

La condici én de centralidad nmetropolitana, junto a |as posibilidades de
conectividad provistas por |as nuevas obras viales, han activado el mercado
i nnobi liario generando fuerte demanda por suel os para activi dades de equi pam ento y
densi ficaci 6n residencial, elevando |os valores de suelo en |las &areas céntricas.

El canmbio en I as condiciones anbientales de | os sectores céntricos, junto a
aunment o del val or de suelo contribuyen a | a em graci 6n de parte de | a pobl aci én
original, que busca nuevas |ocalizaciones para espacio residencial en el Norte de la
Comuna, siendo | os antiguos innuebles renplazados por equi pani entos y densificaci 6n
resi denci al

Est os fendnenos vuel ven rigido el proceso de renovaci 6n de | os usos del suelo
ur bano, produci endo | a busqueda del sector innobiliario de nuevas |ocalizaciones en
las cinmas de | a Conuna, iniciando el agotam ento de los Ultinbs pafios eriazos
di sponi bl es, con condi ci ones de urbani zar en Vifia del Mar. Esta val orizaci én de |as
mesetas y cimas en | os sectores peri céntricos y adyacentes a |as vias de acceso de
Il a Conuna, enfrenta a | os barrios consolidados de |a Conmuna a un proceso de
renovaci 6n urbana que conpronete |las fornmas habitacional es tradicionales. En este
sentido las nejoras viales desarrolladas en el sector Nor Oriente de |a ciudad, han
gener ado nuevas oportuni dades de desarrollo innobiliario, de orden residencial, y
equi pam ento en |l os barrios de Reflaca Alto, dorias Naval es, Gonez Carrefo, Santa
Julia y Achupal |l as.

De acuerdo a | os canbios en | a ocupaci 6n de territorio, descritos
anteriornmente, el proceso de nmetropolizacién, junto a factores conpo |as
restricciones de los instrunentos de planificacion (de jerarquia conunal e
i nterconunal ), |as grandes areas verdes y | as condici ones geograficas, han generado
el agotamiento de |la oferta de suelo urbanizable y un efecto de rebal se denografico
|l o cual genera |a consolidacion de las periferias y la nmigracién de |a poblaci 6n
en busqueda de nuevas | ocalizaciones residenciales hacia el oriente y el NORTE de |la
conuna.

3.2.- Proyecto Par Via

La finalizaci 6n del proyecto Par Vial Alvarez-Viana, inserta al centro
fundaci onal de Vifia del Mar dentro de un contexto netropolitano, al conectarlo con
las salidas Oiente y Poniente de la ciudad, a |a vez que posibilita nuevas
alternativas de accesibilidad para |la trama que | o conpone; | o que ha detonado un
proceso de renovaci 6n para el casco historico, que sigue un nodel o de vivienda y
equi pam ento en altura, producto de |la alta denanda por ubicaci 6n en dicho sector

3.3.- De las Central i dades de Vifia del Mar

Tal conb se ha explicado en | os puntos anteriores, |as nuevas tendencias
rel aci onadas a la Metropolizaci 6n de |a ciudad, generan |a aparicio6n de nuevas
| ocal i zaci ones residenci al es, especialnmente en el Norte y al Oriente de | a Conmuna
producto de |la transfornaci 6n en el uso del plan Coherente con este fenéneno, |os
equi pam ent os conerci al es siguen a | as nuevas | ocalizaci ones, nodificandose e
antiguo patrén de centralidad, apareci endo nuevos pol os de equi pani ento, que se
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organi zan de acuerdo a | as nuevas real i dades soci oeconéni cas. Di chos pol os son
descritos a conti nuaci 6n.

3.3.1.- Extension del Plan en el Valle del Estero de Vifa del Mar

La alta demanda por suel o que experinenta el Plan de |a ciudad, para usos
conerci al es ha conenzado a extender el plan de |a ciudad, estableci éndose conp un
territorio continuo, en donde sus diferentes polos y ejes, tienden hacia a la
integracion y a |l a especializacion. De esta manera | os distintos sectores se han
adecuado a |l a nueva realidad orientando su conpetenci a hacia segnent os defi ni dos,
especi fi cando su oferta.

Dentro de este cuadrante destacan | os enprendi m entos conercial es de 15 Norte,
gue se ubican en |os antiguos predios remanentes del desarrollo industrial de Vifa
del Mar capitalizando la dinamica migratoria de | os segnmentos soci oeconémni cos
altos, que se dirigen hacia el Norte. Este polo conercial inpacta con intensidad en
| a antigua zona conercial del area fundacional de ciudad, dando paso a la
transfornmaci 6n de | a pobl aci 6n Vergara, atrayendo |la |ocalizacién de |a actividad
coner ci al

Por otro |l ado aparece un segundo Polo Conercial en el sector de Mraflores, a
extreno Oriente de |la G udad, que capta |a demanda de barrios tradicional es al edafios
y de | os despl azam entos que van entre Val paraiso y las conunas de Quilpué y Villa
Al emana.

Con respecto al area conercial del centro fundacional de |a ciudad, |a puesta
en marcha del Par Vial Alvarez-Viana, ha dotado al centro de atributos de
conectividad netropolitana y accesibilidad a |la red urbana existente. Alo anterior
se sunma | a noderni zaci 6n de | as antiguas estaciones del tren, el nejoramento de
pai saje urbano y | a espacialidad del eje, condiciones todas que en definitiva,
mejoran |la plusvalia del sector y atraen la inversién innmobiliaria con proyectos de
densi ficaci 6n residencial que increnentaran el tanmafio denografico del sector
mej orando | as proyecci ones del conercio. Esta dinanica innobiliaria residencial se
encuentra potenci ada por las politicas de renovaci 6n urbana desarroll adas a
Oiente de las Plazas de Vifia, |a que tanbi én se ve potenci ada por el proyecto Par
Vi al, contenpl ando inportantes inversiones en | os pafios de | a ex CRAV

3.3.2.- Los Sectores Altos del Nor Oriente;

Los barrios ubicados al Nor-Oriente de | a Conuna, conpuesto por Reflaca Alto,
Santa Julia, Gonez Carrefio, Achupallas y Santa Julia, tienen su origen en la
blisqueda de suel o de sectores obreros, atraidos por la actividad industrial de
Vifia del Mar. Por lo anterior, todos estos barrios, salvo Ginez Carrefio, crecieron
sin estandares de urbani zaci 6n y planificaci 6n, concentrando pobl aci 6n
soci al nente vul nerabl e.

Sin enbargo, |a ubicaci6n de estos sectores, adyacente a | as vias que conectan
| as ciudades Litorales de Val paraiso y Vifia del Mar, con el valle del Aconcagua
gener aron oportuni dades para esta neseta, configurando un nuevo escenario. El
agot am ento de suel o Urbano de la Comuna y | as nuevas obras de acceso a |l a ciudad
pl aneadas por el Mnisterio de Cbhras Publicas, han posibilitado nuevas oport uni dades
de desarrollo inmobiliario en el sector Nor Oriente de |a ciudad, especificanente en
| os barrios de Refiaca Alto, dorias Navales y Gonez Carrefio, que han concentrado
desde el afio 2004 a la fecha, la inversion innobiliaria dirigida a sectores socio
econom cos nedi os, y nedi os baj os.

La situaci on de "Loteo Irregular" que caracteriza parte de |as nesetas de Santa
Julia y Achupallas |as hace inviables para la inversién innobiliaria sin participar
de |l a oportuni dad de creciniento que experinenta, pese a poseer atributos urbanos. Lo
anterior, en conjunto con |las restricciones normativas del Plan Regul ador Conunal en
| os pafios ubi cados al Norte de Gonez Carrefio, al Poniente y el Oriente del Cam no
I nt ernaci onal, generaron | a rapida ocupaci 6n de | os Bordes externos de dorias
Naval es y Refiaca Alto, en funci 6n de | a demanda por viviendas bajo las 1500 UF, |o
que se suma a | a ocupaci 6n de |os Bordes Norte y Sur de Gonez Carrefio con
enprendi m entos innobiliarios con ofertas cercanas a |as 3000 UF.

Este nuevo creciniento denogréafico (junto a los flujos que se desplazan entre
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| as ciudades del valle de Aconcagua y el Borde Costero, en conjunto con |a conexi6n
hacia Santiago) ha atraido la inversion del sector conercial, originando |lugares de
abastecimento tales conp la feria libre, en el Parque Caupolican. Todo | o anterior
denmuestra el potencial urbano que com enza generar este sector, conformando un nuevo
pol o que se desprende de |a dependencia innmediata con el Borde Costero, ya que se
asocia a las dinam cas inter Conunal es, potenciadas por |las nejoras viales de
conectividad inter- conunal

3.3.3.- Valle de Refaca;

Desde | a década de 1960, en adel ante el Sector de Reflaca comi enza a
experinentar | os canbios producto de ser un barrio receptor de | os segnmentos
soci oeconémicos nedio altos y altos de la ciudad en conjunto con el alza de |la
actividad turistica. La Consolidaci6on del barrio de Jardin del Mar, la creaci6n
de barrios residenciales de baja densidad junto a | a explotaci 6n de | os predi os con
vista al mar para edificacion en altura (principalnente, destinado a segunda
vi vi enda) sunado a | a concentraci 6n de equi pani ento educaci onal, ha configurado a
Refiaca cono un conpl ej o urbano que ostenta una fuerte denmanda por |ocali zaci 6n
residencial. Lo anterior ha generado |a transformaci 6n conpleta del centro de
Refiaca, concentrandose en el sector de Avenida Central y las calles que lo
circundan, un anplio conjunto de enprendi m entos conercial es, gastrondm cos y
turisticos. Debido a la particular geonorfol ogia del area, en conjunto con su
di sefio urbano y la actividad urbana recientenente descrita, el Plan de Refiaca se ve
enfrentado a situaciones de congestion vial, fundanental mente por e
estrangul am ento que acontece en su acceso Sur y la alta denanda del puente de
Refiaca. La acci dentada accesibilidad del valle de Refiaca, junto a | a ubicaci 6n de
sectores con altas tasas de notorizaci 6n, conmienza a inpactar la calidad anbienta
del sector.

3.4.- El Fundo Naval en el Escenario Urbano Descrito

3.4.1.- Myvilidad U bana
Los Analisis de Myvilidad U bana indican | a fuerte dependencia que nuestran | as
areas del Norte de la Conmuna y |a Conmuna de Concén, de Val paraiso y el Plan de
Vi ia del Mar, producto del rol adnministrativo que caracteriza a |la ciudad puerto y
el equi pamiento de servicios que concentra |la ciudad jardin. Adicional nente se
visualiza la aparicion del sector adyacente a |la Rotonda Santa Julia conp area de
atractivo residencial y conercial en las dinénicas internas de | a Conmuna.
Estos flujos, generan una fuerte demanda de |as vias del Borde Costero, el
Cam no Refiaca Conc6n y el Canmino Internacional, generando ademas | a saturaci 6n de
| os Nodos que articulan | os accesos al Plan de Viida del Mar y al Plan de Refaca.
Todos | os trazados de | as vias antes nonbradas son defini dos por |a extension
y forma del Fundo Naval, quedando perinetrales en parte de sus tranps, apareciendo
este predio conp el elenento urbano que determina |os recorridos, inpactando ademas
con el trazado de la via P3, que tiene un rol interconunal

3.4.2.- Crecimiento hacia el Norte de |a Conuna;

Los barrios ubicados en el Norte y el Nor Oriente de |a Comuna tienen una fuerte
i ncidencia en el crecimento denografico urbano, fijando dos vectores de crecimento
urbano. Este fenoneno se ha desarrollado sustentado en | a existencia de |os ejes
vi al es del Camino Internacional, el Camino Costero y el Cam no Con Con- Refiaca.

Los sectores de Refiaca Alto, Jorias Navales y Santa Julia, exhiben altas tasas
de crecimento denografico, concentrando oferta innobiliaria de viviendas para
segrment os soci al es nedios y nedi os bajos, capitalizando | as nejoras viales. Por otro
| ado, | os sectores sociales de estratos nmedios altos y altos que se encuentran en |a
bisqueda de vivi endas en extension, se desplazan haci a Refiaca Baj o, Concé6n e
i ncluso Mantagua, al Norte del Rio Aconcagua.

El Fundo Naval Las Salinas se encuentra entre |os vectores de crecimento de
Vi ia del Mar, nanteni endo contacto con sectores de diferentes caracteristicas y
real i dades sociales, por lo que es el elemento urbano que presiona y estrangula |as
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posi bi | i dades de conexi 6n, acceso y potenci aniento urbano entre estas dos areas.

3.4.3.- Gonez Carrefio cono barrio Articul ador

El barrio de Gonez Carrefio, conp consecuencia del crecinmento hacia el Norte y
el Nor Oriente asunme un rol de corredor que articula y conecta |os ejes del Canino
Costero y el Camino Internacional |o que genera presiones en su territorio. Esto se
ve reflejado en |l a concentraci 6n de proyectos de vivienda en altura y los riesgos de
deteri oro medi oanbi ental en sus quebradas. Lo anterior evidencia |las carencias en
estructura vial que dé soporte al desarrollo urbano que enfrenta el sector Norte de
| a Conuna, tendencia que va en aunento y que final mente conpronete |a calidad
anbi ental de la red urbana barri al

3.4.4.- Marginalizaci 6n del Borde Sur de Ginez Carr efio

La extensi on del Barrio de Gonez Carrefio, se encuentra definida por la
exi stencia y permanencia en el tienpo del predio denom nado Fundo Naval Las Salinas
en su flanco sur, y el territorio resguardado por el Plan Regul ador |nterconunal cono
reserva forestal en el flanco Norte. La inexistencia de el enentos urbanos que generen
conexi 6n entre el borde sur de Gonez Carrefio y el fundo Naval, sunmado a |la
extensi 6n del deslinde, configuran un &rea nargi nada del desarrollo urbano,
expuesta al deterioro anbiental y a précticas urbanas negativas, relacionadas a |la
falta de control urbano.

3.5.- La Planificaci6n del Fundo Naval Las Salinas en el Escenario Urbano

En el escenario urbano descrito, el area del Fundo Naval Las Salinas cobra
especi al relevancia por su ubicacién y su extensi 6n, inpactando en el desarrollo
del sector Nor Oriente de la Conuna. Por lo anterior la transformaci 6n en area
urbana de parte de su territorio, pernmtira abordar nediante |os instrunmentos de
pl ani fi caci 6n, aquell os probl emas rel aci onados a | a conectividad urbana e
interurbana, a |a accesibilidad de los barrios y | a disponibilidad de suel o urbano
para | as nuevas necesi dades del crecinmento, generando miltiples beneficios, |os que
se detallan a continuaci 6n

3.5.1.- Conectividad |Interconunal

El Pl an Regul ador vigente de Vifia del Mar (afio 2002) estableci 6 en su plano
de vialidad estructurante el trazado de la Via P3, que conecta Val paraiso y Concon
por cotas superiores al borde costero, y que posee un trano cercano 3 kmdentro de
Fundo Naval Las Salinas, entre el area de Santa Inés y la calle Alnmirante
Navarrete. Esta via nejora la conectividad Norte Sur del Gran Val paraiso, generando
una alternativa vial al borde costero

Lo anterior es relevante frente a | a dependenci a denostrada por |as areas
resi denci al es del Norte (Mantagua, Concén Reflaca) y | os centros de enpleo y
equi pam ento ubi cado en Val paraiso y Vifia del Mar. El planeani ento del Fundo Nava
permtird ajustar su trazado en lo correspondi ente al tranb que se encuentra dentro
de sus deslindes.

3.5.2.- Conectividad Sector de Refiaca con Areas Comercial es

El Sector de 15 Norte se ha transformado en uno de | os pol os conercial es
rel evantes en Vifa del Mar, acentuando |a transformaci 6n de | a pobl aci 6n Vergara
en area de equi pam ento. Este rol fue generado a partir del crecimento urbano de
| os sectores de Refiaca, Refiaca Alto, Gonez Carrefio y G orias Navales (junto a sus
distintos fornmatos residenciales) con fam lias con acceso transporte privado, que
ademas procuran mayor demanda de nedi os para la novilidad entre el Norte y el Plan
de Vifia del Mar. Es por esto que el planeam ento del Fundo Naval debe incluir la
vialidad que permta generar nueva oferta de conexi 6n entre Jardin del Mar, Gonez
Carrefio y 15 Norte, evitando saturar la via del borde costero.

3.5.3.- Nuevos Suel os Urbanos y Descentralizaci 6n Conunal
El crecinmento residencial y denografico del &area Nor Poniente de |a Conuna
requi ere de espaci os para generar equi panm entos que consoliden el estandar urbano de
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| os barrios ubicados en las areas indicadas. La creaci 6n de estos espaci 0os requiere

a su vez de suel o urbani zabl e en condiciones regulares y de |la existencia de red via
con capaci dad de conectar polos de desarrollo. En este sentido el planeaniento urbano
del Fundo Naval debera proveer de espaci os adyacentes a Gonez Carrefio que puedan
proveer de suelo para el desarrollo de futuro equipamento, y contribuir ala
descentralizaci 6n de Vifia del Mar.

4. - ANTECEDENTES DEL AREA DE ESTUDI O

4.1.- Definicion del Area de Estudio

El 4rea de estudi o queda definida por |a propi edad denoni nada Fundo Naval Las
Salinas, el Sector de Gonez Carrefio y |a Unidad Vecinal de Jardin del Mar. Se opta
por limtar el territorio de estudio a estos sectores, porque histéricanente
estuvi eron unidos y actual mente son col i ndantes, permaneci endo rel aci onados. En
térmnos adm nistrativos territoriales, el area de estudio queda definida de |la
siquiente fornma:

Tabla n? 7 Unidades Vecinales Estudiadas

SECTOR UNIDAD VECIMNAL Me

Gomez Carrefo
Primer Sector A 92
Primer Sector B Q3
Primer Sector C Q4
Segundo Sector B Q95
Segundo Sector A 95
Tercer Sector A a7
Cuarto Sector 99
Quinto Sector 100
Alejandro Nawvarrete 116
Vifia del Mar (135) 135
El Progreso (137) 137
Fraternidad (146) 146

Renaca
Jardin del Mar 124

4.2.- Origenes Histoéricos del Fundo Naval Las Salinas

El fundo Naval Las Salinas se origina entre | os afios 1904 y 1905, producto de
la conpra que efectla la Armada de Chile a don Luis. E. Gonzal ez, con el objeto de
enpl azar en sus innedi aci ones instal aci ones de al nacenaj e de arnmanento, siendo esta
ubi caci 6n 6ptinma para dichos fines, ya que el desarrollo urbano acontecia al sur
del estero de Vifia del Mar.

Si bien el Fundo Naval en su condicion de recinto mlitar ha quedado margi nado
del desarrollo urbano, es necesario revisar al gunos acontecinm entos que caracterizan
hoy su situaci 6n

A partir del terrenmpto de 1906 en Val paraiso, |a ciudad se consolida en torno
al Vvalle del Estero de Vifia del Mar, existiendo planificados hacia 1915 | os barrios
de Alvarez, Recreo, Poblacion Vergara, Chorrillos Mraflores Bajo y Santa | nés.
Este Gltino barrio es el priner limte urbano del Fundo Naval y se origina desde |a
pobl aci 6n Cbrera "Britanica", barrio que se sustenta en el desarrollo |Industrial
que se da entre el Norte del Estero y Las Salinas.
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La econonia de |la ciudad se basaba fuertenente en el desarrollo industrial y
por este notivo Vifia del Mar comienza a experimentar a partir de |la década de 1950
una fuerte inmgraci 6n de pobl aci én rural que es atraida por |as expectativas
| aboral es. La nueva pobl aci 6n supera de nmanera definitiva |la capaci dad de absorci 6n
que tiene la ciudad y sus industrias y se asientan en las cinmas que rodean |os valles
de Peuco y de Refaca.

. De esta nmanera nacen |l os barrios de Nueva Aurora, Achupallas, Santa Juliay
Mraflores Alto, que al originarse desde de |a urgencia social, carecen de |as
adecuadas condi ci ones de urbani zaci 6n, situaci 6n que hasta hoy ha condi ci onado su
desarrol | o.

En 1963 coni enza a proyectarse el Barrio de Gonmez Carrefio, desde |a accidn
pl ani fi cada del Estado, iniciandose en el afio 1963, con el traspaso de |os terrenos
a cargo de la Armada de Chile a la Corporaci 6n de la Vivienda (CORVI 1953). Este
barri o, proyectado con principi os nodernistas, es el segundo limte urbano
consol i dado, que colinda por el Nor Oiente con el Fundo Naval Las Sali nas.

Si bien el sector de Refiaca tiene origen fundaci onal desde 1912, acogi endo en
su val l e viviendas enpl azadas en predi os sobre los 5.000 n2, es a partir de 1960 que
este sector cobra relevancia urbana, al consolidar su destino turistico. La
di sponi bilidad de suelo del sector, conp |ocalizaci 6n para vivienda en extension
para | os sectores soci oeconénicos altos de |la Cudad, permte en el afio 1979 e
asentami ento del Barrio de Jardin del Mar. Este barrio se origina en un
enprendimento innobiliario dirigido a la venta de lotes, ante |a consolidaci 6n de
| a expansi 6n urbana de Vifia del Mar, acaecida entre 1960 y 1970 y confina al Fundo
Naval por el Nor Poniente.

4.3.- Andlisis Barrio Gonez Carrefio.

El barrio Gonez Carrefo tiene su origen en una acci 6n planificada del Estado,
i ni ci andose en el afio 1963, con el traspaso de |los terrenos a cargo de |la Arnada de
Chile a la Corporacion de la Vivienda (CORVI 1953).

El barrio se ubica en la sucesi 6n de cunbres del cordoén nontafioso de sentido
Oi ente-Poni ente, que separa el Valle del Estero de Refiaca de |a cuenca del Fundo
Naval Las Salinas. Este enplazam ento, que tiene por objeto asentarse en |as cunbres,
no consi der6 el abordam ento de las vertientes, generando un barrio de fornma
al argada simlar a un corredor, cefiido entre dos fal deos de areas verdes. Esto se
debe a restricciones territoriales, ya que anbas vertientes se encuentran acogi das a
regi nenes | egal es que inpi den su ocupaci 6n

Inicialmente se planificaron 5 sectores, que conjugan vivienda en altura nedia
(4 pisos) y vivienda de 1 piso, a |los que sumaron posteriornente |a Pobl aci 6n
Almrante Navarrete y enprendi m entos i nnobiliarios recientes.

4.3.1.- Estructura Vial de Gonez Carrefo

El barrio se ordena a partir de un trazado vial que va en sentido
Oriente-Poni ente buscando | as cunbres del cordén, denomi nado Avenida Al nmirante
Gonez Carrefio y Aveni da Al ejandro Navarrete, |as que conectan el Cam no
I nternacional con el Barrio de Jardin del Mar. Alo largo de esta Via se
estructuran anillos viales que permten dar acceso al tejido local del barrio. Entre
estos Anillos Viales se destacan la calle Cono Sur, calle Indico, calle Atléantico y
calle Antartico, contando ademas con un eje de Equi pam ento transversal a |la Avda
Gonez Carrefio, denom nado call e Pacifico. Gimez Carrefio presenta en |la
distribucion territorial de |os usos de suel o un ordenam ento definido y
estructurado en donde | os equi pam entos se encuentran en su nayoria concentrados en
el eje de Avenida Pacifico.

Para | os andalisis posteriores se ha usado |a subdivision del sector en
uni dades veci nal es, |as que se nonbran a conti nuaci 6n

Primer Sector A (92)
Primer Sector B (93)
Primer Sector C (94)
Segundo Sector B (95)
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Segundo Sector A (96)
Tercer Sector A (97)
Cuarto Sector (99)
Quinto Sector (100)

Al ej andro Navarrete (116)
Vi ia del Mar (135)

El Progreso (137)

Frat erni dad (146)

4.3.2.- Analisis Denografico

A continuaci 6n se analizan antecedentes de orden denogréafico, que conparan a
Gonez Carrefio con el resto de la comuna. Los datos son sustraidos de | os Censos
del afio 1992 y 2002, generando conparaci ones intercensales. Las dos prineras tablas
presentan val ores a nivel Conunal, |as dos siguientes indican valores de | as uni dades
veci nal es de Gonez Carrefio
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Sectores segln tamaio e incidencia en la poblacion comunal /1992 v 2002,

: Poblacion £ Ranking | Poblacion ko Ranking
Area de Estimacion 1992 1552 1992 2002 2002 2002
Nueva Aurora 17.915 6,3 3 17.499 6,1 9
Reerco 29009 10,2 5 27.514 9.6
Forestal 33.533 11,7 2 30405 10,6 3
Chorrillos G110 32 12 7654 2.7 12
Chriente 2E.TE] 10,1 [i] 26.316 9.2 1]
Miraflores 31.282 1.0 3 27.092 44 3
Santa Inés 14.997 5,3 9 13.539 4,7 11
Plan 41.601 14,6 1 41.521 14,5 i
Achupallas 219518 10,3 4 35.056 12.2 2
Retaca Alto 14.584 5.1 10 24.990 8.7 7
Refiaca Bajo 12,562 4.4 1 14.954 3.2 10
Vifia del Mar 285454 1040 286.931 100,00
Sectores sepiin Superficie Habitada / 1992 v 2002,
Superficie Superficie
) Km2 ) Ranking Km2 % Ranking
Arca de Estimacion 1992 1992 1992 2002 2002 2002
Nueva Aurora 28 6.9 a9 2.8 59 o
Recren 3.0 74 7 3.0 B3 &
Forestal 3.0 74 7 31 6.7 7
Chorrillos 2.2 5.3 10 22 4.7 o
Orriente 4,2 10,5 4 4,2 9.0 5
Miraflores 4.2 14 5 4,2 2.9 [i]
Santa Inés 1.1 2,7 12 L1 13 12
Plan 4.7 11,7 2 5,1 108
Achupallas 4.9 12.1 1 5.1 10.9 3
Refiaca Alto 3.9 9.6 6 T4 14,9 2
Refiaca Bajo 4,5 11,2 3 7.4 15.7 1
Vifia del Mar 40,3 km2 10000 47,1 km2 1000
Fuente: Ceises de Poblacidn y Viviendas 1992 v 2002 ! Datos elaboraeion propia a travis de REDATAM =
Area de Estimacion Pohlaciin Incidencia Foblacitn Incidencia
1992 Comunal 2002 Comunal
Primer Sector A (92) 1.703 0.6 1521 0.5
Primer Sector B (93} 1.295 0.5 L0835 0.4
Primer Sector C (94) 1480 0.5 11249 0.4
Segundo Sector B {95) 1,797 6 1454 0,5
Scoundo Scctor A (96) 632 0.2 L 0.2
Tercer Scctor A (97) L1646 0.4 1.0sd 04
Tercer Sector 1 (95) 2175 0.8 1.835 1.6
Cuarno Sector (99) 1.377 L3 L.208 0,4
Cuiinto Sector { 100 3846 1.3 2063 1.0
Adejandre Navarrete (116) 1,946 0,7 1.723 0.6
Vifia del Mar (135) Fa0 03 2140 0,7
El Progreso (137 (1 04 833 0.3
Sin Nombre (142) 870 0.3 2 0,3
Fratermidad ( 146) 735 0.3 GED 0.2
Jardin del Mar (124} 1.622 1.6 6,360 22
2:11];:,;”‘“0 (Jardin del Mar + Gomez 25.541 59 25,564 90
Viida del Mar 285454 10,0 286,931 100,10
Fuente: Censos de Poblacion v Wiviendas 1992 v 2002 7 Datos claboracidn propia a través de REDATAM +.
Unidad Vecinal Pohlacidn Poblaciin
Censo 1992 Censo 2002 |indiceCanibio
Estructural de
Residentes
Primer Sector A (92) 1,703 1.521 -5,6
Primer Sector B (93) 1.205 1.085 S35
Primer Sector O (94) 1480 1.129 -13.5
Sepundo Sector B (95) 1,777 1.454 =10,
Segundo Sector A (96) 632 G4 =23
Tereer Sector A (97) 11066 1.09:4 -3.2
Tereer Sector B {98) 2,175 1,835 -85
Cuarto Sector (949) 1.377 1.20% -6,5
Quinto Seetor (100) 3846 2.963 -13.0
Adejandro Navarrete (116) 1.946 1,723 -6, 1
Vifia del Mar (135) 740 2,140 48,6
E1 Progreso {137) 1.16% #35 16,6
Sin Mombee {142) £79 an2 1.3
Fraternidad (126) T35 GO -3,2
Jardin del Mar {124) 4622 G360 15,8
Area Estudio (Jardin del Mar +
Gémez_Carrefia) 25541 Pty 0,6
Vifia del Mar 285.454 286.931 0,3

La primera tabla, dermuestra que Gonez Carrefio, en térm nos denogréaficos, en
el periodo intercensal tuvo un crecimento negativo, bajando tanbi én su incidencia
en el tamafio de |a Pobl aci 6n Conunal. Por otro | ado, el tamafio del barrio, en
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kil 6mretros cuadrados, no experinent6 variaciones significativas. Lo anterior se
explica en prinmer térmno por el origen social del sector, ligado a propietarios y
habi t ant es organi zados. En segundo | ugar, el disefio urbano del barrio que inprine un
acentuado factor de rigidez frente a | os eventual es canbi os, dejando todo aspecto
urbano estructural definido desde |a gestacion

En |l as tablas que conparan | as variaci ones denograficas a nivel barrial, por
uni dades Veci nal es, aparece que | a pérdida de poblaci 6n se distribuye en casi todas
| as uni dades, salvo en | a denom nada "Vifa del Mar", |la que experinmentd un
significativo aunento, notivado por |os proyectos innpbiliarios acogi dos en el
sector, originado en nonentos anteriores al afio 2002, tales cono "Mesa de Aragon" y
Condominio "Los Pinos", y que fueron de lento crecimento y consolidaci 6n

Cabe sefial ar que en estas tablas no recogen enprendinientos innobiliarios de
orden residencial, que entraron en operaci 6n en fechas posteriores al afo 2002, |os
gue podrian afectar al gunas uni dades vecinales, tales conp |la 96, ubicada en e
prinmer sector.

Las tasas negativas de crecimento denografico, tal conp se sefial a
anteriornmente, podrian tener su causa en la rigidez estructural del sector, que no
permite retener |la partida de | os segnentos de pobl aci é6n joven ni acoger nueva
pobl aci 6n en busca de vivienda, conp tanbi én en el decrecimento general que
nuestra | a poblacional en Chile y la Regi6n. A continuaci 6n se presentan dos tabl as
que contienen | os porcentajes de Adultos Mayores y de Jbévenes nenores de 15 afos de
Gonez Carrefo, en relacion a |la Conuna.

_______________________________________________________________________________________________________|
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Pais, Regidn, Comuna v Sectores segiin Porcentaje de Adultos Mavores S [9492 v 20062,

Area de Estimacion Yo Indice Comunal Yo Indice Comunal
A Mavores %o AL Wayores A Mavores %o AL Mayores
1003 1992 2002 2002
MNueva Aurorn ,6 0,5 11,1 0.0
Kecreo 12,7 1.2 16,0 1,2
Forestal 5 -5 a1 -5
Chorrillos B.A 0,1 12,1 .2
Ciriente =8 -(,7 a8 -L4
birallores .4 =16 Q.7 =04
Santa Inés 5.3 {10 119 -{1,1
Plan 15,9 2.2 19,3 2.0
Auhuialla:-'. 5.5 -8 7.3 -1.0
Kefiaca Alto 3.9 -1.3 5.4 -1.5
Kenaca Bajo 4,1 -1,2 0,3 -1,2
Yina del Mar B3 0,0 11,2 0,0
W oregidn 7.4 R
Pais 6,6 g1

Furente: Elnkaracion propin o partir de 1o Informacion censal procesadn o través de REDATAM B* v ArcView 3.2a,

Pais, Region, Comuna v Sectores sepin indice de Juventud / 1992 v 2002,

Area de Estimacion [ndice de Indice Cormunal [ndice de Indice Comunal
Juventud 102 Juventud 002
[ 2002

Muewva Aurora 4117 0,4 20% 4 1,1
Recren 1 70,4 =01,7 11,5 0,7
Forestal 40,7 0,7 1794 0,7
Chorrillos 315.5 1,0 5812 =1
Oiriente 5042 g 134,10 3
Mlirallores 453 .4 [, 22006 3
Santa Inés 32706 [,k 14980, [
Flan 1086 -1.0 fis 4 -1.0
Achupallas 5570 1.2 3568 1.3
Refiaca Al 270,9 2.7 3314 2.7
Fenaca Baje 6514 1.6 3594 1.3
Vifia del Mur 3200 N 14510 N
Y region 3777 ITRT

Pais 4752 3556

Fuente: Elaboracicn propia a pariir de la Informacion censal procesada a través de REDATAM B* y ArcView 3.2a.

4.3.3.- Analisis Usos de Suelo y Alturas

Los usos de suel o de Gonez Carrefio devel an su estructura barrial ordenada, con
| os equi pani entos distribuidos en torno a ejes que concentran usos conpl enmentarios a
| os residenciales o enplazados en los anillos de circulaci6on, con facil acceso a
ej e principal

En general, el barrio presenta un fuerte carécter residencial, conjugando en
|l os sectores originales viviendas de baja altura (hasta dos pisos) y edificios de 4
pi sos. Los nuevos enprendinentos innobiliarios, "Meseta de Aragén” y "Mar | ndico"
superan esta altura, pero al estar orientados hacia las vertientes Norte y Sur
respecti vanente, no generan inpactos relaci onados al pai saj e urbano.

Para una nejor descripcién de |os usos de suelo, éstos se expondréan de
acuerdo a | as Uni dades Veci nal es.

A - Primer Sector A i
Sus calles estructurante son Cono Sur por el poniente e Indico por el Norte.

|
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Predoni nan | os usos residenciales, con una |l eve suprenacia en edificios de 4 pisos y
con sectores definidos de viviendas unifanmiliares de 1 y 2 pisos. Entre los
Equi pani ent os destacan un Local de Culto ubicado en |a esquina de Caspio con |ndico
y una cancha de futbol enplazada en |a calle [ndico. Posee una pequefia area verde
enpl azada en | a esqui na sur poniente de Cono Sur con Indico.

B.- Primer Sector B

Sus call es estructurantes son Avda Al essandri, Pacifico e indico. Predonina el
uso residencial, encontrandose equi parados |os edificios de 4 pisos con |as
vivi endas unifam|liares pareadas de 1 piso, aunque al gunas de éstas nuestran
anpl i aci ones de segundo piso. Entre | os equi pam entos destacan una edificacion de
Car abi neros de Chile, ubicada en la esquina Nor-Oriente de Pacifico con Indico, una
area verde consol i dada enpl azada entre las calles Caribe, Austral y Mediterréaneo.
Se detecté ademds un equi panmi ento deportivo en la calle Adriatico, esquina Cono
Sur .

C.- Primer Sector C

Sus call es estructurantes son Avda. Gonez Carrefio, Parte Norte de Pacifico y
José Orrego. Predomina el uso residencial de viviendas unifaniliares pareadas de 1
pi so con al gunas anpli aci ones de segundo pi so, existiendo un sector de edificios de 4
pi sos adyacente a Avda. Gdnez Carrefio. Entre | os equi pam entos destacan el Conplejo
educaci onal ubicado en la interseccion de calles Pacifico Norte con calle Escuel a,
un | ocal conercial ubicado en calle Pacifico y areas verdes distribuidas en |os
remates de | os pasajes 3 y 2. Cabe sefial ar que al gunas de | as viviendas ocupan parte
del primer piso, en pequefios al macenes, existiendo por |Io tanto al gunos usos mi xtos.

D. - Segundo Sector A

Sus calles estructurantes son Avda Gonmez Carrefio, el Eje Pacificoy el Anillo
formado por la calle Indico. Es el sector que concentra, proporcionalnente, |a mayor
canti dad de Equi pam entos de Gonez Carrefio, quedando fuertenente influenciado por
el eje de calle Pacifico. A diferencia del resto de | os sectores, no existe
predom nancia de | os usos residenci al es, encontrandose bal anceado con respecto a | os
usos de Equi pam ento.

Las vivi endas se concentran hacia el sur y el sur-poniente del Anillo [ndico,
det ect andose vivienda de 1 piso, 2 pisos y edificios de cuatro pisos, con excepcion
de los edificios "Mar Indico", que superan |los 10 pisos y que son de origen
reciente. Entre | os equipami entos destacan el |ocal de Culto ubicado en |la
i ntersecci 6n de calle indico con Gonez Carrefio, un equi pam ento de sal ud ubi cado
en calle indico, una Milticancha ubicada en calle indico y la placa Conercial que
se enplaza en Pacifico. Adicional mente este sector cuenta con dos instituciones de
educaci on, colindantes enplazados en la vertiente Poniente de calle Indicoy la
sede Soci al ubicada en el encuentro Nor Poniente de calle Indico con Avda. Gonez
Carrefio, en la que se enplaza una cancha de fut bol

E. - Segundo Sector B

Sus calles estructurantes son |a Avda. Gonez Carrefio y el anillo Norte de calle
Pacifico. Predomina el uso residencial de viviendas unifaniliares pareadas de 1y 2
pi sos, ubicandose estas ultinmas, adyacentes a |la Aveni da Gonez Carrefio, no
det ect &ndose vivienda en altura. Entre | os equi pam entos destacado se encuentran una
Mil ti cancha en pasaje 3 Norte, un Area verde en pasaje 5 Norte, un area de juegos
en el remate de pasaje 2 Norte, un conplejo deportivo en calle Pacifico y un |loca
de conercio en la intersecci 6n de Pacifico con José Orego.

F.- Tercer Sector A

Se desarrolla en torno a las calles Cantabrico y Anpliaci 6n, quedando defi nido
por la Avda. Gonez Carrefio y la Parte Oriental del Anillo de calle Atléantico.
Predom na el uso residencial, detectandose Uni canente vivienda sobre entre 3y 4
pi sos. Entre | os equi panmi entos destacan el hospital Sanatorio Maritino, enplazado en
| a quebrada que cae al fundo Naval Las Salinas. Adicional mente cuenta con una pl aca
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conercial, con segundo piso residencial ubicada en el encuentro de calles Cantébrico
con Atl anti co.

G - Tercer Sector B

Se desarrolla al interior del cuadrante definido por el anillo de calle Atlantico
y la Avda. Gonez Carrefio. Predom na el uso residencial, detectandose vivienda
pareadas de 1 y 2 pisos, siendo nuchas de estas ultinmas anpliaci ones de | a vivienda
original. Entre | os equi pan entos se encuentra un establ eci ni ento educaci onal ubi cado
en calle Atlantico entre 12 y 13 Poniente, Un establ ecim ento educaci onal ubicado en
calle Atlantico esquina 5 Sur, un area verde enplazada en calle 5 Sur, una plaza de
juegos ubicada entre 8 y 9 Poniente y una Gltinma plaza Ubicada en el renmate de calle
4 Sur. Adicionalnente, en el encuentro de la calle 5 Sur con 11 Poniente existe una
sede Social con Milticancha. Se detectan alrededor de 6 sitios eriazos, distribuidos
en toda |l a unidad, que probabl enente son areas comunes no consol i dadas.

E.- Cuarto Sector

Sector desarrollado dentro del Poligono confornmado entre la vertiente
Nor - Poniente de la calle Atlantico, la Avda. Gomez Carrefio y la calle 19 Poniente.
Predom na el uso residencial, detectandose vivienda pareadas de 1 y 2 pisos, siendo
nmuchas de estas ultinmas, anpliaciones de la vivienda original. Entre |os
equi pam ent os se encuentra un |ocal de culto ubicado en calle 19 poniente, una plaza
ubi cada en la interseccion de calle 19 Poniente con Avda. Gonez Carrefio, un &rea
verde ubicada en el remate de calle 19 Poniente y al gunos enpl azani entos de
i nfraestructura. Se detectan alrededor de 5 sitios eriazos, distribuidos en toda |la
uni dad, perteneci entes a zonas conunes de copropi edades, no consol i dadas.

F.- Quinto Sector

Sector desarrollado en torno a anbos | ados de |a Avda. Gonez Carrefio, entre |as
calles 19 Poniente y 29 Poniente, con un sector estructurado en torno al anillo de
calle Antartico. Predom na el uso residencial, detectéandose vivienda pareadas de 1
y 2 pisos, siendo nuchas de estas ultimas anpliaci ones de |a vivienda original
Adi ci onal nente se observé presencia nmenor de edificaci 6n sobre 3 pisos. Entre |los
equi pam ent os consi gnados se encuentran un establ eci m ento educaci onal ubicado a
interior del Anillo Antéartico, un polo de equipamento religioso, social y conercial
ubi cado entre vias 25 poniente y Goénez Carrefio, un area verde de juegos adyacente
a Avda. Goénez Carrefio, un area verde en calle Antartico cercana a 4 Norte y un
espaci o de deportes ubicado en la intersecci 6n de Avda Gonez Carrefio con
Antartico. Adicionalmente se detecta |a existencia de establ ecinmento de sal ud,
adosado a una sede social y cancha de Fatbol en calle 19 Poniente; un Term nal de
buses, al edafio al |ado Norte de |a Avda Gomez Carrefio y un Area verde en e
renmate de la calle 23 Poniente. Se detectan alrededor de 13 sitios eriazos,
di stribuidos en toda | a unidad, que probabl enente son areas conunes no consol i dadas.

G - Alejandro Navarrete

Sector desarrollado en torno a anbos |lados a |a Avenida Al ejandro Navarrete, entre
las calles 29 Poniente y el Limte con Jardin del Mar, destacando la calle
Ant of agasta, que da acceso a dicho sector. Predonina el uso residencial
det ect &ndose vi vi endas ai sl adas y pareadas, nmyoritarianente de 2 pi sos,
Adi ci onal nente se observé presencia puntual de edificaci 6n sobre 3 pisos. Dentro de
| os usos de Equi pam ento, destaca el conplejo social ubicado en la inflexién de
Almrante Navarrete, que al berga conercio y un area verde. En el pasaje 16 se
observa |l a presencia de un establ ecimento de salud. Se detectan alrededor de 6
sitios eriazos, distribuidos en toda |a unidad, que probabl enente son &areas conunes
no consol i dadas.

H - Vifa del Mar

Sector que ha acogido | a nayoria de | os nuevos enprendinm entos innobiliarios
presente en Gonez Carrefo (afio 1996 a |la fecha) y que se desarrolla desde la calle
José Orrego, hacia la vertiente Norte del corddn nontafioso de Gonez Carr efio,
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limtando con Avda. Al essandri. Predom na el uso residencial, detectandose viviendas
ai sladas y pareadas de 1 y 2 pisos, en conjunto con edificacién en altura sobre |os

6 pisos. Entre sus equi pani entos destaca un conplejo de conercio y canchas ubi cado en
la intersecci6n de calles José Orego con Pacifico, un establ eci mi ento Educaci ona

ubi cado adyacente a Avda. Al essandri, y un conjunto de areas verdes ubi cadas a

Poni ente de calle Ranbn Picarte

| .- Fraternidad

Sector que se desarrolla hacia la vertiente Norte del cordén nontafioso de Gonez
Carrefio, estructurado en torno a calle 13 Poniente y el Anillo de calle Primavera.
Predom na el uso residencial, detecténdose viviendas pareadas de 1 y 2 pisos, estas
ul timas, anpliaciones, en conjunto con edificacion en altura sobre | os 6 pisos.
Dentro de | os equi pam entos, destaca |la existencia de una cancha de Futbol ubicada
en la calle Primavera y un area verde, ubicada en el encuentro de calles Primavera
con Avda. Gonez Carrefio. Se detectan alrededor de 4 sitios eriazos, distribuidos en
toda | a uni dad, que probabl enente son areas conmunes no consol i dadas.

J.- El Progreso

Sector que se desarrolla hacia la vertiente Norte del cordén nontafioso de Gonez
Carrefio, al Norte de Avda. Almirante Navarrete, encontrandose un sector
estructurado por el anillo de calle Ibieta. Predoni na el uso residencial
det ect &ndose vi vi endas pareadas y aisladas de 1 y 2 pisos en conjunto con
edi ficaciones en bl oques sobre |l os 3 pisos, hacia la vertiente Norte del corddn
Dentro de | os equi pam entos, destaca | a existencia de una cancha de Fatbol ubicada
en el remate de calle Nueva Navarrete y dos areas verdes ubicadas en el extreno Sur
de Nueva Navarrete. En el sector de calle Ibieta se detecta un area verde con
juegos, sobre el inicio de |la quebrada. Se detectan alrededor de 3 sitios eriazos,
di stribuidos en toda | a unidad, que probabl enente son areas conmunes no consol i dadas.

4.3.4.- Nuevo Crecimento Gonez Carrefio

Si bien en puntos anteriores |la conparaci 6n de | a Pobl aci 6n en el periodo
i ntercensal expone una tasa negativa de crecimento denografico e indi cadores poco
rel evantes en extensi 6n, esto podria verse nodi ficado por proyectos posteriores a

afio 2002.
Los atributos urbanos de Gonez Carrefo, rel aci onados a su funci 6n de Corredor
entre Refiaca Bajo y el Camino Internacional, |a consolidacion urbana y calidad

juridica de su territorio, la vista conservada, |la Normativa Ubana y |la
di sposi ci 6n de pafios sin edificar o han transformado (en el periodo posterior a
afio 2000) en unos de los barrios altos con nayor inversién en |ocalizacio6n
residencial en altura, dirigido a segnentos soci oeconém cos nedi os.

Tanto en la Vertiente Sur, conp en la vertiente Norte se encontraban franjas de
terrenos eriazos, que quedaron fuera de |las areas de restriccion establ ecida por
| os instrumentos de Pl anificaci 6n, quedando bajo la zona V7 que es |las nas
perm siva del Plan Regul ador actual de Vifia del Mar. Estos proyectos al generar
patrones de densificaci 6n residencial hacen atractivo el barrio para nuevos
enprendi m ent os de equi pani ento, pero pueden conproneter |a consolidaci én urbana de
barrio original

4.4.- Analisis Barrio Jardin del Mar.

El barrio de Jardin del Mar, tiene su origen en un enprendimento innobiliario
gestado a fines de |a década de los 70, para venta de Lotes, ante |a consolidaci 6n
de | a expansi 6n urbana de Vifa del Mar, acaecida entre 1950 y 1970. El barrio se
conci be desde su origen conp un sector residencial, ordenado por un plan Maestro que
define el tejido vial privilegiando |as vistas, separando |as circul aci ones
peat onal es de |l as vehiculares y definiendo el caracter jerarquico y paisajistico
de cada tipo de via. Incluso se estipula el tipo de arborizaci 6n que debian
aconpafar | as circul aci ones peatonal es. En este sentido, al igual que Gbonez
Carrefio, Jardin del Mar fue planificado desde su origen de nmanera gl obal

Jardin del Mar, se enplaza en la vertiente Norte del cordén de cerros de
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sentido Sur Oriente- Nor Poniente que viene desde |la neseta de Santa Julia hacia el
Mar, apareci endo esta vertiente conp el Limte Sur de Refiaca. El tejido de Jardin

del Mar se estructura en base a una sucesi 6n de Vias que siguen el sentido de |as
curvas de N vel, atravesadas por Aveni das que van conectando | os distintos Niveles en
conjunto a Aveni das Corni sas. Esto hace del sector, un barrio profundanmente enraizado
con el territorio.

e
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4.4.1.- Estructura Vial de Gonez Carrefo

La vialidad que estructura la red vial de Jardin del Mar queda definida por el
anill o confornmado por |a Avenida Jardin del Mar, Eklonia y Avenida Los Sargazos.
Tanto Avenida Jardin del Mar, conp Los Sargazos son vias que enfrentan |la
pendi ente, conectando |as terrazas definidas por las calles que siguen |las cotas,
tomando en al gunos tranmps el perfil de vias cornisas, que pernmten |a contenplaci 6n
de |l a ciudad.

Jardin del Mar presenta tres accesos que |o conectan con |a ciudad, estos son
Avda. Jardin del Mar, que enpal ma con el Borde Costero, Anibal Pinto que conecta
per pendi cul ar a Av. Vi cufia Mackenna, en el interior de Reflaca y call e Antofagasta,
qgque conecta Eklonia, con Almrante Navarrete. Tanto Anibal Pinto, conp Antofagasta
tiene el caréacter de vialidad estructurante en el Plan Regul ador Comunal vigente.

Jardin del Mar es un barrio integranente residencial, con equipam entos nuy
puntual es de conercio y salud y que dentro del desarrollo de sus tipos de
edi ficaci 6n, presenta vivienda unifam|iares de diversa altura, acogi endo en un
segundo nonento, edificacidn en altura, superior a 10 pisos en terrenos que tienen
prinera vista al Borde Costero y al Valle de Refiaca.

4.4.2.- Analisis Denografico

Encont r andose Jardin del Mar incluido en una sola Unidad Vecinal (124) |a que
sienpre ha sido considerada dentro del Sector de Refiaca Bajo (Sector 12) no es
posi bl e desagregarl a para conpararla con el resto de la ciudad. No obstante | o
anterior se expondra sus variaciones denograficas y territoriales en el periodo
i ntercensal 1992-2002.

Arca de Estimacion Incidencia Incidencia
Poblacion Comunal Poblacion Comunal
1992 2002
Vifa del Mar 285.454 164,00 286.931 1ML
Fuente: Censos de Poblacion v Wiviendas 1992 v 2002 7 Datos elaboracion poopia a tewvés de REDATAM +.
Unidad Vecinal Pallacidn Pablacidén
Censo 1992 Censo 2002 indiceCambio

Estruciural de
Residentes

Vifia del Mar

Arca de Estimacidn Superficic Ocupada (HA) Densidad

2002 Poblaciin £ Ha

Viia del Mar 61.0

El andlisis denogréafico denuestra que Jardin del Mar, siguiendo |a tendencia
de dltinp periodo inter censal, aunmenta su tamafio denografico, confornme a la
di nam ca urbana experi nentada por Refiaca, que se consolida conmp un barrio que capta
| os sectores socioeconénm cos nedios-altos y altos que emigran del Plan de Vifa de
Mar, por las situaciones descritas anteriormente. Esto queda graficado en el indice
de canbi o estructural de residentes, que es nuy superior al del pronmedi o conmunal
Esto se puede explicar en |la proliferaci 6n de condoninios y edificacio6n en altura
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gue aparece en un segundo nonento en Jardin del Mar

4.4,3.- Analisis Usos de Suelo y Alturas

El andlisis de |los Usos de suelo pernmite visualizar que Jardin del Mar se
encuentra orientado integranente a | os usos residenciales, con equi pam ent os
puntual es, que son el supernercado en calle Antofagasta y la Cinica Jardin de
Mar, en el Iimte con Gonmez Carrefio. Los catastros de Altura develan |la
predom nanci a de viviendas unifaniliares, en su mayoria, aisladas, cuya cantidad de
pisos fluctia entre 1 y 3 pisos, detectandose al gunos sectores en donde ha
apareci do edificacién en altura y condonini os. Las zonas en donde exi ste nayor
concentraci 6n de edificacién en altura, sobre 6 pisos son en prinmer térmno, el
sector ubicado entre Avenida Jardin del Mar, y calle Talasia. En segundo |ugar
aparece el sector conprendi do en Avenida Los Sargazos y Calle Suluria. Estos sectores
conparten el hecho de haber poseido disponibilidad de grandes pafios y encontrarse
cercanos al Borde Costero o al centro de Refaca

Cabe sefal ar que | os periodos que fueron originando a | os distintos sectores
de Jardin del Mar, pertenecen a distintos nonmentos histdéricos. Mentras |a vivienda
unifam liar aparece en la primera mitad de |a década de 1980, rel aci ondndose a
origen y caréacter original del barrio, la edificaci6n en altura, que aparece 10
afios mas tarde, tiene que ver con el instante en que Jardin del Mar ya es un
barrio consolidado y su val or de suel o habia canbi ado, vol vi éndose nas conpetitivo
el mercado inmobiliario.

Consi derando que el sector de Jardin del Mar se ver& inpactado por |a apertura
urbana del Fundo Naval Las Salinas, en el area conprendi da desde | a Avenida Jardin
del Mar hacia el Sur, se ha el aborado, un catastro individualizando cada nanzana.

A continuaci 6n se exponen | os resultados de dicho catastro.

A. - Manzana 1, entre calles Talasia y Rodi nenia

El Unico uso existente es el residencial, predom nando |as viviendas de 2 pisos,
det ect &ndose dentro de esta categoria una vivienda con 3 pisos. El pronedio de
tamafio predial de la vivienda unifamliar es de 453 n2 y la prinmera construcci 6n
esta registrada en el afio 1984. Exi sten dos predi os que al bergan edificaci én en
altura, superior a 6 pisos.

B.- Manzana 2, entre calles Rodinmenia y Petal onia

El Unico uso existente es el residencial, predom nando |as viviendas de 2 pisos,
det ect &ndose dentro de esta categoria una vivienda con 3 pisos. El pronedio de
tanmafio predial de los sitios que acogen vivienda unifamliar es de 490 nR2 y la
prinmera construcci 6n esta registrada en el afo 1982. Existen dos predi os que
al bergan edificaci6n en altura, superior a 6 pisos.

C.- Manzana 3, entre calles Petalonia y Liagora

El Unico uso existente es el residencial, predom nando |as viviendas de 2 pisos.
El pronmedi o de tanmfio predial de los sitios que acogen vivienda unifaniliar es de
483 nm2 y la prinera construcci 6n esta regi strada en el afio 1983. Exi sten dos
predi os que al bergan edificaci én en altura, superior a 6 pisos.

D.- Manzana 4, entre calles Liagora y Laurencia

El Unico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifaniliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tamafio predial de |os sitios que acogen
vivienda unifaniliar es de 634 n2 y la prinera construcci 6n esté registrada en e
afio 1983. Existen tres predios que al bergan edificaci én en altura, superior a 6
pi sos.

E.- Manzana 5, entre calles Laurencia y Lesonia

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tamafio predial de |os sitios que acogen
vivienda unifaniliar es de 491 n2 y la prinera construcci 6n esté registrada en e
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F.- Manzana 6, entre calles Lesonia y Lam naria

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifanmiliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tanafio predial de |os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 500 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1983. Existe un predi o que al berga edificacion en altura, superior a 6 pisos.

G - Manzana 7, entre calles Laminaria e Iridea

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifanmiliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tanmafio predial de |os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 444 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1983.

E.- Manzana 8, entre calles Iridea y Eklonia

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamliar
varia entre 1 y 2 pisos. El pronedio de tamafio predial de |l os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 559 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1981.

F.- Manzana 9, entre calles Halineda y Eklonia

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifanmiliar
varia entre 1 y 2 pisos. El pronedio de tamafio predial de |os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 559 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1977. Se detecta una edificacié6n en altura.

H. - Manzana 10, entre calles Eklonia, Euquenma y Digenia

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tanafio predial de |os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 445 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1984.

|.- Manzana 11, entre calles Eklonia y Digenia

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tanmafio predial de |os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 528 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1984.

J.- Manzana 12, entre calles Digenia, Euquema y Coralina

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamliar
varia entre 1 y 2 pisos. El pronedio de tamafio predial de |l os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 381 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1983.

K.- Manzana 13, entre calles Digenia y Coralina

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifanmiliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tanmafio predial de |os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 400 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1983.

L.- Manzana 14, entre calles Coralina y Anelida

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tanafio predial de |os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 381 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1983.

M - Manzana 15, entre calles Anelida y Anabaena
El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tanafio predial de |os sitios que acogen
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vivienda unifamliar es de 394 n2 y la primera construcci 6n esta registrada en e
afio 1983.

N. - Manzana 16, entre calles Anabaena y Alaria

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tamafio predial de | os sitios que acogen
vivienda unifamliar es de 391 n2 y la primera construcci 6n esta registrada en e
afio 1983.

O - Manzana 17, entre calles Anabaena y Al aria

El dnico uso existente es el residencial y la altura de la vivienda unifamliar
varia entre 1 y 3 pisos. El pronedio de tamafio predial de | os sitios que acogen
vivienda unifanmliar es de 403 n2 y la prinera construcci 6n esta registrada en e
afio 1983.

4.4.4.- Perfil Socioeconéni co del Sector

Consi derando | os val ores de suel o del sector y los valores de | os innuebles,
Jardin del Mar es un barrio que acoge familias pertenecientes a sectores
soci oeconémicos nedio alto y alto. Cabe sefial ar, que |la apertura de proyectos de
vivienda en altura y de condom nios, han permitido el ingreso de estratos nedi os. En
general, las famlias del sector se encuentran fornmadas por profesionales de nive
superi or o personas con cargos directivos, ya sea en el sector privado o publico.

4.5.- Normativa Vigente en Gonez Carrefio y Jardin del Mar
El Pl an Regul ador Conunal vigente contenpla distintas zonas para |os barrios de
interés del presente diagnéstico. Mentras que Gonez Carrefio se encuentra bajo
| as condi ci ones establ eci das por |as zonas V7 y E5, en Jardin del Mar, preval ecen
| as condi ci ones del plano seccional "Las Cafitas" individualizado en el actua
i nstrunmento de planificacioén, bajo la zona S-11

4.5.1.- Conez Carrefio y las Zonas V7 y E5.

La zona V7 se encuentra presente en |os sectores altos y periferias de Vifa de
Mar, rodeando todos |os barrios consolidados de |a ciudad. Sus condici ones de
edi ficaci 6n permten nmayores posibilidades volunétricas con respecto al resto de
| as zonas del Plan Regul ador. Por otro |lado | os usos de suelo pernitidos adm ten un
anplio rango de categoria. Conforne al agotam ento de suel o que ha experinmentado |a
ciudad en la ultima década y | a consolidaci 6n urbana de las periferias y cinas, |la
zona ha denpstrado su utilidad al permitir el ingreso de nuevos proyectos, generando
oport uni dades para | os barrios el egi dos.

De esta nanera, las alturas maxi mas estéan deterninadas por la rasante, y las
densi dades y constructibilidades estan entre las mads altas del Plan Regul ador

si endo determ nadas por |a siquiente tabl a. )

. SUPERFICIE PREDIAL|COEFICIENTE MAXIMO DE|DENSIDAD NETA PRI A
SEGUN RANGOS M2 CONSTRUCTIBILIDAD (hab/h&) {viv/hd)
Sobre 0 hasta 500 1,00 955 239
Sobre 500 hasta 600 1,25 1.085 271
Sobre 600 hasta 700 1,40 1.215 304
Sobre 700 hasta 800 1,55 1.345 336
Sobre  BOD hasta 900 1,70 1.475 369
Sobre 900 hasta 1.000 1,85 1.604 401
Sobre 1.000 2,00 1.734 434

(**) Se aplica sobre Zonas V7, E3, ES, ESE.

Con respecto a la zona E5, ésta es nuy sinilar en objetivos con |a zona V7, con
la diferencia que esta zona se encuentra presente en | os predi os adyacentes a | as
grandes vias de acceso a la ciudad y |las que conectan el plan con las cinmas, por lo
gque su objeto es fonmentar ciertas activi dades de equi pani ento rel aci onadas a | os usos
de infraestructura, bodegaje e Industria.

De nmanera coherente con |las actividades que permte, su coeficiente de
ocupaci 6n de suel o es mayor que |lo pernitido por la V7, considerando adenas al turas
libres. La densidad y constructibilidad se rigen por la msna tabla anterior
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En general, la zonificacién V7 ha permtido en Gonez Carrefio, |la aparicion
puntual de proyectos innobiliarios residenciales en altura, |os que no han inpactado
al barrio de nmanera significativa, debido a |la rigidez que presenta este sector y la
dureza de sus predios, frente a la rotacion de la edificacion. Por otro lado, la
zona E5, adyacente a |la subida Al essandri, ha pernitido |a instalaci én en el borde
oriental del barrio, de una serie de enprendi m entos destinados al servicio
autonotriz, los que capitalizan el aumento de flujos vehicular producto de |la
irrupci 6n de Santa Julia, conb pol o de desarrollo urbano.

4.5.2.- Jardin del Mar y el Plano Seccional "Las Caifiitas"

El seccional |as Cafitas considera |las zonas V1, v2, Ec, Ve, ZRl, ECl, VEl yZR Yy
fue desarrollado junto al naciniento de Jardin del Mar. Su extensi on coincide con
los Iimtes del Barrio estudiado.

Sus zonas han permitido nodelar |las caracteristicas actuales del barrio,

i ncluyendo |l a edificacién en altura ubicada en | as nesetas cercanas al borde
Costero. La zona nas restrictiva es la V1, que s6lo permite una altura maxi ma de 2
pisos. El resto de las zonas determ nan alturas libres, que sél o quedan regul adas
por las rasantes. Su constructibilidad varia entre los coeficientes 0,8 y 1,2, y su
ocupaci 6n de suelo, a nedida que se pernite nmayor altura es nenor, por lo que la
mayor ocupaci 0n estd pernmitida en |la zona de nenor altura.

5.- PLAN PROPUESTO

El escenario urbano descrito en | os puntos anteriores tiende a consoli darse,
demandando sol uci ones rel aci onadas a | a necesi dad de mayor suel o factible de
urbani zar en el Norte de |la Comuna, descentralizaci 6n de | os nuevos barrios y
mejoras viales. En este sentido, el planeam ento urbano relaci onado al Fundo Nava
| as Salinas genera una oportuni dad de gesti én urbana que debe ser abordada para
resol ver | os problenmas y desafios que aparecen producto de | as tendencias de
crecimento de la comuna, en la direcci6n Nor Oriente.

Debido al rol que tiene el Fundo Naval las Salinas, conp el enento paisajistico
del espaci o urbano de Vifia del Mar y conb gran area verde de inportancia Conunal
el abordamiento de la Planificaci 6n de su territorio debe procurar el nanejo
equilibrado de | os recursos, nejorando |as rel aci ones anbi ental es que hasta ahora |la
ciudad ha establ eci do con este predio.

5.1.- De La Planificaci6n Tenporal del Area de Proyecto
El di sefio del planeani ento urbano el aborado para el Fundo Naval |as Salinas,
coherente con el escenario urbano identificado, tiene |os siguientes objetivos:

Mej orar | a conectividad Norte Sur de |a Conuna.

Mej orar | a conectividad del area central de 15 Norte con | os barrios del
Norte de Vifa del Mar, descongestionando el Borde Costero.

Mant ener | a condici 6n de area verde Conunal y su relevancia en el paisaje
costero.

Proveer de equi pamentos a la zona Nor-Oriente de |a C udad.

Articular de manera organica el encuentro entre el tejido urbano existente y
| as nuevas zonas desarrol | adas.

Los objetivos descritos condujeron a que el planean ento del area, se
aconetiera de manera periférica, zonificando desde | os bordes del Fundo Naval
cui dando su correcta integraci 6n al tejido urbano existente y procurando el desarne
de su condici6n limte urbano. Paral elanente |lo anterior inplica nmantener en e
centro del fundo, |as caracteristicas de area verde, que tiene gran inportancia
para el paisaje costero

Adi ci onal rente, debido a la inportancia del Fundo Naval con respecto a la
novi | i dad urbana conunal, se nejoré el disefio de la via P3 (que conecta a través
de las cimas Val paraiso con | a Conuna de Concén) y se redisefié la via del Plan
Regul ador Comunal, que proyecta | a Avenida Libertad hacia el Norte.

La proyecci 6n de | a Avenida Libertad recibe el nonbre de "Nueva Libertad"
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nodi fi cando su trazado, que se enplaza en el relieve con una condicio6n de via
cornisa, alternativa al borde costero, originandose en 25 Norte y finalizando en |la
via Al ej andro Navarrete.
Cabe sefal ar que |a Arnmada de Chile, mantendra |l as instal aci ones y usos
propi os de su actividad, que son acogi dos por el Fundo Naval Las Salinas, por |o que
I a condicion de terreno de uso reservado se conserva en la mayoria del territorio.
La zonificaci on sigue |la nomencl atura establ eci da por el Plan Regul ador Conuna
vigente (DA. 10949 del 2002) que asignha la letra "V' a |las zonas destinadas a
vivienda y la letra "E' a las zonas m xtas que acogen equi pamiento y vivienda. De
esta forma el fundo naval se planifica con | as siguientes nmacrozonas:

Sal i nas Poni ente (Zonas V11-a, V11-b y V11-Q
Salinas Oiente 1 (Zonas E10 y E11)

Zona Deportiva (Zona E12)

Zona parque Santa Barbara (Zona E13)

Zona Mlitar (Zona M

5.2.- Primera Macrozona; Salinas Poniente:

Barri o adyacente a Jardin del Mar, conprendido entre |la Avenida Jardin del Mar
y calle Anelida, orientado al uso residencial, con patrones de disefio urbano que
manti ene | o establ ecido en Jardin del Mar.

5.2.1.- Estructura Via

La estructura vial busca generar un nodel o de integraci 6n fisica absol utanente
perneabl e entre Jardin del Mar y el nuevo barrio. En este sentido se extendi6 |a
trama vial de Jardin del Mar, hacia el Sur, siguiendo el sentido de la cota,
generando adenés vias que conectaran el barrio con el borde costero y Gonez
Carrefio. La trama vial, busca en segundo térm no, generar manzanas de tanafios
simlares a | as existentes, evitando grandes pafios.

La nueva trama vial, reconoce tres tipos de vias, descritas a continuaci 6n

A Vias de Acceso: son aquellas que rodean a Salinas Poniente insertando a | as
nuevas zonas en la trama de escal a conunal, conectando el borde costero con Gonez
Carrefio. Se distinguen en esta categoria |la anpliacio6n de calle Halineda que se
ensancha a 20 m y se extiende hacia el Oriente y la via Boul evard, Las Salinas que
conectara | a Avda. Borgofio, con |la proyecci 6n oriente de aveni da Hal i neda,
actuando ademas conop |limite sur con el Fundo Naval Las Salinas. Boul evard | as
Sal i nas tanbi én posee un ancho continuo de 20 mentre |lineas oficiales. La
categoria de estas vias es de tipo colectora

B. Vias Proyectadas desde Jardin del Mar: Son aquellas que conectan a Jardin
del Mar con | as nuevas zonas, siendo extensiones de |las vias adecuadas a la
topografia y pendientes que caracterizan a Jardin del Mar. Dentro de esta
clarificacion se ubican la Via Cornisa, P Valonia, P los Sargazos, P Talasia, P
Rodi neni a, P Petalonia, P Liagora, P Laurencia, P Eklonia, P Digenia y P Coralina.
Cabe sefal ar que la via Cornisa, que es |a que se encuentra con nayor cercania a
borde costero, no obedece a una proyecci 6n de una vialidad existente, siendo
original de la presente propuesta. La categoria de estas vias es colectora, y el
ancho entre lineas oficiales de todas estas vias varia entre 15y 20 m

C. Vias Internas de Sentido Norte Sur: Son aquellas que conectan internanente
el nuevo barrio, relacionando |os distintos escal ones geogréaficos del sector. Por
otro lado se pretende que estas vias actuen cono corredores visuales que cautelen
|l a vista puablica hacia el borde costero. Estas vias tienen un ancho entre |ineas
oficiales de 15 nmetros, adquiriendo |a categoria de vias col ectoras de
funci onam ento en par. Dentro de este tipo de calles se encuentra las vias Vista 1
Vista 2 y Vista 3.

5.2.2.- Zonificaci 6n Salinas Poniente
Tal conb se explicé anteriornente, la zonificaci6n da continuidad a la
nonencl atura establ eci da por el Plan Regul ador vigente, generando en esta area,
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nuevas zonas que quedan nonbradas bajo |l a sigla V11. )
La zonificaci 6n de Salinas Poniente reconoce | as zonas "Area Verde", V11-a,
V11l-b y Vi1i-c.

a. Zona V1l-a; La prinmera zona se ubica entre Avenida Cornisa y Prol ongaci 6n
Tal asi a, coincidiendo con el sector de Jardin del Mar que ya posee vivienda en
altura. Es un sector preferentenente residencial, de edificacién en altura, con
anpl i os distanciam entos a | os deslindes, o que pernmtiréa dejar sectores
vi sual nent e perneabl es desde la calle hacia el mar. Los usos pernitiran al gunos
equi pam entos, previstos en el prinmer piso, conplenentarios a |la vivienda.

Adi ci onal rente en esta zona, por concentrar edificacién en altura, con el objeto de
asegurar | as adecuadas condi ci ones de perneabilidad visual entre los edificios, se
i ncluyé mayores antejardines, en |la nmedida que enfrenten las vias "Vista"

b. Zona V11-b; La segunda zona se ubica entre la prolongacion de Talasia y |la
prol ongaci 6n de Laurencia. Es un sector preferentenente residencial, que pernite
vivienda de baja altura, sinilar a |o existente en el sector adyacente en Jardin de
Mar, y sus usos conpl enentarios sélo adm ten conercio.

C. Zona V11-c; La tercera zona, se ubica entre las Vias Prol ongaci 6n Laurenci a
y Digenia. Es una zona que esta destinada a acoger desarrollo de vivienda en altura
nmedi a, hasta 4 pisos, siendo coherente con el nodel o desarrollado por |a Arnada en el
sector adyacente. La nmatriz de usos conplenentarios es restringida a | os usos
conerci al es, necesaria para abastecer al sector. )

d. Zona AV, Corresponde a | os predios que contengan Areas Verdes, con calidad
de Bi enes Nacional de Uso Publico, de administraci 6n Minicipal y que se encuentran
sujetas a restricciones para la edificaci 6n. Se proyectan 4 areas, |las que son e
talud Poniente a Via Cornisa, |la Plaza sobre calle Valonia, la Plaza sobre calle
Liagora y la Plaza sobre calle Coralina. Estas tres ultinas areas verdes,
permtiran articular el encuentro de los tejidos viales entre el barrio existente y
el nuevo sector

5.3.- Segunda Macrozona Salinas Oiente:

Se ubica al oriente de la Via proyectada P3, adyacente al deslinde sur de la
pobl aci 6n Al ejandro Navarrete. En su etapa inicial este sector acoge una zona
denoni nada E10, destinada a equi pam entos y residencia, capitalizando |a ubicaci6n
en el encuentro entre la via P3, con Alnirante Navarrete, en el linmte entre |os
barrios de Jardin del Mar y Gonez Carrefio

5.3.1.- Estructura Via

Esta zona quedara definida por el anillo vial conformado por |a proyecci6n
hacia el Oriente de Avenida Halineda, |a proyeccién hacia el Poniente de la calle 6
Sur y la Via P3. Cabe seflal ar que para nitigar el inpacto que esta zona puede
producir en su borde de contacto con el barrio de |a Poblaci 6n Al ejandro Navarrete,
| a proyecci 6n de Aveni da Halinmeda, tendrd un ancho entre |ineas oficiales de 30
netros, incluyendo una franja de area verde. Todas estas aperturas de nuevas vias
tendrén calidad de vias col ectoras.

5.3.2.- Zonificacion
En este sector existen dos Zonas, que recibe el nonbre de E10 y E11, continuando
con |las zonas de equi panmiento mixto del Plan Regul ador Comunal vigente.

a. Zona de Equi pamiento Conercial y Vivienda;, Entre | os usos principales
destacan | os supernercados y |as universidades, pernitiéndose adenas, el uso de
vi vi enda sobre la placa conercial. Cabe sefial ar que esta zona esta proyectada para
generar un polo de desarrollo que permita activar el futuro desarrollo urbano hacia
el Oriente.

b. Zona de Equi pam ento Social; Zona ubicada al sur del deslinde de la
pobl aci 6n Gonez Carrefio, adyacente a | os sectores 4° y 5° de dicho barrio. Esta
zona queda definida bajo | a nonenclatura de E11, encontréandose destinada acoger
equi pam ento de caréacter social, que serviran a Génez Carrefio, y a instituciones
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de beneficencia relacionadas a |la Armada de Chile. En este sentido, sus usos de suelo
permiten | os col egi os, hogares de ancianos y equi pam ento de salud. El acceso a esta
zona esta previsto por la calle 6 Sur, su futura prol ongaci 6n hacia el Oiente.

(este proyecto ha quedado fuera de los Iimtes de |la presente nodificacién).

5.4.- Zona Deportiva; Parque del Deporte

Zona denom nada bajo la sigla E12, se encuentra al Oiente del Hospital Naval
adyacente a la linea oficial Norte de Avenida Al essandri. El objeto de esta zona es
acoger el proyecto de Court Central de Tenis, junto a otros usos conpl enentarios a
| os eventos deportivos. Debido al posible uso de sistenas de financiam ento
publico-privado para atraer recursos financieros, el nix de usos de suel o debera
permitir aquellos destinos conplenentarios que permtan generar un plan maestro
i nnobi liario, asociado al deporte, ya que se debe extender a todo el afo, el uso de
estas instal aci ones. La ubicaci 6n obedece al hecho de materializar grandes
equi pam entos cercanos a | os sectores altos de |a conuna, tradicional nente
despl azados en cuanto inversiones de calidad, capitalizando |a consolidaci én de |as
periferias Norte de Vifia del Mar y |as nuevas inversiones viales que conectan dicho
sector con el Valle del Aconcagua, Santiago y el Norte de la region

Las vias que dan acceso a este pafio son | a ya nenci onado Aveni da Al essandri
la futura via "Nueva Li bertad" que conectard el polo conercial de 15 Norte, con |la
Aveni da Al ejandro Navarrete y la via P3, por el Oiente del pafio.

5.5.- Zona Parque Santa Barbara E 13.

Zona que tiene por objeto articular el encuentro entre el Fundo Naval Las
Salinas y los terrenos incorporados por |a nodificacién al Plan Regul ador Conmuna
"Petrol eras”.

Se ubica al costado Sur Poniente del Hospital Naval, y se confornma por terrenos
de talud y terrenos planos. Sus condiciones de edificacién y uso de suelo, perniten
enprendi mi entos innobiliarios de orden turistico, prolongando el frente turistico
proyectado a futuro, en los antiguos terrenos de |las petroleras. Su acceso seréa por
| a prol ongaci 6n de Avenida Libertad, proyectada por |a Mdificacion al Plan
Regul ador Conunal "Petrol eras", que continla en la via proyectada "Nueva Libertad".

5.6.- De las Cbras Viales

Los trazados viales originados o ajustados en el presente instrunento,
requi eren, para su operacion con respecto a la trama vial existente, del disefioy
construcci 6n de obras viales que pernmitan regular |os encuentros, de manera tal, de
maxi m zar las caracteristicas de las vias planificadas. Estas obras se indican a
cont i nuaci on:

Nudo Vi al encuentro Via P3 con Subida Al essandri

Qora Vial fusion Libertad Norte con Via P3

Rot onda encuentro Via P3 con Proyeccion Oriental calle Halineda
Nudo Vi al encuentro Avda Borgofio con Boul evard Las Sali nas.

5.7.- De las Zonas de Riesgo y Areas de Restriccion.

5.7.1.- Fragilidad del territorio.

El territorio de la nodificaci6on corresponde a una cuenca que agrupa una decena
de quebradas de altas pendi entes que desaguan en el sector de Las Salinas. Ha sido
ocupada hi stoéricanente conb recinto mlitar, y tiene instal aciones y al gunas
pobl aci ones de |a Arnada de Chile en su parte baja. El terreno en general, por su
norf ol ogia y conposici 6n de suel os es nuy susceptible a la erosién y renoci 6n en
nmasa, pero esta protegido por una vegetaci 6n densa en | as quebradas.

Es necesario, entonces, considerar esta fragilidad antes de |la intervencién
ur bana.

5.7.2.- Protecci 6n de pendi entes:
La presente Modificacion del PRC, recoge la restriccion general de pendientes
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propuesta en el proyecto PREWAL.

5.7.3.- Protecci 6n de quebradas:

El territorio del Fundo Naval esta cortado por quebradas profundas cubiertas
por una vegetaci 6n nativa de alta densidad, |o que constituye una contenci6n
natural al proceso erosivo. La protecci 6n de |as quebradas es fundanental para
evitar la acumul aci 6n de sedimentos en | os sectores bajos de la cuenca y la
remoci 6n en nmasa de | aderas. Junto con lo anterior, |la mantenci 6n de |la cobertura
vegetal permite un desagiie natural o lento de Iluvias torrencial es evitandose
i nundaci ones en |la zona baja de |a cuenca.

El Plan Intercomunal de Val paraiso (PIV), fija franjas de protecci6n para
guebradas de 30 o 15 netros horizontal es nmedi dos desde el eje, y pernite que el Plan
Regul ador Conunal aunente el ancho de estas fajas. La presente Mdificacion al PRC
aunenta hasta 50 nmetros horizontal es nmedi dos desde el eje de la restriccion en |as
quebr adas mas i nportantes.

5.7.4.- Protecci 6n de vegetaci 6n

El area del Fundo Naval presenta 160 ha de bosque escleréfilo costero, que
domina el paisaje y protege el territorio frente a la erosion e inundaci ones.

El bosque esclerdéfilo es tipico de la zona central de Chile y se caracteriza
por |la presencia de especi es con hojas persistentes, con el interior lignificado,
para resistir |las presiones que genera el déficit hidrico de verano, que es la
principal presién anbiental a |la que se ven sujetas. Por |a presion del honbre
est os bosques se han ido degradando a natorral es arborescentes o espinosos, o
desapar eci endo.

Est os bosques son endénmicos de Chile y no existen en ninguna otra parte del
mundo. Recientenente un estudio del UCN, otorgé a la flora de | os anbi entes
medi terraneos de Chile el caracter de hot spot para |a conservaci 6n de |la
bi odi versi dad del planeta, esto en consideraci én a su unicidad nundial y al grado de
presi 6n antrépica a que estan sujetos.

El area de estudio, por haber estado resguardada por |a Armada de Chil e por
mas de 100 afos, ha pernmitido el desarrollo de este bosque principal nente en |as
quebr adas, constituyéndose en unas areas verdes natural es de inportancia dentro de
radi o urbano.

La reci entenente promul gada Ley de sobre Recuperaci 6n del Bosque Nativo y
Fomento Forestal define | os conceptos de bosque nativo de uso nmultiple, fornaciones
xerof iticas, bosque nativo de preservaci 6n y bosque nativo de conservaci 6n
entregando una protecci 6n especial a las dos ultims categorias, por |o que se ha
estudi ado especi al rente | as areas de influencia del proyecto para determ nar su
presenci a.

La figura 1 nuestra la |inea base de vegetaci 6n para |as zonas urbani zables y
de vialidad proyectada definida en | a presente nodi ficaci6n al Plan Regul ador. En
ella se identifica |l as categorias arriba nmencionadas, y |a ubicaci é6n de ejenpl ares
de especies incluidas en el listado del Libro Rojo (CONAF), | o que determ na al gunas
areas acotadas de bosque de preservaci 6n en el area de influencia del proyecto.

Las areas de nayor pendiente que deternminan |a presencia de bosque de preservaci 6n
estan protegidas por la restricci6on de quebradas.

Con el objeto de fiscalizar el cunplimento de la normativa anbiental relativa a
| a conservaci 6n de | a vegetaci 6n (Ley de Bosque Nativo) y la fauna (Ley de Caza),
la Municipalidad informara a CONAF y SAG sobre proyectos autorizados en el area de
estudi o.
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5.8.- Calculo de | a Densidad Pronedi o Aportada por el |nstrunento.
La tabla siguiente entrega | as superficies y densidades de |as zonas con uso

vivienda de la presente MPRC
zona | Superficie Densidad Habitantes
(hectareas) | maxima (n® maximo
teorico)
V11A 4,4 800 3520
V11B 4,8 300 1440
V11C 3,8 650 2405
E 10 9,13 800 7680
E 13 2,4 800 1920
total 25,0 17030

Densidad promedio maxima = 26105/ 26,5 = 985,1 (hab/ha)

Las nuevas areas incorporadas al PRC no superan | a densidad maxi ma permtida
(1.000 hab/ha) segun el articulo 43 del Plan |Interconmunal de Val paraiso (DS 30/65
MOP)

bsérvese que para el calculo de |a densidad pronedi o no se considerd |as
zonas de area verde ni de equi pamiento sin vivienda (E11 y E12), que representan
al rededor del 50% de |a superficie incorporada al PRC por |a presente nodificacion.

B. "ORDENANZA LOCAL MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL, FUNDO NAVAL LAS
SALI NAS".

ORDENANZA LOCAL

Modi ficase el Plan Regul ador Comunal de Vifa del Mar, puesto en vigencia por
el D.A. N° 10.949/02 de la Ilustre Minicipalidad de Vifa del Mar, en la forma que
se indica en los articul os siguientes:

1°.- Agréguese en la nmenoria del PRC, a continuaci6n del Anexo 3 "Menoria
Explicativa Mdificacion al PRC Sector Laderas de Mraflores Bajo"; el anexo 4
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"Menoria explicativa Mdificacion al PRC Fundo Naval Las Salinas".

2°. - Agréguese a |la Ordenanza del PRC, a continuaci 6n del Articulo 42, el
siguiente capitulo I X

CAPI TULO | X. "FUNDO NAVAL LAS SALI NAS'

ARTI CULO 43:
Est abl ézcase una nueva Zona urbana, normas de urbani zaci 6n, uso de suelo y
edi ficaci 6n en el sector del Fundo Naval Las Salinas; segun se delinita en el
articulo siguiente:

ARTI CULO 44:
El area sobre la cual se aplican | as siguientes disposiciones queda graficada
en el plano "MPRC — FNLS/ 01" , corresponde a la inscrita en |la poligonal cerrada

gue une | os puntos
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16- 17- 18- 19- 20- 21- 22- 23- 24- 25- 26- 27- 28- 29- 30- 31- 32- 33-
la cual constituye el linte de Ia nodificacion.
Los puntos y tranps que delimtan el area sefial ada, se describen a
conti nuaci on:
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Punto Tramo Coordenadas
N Deseripeion N Deseripcion Este Norte
Orde Orden
n
Irterscccién de s
1| coondenadas Lste y Norte.
indicadas. 262242 6.348.677
Interseccion de s 12| Corresponde a la linca
2| coonlenadas Fste y Nonte, sinuoss que une los
indicadas. puntos |y 2
coincidente con Linca
ial None de Calle
Halimed: 262469 6398343
Tnacrseceion de las. 13 {nr:mmm. aa linca
3| coondenadas Este y Norte, sinwosa que wne los
indicadas. punos 2 3
ncidente con Linea
Oficial Norte de Calle
Halimeda 262544 6.348.2:
Trterseccion de 34 | Comesponde a Ia Tinea
4 te y Noe, sinuosa que une los
indicadas. puntos 3 y 4. 262845 6.347.909
Interseocion de las 45 Comesponde & la linca
§ | coordenadas Estey Norte, sinvosa que une los
indicadas. puntos 4 y 5. 262976 6347762
Tnterseceitm de s 56 | Comesponde & I Hnea
6 | coordenadas. Estey Norte, sinvosaque une los
indicadas. 263,077 6.347.669
Interscccion de 67
7 | coordenadas I>w Norte,
indicadas. A 263.140 6347.50%0
Tnterseceion de las 78 | Comesponde 3 1a Tinea
8 :oard:md.n Estey Norte, quebrada que une los
indica puntos 7y 8. 263.207 6347.596
irl|ers=m.\w| e las 89| Comesponde a I linea
9 | coordensdas Este y Norte, que une los puntas § y
indicadas. 9.
6347575
Tersoei ¢ s 910 | Comesponds o la finea
10 | coordenadas Este y Norte, que e Tos. puntos
indicadas. 263.193 6.347.540
Tnterseccion dc las (1] cempnm & 1a tinea
11 | coordenadas Estey Norte, que e los pumos 10
indicadas. 1. 263,629 6341274
Interseccion e las -1z Comesponde a la linea
i2 | coordenadas Estey Norte, que une los pumos 11
indicadas. 12, 263654 6347315
Intecscccion de las Comesponds a la finca
13 | coordenadas Esiey Norte, | 1213 | que une los pumos 12
indicadas. L 263671 6347318
Tnterseceion de s 1314 | Comesponde 2 1 Tinea
14 | coordenadas Esiey Notte, que une los pumos 13
indicadas. y 14 263.703 6341.306
Interssceion de las 1415 | Comesponds a la finea
15 [ coordensdas Fstey Norte, que e los pumos 14
indicadas. 263,697 6341202
Tnterscocion de s 20 Cancspnnd: = Ta linea
16 | coondenadas Esie y Norte, que une los puntos 15
indicadas yi6 263665 6342287
Tnterseceion de las 1617 | Comesponde  Ta Tinea
17 | coondenadas Esic y Norte, e e los puntos 16
indicadas. 263640 6.347.268
Interscceion de s =T (nlms‘pnmlr:: Ta tinea
18 | coondensdas Fsie y Norte, que une los puntos 17 263572 6347086
indicadas yIE
Interseccitn de las 1819 | Comesponde a la linea
19 | coordenadas Estc y Norte, que unc los punios 1§
indicadas ¥ 19 263,505 6346929
Interseccién de las 1920 | Coresponde a la linea
20 | coordenadas Este y Norie, = los puntos 19
indicadas. 263818 6346917
Tnterscoeion de o 2021 Cnnrsp«mk Ta linca
21 | coordenadas Este y Norte, que une los puntos 20
indicadas. 321 263.970 6,346,752
22 | Interseccion de las 2122 Col'upﬂlﬁle @ la linea
coordenadas Esie y Norte, que une los puntos 21
indicadas. Y22 264185 6.346.672
Interscocion de las 22-23 | Corvesponde a la linca.
coordenadas Esie y Norle, 3 e los puntos 22
23 264118 6346.49%
7] 324 Cnnr!lmmlr W Ta linea
que unc los puntos 23
3 ¥, 264304 6346425
35| Interseccion de los 2425 | Comesponde 2 Ia linea
coordenadas Fste y Norte, e une Tos puntos 24
indicadas. 264262 6346321
26| Inerseocion de las 526 Cormpomc a Ta linea
coordenadas Este y Norte, e e Ios puntos 25
indicadas. 264400 6343.260
27| Interseceion de los 627 Con:spomlf a la linéa
coordenadas Este y Norte, que une los puntos 26
indicadas 2. 264312 6,346,061
38| Inicrscocion d las 1728 | Comcspondc 3 Ia lincs.
<oordenadas Este y Norte, que une Jos puntos 27
indicadas yI8 264,549 6.345.863
29 | Inerseccion de las 2529 | Conesponde 3 Ia linea
<oordenadas Esic y Norte, que unc 1os puntes 28
indicadas. ¥129. 264392 634,660
30| Interscecion de las 29-30 | Comresponde a la linca
coordenadas Fsie y Norte, que une los puntos 29
indicadas. 0. 264408 6.345.580
31| Interseccion de las 3031 Cnnupllldv = Ta linea
coondenadas Este y Norte, que une los puntos 30
indicadas. PEIN 264726 6345.552
32| Interseccion de las 3132 C‘ampomk a la linea
coordensdss Este y Norte, que une los puntos 31
indicadas. y32. 264548 6345284
33| Interseccion de las 3233 | Concsponde 2 Ia linca
coondenadas Este y Norte, que une los puntos 32
indicadas. PEEN 264517 6345308
34 [ Interseceion de las 3334 | Corespande 2 Ia linea.
coordenadss Este y Norte, que une los puntos 33
indicadas PRI 263223 6345268
35| Interseccion dt las 3435 | Comespande a Ia linea
<oordenadas Este y Norte, que une 1os punies 34
indicadas y35 264212 6345231
36| Intersen 3536 | Comesponde a fa linca.
coordenadas Eshc)hvﬂ:, quebrads que unc los.
indicadas. puntos 35 y 36. 262506 6348771
37| Tnterseccion de las 3637 | Carresponde a Ia linea
coordenadas Este y Norte, quebrada que une los.
indicadas. puntos 36 y 37. 262438 6345.793
38| Interscecian de las 3738 | Comesponde a 1a linca
coordenadas. Este y Norte, quebrada que une los
indicadas. puntos 37y 38, 262,399 6.345.764
£ smmwcmndc s 3839 | Comesponde 4 1a linea
Estey Norte, quebrada que une los.
mdlwdﬁ puntos 38 y 39, 262,360 6345722
40 | Interscccidn de las 39-40 | Corresponde a la linca 262.057 6.345.824
coorder nhs Este y Norte, e e los’ puntos 39
indica
ST intrscesion 9o 4041 Cempam ala linea
coordenadas Este y Norte, que une los puntos 40
indicadas. al. 262.085 6.345.930
42| Interseccion d las aa Ccvmwndc ala finea,
coordenadas Este y Norte, une los puntos 41
indicadas. Ve 261918 6.345.962
43| Interscocion d las 4243 | Cormesponde a la linca
coondenadas Este y Norte, que une los pumos 42
indicads 4. 262.006 6.346.527
W[ Interscosion d fas 434 | Comesponde = la linca
coordenadas Estey Norte, quebrada que une los.
indicadas. puntos 43 y 44, 262019 6.346.790
45| Intersecion de las 4445 | Comesponde a 1a linea
coordenadas Estey Norte, sinvosa que une los.
indicadas. puntos 44y 45. 262033 6.346.901
451 | Comesponds a la Imn
sinwosa que une
puntes 45 y 41.
Nota: L artografla por Servicin de Obras  construceiones de la
Armada de Chile (L Restitucion Digital, C: UTM, datum WGS
84, us0 19 Sur).

ARTI CULO 45: AREAS DE Rl ESGO POR QUEBRADAS

El plano MPRC — FNLS/ 02 grafica | os ejes de | as quebradas principal es, afectas
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a restriccion de quebradas sefial ada en el

Pl an Intercomunal y sus respectivas
franjas de restriccién,

cuyo ancho se fija en la tabla siguiente.

La vegetaci 6n de | a quebrada cunple funciones prinordiales de prevenci én de |la
erosi 6n y de contenci6n de |la escorrentia de las Iluvias, por o que |as
i ntervenci ones en | a quebrada deberan contenplar |Ia mantenci 6n o recuperaci 6n de
| a vegetaci 6n natural

N° de la Ancho de las franjas de restriccion.
quebrada
1 30 metros horizontales desde el eje de la quebrada hacia lado sur -surpeste
50 metros horzontales desde el efe de la quebrada hacia lado noste = nordeste
1a 30 metros horizontales desde el eje de la quebrada hacla ambos lados.
2 50 metres horizontales desde el eje de la quebrada hacia ambos lados.
3 50 metros horizontales desde ol eje de la quebrada hacia ambos lados.

3a 30 matros horizontales desde ol efe de la quebrada hacla ambos lados.

3b 30 metros honzontales desde el eje de la quebrada hacia ambos ladaos.

4 50 metros horizontales desde el eje de la quebrada hacia ambos ladas.

50 metros horzontales desde el eje de la quebrada hacla ambes lados. En la parte alta de
5 la quebrada, la restriccidn se estrecha a 30 metros horizontales desde el eje de la quebrada
hacia ambos lades. La transicidn entre los 50 m y 30 m se produce enire los pares (A vy B) v
{Cy D).

50 metros horizontales desde el eje de la quebrada hacia ambos lados, En la parte alta de
Sa la quebrada, la restriccidn se estrecha a 30 metras horizontales desde el eje de la quebrada
hacia ambes lados. La trangicidn entre los 50 m y 30 m se produce entre los pares (Ey F) v
{G y H}).

50 metros honzontales desde el eje de la quebrada hacia ambos lados. En la parte alta de
Sb la quebrada, la restriccidn se estrecha a 30 metros horizontales desde el eje de la quebrada
hacia ambos lados. La transicion entre los 50 m v 30 m se produce entre los pares (Ty 1) ¥
Kyl)

50 metros horizontales desde el efe de la quebrada hacia ambos lados.

50 metros herizontales desde el eje de la guebrada hacia ambos lados.

50 metros horzontales desde el eje de la guebrada hacia ambos lades. Desde la via P3
hacia la cabacera de la quebrada, la restriccion se estrecha a 15 metros horizontales desde
el eje de la quebrada hacia ambos lades.

15 metros honzontales desde el eje de la quebrada hacia ambos lados.

coordenada

coordenada

Punto

coordenada

coordenada

264.061 E

6.346.420 N

264.163 E

£.346.433 M

264.218 E

6.346.360 N

264.262 E

6.346.400 M

264.024 E

6.346.562 N

264.035 E

B.346.588 M

263.956 E

6.346.642 N

264,030 E

6.346.651 M

o
I
:-:Hnlrnnhg. 8 @ |Ne

263.833 E

6.346.688 N

263,855 E

6.346.725 N

263.778 E

6.346.774 E

[l L=l Rl -]

263860 E

6.346.810 N

Mota: Las coordenadas corresponden a Levantamiento Aerofotogramétrico proporcionado

por la Armada de Chile Coordenadas UTM, datum WGS 84, huso 19 Sur.

restricci 6n de quebrada,
area de restriccién,

Los rellenos de terreno que se efectlien en | as areas al edafias a
no deberéan afectar la estructura de | a quebrada en su
sal vo por | as obras de canalizaci 6n o descarga de aguas

Il uvi a.

ARTI CULCS 46: VI ALI DAD.

Todas | as vias publicas del

sect or

Fundo Naval
existentes y tienen calidad de bi enes nacional es de uso publico.

ese caracter |las aprobadas por planos de loteos y |las proyectadas en el
— FNLS/ 03,

destinadas a vialidad. El
establecido en la Ley y Ordenanza Cener al

Las Salinas son | as actual nente
Tanbi én t endr an

pl ano MPRC
cuyas fajas de terrenos se declaran de utilidad publica, para ser

ancho de las fajas viales se define conforme a lo
de Urbani smo y Construcci ones.

46.1. La via denom nada Avenida Libertad Norte que se encuentra incluida en el
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"Listado Vialidad Estructurante" expuesto en el articulo 20 de |l a Ordenanza del Pl an
Regul ador Conunal (DA. 10.949/02) bajo |a denom naci 6n "SA27.2 y SA27.3", que tiene
caracter proyectado y categoria "via de servicio", es nodificada en su estandar
trazado y ancho de la faja, respecto de |o establecido en dicho listado, de la

si gui ent e maner a:

A. Prol ongaci 6n Aveni da Libertad Norte (proyectada): Ancho entre I|ineas
oficiales 35 nmetros, en tranb entre 25 Norte y enpalne con Via P3. Su clasificacién
corresponde al de via colectora. El ensanche considerado se aplica conforne al
articulo 19 de I a Ordenanza del Plan Regul ador Conunal (aprobado por D. A
10. 949/ 02) .

46. 2. Las vialidades siguientes corresponden a vias existentes que consi deran
ensanches:

A. Calle Halineda: Ancho entre lineas oficiales 20 netros nedidos a partir de la
Linea OQicial Norte, existente entre inicio Nor Poniente calle Halinmeda y el punto
resultante de la intersecci6n entre Linea oficial poniente calle Lanminaria; con
linea oficial Norte calle Halimeda. Su clasificaci én corresponde al de via
col ect ora.

46. 3. Las vialidades descritas en el siguiente |listado, corresponden a aperturas
de nuevas vi as:

1. Via proyectada Boul evard Las Salinas: Via de ancho entre |ineas oficiales
20 netros; en tramo entre las calles Avda. Borgofio y via proyectada Hal i neda
Oiente. Su clasificacion corresponde a via col ectora.

2. Via proyectada Prol ongaci 6n Hal i meda: Via de ancho entre |ineas oficiales
20 netros; en tramo entre el punto resultante de la interseccié6n de linea oficial
poni ente de calle Lam naria con Iinea oficial Norte calle Halimeda; y calle
Almrante Navarrete. Su clasificaci on corresponde a via col ectora.

3. Via proyectada Halineda Oriente: Via de ancho entre |ineas oficiales 30
metros; en trano entre las calles Alnirante Navarrete y Pasaje 29, y 25 netros entre
Pasaje 29 y calle 6 Sur. Su clasificaci é6n corresponde a via col ectora.

4. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Los Sargazos: Via de ancho entre |ineas
oficiales 20 netros; en trano entre las calles Halineda y via proyectada Boul evard
Las Salinas. Su clasificacion corresponde a via col ectora.

5. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Eklonia: Via de ancho entre |ineas
oficiales 20 nmetros; en tranb entre las calles Halineda y via proyectada Boul evard
Las Salinas. Su clasificaci én corresponde a via col ectora.

6. Via proyectada Cornisa: Via de ancho entre lineas oficiales 20 netros; en
tranp entre las calles Halineda y via proyectada Boul evard Las Salinas. Su
cl asificaci on corresponde a via col ectora.

7. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Val onia: Via de ancho entre |ineas
oficiales 15 netros; en trano entre las calles Halineda y via proyectada Vista 2. Su
clasificaci 6n corresponde a via col ectora. Considera su funcionaniento en par con
prol ongaci 6n cal | e Tal asi a.

8. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Tal asia: Via de ancho entre I|ineas
oficiales 15 nmetros; en tranb entre las calles Halineda y via proyectada Boul evard
Las Salinas. Su clasificacion corresponde a via colectora. Considera su
funci onam ento en par con prol ongaci 6n calle Val oni a.

9. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Rodi menia: Via de ancho entre |ineas
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oficiales 15 nmetros; en tranb entre las calles Halinmeda y via proyectada Vista 1. Su
clasificacion corresponde a via colectora. Considera su funci onam ento en par con
prol ongaci 6n cal |l e Pet al oni a.

10. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Petalonia: Via de ancho entre |ineas
oficiales 15 nmetros; en tranb entre las calles Halineda y via proyectada Boul evard
Las Salinas. Su clasificaci 6n corresponde a via colectora. Considera su
funci onam ento en par con prol ongaci 6n call e Rodi neni a.

11. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Liagora: Via de ancho entre |ineas
oficiales 15 netros; en trano entre las calles Halineda y via proyectada Boul evard
Las Salinas. Su clasificaci 6n corresponde a via colectora. Considera su
funci onam ento en par con prol ongaci 6n calle Laurenci a.

12. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Laurencia: Via de ancho entre |ineas
oficiales 15 netros; en trano entre las calles Halineda y via proyectada Boul evard
Las Salinas. Su clasificacion corresponde a via colectora. Considera su
funci onam ento en par con prol ongaci 6n call e Liagora.

13. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Di agenia: Via de ancho entre |ineas
oficiales 15 netros; en tranp entre via proyectada Halinmeda Oriente y via
proyectada Boul evard Las Salinas. Su clasificaci én corresponde a via col ectora.
Consi dera su funci onami ento en par con prol ongaci 6n calle Coralina.

14. Via proyectada Prol ongaci 6n Sur Coralina: Via de ancho entre I|ineas
oficiales 15 nmetros; en tranb entre via proyectada Halimeda Oriente y via
proyectada Boul evard Las Salinas. Su clasificaci én corresponde a via col ectora.
Consi dera su funcionam ento en par con prol ongaci 6n call e Di ageni a.

15.Via proyectada Vista 1: Via de ancho entre lineas oficiales 15 nmetros; en
tranmp entre via proyectada prol ongaci 6n sur Los Sargazos y via proyectada
prol ongaci 6n sur Laurencia. Su clasificaci én corresponde a via col ectora.
Consi dera su funci onanmi ento en par con prol ongaci 6n calle Boul evard Las Sali nas.

16. Via proyectada Vista 2: Via de ancho entre |lineas oficiales 15 netros; en
tranmp entre via proyectada Cornisa y via proyectada prol ongaci 6n sur Tal asia. Su
clasificaci 6n corresponde a via col ectora. Considera su funci onam ento en par con
prol ongaci 6n calle Vista 3.

17.Via proyectada Vista 3: Via de ancho entre |ineas oficiales 15 netros; en
tramo entre via proyectada Cornisa y anpliaci 6n via existente Halinmeda. Su
clasificaci 6n corresponde a via col ectora. Considera su funci onam ento en par con
prol ongaci 6n calle Vista 2.

18. Via proyectada prol ongaci 6n Poniente Seis Sur: Via de ancho entre |ineas
oficiales 20 netros; en tranp entre via proyectada P3 y calle Seis Sur. Su
cl asificaci 6n corresponde a via col ectora.

46.4.- Disefio de las Vias. Los perfiles geonétricos de la vialidad, asi conp
el ancho definitivo de sus cal zadas, |la forma de sus enpal nes, cruces y denas
el ement os de di sefio, seran definidos en | os respectivos proyectos de |oteo, en
Pl anos Seccional es o en proyectos de vialidad, segun corresponda. El trazado de |la
viali dad estructurante proyectada en el presente instrunmento podra ser precisado por
el proyecto de ingenieria vial correspondiente.
Para aquellas vias existentes en las que |la Mdificaci6on al PRC Fundo Naval Las
Sal i nas consi dera ensanches o aperturas de nuevas vias, la referencia para nedir
di chos ensanches sera sienpre el eje entre |ineas oficiales, el cual deberéa
coincidir con el eje del nuevo ancho proyectado.

46.5.- Nudos Viales. El punto de encuentro entre Avenida Borgofio y Via
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Proyectada C-17.1 "Boul eavard Las Sal i nas" deberé ser construido a desnivel y de

maner a subt err anea.

3°,- Modificase el Articulo 20, en el
| a Ordenanza del PRC de | a siquiente fornma:

Eliminese la via de Servicio tipo A con nimero de Orden 27:

"Li stado de Vialidad Estructurante" de

Vias de Servicio Tipo

4° Modi fiquese el

A
27| Avenida Libertad SA- |25 Norte - Balneario (P) 24 (P
Norte Provectada 27.2  Balinas
II.  Agréguense las siguientes vias en ¢l hstado de las Vias Colectoras:
Vias Colectoras
N= NMombre Via Orden | Tramo royec ncha  min, enirg
sistente [lineas (P) (E)
16| Avenida Libertad C-16.1 | Deslinde Sur Funv.ﬂ (P} 35 (P)
Morte Provectada Maval Las Salinas  co
predio . Rol  324-2 i
Deslinde Morte  Fundo
Maval  Las  Salinas  con
proveccion calle Almirante
Mavarrete
17| Boulevard Las Salinas|C - 17.1 | Av., Borgofo — deslindg {P) 20 {P)
Morte Fundo Maval Las
Balinas, frente a inicio Sur
calle Coralina
18| Halimeda C=18.1 | Avenida Cornisa -1 (E) 20 (P)
Interseccidn  entre  line
oficial  ponienie ‘m"%
Laminaria % linea oficia
Morte calle Halimeda.
Halimeda C-18.2 [Interseccion entre  line {Py 20 (P)
oficial poniente »::all%
Laminaria ¥ linea oficia
Morte  ecalle  Halimeda.-
calle Eklonia
Halimeda C-18.3 | Calle Eklonia - calle (P) 20 {P)
Wlimirante Mavarrete
19| Halimeda Oriente C-19.1 | Calle Aldmirante () 30 (P
Mavarrete - Pasaje 29
Halimeda Oriente C-19.2 | Pasajc 29- Calle 6 Sur (P} 25 (P
20| Prolongacién 6 Sur C=20.1 | Calle & Sur- Via P3 {P) 20 ()

nuneral 14.6 "Areas de restriccion por Altas Pendientes",
reenpl azandose el primer parrafo por:

"En el territorio identificado en el

pl ano MPRC — LMB-01, de |l a Mdificaci6n
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"Sector de Laderas de Mraflores Bajo", y en el plano MPRC — FNLS/ 01 de | a
Modi fi caci 6n "Fundo Naval Las Salinas", |os proyectos de |oteo, urbanizacion y/o
edi ficaci 6n que se enplacen en terrenos con pendi entes deberan cunplir |as

si gui entes nornas: "

5° - Modificase el Articulo 16 "ZONAS Y AsREAS' de | a Ordenanza del PRC de
| a siguiente forna:

l. Agr éguese a |la tabla de ZONI FI CACI ON, col urma "ZONAS URBANAS', |as Zonas
Vlila, V1ib, V1lc, E10, E11, E12 y E13.

6°.- Mdificase el Articulo 17 "Normas del Uso del Suelo, Subdivisiény
Edi ficaci 6n" de la siguiente forma:

Agréguese al Articulo 17° |as siguientes Zonas, segun se detalla a continuaci 6n
ZONA V11-a

1.- USCS DE SUELG
1.1. - USCS PERM TI DOS

1.1.1. - Residenci al
Vi vi enda, Hotel, Apart Hotel

1.1.2.- Equipamento

- Conercio; Locales Conerciales y Restoranes

- Culto; Capillas

- CQultura; Auditorios, Casas de Cultura, Bibliotecas, Galerias de Arte,
Centros de Convenci 6n

- Deporte; centros deportivos, gimasios, multicanchas.

- Educaci 6n; salas cuna y jardines infantiles.

- Servicios; correos, telégrafos, Oicinas Profesionales, centros nedicos o
dental es, centros de pago, bancos y financieras.

- Soci al; Sedes Veci nal es.

1.1.3.- Espacio publico:
- Areas Verdes; Plazas, Mradores Publicos, Paseos Publicos, Anfiteatros,
jardines y juegos infantiles

1.2.1. - USCS PRCH Bl DCs:

Se entenderan cono usos prohibidos todos | os no menci onados en | os parrafos
precedent es.

Adenés, se prohiben expresanente en el uso de suel o de equi panmento | os
si gui ent es:

Cl ase Conercio: Supernercados, Hi pernercados, Estaci6n de servicio autonotor,
Centro de servicio automotor, Venta de vehiculos |ivianos, Venta de conbustible
| i qui do envasado, Venta de conbusti bl e gaseoso envasado, Botilleria, Depésito de
licores.

Clase Cultura: Centros de difusio6n de nedi os de conunicaci 6n, tales conp
canal es de television, radio y prensa escrita.

2.- CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SION Y EDI FI CACI ON:

2.1.- SUPERFICIE PREDI AL M NI MA:
2000 nt 2

2.2.- DENSI DAD BRUTA MAXI NA:
800 Habitantes por Hectarea. i
2.3.- COEFI Cl ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELO
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0,3

2. 4.- COEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD:
2

2.5.- TI PO DE AGRUPAM ENTO
Ai sl ado, sin adosani ent os.

2.6.- DI STANCI AM ENTCS:
10 m a nedi aner os
En subterréaneos 2,5 m

2.7.- ALTURA MAXI MA:
Se deternminarad de acuerdo a | as rasantes establ ecidas en el articulo 2.6.3 de
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcciones.

2.8.- ESTACI ONAM ENTCS:

Segun se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaci ones M ni mas de
Est aci onamni ent o Vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador Vigente medi ante Decreto
Al cal dicio N 10.949/02.

2.9.- ANTEJARDI NES Y Cl ERRCS:

a) 8 m para |los predios que enfrentan a las vias Vista 1y Vista 2.

b) 4,5 m para los predios que enfrentan a las vias Halineda, Vista 3, Cornisa,
Boul evard Las Salinas y Ekl oni a.

c) 4 m para |los predios que enfrentan a las vias Talasia, Laurencia y Av. Los
Sar gazos.

d) Sobre los 4 pisos, |la profundidad del antejardin aunentard en 1 netro por
cada 4 pisos adicionales o fraccién.

Se permitira construcciones en subterraneos bajo el area destinada a
antejardin. La altura maxima de los cierros sera de 2 netros, nedidos desde el
nivel de la acera.

ZONA V11-b
1.- USCS DE SUELO
1.1. - USCS PERM TI DCS:

1.1.1. - Residencial:
Vi vi enda

1.1.2.- Equi pam ento:
- Conercio; Locales Conerciales y Restoranes
- Servicios; correos, tel égrafos, centros de pago, bancos y financieras.
- Deporte; centros deportivos, gimasios, multicanchas.
- Soci al; Sedes Vecinal es.

1.1.3.- Espacio publico:
- Areas Verdes; Plazas, Mradores Publicos, Paseos Publicos, Anfiteatros,
jardines y juegos infantiles

1.2.1.- USCS PROHI Bl DCS:

Se entenderan conp usos prohi bidos todos |os no nenci onados en | os parrafos
pr ecedent es.

Ademas, se prohiben expresanente en el uso de suel o de equi paniento | os
si gui ent es:

Cl ase Conercio: Supernercados, Hi pernercados, Estaci6n de servicio autonotor,
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Centro de servicio autonotor, Venta de vehiculos |ivianos, Venta de conbustible
| i qui do envasado, Venta de conbusti bl e gaseoso envasado, Botilleria, Dep6sito de
i cores.

Clase Cultura: Centros de difusién de nedi os de conuni caci 6n, tales conp
canal es de television, radio y prensa escrita.

2.- CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SION Y EDI FI CACI ON

2.1.- SUPERFICIE PREDI AL M NI MA:
400 nt 2

2.2.- DENSI DAD BRUTA NAXI MA:
300 Habitantes por Hectarea.

2.3.- COEFI Cl ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELO
0,5

2.4.- COEFI Cl ENTE MAXI MD DE CONSTRUCTI Bl LI DAD:
0,8

2.5.- TI PO DE AGRUPAM ENTO

Ai sl ado, sin adosami entos. En el caso de optarse por edificaci 6n pareada en
construcci 6n sinmultéanea, la altura del pareo no podra exceder de 7my su
extensi 6n maxi ma sera el 60% del éarea conun.

2.6.- DI STANCI AM ENTCS:
De acuerdo a | o sefial ado en | a Ordenanza General de Urbani snmo y Construcci ones

2.7.- ALTURA MAXI MA:
2 pisos+mansarda, 8 nmetros méxi ma, nedi dos desde el nivel natural del terreno

2.8.- ESTACI ONAM ENTCS:

Segun se establece en el capitulo Vy Tabla de Dotaci ones Mninas de
Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador Vigente medi ante Decreto
Al cal dicio N 10.949/02.

2.9.- ANTEJARDI NES Y Cl ERRCS

- 4,5 mpara |los predios que enfrentan a |l as vias Halineda y Boul evard Las
Sal i nas.

- 4 m para los predios que enfrentan a |las vias Digenia, Eklonia y Laurencia.
Se permitira construcci ones en subterraneos bajo el area destinada a antejardin.
La altura maxima de los cierros sera de 2 netros, nedidos desde el nivel de la
acera.

ZONA V11-c
1.- USCS DE SUELG
1.1.- USCS PERM TI DOS

1.1.1. - Residenci al
Vi vi enda

1.1.2.- Equipamento
- Conercio; Local es Conercial es, Restoranes.
- Deporte; centros deportivos, gimmasios, multicanchas.
- Social; Sedes Vecinal es.

1.1.3.- Espacio publico:
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- Areas Verdes; Plazas, Mradores Publicos, Paseos Publicos, Anfiteatros,
jardines y juegos infantiles.

1.2.1. - USCS PRCH Bl DCs:

Se entenderan cono usos prohibidos todos | os no nmenci onados en | os parrafos
precedent es.

Adenés, se prohiben expresanente en el uso de suel o de equi panmento | os
si gui ent es:

Cl ase Conercio: Supernercados, Hi pernercados, Estaci 6n de servicio autonotor,
Centro de servicio automotor, Venta de vehiculos |ivianos, Venta de conbustible
| i qui do envasado, Venta de conbusti bl e gaseoso envasado, Botilleria, Depésito de
licores.

Clase Cultura: Centros de difusio6n de nedi os de conunicaci 6n, tales conp
canal es de television, radio y prensa escrita.

2.- CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SION Y EDI FI CACI ON

2.1.- SUPERFICI E PREDI AL M NI MA:
2000 nt 2

2.2.- DENSI DAD BRUTA MAXI NA:
650 Habi tantes por Hectarea.

2. 3. - COEFI Cl ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELO
0,3

2.4.- COEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD
1

2.5.- TI PO DE AGRUPAM ENTO
Ai sl ado, sin adosani entos

2.6.- DI STANCI AM ENTCS:
- 10 netros a nedi aner os.
- 2,5 netros en subterraneos.

2.7.- ALTURA MAXI MA:
4 pisos, 12 nmetros, nmedi dos desde el nivel natural del terreno

2.8.- ESTACI ONAM ENTCS:

Segun se establece en el capitulo Vy Tabla de Dotaci ones Mninas de

Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador Vigente medi ante Decreto
Al cal dicio N 10.949/02.

2.9.- ANTEJARDI NES Y Cl ERRCS
- 4,5 mpara |los predios que enfrentan a las vias Halineda, Vista 1 y Boul evard
| as Salinas.
- 3 mpara los predios que enfrentan a |las vias Tal asia, Rodinenia, Petal onia
y Laurenci a.

Se permitird construcciones en subterréaneos bajo el area destinada a
antejardin. La altura maxinma de los cierros sera de 2 netros, nedi dos desde e
nivel de la acera
ZONA E-10
1.- USCS DE SUELG

1.1- USCS PERM Tl DCS:
1.1.1. - Residencial
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Vi vi enda, Hot el

1.1. 2.- Equi pam ento:

- Conercio; Locales Conerciales, Centros Conercial es, Supernercado, Hi pernercados
y Restoranes

- Culto; Capillas

- Cultura; Auditorios, Casas de Cultura, Bibliotecas, Galerias de Arte, Centros
de Convenci 6n, exposicion o difusion

- Deporte; centros deportivos, gimmasios, multicanchas.

- Educaci 6n; salas cuna, jardines infantiles y Educaci 6n Superi or

- Servicios; correos, Oicinas Profesionales, tel égrafos, centros médicos o
dent al es, centros de pago, bancos y financieras.

- Soci al; Sedes Vecinal es.

1.1.3.- Espacio publico:
- Areas Verdes; Plazas, Mradores Publicos, Paseos Publicos, Anfiteatros,
jardines y juegos infantiles

1.2.1. - USCS PROH BI DCS:

Se entenderan conp usos prohibidos todos | os no nenci onados en | os parrafos
pr ecedent es.

Ademas, se prohiben expresanente en el uso de suel o de equi paniento, |os
si gui ent es:

Cl ase Conercio: Estaci 6n de servicio autonotor, Centro de servicio autonotor
Venta de vehicul os livianos, Venta de conbustible Iiquido envasado, Venta de
conbusti bl e gaseoso envasado, Botilleria.

Clase Cultura: Centros de difusidon de nedi os de conunicaci 6n tal es conp
canal es de televisién, radio y prensa escrita.

2.- CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON PARA USO DE SUELO RESI DENCI AL:

2.1.- SUPERFICIE PREDI AL M NI MA:
2000 nt 2

2.2.- DENSI DAD BRUTA NAXI MA:
800 Habitantes por Hectarea.

2.3.- COEFI Cl ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELO:

2. 4. - COEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD:
2

2.5.- TI PO DE AGRUPAM ENTO
Ai sl ado.

2.6.- DI STANCI AM ENTGCS:
- 8 m a nedi aneros
- En subterréaneos 2,5 m

2.7.- ALTURA MAXI MA:
Se deternminara de acuerdo a | as rasantes establecidas en el articulo 2.6.3 de
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

2.8.- ESTACI ONAM ENTCS:
Segun se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaci ones M ni mas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador Vigente nmedi ante Decreto
Al cal di cio N° 10.949/02.
2.9.- ANTEJARDI NES Y Cl ERRCS:
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- 8 m para los predios que enfrentan a las vias P3 y Halineda Oiente.
- 6m para los predios que enfrentan a la via prol ongaci 6n 6 Sur
Se permitiréa construcciones en subterraneos bajo el area destinada a
antejardin. La altura nmaxinma de los cierros sera de 2 netros, nedi dos desde e
nivel de |la acera

3.- CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACl ON PARA USO DE SUELO EQUI PAM ENTO

3.1.- SUPERFICIE PREDI AL M NI MA:
5000 nt 2

3.2.- CCEFI Cl ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELO.

0.75 hasta 12 m de altura y 0.50 sobre esa altura. En caso de optar por uso

resi dencial vivienda sobre los 12 mde altura, se deberan utilizar |as condiciones
de edificaci 6n indi cadas para "uso de suelo residencial" de esta zona

3.3.- CCEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD:
2

3.4.- TI PO DE AGRUPAM ENTO
Ai sl ado, Pareado y Continuo

3.5.- DI STANCI AM ENTGCS:
Segun | o establecido en el articulo 2.6.3 de |la Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

3.6.- ALTURA MAXI MA:
Se deternminara de acuerdo a | as rasantes establecidas en el articulo 2.6.3 de
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

3.7.- ESTACI ONAM ENTCS:

Segun se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaci ones M ni mas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador Vigente nmedi ante Decreto
Al cal dicio N° 10.949/02.

3.8.- ANTEJARDI NES Y Cl ERRCS:

- 8 m para los predios que enfrentan a las vias P3 y Halineda Oiente.

- 6m para los predios que enfrentan a la via prol ongaci 6n 6 Sur
Se permitira construcci ones en subterraneos bajo el area destinada a antejardin
La altura méxima de los cierros sera de 2 netros, nedidos desde el nivel de la
acera.

ZONA E-11
1.- USCS DE SUELO
1.1.- USCS PERM TI DCS:

1.1.1. - Equipamento

- Culto; Capillas

- CQultura; Auditorios, Casas de Cultura, Bibliotecas, Galerias de Arte, Centros
de Convenci 6n, exposicio6n o difusioén

- Deporte; centros deportivos, gimasios, multicanchas.

- Educaci 6n; salas cuna, jardines infantiles, Local es escolares de nivel genera
basico y |l ocal es escol ares de nivel nedio.

- Salud; dinica, Casas de reposo, Centro Geriéatrico, Centros de
Rehabi | i taci 6n, Policlinico

- Soci al; Sedes Veci nal es.
1.1.2.- Espacio publico:
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- Areas Verdes; Plazas, Mradores Publicos, Paseos Publicos, Anfiteatros,
jardines y juegos infantiles.

1.2.1. - USCS PRCH Bl DCs:

Se entenderan cono usos prohibidos todos | os no nmenci onados en | os parrafos
precedent es.

Ademas, se prohiben expresanente en el uso de suelo de equi pami ento, |os
si gui ent es:

Clase Cultura: Centros de difusiodn de nedi os de conunicaci 6n tal es conp
canal es de televisién, radio y prensa escrita.

2.- CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON:

2.1.- SUPERFICI E PREDI AL M NI MA:
2000 nmr2

2.2.- COEFI Cl ENTE MAXI MD DE OCUPACI ON DE SUELO
01

2. 3. - COEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD:
1

2.4.- TI PO DE AGRUPAM ENTO
Ai sl ado y Pareado

2.5.- DI STANCI AM ENTCS:
- 5 m a nedi aneros
- En subterraneos 2,5 m

2.6.- ALTURA MAXI MA:
25 nmetros, nedi dos desde el nivel natural del terreno.

2.7.- ESTACI ONAM ENTCS:

Segun se establece en el capitulo Vy Tabla de Dotaci ones Mninas de
Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador Vigente medi ante Decreto
Al cal dicio N 10.949/02.

2.8.- ANTEJARDI NES Y Cl ERRCS:;

- 8 m para los predios que enfrentan a la via 6 Sur

La altura maxima de |l os cierros sera de 2 netros, nedi dos desde el nivel de la
acer a.

ZONA E-12

1.- USCS DE SUELO

1.1.- USCS PERM TI DCS:
1.1.1. - Residencial: Hotel

1.1.2.- Equi pam ento:

- Conercio; Locales Conerciales, Centros Conerciales y Restoranes.

- Cultura; Centro cultural, nuseo, biblioteca, sala de conciertos, sala de
espect acul os, cine, teatro, galeria de arte, auditorio, centro de convenci ones,
centro de exposi ciones.

- Deporte; Estadio, centro deportivo, clubes deportivos, gimmasio, nulticancha,
cancha, Centro Deportivo, Piscina.

- Educaci 6n; Educaci 6n superi or.

- Salud; dinicas, Centros de Rehabilitaci én, Policlinicas, Postas.
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1.1.3.- Espacio publico:
- Areas Verdes; Plazas, Mradores Publicos, Paseos Publicos, Anfiteatros,
jardines y juegos infantiles.

1.2.- USCS PRCHI BI DCs:

Se entenderan conmb usos prohi bidos todos |os no nenci onados en | os parrafos
precedent es.

Ademas, se prohiben expresanente en el uso de suelo de equi pam ento, |os
si gui ent es:

Clase Cultura: Centros de difusion de nedios de conunicaci 6n tal es conp
canal es de televisién, radio y prensa escrita.

2.- CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SION Y EDI FI CACI ON

2.1.- SUPERFICIE PREDI AL M NI MA:
2000 mr2

2.2.- COEFI Cl ENTE MAXI MD DE OCUPACI ON DE SUELC
0,

2.3.- COEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD:
1

2.4.- TI PO DE AGRUPAM ENTO
Al sl ado

2.5.- DI STANCI AM ENTCS:
- 5 m a nedi aneros
- En subterraneos 2,5 m

2.6.- ALTURA MAXI MA:
25 nmetros, nedi dos desde el nivel natural del terreno.

2.7.- ESTACI ONAM ENTCS:

Segun se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaci ones Mninas de
Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador Vigente medi ante Decreto
Al cal dicio N 10.949/02.

2.8.- ANTEJARDI NES Y Cl ERRCS:
6 nts. Para |os predios que enfrentan a |las vias Av. Al essandri, Via Proyectada y
Av. Nueva Li bertad.

Se permitira construcciones en subterraneos bajo el area destinada a
antejardin. La altura mixima de |l os cierros serid de 2 netros, desde el nivel de la
acera.

ZONA E- 13
1.- USCS DE SUELO
1.1.- USCS PERM TI DCs:
1.1.1. - Residencial:
Vi vi enda.
Hospedaj e; Hotel, Apart Hotel.
1.1.2.- Equi pam ento:
- Conercio; todos excepto |os prohibidos. En el caso de supernercados y

mul titi endas deberan tener una superficie inferior a 2.000 nR.
- Culto;
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Cul tura;
- Deporte;
Educaci 6n; sal as cuna, jardines infantiles
Esparci miento; En general, todos. Los juegos el ectrdéni cos deberan tener
una superficie superior a 500 nR.
- Servi ci os;

1.1.3.- Infraestructura: Recintos destinados a estaci onani entos.

1.1.4.- Espacio puablico:
- Areas Verdes; Plazas, Mradores Publicos, Paseos Publicos, Anfiteatros, jardines
y juegos infantiles.

1.2.1. - USCS PROH BI DCS:

Se entenderan cono usos prohi bidos todos | os no nenci onados en | os parrafos
pr ecedent es.

Ademds, se prohiben expresanente en el uso de suel o de equi paniento, |os
si gui ent es:

Cl ase Conercio: Estaci 6n de servicio autonotor, Centro de servicio autonotor
Venta de vehicul os livianos, Venta de conbustible Iiquido envasado, Venta de
conbusti bl e gaseoso envasado, Botilleria, Depésito de licores.

Clase Cultura: Centros de difusion de nedios de conunicaci 6n tal es conp
canal es de television, radio y prensa escrita.

2.- CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1.- SUPERFICIE PREDI AL M NI MA:
1000 nt 2

2.2.- DENSI DAD BRUTA NAXI MA:
800 Habitantes por Hect area.

2.3.- COEFI Cl ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELG
0,3

2. 4. - COEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD:
2

2.5.- TI PO DE AGRUPAM ENTO
Ai sl ado

2.6.- DI STANCI AM ENTCS:
Di stanciamiento a predi os vecinos, ninino 8 metros. Rasantes: Se aplicard lo
est abl ecido en I a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

2.7.- ALTURA MAXI MA:
40 netros, nedi dos desde el nivel natural del terreno

2.8.- ESTACI ONAM ENTCS:

Segun se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaci ones M ni mas de
Est aci onani ento Vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador Vigente nmedi ante Decreto
Al cal dicio N° 10.949/02.

2.9.- ANTEJARDI NES Y Cl ERRCS
Prof undi dad mini na, seguin ancho de |l as vias, serén | as siguientes:
7 netros, frente a vias de 21 netros de ancho o nayores.
5 nmetros, frente a vias entre 15 netros y de nenos de 21 netros de ancho.
3 nmetros, frente a vias entre 11 netros y de nenos de 15 netros de ancho.
Se pernmitira construcciones en subterréaneos bajo el area destinada a
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antejardin. La altura mixima de |1 os cierros serid de 2 netros, desde el nivel de la
acer a.

Il.- Pasen estos antecedentes al Departanento Asesoria Urbana para |la
continuaci 6n del tréamte legal previsto en la Ley y Ordenanza General de Urbani sno
y Construcci ones.

Regi strese, comuni quese, publiquese y archivese.- Virginia Regi nato Bozzo,
Al cal desa.- Maria Cristina Rayo Sanhueza, Secretario Minicipal.

Lo que conmunico a Ud. para su conocimento y fines correspondi entes.- Sal uda
atentanente a Ud., Secretario.
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