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MUMNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR

OTORGAAPROBACION DEFINITIVAALPLANOSECCIONAL “‘PRE-
CISION LINEAS DE EDIFICACION FRENTE A VIAS Y ESPACIOS
PUBLICOS8

Vifia del Mar, 28 de enero de 2011 .- Esta &lcaldia decretd hoy 1o que sigue;

M. 2.065.- Vistos: estos antecedentes; los decretos alcaldicios M 10,949/
2002, 11.381/2010 v 1.815/2011; las publicaciones del diario El Mercurio de
Valparaizo de fechas 5 v 13 de nowiembre de 2010; las Actas del Secretario
Iunicipal de 15 denoviembre de 2010 v 4 de enero de 2011; el Memorando N® 2/
2011 del Durector del Departamento AsesordaUrbana; laProwidenciadel Adminis-
trador Municipal de 17 de enero de 2011; & acuerdo del Concejo Mumnicipal
adoptado en sesidn ordinariade 20 de enero de 2011; el Oficio Ord. N® 2172011 de
la sefiorapresidentadel Concejo Municipal; &l Memorando M° 3/2011 del Director
del Departamento Asesoria Urbana, la Providencia de Secretario Municipal de 26
deenero de 2011;10s Flanos PS-PLE-1, PS-PLE-2 v PS-PLE-3; el Acta de término
exposicidn publica; la Ordenanza v Memoria Explicativa; el Ingreso Secretaria
Abhogado N® 251/2011; 1o dispuesto en los articulos 46% v H* 2.1.14 dela Ley v
OrdenanzaGeneral de Urbanismo v Construcciones, respectivamente, ¥ las facul -
tades establecidas enlos Arts 56 v 65 delaley M 15695,

Decteto:

.- Otdrgaselaaprobacidn definitivaal Flano Seccional ** Precisidn Lineas de
Edificacion frente aVias v Espacios Piblicos delaComunade Vifiadel Mar'”, para
suincorporacidn a Flan Regulador Comunal de Vifia del Mar, vigente, Decreto
Alcaldicio H* 10.949/2002, en conformidad al acuerdo del Concejo Mumnicipal
adoptado en sesidn ordinariade 20 de enero de 2011, v1o dispuesto enlos articulos
46? de la Ley General de Urbanismo v Construcciones v articulo N° 2.1.14 dela
Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones, consistente en su Memoria
Explicativa, Ordenanza que se transcribe a continuacidn, v Plano PS-PLE-1, P3-
FLE-Z v P5-FLE-3:

MEMORIA EXPLICATIVA

Plano Seccional ‘“‘Precision Lineas de Edificacion frente a Vias ¥ Espacios
Pablicos dela Comuna de Vifia del Mar™’.

En conformidad alas atnbuciones de la I Municipalidad de Vifia del Mar,
entregadas por la Ley ¥ Ordenanza General de Urbanismo v Construccones, para
actualizar el P.R.C. wigente, segin lo determina el articulo 46° se haestablecido
la elaboracidn de un Flano Seccional, orientado a precisar las ““lineas de edifica
cidn’” frente a determinadas calles del dreaurbanade la ciudad.

1. Antecedentes Generales

LaLey General de Urbanismo ¥ Construcciones, a partir de febrero del afio
2004, establecid cambios importantes en el articulo 5%° que determinaron una
nueva sitnacion normativa, en relacion alas declaratorias de utilidad publica que
se establecen através delos planesreguladores comunales.

En efecto, en el articulo 59° delaLey General de Urbanismo v Construcciones
se establecieron plazos de caducidad paralas declaratorias de utilidad publicaque
afectan alos terrenos ubicados en las dreas urbanas v de extensidn urbana

De esta forma, los plazos indicados para las areas urbanas son de diez afios
paralas vias expresas v de cinco afios paralas vias troncales v col ectoras. Mientras
gque en el caso delas declaratorias de utilidad puiblica de los terrenos ubicados en
areas de extensidn urbana, cualguiera sea su destino, serd de diez afios, pudiendo
profrogarse por una vez porigual lapso.

La aplicacidn de los plazos de caducidad de las wias significd que las
declaratonias de utilidad publica, que contemplaba el Plan Regulador Comunal,
expiraron el dia 12 de febrero de 2010, tanto paralos ensanches de vias existentes
como paralaapertura de nuevas vias ubicadas en € drea urbana dela ciudad

Luego de caducada la declaratoria de utilidad publica, € inmueble afectado
nopodra ser declarado nuevamente afecto a utilidad publica paralos mistnos usos
inclumdos en una declaratoria anterior, a menos que €l acto expropiatorio se dicte
dentro del plazo de sesenta dias contado desdela fecha de entrada en vigencia de
lanueva declaratonia Expirado dicho plazo, caducard automaticamenteladeclara-
tonia de utilidad publica

El mismo articulo 592 de la Ley General de Urbanismo v Construcciones
dizspuso gue las nuevas normas urbanisticas aplicables a las dreas destinadas a
ensanche o aperturadeberan ser fij adas dentro del plazo de 6 meses contado desde
lacaducidad deladeclaratoria, porla Municipalidad respectivamediante Decreto
Alcaldicio, previo informe delaSeremi Minvu V Eegidn, asimilandolas alas dela
zonapredominante de las adyacentes al terreno. La dictacion del citado decreto fue
redlizada oportunamente antes del 12 de agosto de 2010,

2. Postergacion de Permisos

En correspondencia con los efectos generados por la aplicacidn de la nueva
normativa, ¥ en concordancia con las atnhuciones otorgadas porla Ley General de
Urhanismo v Construcciones, se determind la postergacion de permisos para
sectores afectos aensanches devias v apertura de wias, apartirdel dial3 de febrero
de 2010, con el objeto de estudiar las condiciones urbanisticas de dichos sectores,
para el posterior ajuste normativo del Instrumento de Planificacidn Territorial
local.

En dichapostergacion de permisos se notninaron diversos sectores, que en
conformidad con lo dispuesto en la Ley ¥ Ordenanza General de Urbanismo v
Construcciones, se dispuso un plazo de 12 meses de wigencia de la postergacidn,

FParauna me or visualizacdn de la situacidn nonmativa y las actividades que
se desprenden de su aplicacidn, se presenta el siguiente esquetna cronoldgico:

I. Aplicacion Articulo 59:
*Establece la caducidad de las wias (para el 12 de febrero de 2010).
*Asignacidn de zonas en un plazo de 6 meses (antes del 12 de agosto 20100,

II. HMecesidad de Postergacion de Permisos por 12 meses para estudios (entre
el 12/2/2010v el 12/2/11),

III. Desarrollo de Estudios v Plano Seccional {(dentro del periodo dep osterga-
cion de permisos).

La postergacion de pennisos por tres meses, asi como su prirroga, para
completarun total de 12 meses, fuedebidamente fundamentadaconlos argumentos
técnicos v urbanisticos, que permitieron validar su aprobacidn ante la Seremi
Minvu v dar cursos a los estudios que condujeron al desarrollo del presente
proyecto de Flano Seccional.

En concordancia con lo antenior, los documentos técnicos que conforman la
postergacion depenmisosy suprdrrogadeben entenderse como parteintegrante del
estudio ¥ la propuestanormativa,

Cahe sefialar que la postergacidn de permisos identifica 60 sectores o
porciones de terreno, correspondientes a declaratorias de ensanche de wias o
declaratoni as de aperturade vias que caducaron en la fecha antes refenida, v que se
consideran rel evantes desde el punto de wista urbanistico.

Las consideraciones urhanisticas, que permitieron identificar estos 60 secto-
res, por sobre el resto de las wias del FRC afectas a caducidad, obedecen auna
revistdnminuciosadelas situaciones v caracteristicas de cadacaso, valanecesidad
de cautelar los efectos denvados de la liberacion de las respectivas fajas con
declaratonia de utilidad puiblica establecidas por el PRC.

3. Area de Accion y Orientacion del Plano Seccional

De esta forma, este Plano Seccional se orenta, en primer término, al estudio
delos sectores afectos ala Postergacion de Pertmi sos, paraposteriormente desarro-
llar una propuesta normativa que busca preservar las caracteristicas del espacio
piblico destinado avialidad vlos aspecto funcionales que serelacionan conlafalta
de consolidacidn de una wia

Al establecerse la caducidad de las referidas declaratonias, con fecha 12 de
febrero de 2010, sereduce lared wial que estableceel PRCenlacomunaenmas del
85%, con lo cud se producen umportantes consecuencias tanto en el espacio
piblico, funcionalidad e imagen urbana, como también en la conformacidn del
espaciopivado que se generaenlospredios, apartirdelamodificacion delaslineas
oficiales.

Esta nueva situacidn que enfrenta la Planificacidn Urbana, por una parte
afectael desarrollo futuro v crecitniento dela ciudad asociadaalaimplementacidn
de una red vial que le otorga la conectividad ¥ accestbilidad a dicho crecimiento.

A la wez, tal como se menciond anteriormente, no sdlo se ve afectada la
funcidn de conectividad que otorgan las wias; también un elemento imnp ortante de
laciudad es el espacio publico que conforman sus calles, estableciendo asi un drea
ovolumen delopmiblico que se encuentraconfinado entrelaspropiedades privadas.
Esta ““area piblica’ estd dotada de determinados atnbutos de espacalidad ¥
paizal g, donde sepenmnite la circulacidn ¥ reconocimiento dela dudad.

Enpartesimportantes dela comuna las fa) as deterreno que estaban afectadas
con declaratorias de uso publico por el PRC habian permitido plasmar paulatina-
mente unatipologia de espacios ¥ distanc ami entos entre los bienes privados vlos
miblicos, llegando a constituir un valor urbano destacahle.

Eseneste ambito, el delaconsolidacidn del espacio piblico eimagen urbana,
que este Flano Seccional busca mejorar las caracteristicas actuales con que se
dizsponen las propiedades privadas en frente de los bienes nacionales de uso
piblico, estableciendo un ordenamiento de los antejardines.

De acuerdo a lo expresado, se pueden resumir los objetivos del Flano
Seccional en los siguientes conceptos:

o Generar un ordenamiento de las lineas de edificacion v dreas de antey ardin.

o Preservar las caracteristicas del espacdo piblico, en relacidn al espacio de uso
peatonal ¥ la espacialidad e imagen urbana.

o La consolidacion del espacio piblico-privado, expresado en el conjunto de
atributos asociados a su armonizacidn.
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Mo ohstante la complejidad v detalle que se desprende del estudio de la
waidad estructurarte de la comuna, las facultades técni co-normativas que otorgan
un instrumento cotmo lo esun Plano Seccional, son reducidas, disponiéndose, por
lo tanto, de una herramienta mas bien acotada de precisidon del Flan Eegulador
Comunal, que en el caso del presente estudio se determind realizar en funcidn de
la precision de las lineas de edificacidn, gustando los anchos de antejardin,

El Plano Seccional, a normar sobre el distanciamiento de las lineas de
edificacidn, busca preservar las caracteristicas del ancho o espesor del espacio
piblico asociado a las wias, que &l PRC contemplaba, con el objeto de plasmar
determinadas condiciones de funcionalidad urbana que se insertan en una Wsion
sistémica de la red wid de la comuna

El expediente técnico del Plano Seccional incorporalaprecision delas lineas
de edificacion en 6 gjes (5 en el rea céntricadelaciudad v 1 en sector El Salto),
3 en sentido notte - sur, correspondientes a calles Von Schroeders, Villanelo v
Cinco Oriente, v 3 en sentido oriente - poniente, constituidos por calle Limache en
sector céntrico ¥ en sector El Salto, detrds del borde sur de la faja Estero Marga-
Iarga Los sectoresy tramos seleccionados buscanresponder alasituacidn actual
v futura que afectaalared wial, considerando el crecimniento delas demandas viales
que genera la ciudad en comparacidn con la capacdad de las vias para absorber
dicha demanda El andlisis v medicidn del comportamiento de la vialidad de la
comuna se apova en los diversos estudios de capacidad wial encargados por la
Municipalidad, que ofrecen un diagndstico acabado sobre lamateria

For otraparte, mas alld del alcance de esteinstrumento, la debida comprensi dn
de cada situacidn vial de la comuna hard posible distinguir las jerargquias o
prioridades, segin se realizaran determinadas acciones, ya sea en el campo
nonmnativo proplamente tal o en un d&mbito diferente como es la gestidn urbana, u
otras politicas de tipo publico-privado, que se orienten a consolidar los ohjetivos
planteados, ¥ sean posibles de ser llevadas a cabo.

ORDEMANZA

Plano Seccional ““Precision Lineas de Edificacion frente Vias y Espacios
Pablicos dela Comuna de Vifia del Mar"’

Articulo 1°.- Se precisan las lineas de edificacidn sefialadas en el articulo 146
“Zonas v Areas”’, Capitulo III del Flan Regulador Comunal, DA N° 10949/02,
correspondientes alas Zonas El, E2, Iy 52 (C1), segin lo estipulado enla Ley v
Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones.

Articulo 2°.- Laprecision de lineas de edificacidn generanuevos anchos de
antejardin frente alas calles Limache, 5 Orente, Villanelo, Von Schroeders v faja
Estero Marga-Marga, en los tramos que se indican en la Tabla N° 1, ¥ en
correspondencia con la informacion conterd da en los planos PS-PLE-1, PS-FLE-
2w P3-PLE-3.
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{*}  Las medidas son agssndrmpdas y complesmantarias # B informacitia grafica g2 bos Manos 85-PLE-1; F5-PLE-X v PS-PLE-3.

Articulo 3°.- El drea terntonal del presente seccional se define por los
sectores ¥ tramos graficados en los Planos PS-PLE-1, P3-FLE-2 v F5-PLE-3, v 1a
Tabla M 1.

Articulo 4°.- Todas las maten as atingentes a desarrollo urbano que no se
encuentren en la presente ordenanza se regiran por las disposiciones de la Ley
General de Urbamismo v Construcciones, la Crdenanza General de Urbanismo v
Construcciones vlas demas disposicdones legales v regl amentar as wigentes sobre
la materia

Lainobservancia de las nonmas delapresente ordenanza serd sancionada de
acuerdo con lo previsto en la Ley General de Urbanismo v Construcciones.

Articulo 5°.- De conformidad con la Ley General de Urbanismo v Construc-
cones, corresponde a la Direccidn de Chras Muniapales la responsabilidad de
aplicacidn delas normas de lapresente ordenanza, v ala Secretaria Ministerial de
Vivienday Urbamsmo delaV Region, la supervigilancia en su cumplimiento v la
interpretacion técnica de las mismas.

II.- Pasen estos antecedentes a Asesoria Urbana para la continuacidn del
trarmite legal prewisto en la Ley v Ondenanza General de Uthanismo v Construco ones.

Andtese, comunigquese, publiguese en el Diario Ofica v archivese - Pablo
Staig Arawjo, Alcalde (3).- Maria Cristina Eayo Sanhueza Secretaria Municipal.

Lo que comunico alld. parasu conocimiento v fines correspondientes. Saluda
austed, Adison Gonzdlez Vergara, Secretario Municipal (2).

CERTIFICADO N® 02/

El Secretario Municipal delal Municipalidad de Vifiadel Mar que suscribe,
certifica que el Concejo Municipal de Vifia del Mar, mediante Acuerdo N210.257,
adoptado en Sestdn Ordinaria de fecha 20 de enero del afio 2011, acordd aprobar
el Plano Seccional denominado *“ Precision Lineas de Edificacion frente a Vias v
Espacios Publicos dela Comuna de Vifia del Mar’”

Vifia del Mar, 1 de febrero de 2011 .- Adison Gonzdlez Vergara, Secretario
umcipal (5).



