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Coneejo Municipal, e incorporacion denlro del proveclode
presupueslo para el afio siguienle, respecto del cual deberd
pronunciarse amds lardarel |5 dediciembre de cada afio.

TITULD I
Del otorgamiento de las subvenciones

Articulo 11%: Las subvernciones aprobadas se olorgardn
a parir del mes de enero del afio siguiente, de acuerdo ala
disponibilidad linanciera, deberd elaboraral Mujo la Secrelaria
de Planiflicacidn.

Articulo 12% El Alcalde dispondrd 1a entrega de las
cubvenciones medianledecrelo alealdicio, enelcual seindica
Tz

aj) Mombre delainstiwcionbenefciana

b)Y  Monloy objelivode lasubvencian

) Formadepago

d)  Obligaciondelainslilucidnde presenlar uncerlifcado
de vigencia de personalidad juridic a, cuando corres
ponda.

ey ObligaciondelainslilucidnacelebrarunConveniocon
la Municipalidad, cuandoproceda, de eonlormidad eon
lasnormaslegales vigenles.

M Obligacidndelainslilucion arendirevenia documenla
dadelos gastoselec luados concargo ala subvencidn.

21 Impulacion del gasio.

Tanloel decrelo de pago comoel cheque correspondien
L2, deberdn ser exlendidos exclusivamenle a nombre de la
enlidad subvencionada,enningineaso anombre de personas
nalurales.

Articolo 12°: La Direccidnde Finanzas deberd llevarun
regislmo en el gue se anolardn individualmente los siguienle s
anlecedenles:

al) Mombredelalnslilucion

b)Y  Decrelo Al aldicio gue olorgala subvencidn
cl Firalidad

d)  Maonlololal aprobado

ey Monlololalentregado alafecha

M Saldo porentregar

g1 Rendiciéndecuenlay lechadeello

by Saldo porrendir.

El regislro indicade se enviard en forma mensual ala
DireccidndeCaonlrolconel ohjelogue esla unidad solicile las

rendiciones de cuenlas alasinsli luclones gue se encuelren
con saldos arendir.

TITULD IV
Delos Convenios

Articolo 14°: Para la formalizacidndel olorgamiento de
una subvencidnauna organizacion comunilavia, deberd sus

cribirseconvenioen donde se eslablezealamedalidad y monlo
a asignar, el Liempo de ejec ucidn, el delalle de los gaslos yla
lommaengueserendirdcuenladelosmismos. Enel casode gue
el inanciamiento del proyecloinvolucre apories delacomumi
dad, éslos deberindocumentlarsecon anlerioridad alacelebra
ciandel convenio, estoen conformidad al ariculo 27 dela Ley
M? 19418 de hunlas de Verinos v demds Organizaciones
Comunilarias.

Articolo 15°: Loz convenios aque serefiereel aniculo
precedents serdn redaclados porla Asesora Juridicay visados
porlaDireecion de Conrol y unacopiadeclloserddisiribinda
alaSecrelariaComunal ,Direecidnde Administracion y Finan
zas, 3ecrelaria Municipal, Direccion de Conlrol para su ar
chivo.

TITULD V
De la=s Rendiciones de Cuenta

Articolo 16°: Todas las insliluciones que reciban una
subvencidndela Municipalidad deberdn rendir euentadocn
menlada y delallada delos gaslos efecluados con cargoala
misma.

Articolo 17°: Las rendiciones de c uenta deberdn dela
larse enunformulario especialelaboradoporla Direccidnde
Administracion y Finanzas de laMunicipalidad, alcual deberd
adjunlarse ladocumenlacidn originalgue respalde los gaslos
efleclnados, debidamenleordenados. Balas rendicione sdebe
rinserpresentadas enla Direccidnde Conrol dela Municipa
lidadpara sucorre spondienle revision.

Articolo 18°: Los gasios con cargo a la subvencidn
deberdn realizarse a parlirde la lecha de suolorgamienlo vy
denirodel afiocalendario correspondienle, porconsigLienle o
seaceplardngasloselec luadosanlesde dichalecha.

Articulo 19°: Las rendiciones de cuenla deben presen
Larse al mumicipio dentrodel afio calendario cores pondiente al
del olorgamisnlodela subvencidn.

Mosecursardnnuevassubvencionesolasparcialidades
deéslas alasinsliluciones gue no hayanpresentado surendi
cionde cusnlas oporiunamenle.

Enel casode subvenciones entregadas medianle cuolas
penadicas, las respeclivas rendiciones de cusnlas deberdn
elecluarse anles del olorgamisnlode lanuevacuola.

Articolo 20°: Como documento de respaldo de los
gaslos solose aceplardn bolelas o laclurasen original debida
menle regislradasanleel Servicio de Impuesios Inlermos. Nose
aceplardn olro lipo de documenlos a los sefialados o gue
presenlen alleraclonesoremarcaciones.

Articulo 217 Lacs facluras debenemilrse anombredela
inslilucidn beneficiaria de la subvencidn y en ellas deberd
especilicarse el delalle del gasto, conindicacion de suvalor
unilarionelo v lolal. Las laclrasdeberdn presenlarse cancela
das porel proveedor, esdecir,con sufirmay echade pago.

Articnlo 227: Las bolelas que por Malla de espacio no
idenlifiguenel delalledel gaslo, deberdn complementarsecon
el desglose de los arlic ulos adguiridos enlahojade rendicidn
corespondienle.

A rticulo 22°: 5i seincluyenbolelasde honorario enuna
rendicidnde cuenlas, éslas debenrendirse porsumanlo brula,
adjuntando a dichodocumenlo, cuandoproceda, unacopiadel
pagoporimpueslo correspondiente.

Articnlo 24°: Los casozexpresamenle aulorizados en
gueprocedacl pago deremuneraciorescon cargoalasubven
cion,deberdn acompafiarse los documentos gue respalden el
integro pagode remuneraciones vel cumplimiento de lasleyes
sofiales.

A rticulo 25°: Evenlnalmenle yencasosmuy calificados
en guenosepuedaoblenerfacluraso bolelas, va sea porgue el
comercianle esld exenlo de impueslos o por bralarse de una
adguisiciono serviciode poco valor, sepodrd wilizarel recibo,
enelcual deberd delallarse lasspecificacidn del gasio, el valor,
el molivo,lafecha y laidenlifcacion de lapersona gue recibe
gl dinero (nombre, RUT, domicilio).

Acimizsmo,cuando seauloriceelecluar gaslios de loco
mocidnen gueno wa legalmente exigible un docuwrmento de
respaldo, se deberd presentaruna planillasnlacual seindigue
el lipo de movilizacion (a1, melro, locomacion colecliva) el
valor, la fecha, el nombre, rul, ¥ irma de la persona gue
incurridenel gaslo. Todo visado porel representante de la
inslilugidm.

A rticnlo 26°: Formardnparie delarendicidn de cuenlas
losdocuwmenlosorecibos medianleloscuales las inslilucione s
subvencionadas acredilan 1a ayuda direcla enlregada alas
personasbenelicianias de los programascorespondienles.

Articnlo 277: Mo se aceplard para las rendiciones de
cuenlalospagoselecluados con larjelas decrédilo.

Articnlo 28°: Elincumplimiento en la presenlacidn de
las rendiciones de cuenlas o en el reinlegro de los monlos
enlregados v no ulilizados de la subvencidn, facullard a la
Municipalidad parainiciarlas gesliones legales lendienles a
elecluarlacobranzajudicial delos monlos cotrrespondienles,

ARTICULOS TRANSITORIOS

Articulo 17 transitorio: Las soliciludes de subvencidn
para el afio 2004 deberdn ser presenladas en la Secrelaria
Comunal de Plamificacion antes del 30 de noviembre de 2003,
parasuesiudioy evaluacian.

Acrticolo 2° transitorio: La presenileordenarnza entrard

en vigencia desde la fecha de su publicacidn en el Diario
Oicial

Andlese, comuniguese, camplase v archivese, Claudio
Arriagada Macaya, Alcalde. GaloOjedaGuicnez, Secrelario
Muricipal.

MUNICIFALIDAD DE V1IN A DEL MAR

MODIFICA PLAN REGULADDR COMUNAL VIGENTE D.A. N° 10.949/02
“PLAN SECCIONAL RECRED™

Vifia del Mar, 29 de sepliembre de 2003, Esla Alcaldia decreld hoy lo gue sigue:

Mam. 0018, Yistos: Bslos anlecedentes; el decrelo alealdicio N° [0.94972002; la
resolucion exenta N7 | 1072003 COREMA dela Region de Valparaiso; el acuerdo del Coneejo
Municipal, adopladoen sesidnordinaniadelecha?0de mayo de 2003 ; elominario N° 246/2003

del sefior Presidenledel ConeejoMunicipal;elordinario N® [ 3572003 del AzesorUrbanisla [3);
el Ingreso Secrelaria Municipal N 36572003; la Providencia de lasefiora Secrelario Municipal
de lecha 22 de sepliembrede 2003; el Ingreso Secrelaria Abogado Alcaldia N® [ 677/2003; 1o
dispuesio en la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones v las facullades
ezlablecidas enlos Arl. 56 y 63 delaley N7 | B.695,

DecreLa:

. Fifseel exlo definiivo dela Modificacion al Flan ReguladorComunal Vigenle DA,

M? 10.949402, “Flan S3eccional Recreo’ aprobadopor Acuerdo del Coneejo MuniciF al M%6] 39
del 20 de Mayo de 2003, consislenls en suMemoria eaplicaliva, Ordenanza v Plano, guese

lranscriben a conlinuacian, conforme a lo dispuesto en el Arl. N7 43 de la Ley General de
Urbanismo y Conslrucciones.

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE DA, N7 10.949402
“PLAN SECCIONAL RECREC

MEMOR] & EXPLICATIV A

. INTRODUCCION.

La Nielre Municipalidad de Vifia del Mar, de acuerdo con la Ley Gereral de Urbanismo v
Caonslrueciones, a lravés del Departamento de Asesoria Urbana, harealizadoun estudioen el

Seclorde Recren, gue llevanadefinrla"Modificacién del Plan ReguladorComunal de Vifiadel
Marparala zonade Recren’

Ezlo selraduceenlabisqueda demodelos luerlemenlecompromelidosconlosdiagndslicosgue
permilancomprender, paraluego modificar, laesruclira urbanaen sus aspeclos morfoldgicos
y dindmicos.

El chjelivodela presenle Modilicacidn al Flan ReguladorComunal de Vifia del Marparalazona
de Recren, desde una perspeclivade diagnaslico, es gue prelende deseribir, ordenar yexplicar
diversos componentes de la estrac Lura urbana aclual de Recreo v, desde el punlo de visla
proposicional delinirnuevos conceplos normalvos, gue resuelvanlas problemdlicas irbanis i
casconlingenles; ¥ consliluyan un mareo regulador preciso y eficaz enel fluluro, ademds de
revisarlosdoselemenlos basicos constilulivos de unPlan de Desarmollo Urbana:

Laregulacion delespacioedificado y las normas de uso de suelo.

Deestalommassiosconceplos dicenrelacidncon las siguienles variables:

Nanables kormgtive culturgles Desdelaaplicacidn deun mecanismorelalivoalaproleccidn

y conservacion de Barrios e inmuebles deinlerés amguilecldnico vfopaimaonial; vlaconsime
cion de uma normaliva de edificacion y urbanizacion acorde ala lipologia especial del lugar
Lralado.

Variables fisice ambisntales:

Laevaluaciondela vialidad estric wranledel Seclory surcalidaddecarga yeongeslidn vial; la
incidenciadelas aguas lluvias, delerminando zonas con riesgo de inundacion yla conservacidn
delugares con condicidn de visla consolidandomiradores pablicos.

Origenesy objetivos propuestos dela modificacion af Plan Regulador Comunalparalazong
deRecreo.

E:zlecsludionace delainguielud delos vecinos del Seclororganizadosenla “Agrupacionde
Junlasde Vecinos Seclor Recren”, gue agrupa a un namero de |5 Unidades Vecinales, porel
aumentodela densidad demaogrilicacomo consecuencia de laaparicidnde unallodesarollode
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laedilicacidn enalluraenel Seclorenlos dllimosafios, lo gue ajuiciodela poblacidnse lraduce
en:

= Uncambicdel cardelerurbano del seclor yde saparicion deobras ybamioseon
valorpalrimonial amguilecLonico.

= Seestdnperdiendolas vislaspanordmicasdel paisaje vlacindad desdeloslugares
publicos.

= Sepierde privacidad v el asoleamienlo en el espacio privado porefeclo dela
edificacidnen allura.

= Aumentalacongestion vehicuarenlared vial del bamiodificullandosuaccest
bilidad ¥ Lrdnsilo inlerior.

= Aumenlaclriesgodeansgamienlode aguasluvias poreonsiuccionesenlugares
inadecuados.

Basdndoseenlas observaciones del vecindario, sedelermind unealastrobdsico y unacuantili
cacidn general de la superficie estudiada, == analizaron cada uno de los lemas sensibles
idenlific ados como pare cenlral delproblema v se procesaron coma lemas de invesigacion;
conformando un diggrdstico basadeo en que e Avguitectura v el Urbarismo surgen de a2
observacion de la realidod presente y no de cinores o formas preestablecidas. Bs asicomaoel
ezladio se divigid precisamenlealosiguienle:

*  Cardcter Urbano: Desde asegurarlaconservacidnde losinmueble s v/o barrios que se han
identificado como de cardcler Palrimonial, por medio de 1a elaboracion de normalivas
especilicas paralaconservacion yrenovacion de€slos,

=  ¥istas: Desdeasegurarlaconservacian yeuidado delacondicidndemiradores yespacios
publicosdelerminados enclesludio del Seclor, generandolanormalvalécnicaderasanles,
dngulos y olroselemenlos neces arios para sUE onsery acion v resguardar suc ondicionde
vislahacialacindad y el paisaje natural.

= Privacidad y Asoleamiento: Desdelaclaboracidn deunanuevanormalivade conslrucli
bilidad v usos de sucloparanormar las condiciones de edific acidndel Seclor.

*  Riesgo: Desdelacspecificacionprecisade zotas de reslriccidn y propues las de mejoramien
Loparalas mismas con siluacidnproblemadlica.

*  Congestion: Elaboracidndeunapropuesla deconecividad vial parael Seclor, pues Recrea
reguierede una plarilicacidnde suvialidad estrucluranle acorde asurealidad de carga vial
aclual y fulura.

2. DIAGNDSTICD.

2.1, De=cripcidn del Area afecta a la Modificacion

Ladeterminacidndelimilesparasl esludiodees la modilicacion, responde al obgelivodedefinir
exaclamenlela zona urbana gue sereconoce coma una unidadconslilmda, concondiciones v
problemadlicas simmilares, ulilizéndose para eslos efeclos, una serie de crilevios de dislinla
mmagri L

Faraesle in,elesdioprimero secenlraen laidentificacidndebarreras nalurales v artificiales
significalivas paraconsiderarel emplazamicnlo dela lrama wrbana conrelacidn ala siluacidn
geogrilicay morfolagica del seclor,

Esla idenlificacion permilid a su vez afinar dreas de inlerés v alraclivo para el desarnollo
inmobiliario desdelaloc alizacidndelas mayores demandasde lernrenoporparlede los agenles
ypropiclanoscorrespondienles.

For ol parle, la Idenlificacion de una exlensidn lervilorial a parir de un paln espacial de
asenlamienloconsiderandolas dislinias Lipologiasenconlradas, asi comola ubicacidnde zonas
deexlension urbana y unaestrucluravial urilicada; lograron provectarla formadel proceso de
crecimienlo urbano ylasiluacidn lulura dela cipdad, delermindndonos el dreaprecisadonde se
monlardel escenatio wbano al gue nos veremos enlrenlados.

2.2, Andlisis y conclusiones dela Normativa ¥igente en el drea de Modificacion

Lamodificacional F.R.C. enRecreoy Traslavifia, intervendrdalaszonas denominadas comovd
¥ ¥7del Noevo Plan reguladordelano 2002, zonasque eneliniciodel estudio, sedenominaban
H-2seginelPlan regulador comnnaldel afio 1980, (D.85. N 329/ 80 MIN V)

H:2

Laprirmeranormaliva analizada, c orrespordiente a unazonaH-2 permiliamargenes miuy allos
deconslraccion, considerdndose unade las zonificaciones mds permisivas de lacomuna.
Eslableciendocasilodos losusosde sucloacacepeidnde unaoc upacionpredial enariesania
einduslrias peligrosas, moleslas yfoconlaminanles.

Conunaconsirclibilidad del 200%, unaocupacidndel 30% y ima alluramd ximadeedificacidn
resullanle dela aplicacidnde rasanlesdelaordenanzageneral deconsirmueciones; las magniludes
de edific aridngue == pueden lograr conpafios de lerreno grandes son considerables.

Sedebe leneren cuenla ademds  guee sla zonilicacidn comprendialodacl drea aclualmenleen
ezludio, lo gue implica suaplic acion enrealidade s geograficas muy dislinlas unas de olras;
posibililando gue unmismo lipo de edilic acion genereproblemdlicas de vislasen seclore s gue
hoy seinlentan salvaguardar.

¥4y V7

La normaliva vigenle esld denominada come ¥4 y ¥7 dentro del Muevo Flan Regulador
Comunal, eslas zonas Tueron razadas dividiendo la superficie lerrilorial de Recreo en dos,
correspondiendola¥? paralas parles allas yYd paralasparlesbajas.

Sibien eslanve va zonilicacidn solo enel casodela Ve trae condiciones deedilicacidn un poco
mds reslriclivas, esla normaliva s6lo aliende a una reslriccidn general de condiciones de
edilic acion y limile de alluras mdximas, no abordando precisiones en cada uno de los barrios
enconlrados gue dicen mds de las caraclerislicas parliculares de cada uno en lo relalivo a
dislanciamisnlos, patrone sde disefio, isosde suelo, densidades, ele.

La zona ¥7 basic amenie manliens las condicionesdela zona H?  convinigndolaen unade las
mdspermisivasparalas zonas habilacionales del nue vo Flan Regulador; eslas condiciones no
recogenla siluacidnlolal particularde las zonas allas de Recreo, delerminardo una homaogenel
zaciimen lugares engue ladiversidad y sensibilidad de los barios conlindasiendoimporarnle.

Unamuesiradeeslolo consliluye ladensidad permilidaparaesla zonade 950 Hab/H4, lacual
s alribuyealos grandes condominios de AguaSanlay queen eslecasoes permilida en sec lores
como Habana creando una sobredimensidneon respeclo ala vecindad.

23, Poblacidn ¥ Yivienda

Larealizacionde un diagnosticode la siluacidn dedensidad poblacional enlazona alecla porla
modilicacion; pasanecesariamenleporconsiderar losdalos del dlliimoeensoefecluado el afio
992 v de una eslimacidn de poblacidn ala fecha. Esle estudio delenming gue el drea se divide
endos disirins censales de Poblacion: El disinin WALVAREZ  conleniendo las zonascenzales
| ¥ 2, gueconrespondena:Empart Ltchevers, Los Colings, Parroguiay Ferroviaria Asivay
el distrilo 1IRECRED  conleniendo alaszonas censales |, 2 ypariedela 3, lasqueconesponden
a: Aecren ElSouce, Villa Moderna, Caleta Abarca Alto, Caleta Abarca Bojo, Mortervey,
VicenteMaranjoy Vills Columbia (Fuenle INE); desprendicndose las siguienies ohservaciones:

Poblacian

= Lalasa promedio de variacion de la poblacidn hasta el afio 1992 es de un 3,39% paracl
distrito Alvarez y un | 8 | % paracldisirilo Recreo; diferenciague se desprendedel Mlemve
desarrollo del seclorde Traslavifia Allo v Elchevers Alloenlos afios | 950 y [ 9640; v de
crecimiento medido v soslenidoporparlede lazona de Recreocdurante lodos los periodos
censados.

= Lamayorcanlidadde poblacidn seencuentradistribuidaenel distrito de R ecreo; con east
cldoble deldisivilo Alvarez;con unadensidad brulacomrespondiente a: (datos |992)

Distrito 10 ALYAREZ: 64,6 Hab/H4d.
Distrito 11 RECRED: 96,7 Hab/Hi

= Seginladisinbucidndelapoblacidnen laprmoyeceion becha paracsl afic 2000; sedac enla
de unaumento de un 50% para Llodaslas dreas correspondientes alosdistrilos de Alvarez
¥ Recreo; lo gue produce una proyeclada densidad brula promedio aclual de |225
Habilanles/HecLdrea.

= Elseclorconladensidad de poblacionmids allaesla zonacensal 2, conespondiente a: Villa
Modema, Calela Abarca Alle, Caela Abarca Bajo, Monlerrey y Vicenle Nararjodel distrilo
de Recreo; gue comresponde al seclor mds consolidado y alraclive para los proyeclos
inmaobiliariosque se desarrollan aclualmenle; es un drearesidencial conrelacidn al eenlm
delacindad yauna franja de visla alrnar, hay queconsiderarparacslolafluerlesaplosian
producida en la milad de la década recién pasada gue cambid el panorama whbano v el
comporlamientopoblacional dellugaren los allimos ocho afios.

¥ivienda

Las rorascon mayoredificacion corvesponrden a lorone | de Alvarez [ Parroguia, Empart

Licheversy Los Colings); v 2de Recveocon un 50% mdsde viviendas, (Villa Modeama, Caleta
Abzrca Alto v Bajo, Morterrey v Vicente Navarnjo)

Locategoriadenomingda casa concentra e [85% de o oocup acidn del sector reafirmando o
cordicidon residencial de viviendo urifomilicy que ha prevalecido en Recreo, sierdo los
departamentos o segundocategoric, conun 25%.

Ll mds alto povcentaje de departementos corvasponde o o Zona 1 de Alvarer (Parroguia,
Lmpart Litcheversy Las Colinas), alalbergarlos conjunios Emparnt vedificiosdelpisde cervo

vAgua Sarta; Seguidode las Zona 2 vy Zona 3 de Recreo [ Villa Modema, Caleta Abaroa Alte
v Bajo, Mortervey, Vicente Norvarnjo v Villa Columbin); af contener a su ver éstos, las
edificaciones delafranja deprimeravistaal mar, lascercarnasa Av. Lspafia vA gua Santa vios
corjuntos habitacioneles de Lovd Cochrane, de Cavabineros, etc.

Al tratarse de ur catastro gfectucdo con una décadn de anteriovidad al fuerte desarrollo
producido en el sector; la Zoral de Alvarer [ Ferroviaria Asiva); no vegistra viviendas de
depariamentos, sitvacion toiamente distintea looctualidad, va que es enesta rona dondese ha
registrado el mayorincrementode éstosa través de lns cooperativas v condominios.

24. Uszo= de Suelo

En el drea de esludio de la modificacidn se pueden observar los siguienles usos de suelo,

idenlilicdndose unacuanlific acidnbdsica de €slos:

= Laoresidencial: Recreo coresponde aun seclordeocupacion mayorilar amenle residencial ;
el usode suslode vivienda unilamiliarpreyalece en praclicamente Lloda el drea denolandao
unadivisidnintermedia aparlirdelcardclerde laedilicacion v lalipologia debarrio desde
csuurbamzacion;identifcandose:
UUndreaconcardc ler Residencial Consolidado de viviendas con valomesde sueloallos, de
grandes superficies, con mainfrassire Liray equipamicenlo pablicodesarrollado.
[Secloresde |? franja visla al mar, eje Porlales, Traslavifia, Secloresde Agua Sanla)
Ut darea concardcler Habilacional - viviendas con valoresde suslomedios, coninlrass irac
Lura public asn desarrollo, acogelamayoriadelas viviendas coleclivas comolos grandes
condominiosde Agua Sanla, Elchevers Allo, ranjaporiales  Pards.
Ur drea con cardcler poblacional de viviendas con valores de suelo bajos v con una
inlrassiruclurapiblicasscas aos ubdesarrollada; comresponderiaalas vivierdasemplazadas
enlas parles mds allas deleero, desde Paris v Calle del Aguahacia arriba. (excluyendolos
grandesproyeclos inmabiliarios)

= Eguipamientocomercial: Eleguipamiento comercial conesponde asslablecimienlos de
pequefia amediana envergadura,considerandolocalescomerciales generalmenlede tmpiso
guelmeionanen viviendas particulares. Laocupacidn se concentraen Recreo enel eje San
Jozg DiegoFonales Amundleguicon un cuarlodel porcenlajede eslablecimientos, enla
primera franjalvente al mar seencuenlran bres cuarlosde esle eguipamisnlo, siluacidngue
disminuye hacialerrenosmis allossiendobaslanle escasa y aescalapoblacional.

=  Eguoipamiento de Colto y Cuoltora: Corresponde a convenlos de drdenes religiosas,
sanluarios ¥ lemplos ubicados en Agua Sanla o cercanos a £5la; a eacepeion de los
Capuchinos en pasaje ArtroPral y un lemplo evangélico en VillaColumbia.

=  Eguipamiento de Deporte: 3¢ enconlraron v arios recinlos destinados al deporle que se
reparlen irdislintamenle porlodo €l Secloren esludio, siendo el Esladio Espafiol €l gue
ocupamayorsuperficie privadadenirodel Seclor.
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»  Equipamiento de Edumcidn: El drea cuenla con establecimientos educacionales de
distinlasescalas: Parvulara, B dsica, Mediay Bducacion Supenor; Distribuyéndoseds los
confonme a unaconfiguracidnpor inidad en unenlommoindependiente delos demds. Las
universidades concenlran varios recinlosproacimasentre si; conlommando agrupamienilos de
ediflic aciones siempre proaimas al eje Amundlegul  Portales yen Traslavifia.

= Eguoipamiento deSalud: Enla zona solo se ercuenlra decardclerpermanenles] cemenleriao
deCalela Abarca,cxisiendocieras unidades vecinalesque luncionan lemporalmenlecomo
consullorios logue noconsliluiria egupamienloreal conslanle.

=  Eguoipamiento de Seguridad: En el drea salo seencuentrala Tenencia de Recren ubicada
en calle |8 de Sepliembre.

=  Eguoipamiento de Servidos: Uso relalivamenle escasoen la zong, no cuanlificado.

= EguoipamientoSocial: El equipamisnlo social mdsorganizado y consolidadoen el dreason
las Junlas de vecinos, exislen |5 emplazadas segin ladistribucidn de barrios.

= Actividades Prodoctivas: En Recreo funcionan principalmente Lalleres aulomaolores v
peguefiasindusirias manulaclireras, casi lodasemplazadasen los seclore smds allos delos
cerroscomolaparte alla de calle Walker voircundantes al Esladio Espafiol.

*  Infraestmdora: Enlazonaluereconocida imaplania de tralamienloo dis ribueidn de agua
polable de ESY AL yeslaciones delelecomunicaciones paracelulares.

*  Espacio Piblico: En la zona en esludio se cuanlificaron miradores, plazas y jardines,
denolindose signilicalivamenle una granescasez de esle lipo deespaciosenel seclor, la
canlidad demeloscuadrados correspondienies a plazas no alcanzaal 0,6% de la superficie
delamodilicacidn; reconociendoseenesias plazas principalmenteamenorescala; jusgos
infanliles yequipamienlo principal de permarenciay espera. [ Bancas, razado de paseos,
Jardines)

= Areas Verdes: Sedelec mmonbdsicamentegrandessub grupos; aquellosgue segenerarn
poraccidentes geogrificos delazonaen esludio: fondos allos de guebradas y algunas
laderas con vegelacion; loses pacios creados por waplan de accior alolargodelahislona
del 3eclorolaciudad, enesle casoel Pargue{Juinla Vergara ,aeslos dllimas cadaépocales
haasignado una signilicacidnespecifca yios restos dearborizaciones enconlradasenel
seclor "Bosguesde AguaSanta”, enelremale delagquebrada La Falmasiendo el dnicogue
aun manliens un lamafio y densidad considerable.

2.5, Contexto Urbano y Cariciter Patrimonial

ElAndfisis delcontexto Urbanoy Cardc ler Palrimonial considerd lres parles:

a. E=ztudio del desarrollo Histdrico
b. Estodio de la trama Urbana acioal
C. Inventario de Barrios 0 Edificios de interés Patrimonial

2 Estulip del d llg Histirico:

Selogroconfligurarunaes lrucluracidn histdrica del desamrollo urbano de Recreoen um periodo
aproximadode 90afios. Pudiendoeslablecer los1imiles del drea en cualrm periodos hisldricos:
19140, 1945, |97 v 2000, idenlificdndose un ovigen en los primeros asenlamisnlos urbanosen
Lomaoal seclorindustirial Lever & Muophy enCalela Abarca; v enlosprimeros loleos guerealizd
Don Teodoro Loweyen lomoalaPlazade Recreoorginando La poblacidn Miramar, El Recreo
y El Barrio Central.

Enlaacwalidad v enlos dislintosperiodos, el crecimienLlo urbano ha lomado un movimienlo de
ascensosiemprehaciael Sur ponienle ¥ S orienle.

Laocupacion del Borde Coslero se pudo delerminar enlre los afios 930 a 969, afioen gue s
conslruyelaviaelevadade la AvenidaEspafiadesvirculandodelinilivamentea Recreode esle
Borde v lerminando en | 986 conlademaolicidn Lolal dela piscina de Recreno.

Elproceso delamorfologia urbana de Recreo, culmina a Anes del siglo X1X; en adelanle sdlo
seproducen manileslaciones de densilicacidn.

b. Estodio de la trama Urbana acioal.
Frimer criterio; Existencia de Unidades Urbanas.

Ezle crilerio considerd la delinicidn de una superficie lerrilorial identificable como Barrio o
Sector, enconlrdndose | 5Unidades , guec orresponden a un drea lerrilorial donde el habilanle
identifica y estroctorasl lugaren gque vive y sedesenvuelve, 3eprelende guesean lus goeslos
lugaresde vidainlegral, conidenlidades particulares, de acuerdo alas volunlades propiasde
desarrollogue pudiera lenercada una.

Segundo Criterio: PatronesdeAsentamiento consolidados:

Ladelinicion de esle crilerio considerd laobsery acidn de Patrones de Asentamiento consoli-
dados,reconocidosenlos Barrios o Seclores encontrdndose |3 Tipologias basadasen:Desting,
Drigen o Gestion, Agrupamiento o Aditividad y Material predominante.

Ezlopermiliddelinir in predominio de Viviendas residenciale s aisladas, mayorilaniamenle de
dosniveles y el predominio del Malerial Albafiileriadeladrillo, Hormigén Armado v Madera.

T Inventario de Barrios 0 Edificios de interés Patrimonial

Seprelendidproporeionar tha base Mdedignapara decidirsiestimularlalommulacionde algin
plan depreservacidndela Tipologia Hisléricaen Recreodando unajusla valoracidn de eslas
viviendaso Barrios seginlas siguientes variables paraladelerminacion de los casos:

a)  Elemfogque histdrico: Se define la lraza urbana v su desarrollo en el
Liermpo,eslableciendo las dreas v zonasdecrecimiento paraladelinicidn
deBarrose Inmuehblesconcaracleris icas amuilecldticas relevanles, es
impaorlanle reconoceren e slos casos larepresenlacion de unlegado, una
época, un eslilode vidao unasiluacidnen algandelerminadomormenlo
sicndo parlede lahisloriadelacindad.

b Elenfogque (frbanay Arguitectdnico ' Esimporiants ademnds glesudiode

lamaorfologiaurbana aclial del dreadelerminandoel valorgueposeenlos
inmuebles v Barrios desde el puntode vislaformal. Alenconlrar uim valor

enloscasosdeleclados; el siguienlepasoss cOmo rec uperar esle valor,
para posleriormentedelerminar sureinsercidndentrodelalramaurbana,
no solo desde el punlo de visla urbanao, sino lambién desde el aspec Lo
social,cullural ¥ ecordmico.

Elandlicis delerminalaidentilicacion dedos elementos urbanos:

Barrio=o Sectores Residencialescon Tipologia Espacial Histdrica;donde seidentificaronlos
siguienles:

= Seclor Chaigneaus.
= Seclor Villa Modema.

Inmuoebles Patrimoniales aislados; gue semencionanenlaomenanza,conespondiendoacasas
delsiglo pasado ubicadas preferenlemente en AguaSanlay cerc anasal borde v Die go Portales,
E= necesario definir gue la idenlificacidn de estos barros o inmuebles no asegurard una
conservacionpalnmaonialelecliva; yagueen muchoseasoslaconslanle evolucidnde lacindad
hainserladonueyvas Lipologiasespacialesen estoslradicionales seclores, obligandoal esludioa
ser lo sulicienlemenle objelivo en cuanlo al grado de consolidacidn que exisle para poder
eslablecer uncuidado especial siesque seamerila.

2.6, Yistas y miradores

Ellrabajo deinvesligacion sobre vislas, realizdunaCuantific acidn exhauslivade losemplaza
misnloscon polencia para sermiradores, reconocigndose 274 0melros lineales de Mrenlede visla
concluyéndose que solo 2 miradores podiian ser polenciados en el interior dela eindad, por
cuanlo losolrossedesearlaron alravés depardmelros de seleccidn alravés dela configuracidn
deelemenlos LEcnicos ¢ omo rasanles, allurade vision,ele. y delhecho gue al gunos yahan sido
abordados porel nuevo PRC, especialmente los ubicados enelbordecoslero.

E= asi como dentro del proceso de seleccidn de miradores se reconocen Miredores fo
consofidedos: siendo aguellossineqguipamienioque lisnen unapolenciade visla, sobreel paizaje
natural v urbano; yMiradores corsodidados: Siendo aguellosgquelisnencaraclerislicasde uso
y equipamienlo relalivo a acoger la permanencia, adguiriendo una imagen propia para la
eslruclurade lacindad.

27 Sitnacion Actoal de las dreas de Riesgo

Arnlecedenles oblenidos del “Plan massiro dee vacuacidn y drenaje deaguas lluvias del Gran
Vifia del Mar ¥ Region' (G531 INGENIEROS CONSULTORES LTDA)

Condicionaniesde b siinacion aciial

l. Debidoa queelorecimiento delsectorha sidoabsorbidofundomentalmente medicnte
expansidn hacia (e periferia, muchos de los colectores han visto sobrepasada su
capacidadde evacuacidn por leincorporacion de nuevos sectoves pob laciorales
provecando uns insuficienciadel trarodo ootual de los covces subterrineos, debido
& laentigtiedoddesudiseRio yoonstruccion, va lesobrecargade o vedpublicapor
suorigende loteos ivregulores, tomas, cooperativas, etc, 0 a laingx istencia de una
reglomentacidnadecuada sobregstesarvicio

2. Lascollesen generalportear durantelas Huvicsparte delcavdalgenervadopor las

precipiteciones, perodebidoa las coracteristicas topogrdfcas deldrende estudio, los
aguasson rapidomentederivadas o unrcavce raturalo artificial, lo gue impide gue en
loronase presentenvias colectoras guesvacuensupe ficiclmente grandes roras.

3. Lr Recveo, ast como en £l Gran Vike del Mar o superficie ocupada no s¢ ha
consolidado enformahomogénea, locualsepuedeconstotoral observar los distintos
sectoves resultantes, endonde lo existente ha sido producto de [os siguientes tres
Sfactores: o varinda goma de ootividodes gue sehadesarvollado en ellos, eltiempo gus
ha tomado alli le ocupacion del suelo por los wrbarizaciones vedificacior de los
distintosniveles deinversion guese hadestinado oello.

Lasiluacidn luluradelaocupacidndel susloen el seclorde Recren, dependerd del proceso de
desarrollourbanogue se produzcaen los dislinlosseclores del drea urbana, Dichos procesosa
suvezdeperderindeMaclores comoelinerementodelapoblacidn ylas densidades que se adoplen
en el seclor, lo cual dimensionard el Lamafio del crecimiento [{sico y delerminard losniveles de
urbarizacidn yedilicacion.

2.5 Congestion Vial

El estidio de la congeslidn vial se origing como una coordenada anexa al problema de la
densidad, delermindndoseen sudesarrollogueconsliluiaun lemasinomasimpotanlequeesle
mismo, debidoa lacrilica silnacion de sobre exigencia y mal disefio dela red vial exislenleen
£l Seclor.

Esiructora de |a red vial para la zona de Recreo ¥y Traslavina Allo

Laestruclurade lared vialdelerming aclualmenle gue enel dreade esludiocosxislen bres Lpos
de wias: Trorcales, Colectoras DistribuidorasyLocoles

Las vias Froncales cormresponden a dos ejes impaoriantes dentmo delaconfiguracidn del lrdnsilo
enlazona;

Unadeellases la Avenida Espanague sosticne el 95% del rdnsilo enlre Valparaizo v Vifiaen
unacondicion de banera dealla velocidadque limilalos ceros v ala vez impide el libre acceso
del pealdn al BordeCoslero; sucondicitn ac wal dejas scasos punlos deentraday salidaal cermo,
solo una enlrada desde Vifia, dos desde Valparaiso, una salida hacia Vifia y ninguna hacia
Valparai=o lo gue limila las opciones de evacuacion e imposibilita una Muidez de dnsilos
obligando a muchos vehiculosa ampliarsus recomidosocupandoel cerro BEsperanza, Agua Sanla
o Traslavifia parac vacuarnommalmenle.

OraviaeslaAvenidaAgoaSantaqle corespondea una delosingresos principales alacindad
desdelarlafifeslohace gue seconviera; porlavelocidad desus desplazamienios y canlidad
devehiculozen olrabarrera queimpidelarel acidnentre susdoslineasdecalle, noobslanle poses.
un mayor | aungue nomejor) sislema de evacuacidneingresoalosbarrios delos cerms.,
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Las vias Colectoras = Distribuidoras posesn lunciones dislintas denlro del conlexlo de
desplazamienlos en la zona, conleniendo asi mismao, dislinlos grados de congeslidn; la gran
mayotiadeellas albergan el iransporie publico, las conexiones ala Avenida Bspafia v 2 Agua
Santa,losrecormidos alas umiversidades  elc.

Las imicnes de algunas deellas conlormanlos gjesdecircul acidn mds imporlaniesdentrodel drea
yviasallernalivas alas roneales;comael gje 3andosé  Diego Porlales, Amundlegui, Camino

Real,guesuple ala Avenida Espafia (auncuandosucapacidad es lres veces menar).
Muchazde éclas viaseslandenominadascomoColecloras, aoncuando sudisefinesinsulicienis
para lacarga vial gue eslo eonlleva, siendo el ejermnplo mds clarm la Calle Diego Porlales.

Las vias Locales conforman el resto delaesirucluradelared vialde la zonajugando unpapel
enla saliracidn de dreas porproblemdlica de eslacionarmienios.

; 1 ign v 8 s

Faracl reconocimienlo delas dreas de congeslion y saluracion, seconsideraron los siguienles
pumnlos:

Loz Aujos de Transito medio Diario Anoal

Medianle elconleodel pasode vehiculosen seceiore spredelerminadas vy ejemplificadas dela
redvial, sedelerming unajerarmguiade viasen cuanlo a uso, canlidad y disibucion porceniual
de usopor ipo de vehiculo,enuna proyeccion al lrdlico medio diario anual.

Oblenigndoselres gruposde vias enfuncidn de lacantidad de vehiculos circulando, enorden de

Mmayar 2 menor rdnsilo:

Gropo 1 :Diego Portales  Agua Sanla; viasgueconlienen el mds allo b fieo con porcenlajes
miy similares enlre si,pero con secciones y disefiomuoy distinlas. Ambasconsideran m 90 % mds
de Mujo gue el grupo dos.

Gropo 2: Traslavifia, Camino Real; vias allamenle lransiladas gue corresponden a Lramos
imporlantes de los recomidos de locomacién colec liva sinun ancho sufcienle; considerdrdose
el punto mds conflic livo de sus lrazados laevacuacion a ol s vias eslrucluranles.
Ambasmanlienen un 87 % mdsde trdnsilogue el grupo Les.

Gropo 3: San los€, Toro Herrera, Elchevers Allo, Amundlegui; Yiaslimiladas gue Muncionan
gjusladamenleen lamedidade queno sucedanevenlualidadesen algunadelas vias,elciene

lernporal de una de ell as las hace colapsarenseguidalonmando lacosalolargo de muchas cuadras,
asimnismaolasesquinas de conexion aolras viascoles Lorasresienle su Lransilo.

Alllegarlalemporadaescolar, lodas eslas vias aumenlan considerablemente en horas punta
llegandoacolapsarpreocupadamenie al vineularse al lerma delos eslacionamisnlos.

Cantidad v distribucid Ld ing de vehicul

Aproximadamenle 21'90% de la participacidnde los vehiculos enel rdnsilo dianoporeslas vias
corresponde a vehiculoslivianos, reparlidosen parliculares v Laxis coleclivos, siendo eslos
altimes el faclor gue marea la diferenciaen cuanlo acanlidad de cargaenconlradaen la zona.
Slempre gue una via conliene la preferencia delos recorridos de 1a locomocion publica és5la
aurnenla su volumen haslamanlenerse al limile.

Nodos de Congestion Habitnal

Friclicamenle Lodaslas secciones de arc hos de calles son insuficienles enlamedidadelacarga
de Irdnsilo guereciben, esla insulicienciaal recibirla acumulacidn de olras en encuenlmos &
inlersecoiones provoc ancolapsos, idenlificdndosedslos, generalmenlepordiversas razones
originadas del disefio ycarga vial en:

Traslavifia Alvarez, Av. Agualania Alvarez, Av. Diego Porlales Av. AguaSanta,Sanlosé

Av. Agia Sanla, Verﬁara Sanlosg, Balmaceda DiegoPorlales, Av. DiegoPorlales Buslos,
Av DiegoFPorales Amundlegui  Camino Real, Camino Real  Pards.

Congestion por Establecimientos Edocacionales

Eslacongesiidnseproduce enlos periodoso lemporadase scolares, causadoporel allolrdlico
producide especialmente en horas punla donde ocurre la lransferencia de alumnos a los
eslablecimientos yalalalladeeslacionamienlos propios generados porlosestablecimisnlos
universilarios, los gue generan una disminuciondel ancho delas vias al haceruso deellas. La
coneenlraciandeeslos eslablecimientosen e Lores reducidos del dreal e sen unradiods una

manzana MercedOrienle, SanPablo delaCruz) laesirechezde las vias de circulacion yelallo
pargle aulomalor gue circulaporla zona acrecienlanesleproblema.

Saturarion de Estacionamientos

Seconcluye guela zonacuenla con un pargue aulomaolorallo, logue conlleva a wilizarlas vias
publicas como eslacionamienlos porlos residenlesen forma periddica y porlos esludianles
ezcolares y universilarios en forma lemporal, no eonlando el drea con wa infrassiruclum
adecuadaparalosequerimienlos dela demanda aclual.

Loslocosde saluracidn se presenlamn en vias conc araclerislicas similaresensus anchos yla
cantidadde Mujosde vehiculos, lodos elloscercanos acslablecimientos educacionales, porlogue
eneldred se coneluye unaincorrecladis ribucion de éslos o una sobredimensidn deleslableci
mienlo con relacion aleguipamienlo vial.

Locomocion Pablica

Laconclusidneslablece gue lalocomocidncoleclivageneraun servicio dilrmoconslanlemenle
sobre dimensionado parael dreade Recreo. Laslineas de coleclivos yel numerode vehiculos
aclualmenleencircul acion generan mayor rdfico v congeslidn poréslacansacn A v, Agua Sanla,
Sanlose, Diego Porales y Amundlegui.

3. PLAN PROPUESTD

3.1 Limites del area afecta a modificacion

El drea propussla para la medilicacidn corresponde a una superficie aproximada de 2340
hecldreas, comprendiendo alerrenos del cenoReeren, AguaSanlaOriente, Agua Sanla &llo vy
Traslavifia Allo hastaloslimiles del Pargue {Juinla Yergara y el limile con Vitiadel Mar Allo.

E:ladrea corresponde a dos faldeos mayores medidos por guebradas coma: El Sauce; Inés;
Traslavifiay Maraficn; yel Fargue{luinla Vergara, gue sedesarrollanentrelascolas |00, ensn
punlodemdsalluraenlainkerseccidneon Yananle AguaSanta; vy lacola Z5en supunlo mds bago
en unnivel de comisaprevio al Borde Coslero.

Dentrode esladrea e ubicanlos lermrenosreconocidos comao “Unidades Vecinales”, denomina
das:Recren El3auce; Villa Modema; VillaColumbia; Calela Abarca Bajo; Calela Abarca Alio;
Vicenle Maranjo; Monlerrey; Ferroviaria Asiva;LasColinas; Paroguiay Empart Elchewers,

El drea conforma un poligono deserilo por:

ElSur ponienieenlaguebradaEl Sauce, coincidente conel limile comunal Sureon Valparaiso
conlinuandoporuna paralela al surdela calle Manuel Rodiguez, continuandoliegoporlacalle
Hacienda.

Ellimile superior Sur coineide con el limile definido porel Seccional Vislas de Agua Sanla.
Ellimile Sur orienle, corresponde a lalinea de proyeccidn hacia el Ponienle del Pasaje N° 3,
conlinuandoporeallelas Brizasconlainlerseccidn de calle del Agua.

El 1imile Orienle coineide con el 1imile del seclor de Vifia del Mar Allo, conlinuando por el
deslinde Ponienle del Fargue Quinla Vergara.

El limile Marle coincide con el limile de la 2oma Y6a delinida en el nuevo PRC vigenie,
conlinuando porlalineaoficial 3ur ponienledecalle Disgo Portaleshasiala Av. Espafia.
Ellimile Mor ponienle conesponde ala Av. Espafia haslalaproyeccion de Subida El 3auce.
E:la drea esld descrilaporlos ramos declarados en el Capilule 11, Arliculof de 1la Ordenanza
arexa.

32 Conseryacion de vistas

Laconservacion de vislas se abordodesde la perspecliva del cuidado demiradores publicos del
sec lor, miradores gue consliluyen palimoniode lodos loshabilanles delacindad vy gue s ven
armenazados porla formagque ha lomado el desarrollo inmobiliano en el lugar.

D= esla manera, a lraveés de una precisa idenlific acion de la cordicion geogrifica de cada
emplazamienlo v su sillacionde conslruclibilidad y equipamienlo sepudolograr unaclasifica

clonprecisague reconoce unadivisianbdsicaen:

Miradores al interior de la dodad ;que cormresponden alres miradores emplazados eneolas
allas del cerrm, asicomo en cimasde quebradasorientadas al cenrodelacindad conunasiluacidn
dependienlemds moderada que delermina tna edificacion muy cercanacon al Luras comprame
lidas denlro del dreade vislarequerida.

Los Miradores costeros; gue han sido lralados y prolegidos en lanormalivadel Muevo Plan
Regulador, posesncomelimilela avenida Espafia yen general manlienen unacondicionlibre de
edilicacidn, asegurdndose dreasde reslriccionporlas pendientes nalurales ylas barreras viales
del sec lordebiendo regularse la flulura aparicionde consbruc cion enelborde cosler y parles
planasedifcables del cerrm.

Fara poder conservarlas condiciones de visladelerminadasen los miradores al inleviordela
cindad gue se abordan, seconfigurauna seriedeelementos Eenicos Lales coma: longilud, rasanle,
coberlura angular, pendienle,ele. quedelinidnunaeslrucluranommalivabasadaendreas de
reslrecion porplanos rasanles en distinlos dngulos desde una proyeccidn generada porel
mirador.

La aplicacion normaliva de loselemenlos Eonicos, seencuenlran descrilosen el Capilulo d,
Aniculo 9° de la Ordenanza local para esla Maodificacidn y enlrardn en vigencia previa
especilicacion delosroles aleclos alasresiricciones deallura.

33 Elementos de valor patrimonial

El diagndslico reconocid la exislencia de barrios vio seclores residerciales e inmuebles
parimeonialesaisladoscon una ipologiasspacial Msdricaendislinios gradosde consolidacidn
¥ COnsery acidn.

El ralamieniodado a eslos s consecuenle con s usiluacidn aclual, porlanio el ipo deordenanza
luedirigido amanlenerprecisamentelos aspeclosderelevanciasxislenles ene adalugar.

Para los Barrios con lipologiaconsolidada:

3eeslableceunanormalivade conservacidndivigidaaesiablecer y conlrolarlas condicionesde
edilicacion de cada seclor, reconocicndo de esle modo laimporiancia del cardclerespacial del
conjuntodelascasas, por sobre unpalrdnde disefio hisldrico particular.

En cada Seclorse delerming losiguienle:

= Seclorde Chaigneanx:reconociendosuonigende asenlamienloindusrial seestablece el

cudadode imass ruclura de fachadacorrida, conunaedilicacion aliveade calle y unaal lura
moderada gue prolegelamaorfologiay eondicidn geogrifica del seclor, concallesangoslas
emplazadasen picde cerroymilliples loles peguefios.

= Seclor Villa Moderna: Bl seclorde VillaModernmamantiere la ipologiamdsespacialmente
consolidada, delermindndose imaregulacidny cuidado desdelaperspeclivadelavolumelia
yoondiciones particulares dedisefio; como lafachada corrida, losbale ones el Lammafio del
lote, lamansarda, la galeria, los aleros,ele.

Enel Secior de Agra Sandasla uhicacidnde variadasconslrucciones del siglopasado con un al ko
volumendeedificacidn yemplazadas enel centrode grandes loleshadadopaso ala conslruccidn
deedificios dedepartamentos de dislinlos Lamafios, el porcenlaje de uno yolroac lualmenle es
equivalente, haciendo posible una proleccidn delas casas soloalraves de unaidenlific acidn
individual decasos aislados, laordenanza propone por Lanlko laresiccidn delos usos de suslo
acordes aun Menle guerecibe al quellegaalacindad vasuvez acscalade bario, el cuidadode
tma allura de edilicacidn, la permeabilidadentrel as edificaciones y dislanciamisnlosdelerming

raneslac ondicion.

Loslnmuebles Palimoniales lueronreconocidos dentrode uncrilerio gue sebasa enel Articulo
£(F dela Ley Gereral de Urbanismao yCaonslrucciones, seginesto laprleccidn delosinmuebles
gueda sujelaalaidentificacidnporunidad, congelandocualguiermodificacion almisma.
Esle crilerio estd siendo ulilizado v especificado en la formulacion del nuevo Plan Regulador
Comunal yenel Seccional sobreedificios patimaonialesconestudioencwrso loscualesineluyen
en suordenanza algunos de los casos escogidos; esla propussla por lanlo reconooe eslas
indicaciones previas yno las vuelve apresentar, indic ando sololas noabordadas.
Laaplicacidn nommalivaseencusnlradescrilaensl Capilulo ¥ delapresente Ordenanzaloeal.
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34 Zonificacion ¥ nso= de snelp

Se delinieron zonas con un allonivel de precisidn para podereslablecernormas v usosdesuslo
especilicosencada ima. Bslazonifcacion Muedelerminada, lusgode un acucioso diagndslicodel

drea de esludio, identificando gl desarrollo hisldrico; el esludio dela trama urbana aclual,
considerandodoserilerios: lasxislenciade Unidades de Barrio ylosparonesde asenlamisnlo;

y el reconocimiento de barrios o seclores residenciales con una lipologia espacial hisldrica,
ademnds del grado de sensibilidad gue e ada seclor poses dentro dela problemidlica aclual de
densidady vialidad.

Lascaraclerislicas se delerminan de acuerdo a res calegorias:

|. Lacualidad dela habilacidn, que define laespecializacion yoardeler luncional.

2. Lainlensidad delos ucos de Spelo, que deline los usos predominantes divididos en
habilacionales, Lurslicos ¥ economicos.

3. Lacalidad urbana delas aonas referidas aaspeclos fluncionales y ambienlales, de acuerdo
avalordel suelo, accecibilidad, nivel cocio econamico,eLe.

D= eslacaraclerizacion se obluvola zonificac idn propuesla.

3.4.1. Zonifiacion Propoesia

Enel dreadelinidaporlaMaodilicacion seeslablecen dos lipos de zonas:

1. LasZonas Habilaciorales, quecorespondenalanueya zonific acidn propuesla donde
predomina el usode vivienda condislinias siluaciones residenciales dentrmo del limile dela
Modilicacion, lasguecorresponderian aunnimero Lolal de seiszonas con la denominacion
RE.

2. Zonas Especiales, en las gue seincluye la zona del Estadio Espafiol, considerando v
manleniendolas condiciones definidas en la relormul acidndel nuevo PRC.

Lasuperficiedecadaunadelas zonasanlesmencionadas, Mue delimiladade la siguienlemanera:

Fona=s Habitacionales.

=  ZonaRE-l,Franjaprimera Yistaal Mar; Corresponderic al efe e lo Avenida Lspafa,
Fremteala calle los Bafios, deslinde Chiente deviviendas confrente hacio Dhego Portales,
eied mundtegui vlimitecomuralcon Valparatso,
Consideracl drea desde Porlales albordesurdela Avenida Espafia( franja primera visla al
mar) incluyendo los lerrenos mds alraclivos v de mayor valor comereial, asi como los
elemenlos mds sensibles desde el punto devisla vial, conesponde 2 una zona privilegiada
dentro del drea de esludio porlener acce so visual direclo alabahia.
= ZonaRE-2,Plaza Recreo = Traslavifia; Floza Recreo: Segundo frente o Amundtegui,
Limitecormunal Valparatiso, paraleloa Rodriguer, Camino Real Parisfrenteacalle Nueve,
Traslavifia: Limite Vaa, gfe o Avenide Espafic, Dego Portales, Caupolicdn, San José
Foriente, frenteposterioraAguaSanta, Lo Palme, San Pablo dela Crur, Merced Criiente,
Logrofio, deslindesde lo Chinte Vergara,
Corresponde ala zonade mayorexlensiondelerminandolos dosexlremos del drea, cotun
desarrollososlenido yhomogeéneo, orientado ala zonade Flaza Recreo enclexlremo Sur,
ylazonade Traslavifizenclexrema Norle, AguaSantaseine luyedenlro de unacondicion
especial gueconsideracl cardclerparlicul ardelas viviendasresidenciales hisldricasgque aim
permanecenenel lugary la aparicion deedificiosen alluraen gran parte de sus renles,
=  Zona RE-3, Villa Moderna; corresporderio o la rone del Segundo frente 2 Diego
Fortales, calle Hobang, calle Paris frenten Calle nés.
Caonsidera im Bario Residencialcon unalipologia e spacial hisldricaconsolidada v bien
delimilada, es ademnds el barriomads sensible alaedificacion en allura porlas condiciones
geogrilicas y espacialesenconlradas, es laparte central gue daorigen alapoblacidnen
Recreo.
= ZonaRE-1, Conservacion Chaigneanx;corresponderiaa larona de calle Loz Bafos, <[
ie Avenida Lapafa, frente aMufior Rodviguer, Diego Portales, Son José Poniente.
Consideraun dreaconcondiciones irbanislicasmuy especificas, conunalipologiahisdrica
en una zona especialmente parlicular por s emplazamisnlo entre colinas ¥ fondos de
guebrada,logue se raduce enel usopredominanle dela fachada conlinua, loles pegquefios
ycallesesirechas.
=  ZonaRE-5, Revitalzadon Urbana; PartzdAlto: Calle Paris, Habana, Portales, Santosé
Foriente, segundofrente o Agua Santa, Agua Sart, Hebarg, limites Seccioralde vistas
de AgucSartz, Hecterda. [Varionte Agua Santay Avenida principalde Villa Columbia).
Las Colinas: San Pablo de la Crur, Merced Chiente, Villarelo Alto, Logrofio, limites ViRa
delfarAlto, cantera, CGuebradn o Palma.
E:la zonaconsideralos puntos de mayordepresidndel seclor, ambosenlas parie sallas del
cerro;dondelapocarenoyacion, elnivel socio econdmico levemenle inferior, la alomiza
ciondellole yla fallade inpaltinespacial delerminado, conllevan unadesigualdad espacial
gue subvalorael seclor,
= ZonaREA, Ferroviaria Asivascorvesponderion larona decalle La Palme, San Errigue,
AguaSonta, limitesdel Plan Seccional “ Vistasde Agua Sarta ™, v laproveccionde [frents
a Santicgo Wattporguebrada fa Palma.
Caonsidera dos poblaciones bien definidas entre sf, "Ferroviaria Asiva™ y "Visla Mar”,
ubicadasenlasparesmds allas del eerro, anlerores alos grande s condominiosde Agua
Sanla,ambas conlemplan unidades debarromuy sensiblesal cambiodedensidad, conuna
condicidn de vislaprivilegiada y unaesirue lira vial en peligro porel awmento de ridlico
aciual.

Zanas Especiales.

los usos de suelopredominantesen ellas v del procesode desarrollo engue seencuenlan, asi
como la condicidn einlencidn espacial que sebuscaparaprolegerla calidad de vidadecada
SeClor.

Ladeseripeién y aplicacidn normalivade esle punle, seencuenlra descrilaen el Capilulo V1,
Ariiculos |2 v |3 delapresente Ordenanzalocal.

Zona=s Habitacionales.

= Zona EE],Esadio Espanol; Correspordsrta ol vecinto del Estadio Espofiol
Normas de Uso de Svelo ¥ Condiciones de Sobdivision ¥ Edificacidn

Encuanloalanormalivadensodesusloy alascondiciores desubdivisidnplanieadasenel Flan
propueslo £ela = ha delerminado porlarealidad wrbanasnconirada encadazonagueconlempla

=  Zona RE-1, Franja primera VYista al Mar
La lrarjade primera visla al mardelerming una zona gue busca principalmente privilegiar
la permeabilidad de vistas del resto del cervo hacia el borde de la bahia conlrolando los
indices de volume iay consructibilidad exislenles v acolandolos usos de suslo,especial
menle educacion desde la regulacidn de cualguier modilicacion a las universidades
exlslenlesy suscondiciones de edilicacian.
Fara asegurar esla condicidn se eslablecid un Tuerle crilerio de restriceion de alluras y
porcenlajes de cons lruclibilidad, disminuyendo los indices vigenles en un 30% ycondicio
nandoelemplazamienio y orienlacidnde los volimenes en sentidoperpendicul aral maren
sulachadamdslargadentm de una ocupacionmads resiningida delpredio.
Laos usos del siaelo permilidos en 2] drea apunlan a manlener el cardeler residencial
consolidade del barvio, pero penmilen ademds gue denlro del proceso de renovacion
permanenle en el seclor exisla el uso de esparcimiento, lurismo v eullura a un nivel de
equipamienlomediana y menor desde lahabilitacion de hoslales, hospederias, pequefios
Lealros,casasdelacullura, el reconociendoen eslo larelacidn implicila alaproaimidad
delasuniversidades desdela aparicion deservicios anexosnoagresivos al barrio.
Eluso de suelo, educacion conlempla un lralamienloe special, poreuantola problemidlic a
generadaporésiascorrespondedireclamenlealacscasez deeslac ionamienlos guedslas
provocan; porlanlo ssincenliva enlasxigenciade una alla superficie predial minima, la
solucidn delas transferencias al inlerior de sus propios predios yenlaalla exigencia de
unidadesde eslacionamienlopormelros cuadrados cons lruidos.
Sereconoce ademds la lipologia de la fachada corrida come una virwd patrimonial del
barrio, porlogueenseclores de la calle Diego Porlales suusoesobligalorioy enelresio
delazona dependerd del porcentaje de su ulilizacidn porcuadra.

= Fona RE-2, Plaza Recreo — Traslayina:
El drea descrila poresla zonificacidn consideralos dos punlos demayor gravilacidndeniro
delsistemna lipologico de Recreo y Traslavifia, albergando lamayore anlidad de superficie
delamodilicacidnen dreas donde laconliguracion v lejidourbano son similares en ambaos
SECLOTES.
Laestructura urbanade eslos secloves permile un desanollo de laedificacion desde una
adecuadaregulacion conespondientle principalmente alos usosdespelo vala consirucli
bilidadde los Mulros edilicios.
El darea RE 2 ha sido objelo de una de las renovaciones mds importantes del seclor, la
edilicaciondelamesidencia particularse havislo ransformarconslanlemenle, en general
manleniendo siempre unamismamaghiluden lorefendoalos lamafios de los predios, las
volumelrias, losespacios piblicos, ele., asilambignlasxislenciade una adecuada dis b
Lividad vial guepermile un brdnsilo udoporel seclorasociada aunamaerfologiadel Llemreno
conuna pendisnlemoderadaguenoimpactalas vistasdeloslerrenos haciael bordemarhace
posible; de eslamanera, laaparcidnde unasdilicacidncon unadensidad mayormoderada.
Ezlacondicionprivilegiada denirodel sislema irbano del eero realinmalaconsolidacion
reguladade usosde suclorelalivos al comercio y al Lurismo, y permile la ampliacidndedslos
generando punlos desde dondeelcerrode sarrolla sus servicios, yaseaalacomunidaden
generaldesdelos destinos desalud, seguridad, social o ala comunidad educacional desde
servicios asoriados alas universidades del sec lor.

=  Fona RE-3, Yilla Moderna:
VillaModermacorrespondea unodelos barmos mdssensibles del eerro, sus viviendas con
una lipologia espacial histérica consolidada v sus condiciones geogrdlicas especiales
reguieren de unaeslricla y precisaregulacion principalmente desde la cons ruclibilidad
permilida; logueen lapréic ica se raduceen una MNerleresiniocian alas alluras mdximas de
ledanuevaobrayaunabajadensidadpropussta.
Los poreenlajes deconsruclibilidad se restringen generando condiciones gue leden alas
edificacioresposibilidades demantenerlavolumeliade unaviviendade e spisosconuna
ocupacion de suslo levemenlemayorgue suple las limilaciones de allura que seindican.
Los usosde sueloenel seclorhan sidolimilados casi en sulolalidad, permiliendosslos usos
relalivos aunequipamienlo debamioresidencial; correspordiendo Lodos auna escala menor
enlo relerido a pequefios locales comerciales, sedes sociales, peguefiashoslerias y aun
amplio uso de dreas verdes v deporle considerando las anleriores como aclividades
imporiantes eneldesarmollo vecinal de uncardc lerde comunidadenlacindad.
Deeslamaneraes gqueel usode drea verde es permilido ampliamente en lodael dreadela
modificacion al Plan ReguladorComunal eormo unadeclaracidndelanecesidad delacindad
ydel seclor, de conlareon lugares dee sparcimienlogue se ulilicen porlos vecinos parael
desarrollo deaclividades gque promusyan unasanaconyvivenciapiblica.

»  Zona RE-, Conservacidn Chaigneanx:
Esladreaposes caraclerislicas similares alazona RE 3; yague cormesponde Llambign ala
delimilacidndeunbamiocon virludes espaciales panticul aresguesn laelapa de diagnaslico
sedelerminaron COmo un v alora presery ar.
Elorigenhisléricode los asenlamienlos habilacionales enel secloresld relacionadoa un
eslablecimisnloindusirial de fines del | 800 gue desde sus inslalaciones en el seclor de
Calela Abarca provoco laconlonmacion de unbario con caraclerislicas espaciales propias.
Eslas caraclerislicas parliculares se han conservado en general en easi lodo el seclor
propusslocomozona RE drealimmandolaincorporacidn denormas generales de edilica
cidn deun cardcler mas bienrestriclivo.
Fara asegurar esld configuracidn de barrio radicional se alendieron las condiciones
dirigidas a permilir la edificacidn de fachada eonlinua, €] ralamiento especial de los
distanciamienios v 1a posibilidad de loles prediales de menor superficie alendiendo la
configuracidn Geo moologica del lugar v los emplazamientos de las viviendas en los
Lertenos enire quebradas.
& s lambiénlos palrones de disefio, gueeneslazonalienen sumarni [eslacion mds imporiarnle
en los cusrpos salienles (balcones); son incorporados en la ordenanza para permilir la
conlinuidad enlaimagende barricobservada.
Lasalluras son acoladasa 3 pisoscomo maximao a fin de asegurar una adec uadaliberiad
visual entre las diferentes colas de edilicacion gue produce el lerreno, €sla condicion
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asociada alafachadacorridarespelalacspacialidad lipo wbo Lan Lradicional de los primeros
asenlamicnlosenla regian.

=  Zona RE-5, Revitalizadon Urbana:
Lazonade Revilalizacidnurbanahasido lrazada abarcando las panes del dreadecsludio
gueposeenlaedilicacidan y conliguracin de barriomdsdeprimida encomparacion al reslo
del seclor; eslo es observado a partir de malliples indicadores Lales como: eslado de
manteneidnde las viviendas, ipologiasespaciales, plusvaliade lasviviendas, morfologia
delozbarrios,elc.
Talesindicadoresespecificanlaapreciacidnde una siluacion aclual desdeunarelacion de
comparacidn a las parles bajas de Recreo, pero es lambién a parlirde esla diferencia o
division especificadelo allo Recreo vy lobajo Recreo, guese olovgaa laszonas RE 5 ma
venlaja comparalivaen undes anollo Muluro desde midlliples puntos de visla,
El hechode posesruna mejorconeclividad vial quedisiribuyelosfujos inlermos haciagjes
colecloresdeingreso v salidadelacindadcomolosseneslecaso Agua Sanla, desde varias
opciones decruee; y 1a fulura habililacidn delaproyeclada Via P 3, como anillode ransilo
enlre los cerros de ¥Wifia v su conurbacion asociada; hace gue el dezarollo de una
densilicacidnconimolada sea posible vles déposibilidades alos vecinos v alos barmrios gue
eslos conforman, de poder revilalizar el seclor desde la mejora de las opelones enla
renovacion delos lerrenos y viviendas conmenorevaluacion comercial ¥ conseryacion
urbana.
Acociado ala comparaliva mejor siluacion vial imperantle en el seclor, se encuenli la
adecuada condicion geogrifica del emplazamiento de los lerrenos; los cuales, dado las
dilerencias de allura v poreenlajes de pendienle mayores aolros punbos del cerro hacen
posible el desarrollo de wna constructibilidad mayor sin perjudicar agresivamenle las
edificaciones gue se hallen en €l enlorno cercano, de esle mismo modo, lambign la
proximidad al Seccional Vislas de Agua Sanla, asi comaolaresiriccion de los miradores al
interordelacivdad propeestos enCalleCantera v Las Brisas permilen unaconservacion
delas vislaspublic asaseguradaenlazona.
Foreslo losnuevos porcenlajes paralazonaRE 5 consideran una normaliva mds permisiva
en loreferido alas condiciones deedificacion, siendo delodas maneras menores ala zona
H 2 y Y7 original; delamisma forma, conel objelo de alrasrinversiones gue awmenlen la
variedad deusodel seclor se manliere una amplialiberladencl equipamienio y aclividades
propusslasresinngiendo siempre cualguiera consideradaagresiva.
Finalmenle, al igualgquelo propussio enel reslodelasnueyas zonas del Seccional, sedeja
abierla en Lodas las escalas, al modo de supromocion,la conslmuecidnde Areas verdes
Lormando porejemplolasxperienciadel Esladio Espaficl como casoexiloso encl desarrollo
deespaciosdeesparcimientosn ellugar.

=  Fona RE-6, Ferroviaria Asiva:
Eslazonacorrespondealosseclores habilacionalesdenominados coma Poblacidn “Ferro
vigria Asiva" y “VislaMar', ambosbarrios con caracleristicas Lipologicas de edilicacion
biendeflinidas ycon uncardcler residencial muy ¢ onsolidado.
Tales condiciones hacen gue lanormalivapropueslaparael seclovesle acolada a preservar
laidenlidad vecinal parlicularencontradaenlosbamos; loc ual provocaen generalgueen
lo referido a los usos de suelo para ambas unidades, €slos esldn circunserilos a los
eslriclamenlenece sarios para conslilirunacélulaurbanahabilacional ammanica.
La particular eondicion de emplazamisnlo v eonstruccion de las viviendas, a lraves de
Lerrazas que albergan Lanlo a edificacion como vialidad en una sucesidn de alluras gue
respelan unacolamdaima virlial dada oplimaparalapreseryacion de vislaslanlopuiblicas
comoprivadas, delerminaqueen losaspeclosrelalivosalas condiciones de subdivision y
edilic acion, los porcenlajes propueslos seanrelalivamenlebajos; privilegiando lamayor
ocupacion del suelo, reconociendoesle cardcleraulo  conslruclivoimperanleen ambas
poblaciores, porsobrelaedificacionen allura.
En el lugarno se hadesarmrolladounaexplosidn inmobiliaria de edificios de alla densidad
enformadirecla, sino mds bien elimpaclo producidosn eslos seclores puede considerarse
indirecloal irguedando paulalinamenle encerrados enbre los grandes conjunlos de Agua
Sanla Alloy La Palmahacia el Flan, provocando una siluacion delicadaen lo guerespecta
alos lrdnsilos vehiculare sgue alravie san.

Zonas Especiales.

=  Zona EE], Estadio Espanaol:
Correspondeala superficiede propiedad del Esladio Espafiol, el eual manliene aclualmenle
£n sl lerrenos un equipamienlo deusos variados relalivos al esparcimisnloy el deporle.
Demododepodersalvaguardarpara el lulro, el espaciodescrilo porel mencionado pafio;
se reslringird el uso de viviendaen Lodos sus niveles, igualando sus condiciones alas
propusslas porel Muevo PRC, vague eslanormaliva se gjusla alo esludiado y aconsejado
parasl lugar.

35 Yialidad

Sibenesleinsirumenlo de planificacidnno aborda lacxigeneia de obras y proyeclos especificos;
declara inmemenle gue lassolucionesen esleaspecloen el drea , regquuisren de unaluere polilica
de mejora en la infraesirue lura vial desde la condicién de una mejor accesibilidad v una
conec lividad ydisefios adecuados alas cargas de lrdnsiloac luales; pudiendoprovocarde esla
manera un cambio real en lac alidad de vida de los habilantes del seclor,

Sedebe concluir gue la presenlacion de las inicialivas necesarias parael mejoramienlo dela
siluacion vialen Recreonoseriamaleria de estamodilicacion ensuparle correspondiente ala
Ohrdenarza.

Deesla manera se dejandemanifieslo alravés deeslarmemaorialas conclusiores indicadoras gue
deberdnserrecogidas porlosenles correspondienles,

Lainlerconexioninlema se basa lundamenlalmenle enel gje lransversal paraleloa Av. Espafia;
cje Amundlegui Portales Sanlosé el cualrecibey conducehacialos accesos y viceversa, los
Mujos gererados v araidospor Recreo. Bsle e esinsulicienleparalarcalidad decargavial aclual
yluwralogueconllevaa gue gslacs lacaus aprincipal dealieraciones enlacorec ividad vial del
drea ¥ por ende Maclor de delerioro urbano; comao impedir la evolucidn de cierlos seclores
residenciales masperiféncos el aumento del pargue aulomolor, ele.

E:le gje puede ser oplimizado medianle medidas de geslion y um uso racional del sislemade
Lransporie publico.

El apoyode unaviaparalelaaesiegje sedificulla porlapresenciade restricciones geogrilicas
oMo qjuebrad as sobre dreas muy consolidadas, dem anera%ue aprion resullamds allo el coslo
que gl benelicio concluyéndose no incluir propoestas de declaratoria de ntilidad piablica.

LaallermalivapresentadaporlasiaP3enel nuevoPRCenloncessemuss lracomo unaopeidn
imporlanle para unmejor luncionamiento del entornoinmedialo v lacindad.

Exisleun aspeclonegalivoque requiere seaabordado como proyeclo v gueliens relacidneonel
mejoramicnlodel accesoparalos viaje s provenienles desde el seclor Mor Drienle vagueesel
mds deficilario ydemandado. Poda ser vdlido estudiarla Macilidad de accederhaciacl Sauce
desde AvenidaBspafianone, siluacidngue podriamejorarlaconeclividad de Recren.

KR Estacionamientos

El lemna de los eslacionamientos e abordado desdelaperspeclivade acogerlas irdicaciones gue
hace el nuevo Flan Regulador Comunal eon respecto alos porcentajes involucrados; deesla
mareradslos semanlienenen lo general precisdndosealgunosenlamedidague sonevalnados
anlelasiluacion particular presenleen Recreo.

Es asi como enel usode educacidn Superior, lacxigenciade eslacionamicnlo es gjuslada desde
unporcenlaje de saladeclases aunporenlajedelosmelros cons iriuidos Lotales yenlaliberacidn
deexigencia decslacionamisnlos poreambio de deslino, = delermina gue soloenel casode
cambios deusoenlre vivienday servicioséslasehardelecliva.

A7 Restricciones

Ellema delasresiricciones e abordado en eslamadicacidn desde el reconocimiento de la débil
eslrucliurade los € auces y suscotrespondientes colec loresdeaguas lluviaenuna siluacionde
sobredemnanda generada porlos grandes proyeclos inmobiliarios recienlemente desarrollados.
Asilambignseconsiderala lere consolidacidnde viviendas en Majas delerreno cercanas alos
caucesde las guebradas, siluacidn gue ha vulnerado lasreslrecione se xislenles alafechaenel
lugar, dejandola posibilidad deregulacion alas paries allasnoedilic adasquequedandenio del
drea de modificacidn.

Esla regulacidn incremenla los mdrgenes de Majas de lerreno no aplos para la conslruecian
especialmenle en las cualroquebradascon anlecedente sde problemas hisléricos (Mueve, Ites,
Hrnos. Clark y LaFalma)en loslugares cerc anos alos desarenadore s superiores.

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE DA N7 10949402
"PLAN SECCIONAL RECRED

CORDEMNAMNZA
CAFITULD ]
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULD 1: Ecla Ordenanza eslablece nommas refemenles a zonilicacion, usos de suelo,
condiciones de subdivisidn predial, de edificacidn vy vialidad gue regirdn dento del drea
propuesla.

La presenle ordenanza, junto con el plano PMR 41, la memona explicativa y el eswdio de
fac libilidadparaladolacidnde AguaFolabley alcantarillade conforman un solo cusrpo legal.
ARTICULD 2: El drea lerrilorial sobre la cual se aplicardn las siguienles disposiciones
corresponde alainscrilaen lapoligonal cerradaquenrelospuntos | 234567 89 [0 || 12
13 14 15 16 |7 | gue consliluye el limile de la modificacian.

La descripeign de puntos ¥ Lramos del drea aparece sefialada en el aniculo £6° de la presente
ardenariza.

ARTICULD 2:Todas aguellas maleriasalingenle sal desarrollo urbano gueno se enconlraren
normadas por las disposiciores de la presenle ordenanza se regivdn porla Ley General de
Urbanismo y Conslrucciones, porlaordenanza delaley, la Relommulacidn al Plan Regulador
Comunal ¥ el Plan Inlereomunal de Valparaiso; en sus versiones modilicadas vigenles y demids
disposicionesvigenles sobre lasmalerias,

ARTICULD 4: Deconflormidad ala Ley General de urbanismo yconslricciones; Comresponde
alaDireccidn de Obras delaMunicipalidadde Vifiadel Mar, laresponsabilidadenlaaplicacidn
de las normas de la presenle ordenarza v a la 3ecrelaria Regional Minisierial de Vivienda v
Urbanismodela ¥ region,la supervigilanciade sucumplimisnlo vla inlerprelacion Wenicade
lasmistnas.

ARTICULD S:Laincbservanciadelasnormas delapresenle ordenanza serd sancionadade
acuerdocon loprevisio enla Ley General de Lrbanisma y Conslrucciones.

CAFITULO 1]

DESCRIFCION DEL LIMITE DE LA MODIFICACION AL FLAN REGULADOR FARA
L& ZOMNA DE RECREC ¥ TRASLAVINA

ARTICULD &:Ellimile delamodilicacidnenunciadoenel articulo 2 delapresenle ordenanza,
sedefine porlos punlos y ramos que a conlinuacion se describen:
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CAPITULD 1T
DEFINICION % NORMAS GENERALES

ARTICULD 7: USDS DE SUELD

Los usos de suelo permitidos y prohibidos en el drea de la modilicacion al plan regulador
comunal, sonlesindicadesenel arliculo | 3°dela presenle ordenanza.

Los lerrenos o edificios deslinadosalos dislinlos usos permilidos deberdnrespelarademds la
normaliva de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza General de
Urbanismo y Conslrucciones ydel Flan Inlereomunal de Valparaiso, como lLambignlasnormas
especilicas adislinlos usosde suelo conlenidas enlalegislacion vigenle.

ARTICULD 5: ALTURAS DE EDIFICACION

La alramdxima permilida serdla definidaen el presenle insrumento de planificacidn enlas
condicionesdeedificacion decadauna de laszonasdelerminadas enel articulo | 3°de la presenle
Ordenanza v =2 medird de acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza General de Urbanismo v
Conslrcciones.

CAPITULD 1V
COMNSERVACION DE VISTAS
ARTICULD 9:

AREAS DE RESTRICCIDON POR MIRADDRES
Enel drea delerminada Mrenle a los espacios pablicos denominados miradores panordmic os

gralicadosencel planc PME 01 ;enumeradosen el siguiente listado ydelinidozsen el ancxo de
precisiondelosmiradores; no serdnpermilidas las ediflicacionesquesobresalganporsobreuna

supetficie rasanle definida seganlipode mirador delasiguienle clase:

Larasanledelinidaparasstos Miradores conslard de lres lramos; el primero se delinepor ina
superficie plana horizonlal medida a nivel del swelo en el perimelro de eada mirader, dicha
supericieposesrdunacoberiraproyecladahorzonlal de 100 metros medida apartirdel relerido
perimelm.

U segundolramo definidoporuna superficie planacon ma pendienlenegaliva de 37 respeclo
delahonzontal medidos desdecl Ermminodelos [ 00meros, conuna coberiura horzontal de 540
melrms y unlereer ramodelinido porun seclordeplanohorizonlal ala allura Ajadaporel limile
inferiordel segundo ramo v queposesrd una longilud de 250melros.
Lamencionadasuperficie posee unacoberlura angulardelinida por sus generalrices exlremas
[puntos & yBl;encuyainerseccidnseubicael gjede dichodngulo;esle ejeseconsliluye enla
referenciadesde lacual seaplicardn las rasanles punlo a punloen Lodo el ramode cada mirador.

Loz miradores que corresponden a esta clasificacion son:

1. Mirador Padre Hurtado
2. Mirador Hadenda

La aplicacidndeesla rommalendricomo relerencia geormélricaloespecificadoenel plano PME
01 mespeclo de los siguienles faclores: las dreas cubierlas por la reslrecion; la deflinicidn
Lopogrilicadelospuntos & vy Bdecadamirador, derefererciaparaladelenminacionde larasante

ylosnivelesgue definenesla superficie, loswles alec lados ylas al luras mdaimas ; loanleriorse
encuenlra definido en el anexo de precision de miradores; €l cual forma parie de la presenle

ordenanza. Endichas dreasde reslriccidonpormiradores; Lampoco serd permilidalainstal acidn
deningunlipodeaviso opropaganda.

CAPITULD ¥
ELEMENTCS DE VALDOR FATRIMONIAL
ARTICULD 10:
INMUEBLES DE CONSERVACIHON HISTDRICA
Losinmueblesdeconservacion histéricagraficados encl planc PMR Q| sonlos declaradoseomao
Lales porlapresenle ordenatza de acuerdoalo eslablecidoenla Ley General de Urbanismao v

Caonstrucciones, debiendoporlo lanlo aplicarseen elloslas normas de proleccidnes lablecidas
pordichaley.

Ez =l punio que mrrey posde o by intErmooan de b
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N® Inmueble Calle N®

I Casa Agualanla 397

2 Casa Agualanla 469

3 Casa Viena 353

4 Casa Madrid 520524

5 Casa A venida Espafia | 3637 387
& Casa Fedrm MaomnlL 171
ARTICULD 11:

ZONAS DE TIPDLOGIA HISTDRICA CONSDLIDADA

Sinperjuciodelodefinidoenel articulo | 3°dela presenle ordenarza; en las zonas delerminadas
comoRE 3 vRE 4del mencionadoarliculo; seexigivdla presenlacion deun anleproyeclo anle
la realizacidn de cualguier alleracidn, ampliacidn, obra nueva o similares gue conlemple 21
cuidadodela lipologiaespacial del seclor sobrela base de palrones de disefio de elementos
arguilecldnicosbdsicos.

E:zlospatrones serdndelinidos encadaunadelas zonasanlenonmenle sefialadas.
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CAFITULD V]
ZONIFICACION, USOS DE SUELD ¥ NORMAS ESFECIFICAS
ARTICULD 12: ZDNAS Y AREAS

El dreade aplicacidn delamaedificacion esldconfommadaporlas siguienleszonas y dreas; lasgue
seencusnlran graficadasenslplano PME Q1 :

ZONIFICACION

FONAS URBANAS FONAS ESPECIALES

RE |, Franja visla mar EE|
RE 2. Flaza Recren Traslavifia
RE 3, ¥illa Modarma

RE 4,ConservacidnChaigneans
RE 5. Rewilalizacion Urbana

RE &, Feroyviaria Asiva

ARTICULD 13:

NORMAS DE USD DE SUELD, SUBDIVISION Y EDIFICACION.

Er las zomas vy dreas idenlificadas enel arlicule |27 se aplicardn las nommas de uso de suelo,
subdivisidn delapropiedad y edificacidngue se sefialan aconlinuacion:

FOMA RE-1, FRANTA PRIMIERA VISTA AL BAR

USDS DE SUELD:
USOS PERMITICOS:

Residencial:
Viviendn
Hotel, Hosterias, Hospederias, Residencicles

Equipamienlo:
ComercioMinorisla,; Locales comercioles, pequeRos Suparmearcados,
Restaurantas, FuentesdeSoda.
Crlto;
Crftnra : Galevias de Arve, Casasde o Cultura, Salas de concigrios,
museo, Bibliotecas.
Deportes: Multicenchas, piscings, gimnasios, centradeportivo.
Social: Sede de funtas devecinos, localzsscomunimrios.
Educacion;
Seguridad; Cuarielde Bomberos, Terencia.
Servicios; Servicios de wiilidad publica, Chicinas de profesiorales,
Correo, Servicios artesanales ingfensivos.

Espacio piblico

Areas verdes:
Fargues, Plazas, Miradores Pablicos, Paseos Pablicos, Jardines v luegos
infantiles.

USDS PROHIEBIDDS:
Todoslosnomencionados enlos parralos precedenle s,

SUPERFICIE PREDIAL MIiNIMA:
Para Wiviendaz: 430m?2

Fara Educacion basica, media: [600m?2
Fara BEducacidn Superior 2500m?2

FRENTE PREDIAL MINIMO:
Fara vivierdas: |5 melmos
Fara Educacidn basica, media y superior 20melmos

COEFICIENTE MAXIMD DE DCUPACION DE SUELD:
Fara Viviendas: 0.5 paraedificacidn aislada y pareada.
Fara BEducacion: 0,3

COEFICIENTE MAXIND DE CONSTRUCTIBILIDAD: |72

El

TIPD DE AGRUPAMIENT: Aiszlado y parcado.

DISTANCIAMIENTDS Y RASANTES: Sin perjuicio de lo definido porla ordenanza de la
Ley General de Urbanismo vy Conslruceiones; ladislancia minima de aplicacidn awmenlard |
melm por cada 3 melros de allura de edific acidn, aplicados a pattir de los 7 melros de allura.
El dislanciarmienlo de las fachadas a los deslindes o renles de calles delerminard gue enel
emplazamiznlo de lodo nuevo edilicio sobre los 9 melros de allura, €sle deberd emplazar su
fachadamdslargaensenlidoperpendicularal borde eoslera.

ALTURA MAXIMA: 14 mebos

ANTEJARDIN:
Amelrosparalascalleslocales nolrosespacios pablicos.
El anlejardin delas propiedades gueenivenien a calle Diego Porlales serd de 3 melros, exceplo
enlosiramosdelindosentre lascalles sefialadas aconinuacidn; donde seexigirdlenlecortido:
Foma y Balmaceda
CarrerayCovadonga

Ademnds se eslablece que para silios con frenles decalle acuadras gue posean un poreetnlaje
superioral £0 % o mds de edilicacidnde lachadaconlinua serdobligalorio suusoen lodanue va
obraoproyeclo deedilicacion.

DENSIDAD: 330 Habilanles porhecldrea.

ESTACHINAMIENTOS: Seg1in secslableceen Capilulo 1 X v Tabla de dolaciones minimas
deeslacionamisnlo ¥ehicularde lapresenle ordenarza.

ZONA RE-2, PLAZA RECRED - TRASLA VINA

USDS DE SUELD:
Us0S FERMITIDOS

Restdencial:
Viviendn
Hostertas, Hoteles, Hospederias, Residenciales

Equipamicnlo:
ComercioMinorista,; Cenros comerciales, Localescomercides, Super
mercados, pequefias Mulliliendas, Mercados, Restaurartes, Fuentes de
Sodn.
Crlto;
Crlivra: Galevias de Arvte, Casasde la Cultura, Salas de concizgrios,
museo, Bibliotecas, Teatros, Cines, Anlileatrmos al aire libre, Audilonios
y sirmilares.
feportes: Multicarchas, piscings, pimrasios yoertrosdeportivos.
Social: Sedede funtasdevecinos, localescomunimrios, clubessociales.
Educacion;
Seguridad; Cuartel de Bomberos, Tenencia, comisarics
S fud - Clinicas, Postas, Consdllorios, Centrosde rehabililacion
Servicios; Servicios de wiilidad publica, Chicings de profesiorales,
Corveo, Serviciosartesanalzs.

Espaciopriblico

Areas vendes;

USDS PROHIEBIDDS:
Todoslosnomencionadosenlos parralos precedenles.

Para propiedades mon frente a Agna Santa:

USDS DE SUELD:
UsOs FERMITIDOS

Restdencial:
Vivigndn
Hostertas, Hoteles, Hospederios, Residenciales
Equipamicnlo:
Comercio Minorista; Localss comerciales, Restaurantas, Fuentesds
Spdn.
Crlto; Sololaexistente
feportes; Piscinasvgimnasios.
Social:Sedede funins devecinos, localescomunitarios, olubes sociales
Educacion;Sale Cung, Javdinnfortil, Local Escolar Ceneral Bdsico.
Servicios; CHicinas de profesionales, Correo, Sevviciosartesanales.
Espaciopiblico;
Areas vendes;

USDS PROHIBIDDS:
Todoslosnomencionados enlos parralos precedenles.

SUPERFICIE PREDIAL MiNIMA:
Fara Vivienda: 400m2.
Fara Bducacion: [500m?Z.

FRENTE PREDIAL MINIMOD: |5 melros.

COEFICIENTE MAXIMOD DE DCUPACHDN DE SUELD:

Fara Viviendas: 0.5 paraconslrucciones dehasta [0,5 melos de allura
0,3 paraconslrucciones sobrelos [0, 5melros.

Fara BEducacion: 0,3

COEFICIENTE MAXIND DE CONSTRUCTIBILIDAD: 172

El

TIPD DE AGRUPAMIENTD: Aiclado, escalonado y pareado, edificacidn parcada segin
Ordenarza Gereral de Urbanismao y Conslricciones.
Farapropiedades con frenle a Agua Sanla: Aislado.

DISTANCIAMIENTDS Y RASANTES: Sin perjuicio de lo definido por la ordenanza de la
Ley General de Urbanismo v Consrucciones; ladislanciamivimade aplicacion aumentard |
melro porcada 3 melros de allura de edificacion, aplicados a partir de los 7 melros de allura.

ALTURA MAXIMA: Se aplicardlo definido porlaordenanza de la Ley Gereral de Urbanismo
yConslrucciones.

ANTEJARDIN: 2 Meuros para Calles locales.

fMelros paraColecloras distibudoras.
TMelrosen lodosloslrenlesa Agua 3anla.
Seeslablece ademnds que para silios con Mrenles decalle a cuadras gue posean un poreenlaje
superioral &0 % omds deedilicacidnde fachada conlinua serd obligalonio suusoenlodanueva
obraoproyeclode edilicacion.

DENSIDAD: 33 Habilanles porhecldrea.

ESTACHONAMIENTOS: Scgin se capresacn lablade cdleulos adjunla.
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ZONA RE-3, ¥1LLA MODERNA
USDS DE SUELD:
Us0S FERMITIDODS
Residercial:
Vivigndn
Hosterios, Hospederios, Residenciales
Equipamicnlo:
Comercio Minorista: Localescomerciales, PequeRosSupermercados,
Mercados.
Crlto:
Deportes: Multicanchas, Piscings, Certrosdeportivosy Gimnasios.
Social Sedede funins de vecinos, locales comunitarios, clubes sociales.
Educacion: Sala Cura, fardininfantil
Espaciopiblico;

Aredas vendes;

US0sS FROHIBIDOS:
Todoslosno mencionados en los parralos precedenles.

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA: 400m2.

FRENTE PREDIAL MINIMO: 1S mewros

COEFICIENTE MAXIMD DE DCUPACIDON DE SUELD: 0.6
COEFICIENTE MAXINMD DE CONSTRUCTIBILIDAD: |

TIPD DE AGRUPAMIENTLX Aislado, conlinuo v pareado, pareo de un 20% de lalongilud
del deslinde coman con una allura maximade 9 melros,

DISTANCIAMIENTDS ¥ RASANTES:
DISTANCIAMIENTOS: a.  Edificacidn Aislada: 5e aplicardla Ovdenarza Gerveral de Urba
wisimo y Conslricciones.
b. Edilicacion Conlinua: en las dreas no adosadas se aplicard la
Ohrdenanza General de Lrbanismo y Cons rueciones
Edilicacidnaislada: Seaplicard la Ordenanzabeneral de Urbanis
moy Conslucciones
b. Edilcacidn Conlinua: a parliv de los 9 melros se aplicard lo
sefiglado en la Ordenanza General de Urbanismo y Conslic
clones.

RASANTES: a.

FATRONES DE DISEND:

Al momenlode presentar un proyvecto de ampliacion, regulanzacidn, obramenor, obranuevao
cualguier ol eslablecido por la Direceidn de Obras Municipales v complementando los
anlecedenles eslablecidos porlaOrdenanza General de Urbani smo y Conslraecion, losproyeclos
deberdn acompafiarlo siguienle;

Folografiasdelas fachadas de losedificios de la cuadra donde seprovecta
laobray de la cuadra de enlrenle.

Flanodeconjuniodela fachadapropuesia, conlas lachadas eolindanles
a escala 2000 |00,

Coreesscantilléindelalachadaproyecladay conehorizonlal delamisma,
aescala |24,

Flanladel edificio propusslo.

Sobrelabasedelasedificaciones vecinas alproyeclo sedelerminardndos casos:

=  Encasoguelasbranuevaposea uno omdsdeslindes conedificaciones gue lengan algunas
delassiguienles caraclerislic as, el proyeclodeberdconsiderardichos elemenlos conslre
Lwos:

FachadaCorrida

Cuerpos salienles [Baleones)delalineaolicial hasta un ancho de |8
melros, segin lo eslablecido en la Ordenanza general de Urbanismao v
Conslrcciones.

Gaerias

Aleros, seginloestablecido enla Ordenanza General de Urbarismo v
Caonslcciones.

=  Enel caso de mo exisliv edificacion gue deslinde con el lerreno, con alguna de las
caraclerislicasanles sefialadas, ésle podrahacer iso deloselemenlos consiruclivosen [orma
libre exceploenel caso dondeseeslablece queparasitios conhenles decallea cuadras gue
posean un poreenlaje superior al 50 %o mds de uso de alguno de estos elemenlos, serd
obligalorio suusoen lodanuevaobraoproyvecto de edilicacion.

ALTURA MAXIMA:Delerminada por un plane paralelo a 12 mebos medidos verlicalmenle
desdesl suelo natural.

ANTEJARDIN:

Anchominimo de 3 melmos para lodas lasealles.

Faraedificacidn Conlinua: conslruccidn aparliv delalinea oficial de edificacian.
Farasilioscon frenles decalle acuadras que posean un poreenlaje superior al 60 % omds de
edificacidn de fachada conlinua serd obligalorio su uso en loda nueva obra o proyeclo de
edificacidn.

DENSIDAD: 200 Habilanles por hecldrea.
ESTACHONAMIENTOS: Scgin Lablaen capilulo correspondiente.

LONA RES, CONSERVACIDON CHAJGNEAUN

USDOS DE SUELD:
US05 PERMITIDOS

Restdencial
Vivigndn
Hostertas, Hoteles, Hospederins, Residenciales
Equipamicenlo:
ComercioMinorista: Localzs comerciales, Mercados, Restaurantes,
Fuenitas deSoda.
Cudtor
Crdtura:
Deportes: Multicarchas yCentros deportivos.
Social Sede de funtasdevecinos, locales comunitarios, clubes socales.
Educacion: Salede curas, Jordin Infartily Educacion superior [z
EXistente)
Servicios: Chicinas deprafesiorales.
Espaciopiblico
Areas verdes;

US0S PROHIBIDOS:
Todoslosnomencionadosen lospdrralos precedenles,

SUPERFICIE PREDIAL MIiNIMA: 240m?2

FRENTE PREDIAL MINIMO: |2 meiros

COEFICIENTE MAXIMD DE DCUPACION DE SUELD: 0.5
COEFICIENTE MAXIMD DE CONSTRUCTIBILIDAD: |72

TIPD DE AGRUPAMIENTD: Sc permilivd agrupamicnlo Aislado, pareado y conlinuo con
conslruccion apartir delalineaoficial deealle; lalongilud del adosamienloo pareo serdigual
al 40% delalongiled del deslinde cotmuin y suallura maxima permilida serd de 9 mebmos.

DISTANCIAMIENTDS Y RASANTES:
DISTANMCIAMIENTOS: a Edificacignaislada: 52 aplicardla Crdenanza General de Urba
nismo y Conslrucciones.
b.  Edilicacién Conlinua: en las dreas no adosadas se aplicard la
Ordenanzaleneral de Urbanismo y Conslrucciores
RASANTES: Se aplicard la Ordenanza General de Urbanismo y Construc
CLoTEs

PATRONES DE DISEND:

Almomenlode presenlar unproveclo de ampliacion, regulanzacidn, cbramenor, obranuevao
cualguier oo eslablecido por la Direccidn de Obras Municipales y complementando los
anlecedenies eslablecidosporlaOrdenanzaGeneral de Urbani smoy Conslruecion, losproyeclos
deberdn acompafiarlo siguienle;

Folografiasdelasfachadasdelosedificios de la cuadra donde seprovecla
laobray delacuadra deenlienle.

Flano de corjuniodelalachadapropuesia, conlas fachadas colindanles
a escala | 200 o 12100,
Coreescanlilldndelalachadaproyeciada y corlehorizonlal delamisma,
aescala |24,

Flanladel edificio propusslo.

Sobrelabasedelasedilicaciones vecinas al proyeclo se delerminardn dos casos:

= Encasoguelacbhranvevapossaunoo mds deslindes con edilicaciones gue lengan algunas
delas siguienles caraclerizlicas el proyeclo deberdconsiderardichos elemenlosconsine
Livos:

Fachada Corrida
Cuerpes salienles [Baleones) de la linea oficial hasla un ancho de |8
melms, segin loeslablecido enla Ordenanza General de Urbanismo y
Conslrucciones,

=  Enel caso de no exisliv edificacidn gue deslinde con el Llerreno, con alguna de las
caraclerslicas anles sefidladas, g5 e podrihacerusodeloselemenlos conslruc livosen forma
libre exceploenel casodonde seesablece gue parasilios eon frenles de callea cuadras gue
posean un porcenlage superior al 50 % o mds de uso de alguno deeslos elemenlos, serd
obligalerio suuso enlodanueyaobraoproyvecto deedilic acidn.

ALTURA MAXIMA: |2 melmos

ANTEJARDIN:

Faracdificacidn Aislada: 3melrosparacalleslocalesy olmsespacios pablicos.

Fara edificacidn Conlinua: conslniccidn apartir de lalinea oficial de edificacian.
Farasilioscon frenles decalle acuadras que posean un porcenlaje superior al 60 % omdsde
edifcacidn de fachada conlinua serd obligalorio su uso en loda nueva obra o proyecto de
edificacidn.

DENSIDAD: 270 Habilanles por Hecldrea.

ESTACIHONAMIENTOS: Segiunlablaen eapilule correspondiente.
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LONA RE-5, REVITALIZACHON VRBANA

USDS DE SUELD:
UsOs FERMITIDOS

Residencialr
Vivigndn
Hostertas, Hoteles, Hospederios, Residenciales

Equipamienlo:
ComercioMinorista; Centroscomerciales, Localescomerciales, Su
Pevmercados, pequefics Multitiendas, Merondos, Resiaurantes, Fuentes
de Soda, Ferias libres, Meroados, Estaciones de serviciogutomoior,
Centros deantencion Automotor, venta devehiculos lvianos.
Crlto;
Crliura;
Deportes;
Seguridad; Cuartelde Bomberos, Tenencio, comisarics.
Social:Seds de funtasdevecinos, Clubessocinles, Locales comunita
Mo,
Salud - Clinicas, Postas, Consullonios , Cenros de rehahililacion
Educacion;
Servicios; Servicios de wiilidad publica, Chicinas de profesiorales,
Corveo, Serviciosartesanales

Espaciopriblico;

Areas vendes;

Actividades Productivas “Tnofensivas™:
Talleres
Serviciosdriesarales

USDS PROHIBIDOS:
Todoslosnomencionados enlos parralos precedenie s,

SUPERFICIE PREDIAL MIiNIMA: 240m2

FRENTE PREDIAL MINIMO: |2 meuros

COEFICIENTE MAXIMO DE DCUPACHON DE SUELD: 0.6
COEFICIENTE MAXINMD DE CONSTRUCTIBILIDAD: | B

TIPD DE AGRUPAMIENTD: Para Vivienda: Aisladeo, conlinuo, parcado v escalonado
Faraequipamienlo: Aislado, continue y pareado

Fara Ac ividade sproduclivas: Aisladosin adosamisnlo

Paralodoslos ueos: BEscalonado

DISTANCIAMIENTDS Y RASANTES: S aplicard lo deflinido por la ordenanza de la Ley
General de Urbanismao y Caons lrucciones.

ALTURA MAXIMA:

FaraAisladoy Fareado: 3e aplicard lodelinido porlaordenarnza de la Ley Dereral de Urbanismao
yConslrucciones.

FaraEscadonado: porunplamoparaleloa | 2melmos medidos verlicalmenledesde el suelo natural.

ANTEJARDIN: Anchominimaode 2melros paracalles locales, colecloras Gmelros, Agua Sanla
Tmelros, enedificios de sobred pisosla profundidad del antejardin awmenlard unmelmo porcada
4 pisos o lraccidn.

Faraediflicacidn Conlinua: eonslruccidn a partir de la linea oficial de edilicacion.

Farasilios con frenles de calle acuadras que posean un porcenlaje superioral 60 % omdsde
edilicacidn de Machada conlinua sevd obligalorio su uso en loda nueva obra o proyeclo de
edificacidn.

DENSIDAD: 460 Habilanles porhec drea.

ESTACHONAMIENTDS: Segin Labla en eapilule correspondiente.

ZONA RE-6, FERROVIARIA ASIVA
USDS DE SUELD:
UsCs FERMITIDOS
Restdencial:
Vivigndn
Equipamicnlo:
Comercio Minorista; Localescomeroales.
Crlto;
Crdlnre: Casasde la Cultura, Eibliotecas, Audilorios y similares.
Deportes: Multicarchasy Minicentrosdeportivos.
Socinl: Sedede funias devecinos, localescomunitarios, clubessociales.
Espacio piblico

Areas vendes;

USDS PROHIEBIDDS:
Todoslosnomencionados enlos parralos precedenle s,

SUPERFICIE PREDIAL MIiNIMA: 240m2
FRENTE PREDIAL MINIMO: |2 meuos

COEFICIENTE MAXIMO DE DCUPACHON DE SUELD: 0.7

CDEFICIENTE MAXIMD DE CONSTRUCTIEBILIDAD:
Viviendas de Poblacion Perrowiaria: |2
Wiviendas de Poblacion Yista Mar: | 5

TIPD DE AGRUPAMIENTD: Aislado y pareado, edificacion pareada segin ordenanza
general deurbarismo yconslrie clones.

DISTANCIAMIENTDS Y RASANTES: 53¢ aplicard segin Ordenanza de la Ley General de
Urbanismao y Conslrucciones.

ALTURA MAXIMA: 3 aplicard segin Ordenanza de la Ley General de Urbanismo v
Comnslrieciones.

ANTEIARDIN:

Faracallez de Poblacidn Ferroviania: 2melros

Faracallez Locales: 3 melmos.

Farapropiedades con frenle 2 Agua Sanlael ancho minimo serd de Tmelros.

DENSIDAD:.
Viviendas de Poblacidn Ferroviaria: 280 Habilanles porHecldrea
Viviendas de Poblacidn Visla Mar: 220 Habilanles por HecLdrea

ESTACHINAMIENTOS: Segin Lablaenc apilulo cornespondiente.

LONA ZE], ESTADID FESPAND),

Eneslazonaregivdlo dispussioen la Relormul acidn del Flan Regul adorComunal aprobadopor
C.a N® 10949072 de fecha 13 de Diciembre de 2002, vigente.

CAFITULD V1

ViaLlDaD
ARTICULD M
Las avenidas, calles, pasgjes ¥ en general, Llodas las vias pablicas del drea de la presente
modilicacion al plan regulador son las exislentes v/o las aprobadas en planos de loleo;
marnleniendosusanchos entrelineas oficiales.

CAFITULD VI
ESTACIONAMIENTOS

ARTICULD 15

Deacuerdoaloesiablecidoen laordenanzade lale y Deneral de Urbanismo v Conslrucciones,
los edificios gue se conslruyan, amplien, cambien de desling o =2 regularicen, eslén o ho
destinados aacogersealaley de copropiedad inmaobiliaria, deberdn cumplir con la dolacidn
minimadesslacionamienlos gue eslablece la presenle ordenanza, de acuerdo ala ubic acion v

destino de las edificaciones, considerando la superficie Lolal del edificio producto de la
consliruecian, ampliacidn, cambio de destinoo regularizacion.

ARTICULD 16
En los proyeclos de obra nueva v ampliaciones de establecimienlos de equiparmienta de
educacitn, serdobligaloriodelinir y disefiardentrodel prediolas dreas paralalransferenciade

personas enlre vehiculo y eslablecimiento, de acuerdoalas demandas de las horas punla. Dicho
disefio deberd sersuscrilo porel arguileclo aulorde laobra ypor uningenieroe specialislacn

Lrdnsilo wrbana y aprobado porladireccion de bransilo municipal.

ARTICULD 17

Sdlo enloscasosengue pore ambio de deslino entre los usos de Vivienda y Servicios, delodo
o parle de un edilficio exislenle; se haga exigible, porla aplicacidn de las condiciones de la
presenle ordenanza, un nuimer igual o inferora 8 unidade s de eslacionamisnlo, el proyeclo
podrdliberarsede dichaexigencia.

Cuando un cambio dedesling genere una dolacidn de eslacionamienlos y por sundmeroesle

guede exentode cumplireon laexigencia seginloesiableceel parralo anlerior, serdobligalonia
la mantencion de la cuola de eslacionamisnlos exislenles en 2l inmueble al momento de

efeciarse la solicilnd.

ARTICULD 18
La Labla de dolacidn minimade eslacionamiznlos segin uso y eslablecimisnlo serdla sefialada
enelsiguienle cuadro:

TABLA DOTACIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULAR

USODEE SUELD BOTATTEENES METVEE

FESTOEN CTEL

VIVIEND A Ashmacian Oblftgataria &slgnastin Litre

Vivimndame el e Fmd 1EE nief, Byybar, Desce DOha by 30 m EALIC B barignmm benle
ke 0 hasla90 md  EURid Balee sebre A0 hau ks 90 M2 ELd % Busbartonum tenls
ke B0 kaslin B e 1L nick, B for st e baka [0 mrd EAE By bambonum b=nby

foeber 1q0mi #lnik Eskac. vobm HBm2 DRE Edmcigoam snls

Wiwrends Socil Foodird onbade: de wivie nda

RISEERA JE

bl |, Melel, Apacl Holel, |Eof30m? oon ke de habilaridn

Heuprereria, b Bk ioramizn o pane ko s por

Fesidercim b, Houkeriay sl b crormen ke 35 00 s XD mi)

EHTFANTET O

TOMERETO U pErmersxto s, Aoy | FErm 2 oon slrudss

B gl il nkrs, oenfro s come ke, | % m 2 oen lrudss

Lok, o ek, Boliblerias, Venba de || oSErm Aoz slry s

e hic e
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Erlocgrd= Sepvicoa ulorelos, Vegbde | Ecf 8 m? oo louides
ko ibbey, Cenlne-die sery D

aukemcter
Ferigs ik Epmromtn (B0 m b goupaeiin de ek
B ko ran ke, Che b Secial, Pubk, Banes, Fef ) m? oo lruides
P nles che Smelas .
CTETO En peme=nsl Fof ) sty kenkey
CUETHRA Bo grencal bl 8 md cnslewkm
Cime, Tealew, Bala Oen ot b 2% s e ey

Crn Loy o Bormnles pio Bapee Lo ke

ANEXD ORDENANTA MIESADORES

doTi bre Lomerttod Tararderiia de Patdc A Fmmi: B Litea ok eRTeTtL ATaio ¥l
emnhranTe T

L OIS P a 3 By 3 B Dil Roemaaode 1q E40n e
L o Al léd 3 P T R W [ e abedled Haold il ricdd i
Ul Bl AR L pE A .

TR con Nined 10
it d L Valricea |

DEPIHTE Canche (k=nniy, wpess b, ooy mikaee) N per cancha
W1y [Erma ph. ¥ prgr by
Canchay {[tkst, mpky o similass H¥pe caacha
Cn by Eimparki v FCY oy bl mreven B
Piscimey Eof 13 md oy piseim
ek, wimaia iz E el ml oonslruidm ALTURAS MAXIMAS ROLES AFECTOS A MIRADDR HACIENDA
EDLEACTONW Eulablemimiznty de ceye Ranew nivet Hisk 6 mE epealivides E Uer. de Balbr,
g vt i i&h_*r'{t Fﬁ? :é;'ﬁ";'ﬂ'dm b Uit Rl Loz roles no individ nalizados se consideraran inclnidos en &l Rol madre por manzana
dicwnal . A
i ROLES ALTURA MAXIMA
Eulublerimienbo de peneml b Eebmr. Bubar, =10 ml Cenlecids de wle de
mnyemfans mivel oy preiaf ¢ medic eliauey Q15 Smelros
gUr (2 22 23 24 25) 35 melros
Ea.-lab{a:imi:nh o mRue s nivek FUnmd Bubxe, of20md U7 (27 28 29 25 melros
ARG B8 (13 14 15) 25 melros
98 (16 17 18) 20 melros
B9E (3] 37 33 0 melros
Qdl (a7 8 Z5melros
=0 PEL SUEED BOFATIONES MINTV AS O[3 1415 16 1718 19) 25 melros
e . B0l (8202 2223 20 melros
EALUD e Loy e ooy ok FEdics A0 m? oonskre
A : s 901 (10 11 247 [SmeLros
B ke 1 9 mi oon b QIO 7TEMD 12612 13 14) | & 1eelros
QI (rewerva 7|y T4 | f melros
i | o0 mi oo Erid Q10 (36 37 28 30 40 4] 42 43 44 45) | 6 1eelros
Q10 (49 30 58) | & 1meeLros
Cemerler s 0 por B bl mer 1] “5 6 I7 |8 19 35? | B melros
Q10 (3] 32 33 24 20 melros
SECHRIBATD | B30 m? oon bR QIO 2021 2223 20 melros
Q10 (24 25 26 27 28 29 30) 25 melros
BERYICRS: Dbinine: mn pene b | 5 m2 conskrorio Q10 (46 47 48 51 52 53 54 55 37 5H) |0 rmelros
Q1039 6l 6l 62 63 64 65 66 6T HH) [ rmelros
Bamozs I i3 m2 con Eruics QIO B W7 72737475 Ta 7T TH) |0 rmelros
g5 e ; Q10 (79 B B B2 B3 B4 85 BA BT HH) [0 rmelros
BUCTAR rgana En O mun Hani I =30 m cmmatruiin: Q10 (B9 90 91 92 93 94 95 95 97 9H) |0 rmelros
Q10 99 100 14l 102 103 104 105 |0 1melros
ACTIVERADES PROIRCTIVA S STE T2 38 335 meires
TALLERES I o | O e ey Lruieds ) QI3 7 3 melros
tcbre B mE conskreide, | Eskroom miesls QI3 (5689 Z5 melros
Mdicicrml oxda 50 m? mnErrides 914 B 20 melros
Sl a1y 25 melros
GEE VIS Tl e, - [l | S0 mi con by, Qla (9 1) | B rmeelros
ARRREADU L 916 (12 11 14 melros
Q37 35 melros
Q34 2310 11 30 melros
934 (4 12) 275 melros
CAPITULO 1X 34 @56 13 14) 75 melros
Q34 (7 ED |5 20 melros
RESTRICCIONES Tif 15 melros
Q37 3B melros
aRRIcLED S , : R JEB (3456789 1011 12 13) IS melras
Las dreasde lerrenogue aconlinuacion se definendeberdn permarecerlibres deedilicacionde T8 (12 16 17 1870 T rriros
cualguier lipo, permiliéndose solamenle: uso de suslo de dreas verdes, obras de proleceidndelas 938 (14 15 19) S T
aguaslluvias ydeinfrassiruclira vial: 54T (9 1011 12 15 Y ey
a) Lasflajas delerreno de 5 melros de ancho minime acadalado del je de los acvedue los v S CRER AR A A0 AN 30 Ao
malrices principales de aguapolable, coleclores principales de aleanlarillado de aguas
servidas v lodosloscauces pluviales graficadosen el plano PMR O ALTURAS MAXIMAS ROLES AFECTDS A MIRADDOR PADRE HURTADD
Serdresponsabilidad del inleres ado informarse en lainslilueion gue correspondade los Loz roles no individ nalizados se consideraran inclnidos en &l Rol madre por manzana
lrazadosdeeslas obras v el ancho definilivode lafgjade restnecionde ellos.
ROLES ALTURA MAXIMA
b Lasflgjasde lerreno de diversos anchos defimdos en el artic ulo 367 del Flan Inewomunal [ 109 2| S melmos
de Valparaizo y modificaciones posleriores conrespeclodelas guebradas. MISZ2456) 72 melros
Sinperjuiciodeloanlenor, serestingirdncon Mjas delermrenode 23 melrms medidosa cada 115 (15 19 20 71 77 23 74 75 26 270 R
lado de sueje enguebrada Inés, Calle Nueve, La Palma vy Hermanos Clark, las cuales se 115 (7 8 SOl
encuemrangraﬁcadasenelpla‘m:u FME 1. NE fg [T IZ1214 15 16 |T:| R
11. Pasen eslos anlecedenles a Asesotia Urbanapara laconlinuacidn del rdmile legal l ll llfﬁf?;;lsﬂ gﬂ? gg metms.
previstoenlaLey vy Ordenanza General de Urbanismo v Conslrieciores, RS




MARID OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Figina 14 [1114) Nartes 21 de Octubre de 2003 M 37 6500
1121 (13 a 23 R des experimentales de cullivo deconformidad con los Términos Téenicosde Relerencia del
TT21 176 76 273 T S TS Froyveclo FONDEFDOZ]] 163 " 'Desarrollo de la lecrologia de produccion de juveniles parael
T2 56789 01T 12381908197 ,2& ; cullivointensivo decentolla [ Lithodessantolla)y” .
o T8 T 5 5 B8 ST SE el E5 67 63 24me il El objelivo general consisle endesarrollarlabase cienlifico leenoldgicaparalacblencion
[ 151 (5d ol 7390 ] 54 I dejuveniles deCenlollaen ambienlec onirolade, aparlirdelaryas oblenidas de reproduclore s,
T (QEE 5 ?:'-‘9 — ? B 3 fLASE Lapescadeinvesligacion seelecluardenirela fechade public acidnde laresolucidn yel
ol IEaTE 3| denayo de 2004, ambas fechas inclusive, enlas aguasinteriores dela X Regidn.
HERIRE S5 20 33 B A0 A0R I as 0 2 Tmelios El pelicicnariopodrdes lrasr, medianie lrampas ymanualmenlemedianle buceo aprea, 200
1121 (45 & 35) 27,3 melros hemnbras ovigeras y 3000 juveniles y adullos de lallasentre 2 v [0 centimelrosde longild de
21 (56 5974 75 78 79 8 &1 B2 B3 a84) 27,5 melros caparazdn del recurso Centolla. Bnlas aclividades se empleardlaembarcacion ' Edén 11177,
21 (85 86) 27,5 melros LalUniversidad Austral de Chile designa como persona responsable de esla pesca de
20 (1 & Z7) 45 melrms investigaciona su Reclordon Carles Amumann Moyano.
[ 120 (52 & 5] 42,5 melros Valparaiso, 9de sepliembre de 2003, Felipe Sandoval Prechl, Subsecrelario de Pesca.
[ 120 (66 67 68 93 a 95) 375 melros
1120 (69 al 74 32 al 36) 32,5 melros
[120 (75 al 78 37 d 43 27,5 melros Forresolucidaneaenia M2 427 de 9 de oclubre de 2003 deesla Subsecrelaria, aulorizaze
[ 120 (79 a BS 44 al 473 4 melms a PESDUERA LOS FIDRDODS LIMITA DA para operarun vivero flolanle para lamanlencidn
| 120 (B6 B7 HE 48 49 50) Z 1,5 melros desalmdnidos, ubicado enCanal Chiguao seclor?, X Region, cuyas coordenadas geogrilicas
| 170 (89 90 91 513 |7 Lo conforme ala carta SHOA NP7 | 5 son:
[119 72 133 2 melros e i ;
119 (14 & 78} 35 TELDE Yertice Latitod (5) Longitod [ ¥¥)
[HIB@E TED 101112 13) 0 melros
117 T3 el A 43507°25,00" T3735°05 90"
T o N men ot
[T (17 24) F0melros it e
[T10 (12341012 13 al 24) 75 meiros & teliadr il
Lt ll'::lﬂfESf? ; g)g) ggl' xtgz Valparaiso, 9 de oclubre de 2003, Relipe Sardoval Prechl, Subsecrelario de Pesca.
OB (345678 [0 | B melros
L1071 2) 40 melros Zias = :
107 (34 20 2 23 % a1 44) 35 metros Ministeriode Hatienia
107 (56 7 8 34 35 47 48 49) 32,5 melros
107 “Gal]*l; E'|2 I13|5IT2$E1I§6:IIE 5194 '2;15mel.ms Servicio de Tmpuesios Tnlernos
g g melns
EDQEEIfEl?I lE-Eﬁ :i' 5'2; EE 1'2?'2?:') 3%'2;'3”‘35 XV Direccidn Regional Mebmopolilana Santiago Orienle
g .3 melros
BOB (13 14 15 19 20 2] 72) 37,5 melros DOTDRGA CALIDAD DE AGENTE RETENEDDR DEL 1VA CHATARRA A IMPDR-
BB (16 17 1873 4 35) ZT.5melros TACIDONES ¥ EXPDRTACIDNES DIDNISID S.A.
BI7F (2346720 4 9 F7.5melros
H53 | & melmos [ Certificado)
854 (4 al &) |4 melrmos

Andlese, comuniguese y dése cumplimienloa lo sefialadoen el Acdpile]] del presente
Decreloy archivese. Jorge KaplanMeyver, Alealde. MariaCrislinaRayo Sanhusza, Secrelario
Mumicipal.

Logue comunico alld. para suconocimiento y fines correspondientes. Saludaausted,
Secrelario.

OTORGA APROBACION DEFINITIVA A MODIFICACION DEL PLAN REGU-
LADOR COMUNAL DE VINA DEL MAR

Vifiadel Mar, |4 deoclubre de 2003, Esla Alealdia decreld hoy lo gue sigue:

Mirn. 10.466. Vislos: Eslos anlecedenles; el Bxpedienle Alcadicio N® Z764/2003; los
Decrewos Alealdieios M7 1094972002 v [0.016/2003; el Ordinario N°20 [ 146171627, de fecha
9 de oclubre de 2003, del sefior Secrelario Regional Minislerial de Vivienda v Urbarismo ¥
Regidnde Valparaiso;la Frovidenciade Alcaldia, de fecha 9 de oclubre de 2003; el Ingreso
Alealdia M® |735F2003; el Ordinario N° 163/2003 de 1a sefiora Asesor Urbanista Dhireclora
Departamento de Asesoria Urbana; el Ingreso Secrelaria Municipal N°4082003, 1a Providencia
dela sefiora S3ecrelario Municipal de fechafde ocibrede 2003 ; el Ingreso Secelaria Abogado
Alealdia N® 167F2003; lo dispussio en el Arl. 437 v 447 del D.F L. 458 76, Ley Gereral de
Urbarismaoy Construecionesy ArL 2. || | desuOrdenanzabeneral vlas faculladeseslablecidas
en los Ar. 56 v 63 dela Ley N7 |BAGS,

Decrela:

Odrgase laaprobaciondeliniliva alamodifcacidndel Flan ReguladorComunal de Vifia
del Mar vigente, DA, N 10.949/02, "Plan Seccional RECREC™, consislente en suMemaoria
eaplicativa, Crdenarza y Flano, dispusstoenel Arl. N743 de la Ley General de Urbanismo v
Conslrucciones, jado sulealo delinilivo medianle Decrelo AlealdicioM® 0.0 | 6delechaZfde
sepliembre de 2003,

Andlese, comunigue sey publigueseen el DiarioOlicial. Jorge Kapldn Meyer, Alcalde.
Maria Crizlina Rayo Sanhueza, Secrelario Municipal.

Logue comunico alld. para suconocimienlo y fines correspondientes. Saludaausted,
Secrelario.

Mirn. 2. Cerlifico gue Imponaciones v Exportadores Dlonisio 3.4, RUT N96. 867 340
8, cumnple los requisitos establecidos en la esolucidn exenta N7 7, de 28 de enero de 2003,
publicada enel Dianio Oheial ded3/02/2003 v gue, en consecueneia, sele haolorgadolacalidad
de Agenle Relenedordel lmpuesio al Valor Agregadoen las compras dechalarrague eleclie a
conlardel |7 del mes siguienie al de publicacion deesle certiflicado en el Diario Olicial.

Frovidencia, 27 de agosto de 2003, Palricio BEspinoza Llanos, Direclor Regional (3).

Ministerio de Educacian

EXTRACTD DE RESOLUCHON N” 11.979 EXENTA, DE 2003

For meeolucion exenta de Educacion N° | 1 979 de | de oclubre del afio 2003, =2 han
modificado las resoluciones exenlas de BEducacion M. 62472 de 2001 v |18 de 2002, g
aprobaron planes y programasespeciales deesludiopara 3 y 4° afio de Ensefianza Media, al Sainl
George’s College, comunade Vilacura, de Sanliago,enel senlido desuslitirlosnombres de los
Subseclores dela Formacidn Diferenciadapor losgue se indican enlapresenle resolucian.

Ademds, se aprieban programas de esludio para los Subseclores de la Formacidn
Diferenciada para 3% y 4° afio de Ensefianza Media.

Sanliago,deoclubre de 2003, Pedro Monll Leiva, Jefe Divisidnde Educacidn Gereral.

Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

Normas Particulares

Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion

SUBSECRETAR]A DE FESCA
[Extractos)

Forresolucian M2, 195, 0e 9de sepliembrede 2003, deesla Subsecrelaria, aulorzassala
UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE paraclec luar unapesca deinvesligacion v aclivida

SUBSECRETAR]A DE TELECOMUNICACIONES

OTORGA CONCESION DE RADIODIFUSHON SONORA EN MINIMA COBERTURA
DUE INDICA, PARA LA COMUNA DE SANTA HMARIA

Sanliago,d de sepliembre de 2003, Conestalecha se hadecreladolo gue sigue:
Mirn. 562, Vislos:

al El decretoley M7 762 de | 977, gue credla Subsecrelaria de Telecomunicaciones;

b Laley M7IB. |68 de 1982, Ley Gereral de Telecomunicaciones;

c) El M? 17 articulo 3% parralo 111 de la resolucidn N°55 de 1992, cuyo lexlo meimdido,
coordinado y sislematizade, Tue Mjado por la resolucidn N°520 de 19946, ambas de la
Conlralora General dela Repiablica;

di  Eldecrelosupremao M1 26de | 997, del Minislenode Transportes y Telecomunicaciones,
gue aproboel Reglamentode Radiodilusion Sonorg;

2] La msolucion 2aenia N34 de 1987, o2 la Subzecrelaria de Telecomunicaciones, en
adelanlela Subsecrelaria, gue Mjanorma sobrerequisilos basicosde laseslacionesde

radiodifusion sonora;

n La resolucidn exenla M°479 de | 999, modificada por la resolucidn exenta N1 117 de
2000, ambas delaSubsecrelaria, gue Mja normalécnica para el servicio deradiodilusidn
SONOTE; Y,



