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MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR

FIJA TEXTO DEFINITIVO DE MODIFICACION AL PLAN REGULADOR
COMUNAL VIGENTE ‘‘SECTOR LADERAS DE MIRAFLORES BAJO”

Vifia del Mar, 3 de junio de 2008.- Esta Alcaldia decreté hoy lo que sigue:

Num. 7.192.- Vistos: Estos antecedentes; el Expediente Alcaldicio N° 600/2007; el
Decreto Alcaldicio N® 10.949/2002; laresolucién exenta N°460/2008 de la Comisién Regional
del Medio Ambiente de la V Regién de Valparaiso; el Ordinario N° 486/2008 del Secretario
Comisién Regional del Medio Ambiente de la V Region de Valparaiso; los Ingresos Alcaldia
Nes. 1.976/2008, 1.977/2008, 2.049/2008, 2.050/2008 y 2.773/2008; el Acta de la sefiora
Secretario Municipal, de fecha 12 de febrero de 2008; el Ingreso Asesoria Urbana N° 128/2007;
¢l Memorando N° 41/2008 del Director del Departamento de Asesoria Urbana; la Providencia
del Administrador Municipal de fecha 23 de abril de 2008; las Providencias Alcaldicias de
fechas 4, 11, 23 de abril y 15 de mayo de 2008; los Acuerdos N° 8.923/2008 y N° 9.085/2008
del Concejo Municipal adoptados en sesiones ordinarias de fechas 17 de enero y 8 de mayo de
2008, respectivamente; el Oficio Ord. N°210/2008 de la Presidenta del Concejo Municipal; el
Memorando N° 57/2008 del Director del Departamento de Asesorfa Urbana; el Ingreso
Secretaria Abogado N° 878/2008; lo dispuesto en el articulo N° 43 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, articulo N° 2.1.11. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, y lo establecido en los arts. 56 y 65 de la ley N° 18.695,

Decreto:

I.- Fijese el texto definitivo de la Modificacién al Plan Regulador Comunal vigente,
Decreto Alcaldicio N° 10.949/2002 *‘Sector Laderas de Miraflores Bajo’’, consistente en su
Memoria Explicativay Ordenanza que se transcriben a continuacién y Planos: M-PRC-LMB-01,
M-PRC-LMB-02, que se adjuntan y que forman parte del presente Decreto Alcaldicio:

A. “Memoria Explicativa Modificacién al PRC Sector Laderas de Miraflores Bajo™.
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1. Introducecién

La Ilustre Municipalidad de Vifia del Mar, en concordancia con la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, a través del Departamento de Asesorfa Urbana, ha elaborado el
estudio denominado Modificacién al Plan Regulador Comunal **Sector Laderas de Miraflores
Bajo’”.

Este estudio se origina a partir del reconocimiento de las dindmicas de desarrollo y
densificacién que afectan a la ciudad en la actualidad, fenémenos de aumento de las demandas
de vialidad y accesibilidad, incorporacion de equipamiento en nuevos sectores, proliferacién
de nuevos centros, entre otros, que en conjunto impulsan la necesidad de revisar la normativa
y zonificacién establecida por el PRC vigente, en sectores especificos, en los cuales se
concenira la presion de estos fendmenos y pone en riesgo el equilibrio urbano de barrios o
sectores consolidados.

Se considera necesario permitir el desarrollo y evolucion de la ciudad como ente ““vivo”’,
en reconocimiento a determinadas tendencias y demandas, pero también, se requiere cautelar
ciertas condiciones que constituyen valores significativos para la ciudad y sus habitantes,
reconocidas como parte de la identidad de la ciudad, liadas a su desarrollo histérico, como
también al destino o imagen, objetivo que se pretende consolidar en la comuna.

Tal es el caso del barrio de Miraflores Bajo, el cual se presenta hoy dia, vigente en surol
de barrio residencial, con un patrén de urbanizacién y de edificacién homogéneos, ademas de
limites claramente definidos en concordancia con su formulacién original. Asociado a este

barrio, las dreas de laderas de cerro, que lo envuelven, hoy dia constituyen sectores dindmicos

que deben ser tratados en forma integral, para una adecuada relacién entre zonas residenciales
consolidadas y los sectores més nuevos, en proceso de cambio, que se extienden hacia los
sectores altos de Miraflores.

2. Antecedentes
El estudio de la Modificaci6n al Plan Regulador sefialado precedentemente tiene como

insumo los siguientes documentos que han sido recopilados y se entienden comao parte del
marco legal de la modificacion propuesta:

2.1 Plan Regulador
Se trata del nuevo Plan Regulador de la comuna de Vifia del Mar publicado en el Diario
Oficial con fecha 13 de diciembre de 2002, segiin D.A. N° 10.949, el cual Reformula el
Plan Regulador DS 329/80 Minvu. .

2.2 Plan Intercomunal de Valparaiso

Este Plan se encuentra vigente desde el afio 1965 y tiene validez para la vialidad expresa
Intercomunal, por lo que forma parte de los antecedentes consultados.

No obstante, actualmente ha sido reformulado por el denominado Premval, el cual se
encuentra en vias de aprobacién, razén por la cual ha sido incorporado como antecedente
bésico.

2.3 Planos de Loteo de Poblacién Miraflores

. Plano de Subdivisién de la Sociedad Poblacién Miraflores en Liquidacién, de
acuerdo al plano agregado en el Registro de Documentos del CBR de Valparaiso,
del afio 1964, con el nimero 1006.

. Plano *‘Poblacién Nueva Miraflores®’, afio 1923 (Conservado en Archivo Histori-
co de Vifia del Mar).

. Plano de Vifia del Mar, afio 1931 (Conservado en Archivo Historico de Vifia del

Mar). i
. Plano de Vifia del Mar, afio 1939 (Conservado en Archivo Histérico de Viiia del
Mar).

3. Objetives planteados

3.1 Objetivos generales

Para la elaboracién de esta modificacion se han planteado los siguientes objetivos

generales:

a)  Generar un instrumento de planificacion, que permita disminuir la friccion entre
Zonas del PRC, contiguas entre sf, de cardcter opuesto, permitiendo su armoniza-
cién, en un marco de desarrollo adecuado y sustentable.

b)  Reconocerel territorio desde una perspectiva medio ambiental, estableciendo dreas
de valor y de protecci6n, que permitan cautelar el capital medio ambiental, ademés
de poner en valor dicho territorio.

c)  Establecer éreas de restriccién y/o proteccion, por tfatarse de reas de riesgo para
los asentamientos humanos conforme a lo establecido en la normativa vigente.

d)  Plantear un ordenamiento del territorio, reconociendo los valores medio ambienta-
les y las 4reas libres o verdes. :

¢) Otorgar las condiciones adecuadas para el funcionamiento y desarrollo sostenible
de la ciudad y sus barrios, bajo una visién sistémica, que permita proyectar el
crecimiento y las tendencias futuras.

f) * Generar uninstrumento de planificacién, en el marco de los lineamientos definidos
en el Plan Regulador, que permita una adecuada interaccién entre los diversos
agentes publicos y privados que intervienen en esta drea. -

3.2 Objetivos especificos

a)  Definir una nueva Zona Urbana con sus respectivos limites.

b)  Definir las nuevas condiciones de edificacién en el drea de la modificacién.
estableciendo usos de suelo, coeficientes de constructibilidad, de ocupacién de
suelo, densidad, altura méxima, etc.

¢) Determinar éreas de construccién condicionada por tratarse de laderas de pendien-
tes con riesgo de desplazamiento o remocién en masa, junto con una normativa
especifica que las regule.

d)  Determinar éreas de proteccion medio ambiental, de acuerdo a poligonos definidos
y conforme a una normativa que resguarde las dreas de valor.

€) Precisar el curso de agua del cauce Los Abetos por medio de un plano anexo, para

su debido conocimiento y aplicacién de restricciones establecidas en el PRC
vigente.

4. Diagnéstico
Antecedentes generales

Miraflores Bajo se constituye, hoy dia, como uno de los barrios residenciales més
reconacidos de la ciudad, debido a su antigtiedad en términos relativos y principalmente a los
niveles de consolidacién urbana, a su integracién con las dreas verdes, los aspectos paisajisticos
y su diseflo, elementos que lo identifican y destacan como un modelo exitoso y coherente
respecto asu emplazamiento aledafio al gran nticleo de dreas verdes conformado por el Sporting
Club, el Parque Sausalito y el Club Granadilla.

Juntoa lo anterior el barrio queda acotado en su lado Sur, por el eje 1 Norte - Estero Marga-
Marga, que es un limite natural y también un limite urbano determinado por la funcién vial de
la Avenida 1 Norte, que otorga accesibilidad al barrio y conectividad hacia el poniente (centro
de la ciudad), como también al oriente o interior de la-intercomuna.
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Las caracteristicas de este barrio, el cual se desarrollé en forma arménica con los

t les, en reconocimiento de una topografla compleja, de laderas y quebradas por

una parte y el sector plano por la otra, planteando una adecuada integracion de estas topologias,
disponiendo abund 4reas de espaciamiento, por medio de sus éreas verdes de laderas, junto
a una estructura predial y una tipologia de edificacién uniformes, son la expresion de un barrio
residencial bien configurado respecto al equilibrio de las di i biental ial
Eneste sentido, armonizar las opciones de desarrollo de la ciudad, respecto a las dreas que
requieren ser cauteladas en mayor grado, es uno de los objetivos de la planificacion urbana, la
cual tiene un rol eminentemente orientador, conforme a un adecuado estudio y entendimiento
de las potencialidades, vocaciones y valores presentes en el territorio que conforma el tejido
urbano.
R

cort la identidad de las dreas de la ciudad, de sus barrios, los valores
y sus riquezas permite realizar las decisiones adecuadas, en el ambito de la gestion comunal, de
las politicas urbanas, y en particular en lo referente a la planificacion urbana a través de los
Instrumentos de Planificacion Territorial.
A los conceptos expuestos, debe agregarse la dimension de la sustentabilidad en el
. e S

Caracteristicas y valores del Barrio

Uno de los propésitos de los estudios y la modificacién al PRC propuesta, atiende a la
necesidad de preservar un barrio residencial de caracterfsticas urbanas y paisajfsticas destaca-

" bles, formando parte de la memoria colectiva de nuestra ciudad, dado que se trata de uno de los
: o

Tidad

pocos barrios que han do sus {sticas fund yse con vi
y sin signos de deterioro, tedo lo cual constituye un valor importante, ademés de un referente
respecto a la imagen de ciudad, segin la cual se identifica nuestra denominada ““Ciudad
Jardin™. .

Estas {sticas se trad en la arborizacion, el de las calles y veredas, el
disefio de la trama de calles, el tamafio de la estructura predial, los antejardines y jardines
interiores, el tipo de edificacién, y en forma muy destacable, la integracién del barrio con la
topografia de laderas, las 4reas verdes y el empl ienito r a los grandes el
geograficos constituidos por la extension del Sporting Club y el Estero Marga-Marga.

En forma més particular, la arborizaci6n de las calles en su mayorfa esté compuesta por
plé orientales afiosos, pudiendo destacarse la Avenida Los Platanos, en la cual se expresa

Par)

desarrollo, comprendiendo que la integracion de los capitales fi 0s -
les, debiera componer ¢l gje o matriz de cualquier intervencién en la ciudad, y en especial, en
el 4mbito de la planificacién, con el objeto de generar una visién sistémica que asegure una
relaci6n positiva entre crecimiento, medio-ambiente y factores socio culturales.

La biisqueda de una visién sistémica e integradora, que incorpore, tanto los aspectos

ionados, como también los histéricos y la evolucion del Barrio, las tenden-
cias futuras y el marco institucional, y que permita una valoracion adecuada de sus caracterfs-
ticas, debe basarse en larevision de estos como también de una i6ntécnica
urbanistica de aspectos tales como las caracterfsticas de la poblacién, del tipo de equipamiento
del barrio, las tendencias urbanas, ademds de un an4lisis medioambiental, entre los principal
temas, que a continuaci6n se exponen y analizan:

4.1  Anilisis urbanistico

4.1.1 Caracteristicas de los Barrios
Sector Miraflores Bajo:
Antecedentes Histéricos y evolucion del Barrio

El Barrio de Miraflores Bajo se origina a partir de la iniciativa de representantes de la
Colonia Inglesa de Valparafso y Vifia del Mar, que hacia el afio 1914, conforman la empresa
Duncan Fox y Compafifa, y adquieren terrenos, para posteriormente crear la ““Sociedad
Poblacién Miraflores’” y abocarse a la tarea de disefiar un barrio de caracteristicas esencialmen-
te residenciales, siguiendo en cierta medida una topologfa europea de la época, pero también
recogiendo la imagen que esta ciudad proyectaba hacia el futuro, como lo era el de ““ciudad
jardin residencial’’, cuyo atractivo fuera precisamente el agrado de vivir en un entorno en
armonfa con los valores naturales y paisajisticos del lugar junto al mar. De este modo, se plantea
desarrollar esta urbanizacién, asociéndose a la vez, a las Areas Verdes'y deportivas implemen-
tadas por el Valparafso Sporting Club, hipbdromo que se funda en el afio 1882.

Las primeras viviendas que se localizan en este barriq, datan de los afios 20 del siglo
pasado.

A continuacién se exponen algunos escritos y sucesos relevantes de la cronologia
histérica de la ciudad de Vifia del Mar acaecidos en el entomo inmediato al Bartio, que
influyeron en la consolidacién de éste:

1855 6 de septiembre: Se inaugura el ferrocatril Santiago-Valparaiso.

1873 26 de febrero: Inauguracién de la Refinerfa de Aziicar de Vifia del Mar.

1874 Inauguracién del Gran Hotel.

1878 Creacién oficial de 1a comuna de Vifia del Mar.

1881 Inauguran obras de Agua Potable en El Salto.

19 de enero: Triunfo de las tropas chilenas en la Batalla de *‘Miraflores’” y *“Chorrillos™

en la ciudad de Lima.

1882 Fundacién del Valparaiso Sporting Club.

1885 Primer Derby en el Sporting Club.

1894 Se crean las Estaciones de Recreo, Chorrillos y El Salto.

1906 16 de agosto: Terremoto en Valparaiso y Vifia del Mar, derrumbe de numerosas

casas y chalets.

. 1908 Inauguracién del Puente Quillota.

. 1910 I i6n de la Asi ia Pliblica en el sector de Chorrillos, en calle Alvarez.

. 1918 Inauguracién del primer servicio de lc i6n, mediante dos gondolas, desde la
Estaci6n de Vifia hasta Chorrillos,

. 1922 21 de octubre: Inauguracién del Club de Tenis Uni6n.

. 1926 noviembre: Inauguracién de la Parroquia de los Padres Benedictinos, en Chorri llos.

. 1906 noviembre: Se fijan los limites para la comuna de Vifia del Mar y se divide en 12

distritos (Castillo, Casino, Magalhaes, Refiaca, Concén, Tabolango, Olivar, Vergara,

Refinerfa, Chorrillos, Alvarez y Recreo).

(Fuente: Silva B., Roberto. **Me llamo Vifia del Mar, Edicién afio 1974. Extracto de la
Cronologia General de Vifia del Mar).

«_.. Los Barrios vifiamarinos de Chorrillos y Miraflores, fueron llamados asi precisamente en
recuerdo de los triunfos chilenos, que al mando del general Manuel Baquedano se lograron en
los cerros costeros de Lima, donde tuvo una gran actuacién don José Francisco Vergara...”

(Fuente: Cuadra Lillo, Daniel. *‘Crénicas de una ciudad joven, 120 afios de Vifia del Mar,
edici6n afio 1995. Pag. 25).

«¢..En los sectores de Chorrillos y Miraflores, nombres que en esa época hablaban de la lucha
de escuadras de hijos mios por la patria y de sus victorias en la guerra librada en tierras

se fueron instaland idencias magnificas, de las cuales salfan preciosos carruajes
tirados por caballos que conducian a sus duefios al centro, es decir, a los alrededores de la
estacién...” '

(Fuente: Silva B., Roberto. *“Me llamo Vifia del Mar*, edicién afio 1974. Pég. 74).

con mayor fuerza esta condicién. A esto se suma la arborizacion de los jardines de las casas, que
dado el tamafio predial medio y grande, cuentan con érboles de tamafio considerable y de gran
variedad de especies. i

La estructura predial muestra lotes de tamafio medio y grande en general, mientras que
Ia forma de los predios es variable conforme al disefio flexible de las calles y pasajes, y también
de acuerdo a la topografia que los afecta.

Caracterfsticas socio-econdmicas del sector

'

Lapoblacién de Miraflores Bajo se puede considerar estable, registrando pocos cambios,
tanto en los fndices migratorios como en las caracteristicas cualitativas, tales como los niveles
de educacién, estratificacion socio econémica (del tipo media y alta), composicion de la fuerza
de trabajo. De igual modo, la poblacién total no ha variado notablemente. De acuerdo al censo
del afio 2002, el barrio cuenta con una poblacién de 3.634 habi En el 4rea poblacional
media de Miraflores (emplazada en las laderas del sector de Iglesia de Piedra), no obstante
tratarse de un barrio de tipo mixto, con diversos tipos de equipamiento; se registra unasi io
similar, respecto a la estabilidad, verificdndose la continuidad de las tipologfas de edificacién
existentes y bajo nivel migratorio de sus habitantes. Se exceptiia de lo anterior la incorporacién
del condominio Mallén, ubicado més al nor-poniente.

4.1.2 Equipamiento de los barrios y de la comuna

Conforme a diversas tendencias y elementos propios del desarrollo, actualmente se
produce una proliferacién de sectores céntricos, constatdndose la aparicién de nuevos polos
comerciales, en sectores que tradicionalmente sélo acogfan usos residenciales. Esta situacion
va aparejada del mejc i dela ibilidad y el crecimi de la poblaci6n, ademés de
otros factores, que se producen en un &mbito o escala local, como también en una escala mayor,
comodo es la Macro Regi6n, en la cual est4 inserta nuestra comuna. La situacién de centralidad
de Vifia del Mar, adems de sus caracterfsticas y encantos naturales, genera una gran atraccién
y demanda, que Ia ciudad debe resolver para establecer un equilibrio en su desarrollo, de otro
modo, este *‘auge’” en términos urbanos podria transformarse en un conjunto de externalidades
negativas, que en determinado plazo generen un nivel de deterioro de la calidad de viday delos
aspectos medio ambientales, que hoy dia hacen destacable a esta ciudad.

De acuerdo a lo anterior, la ciudad puede ser receptiva a ciertas tendencias y demandas,
sin embargo, se requiere definir una medida respecto a las capacidades de los barrios, asi como
su vocacion, dentro de una visién més amplia, compuesta por el conjunto de batrios y sectores
que conft la bién una evaluacion de los escenarios futuros del crecimiento.

Como se menciond anteriormente, Miraflores Bajo se ha mantenido desde sus inicios
fundacionales, con buenos signos de vitalidad y con un nivel de homogeneidad de sus
caracterfsticas urbanas, que lo destacan entre otros barrios de la ciudad, que han evolucienado
hacia dmbitos més comerciales.

El Plan Regulador Comunal de 1980 (DS N° 329/80 Minvu), reconocié la vocacion de
barrio residenci dole usos primordial Habitacionales, ademés de equipami
Cultural, de Culto y Areas Verdes. También, permitia el equipamiento Educacional, segiin se
definié en la Zona H4 de dicho instrumento. Posteriormente, en el afio 2002, se actualiza el
instrumento, por medio del D.A. 10.949/02, manteniendo los lineamientos anteriores ¥y
reconpeiendo también las d das de los propios vecinos del sector respecto a mantener las
caracterfsticas del barrio, lo cual quedé reflejado en la actual Zonificacién V1, que restringié
el uso Educacional a Local Escolar Basico.

De acuerdo al marco normativo, hoy es posible verificar la presencia de alrededor de 8
blecimientos educacionales, de tamafio medio o pequefio destinados a la ensefianza basica
y media, aproximadamente 5 jardines infantiles y/o salas cuna, ademds de la presencia de 2
universidades (Andrés Bello y Universidad Catolica).

De igual forma, en virtud de lo que faculta la norma, se puede comprobar la existencia de
clinicas, la principal de éstas, la C. Miraflores, ademés de otras como la ex Clinica Los Abetos
orientadas a la psiquiatria.

Adicionalmente, se debe d que el Plan Regulador actual establecié una Zona de
borde hacia 1 Norte, pormedio de la denominada Zona E4, con el objeto de dar cabida a diversos
usos y equipamientos, en funcién de la accesibilidad respecto a la Avenida que enfrenta. No
obstante, es clara que a pesar de contar con las facilidades hormativas, el drea no ha tenido una
transformacion importante, manteniendo las caracteristicas residenciales. Esta sifuacion es
indicativa de la vocacién residencial de este sector, como también de las dificultades o
incompatibilidades entre Zonas de muy diverso indole que funcionan contiguamente.

En el sector de Miraflores Medio, que se emplaza en las laderas que estén sobre Miraflores
Bajo, es posible verificaruna diversidad de equipamientos, entre los que se destacan lostalleres

bod peq! I y colegios. A su vez, es un sector fuertemente residencial, en
el cual convive esta mixtura, sin grandes conflictos, dado que en general la magnitud de los

quipami es peq omediana, sin generar grandes demandas de tipo vial. A su vez, debe
destacarse que este sector es potencialmente dinimico, ya que su nivel de consolidacion es bajo
y ofrece posibilidades para acoger may quipami y mayor densidad habitacional
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4.1.3 Dindmicas urbanas y presiones funcionales
Desarrollo y dindmica inmebiliaria

Desde sus inicios, la ciudad ha concentrado su actividad econémica y social en el
d inado *‘Plan’’, correspondi a la Poblacion Vergara y Centro Historico, que son las
dreas fundacionales de la ciudad, ademés de algunas porciones de las laderas adyacentes (pie
de cerro), como son los sectores de Recreo, Forestal, Santa Inés, entre los principales. Esta

ién del equipami y los servicios en el Plan de la ciudad ha ido generando una
creciente valorizacion y demanda de estos suelos, lo cual ha significado un desequilibrio en el
desarrollo de la comuna, que afecta la calidad y suficiencia de los servicios en los sectores altos
de la comuna. Esta situacién se constituye al modo de una tendencia segfin la cual, la escala e
infensidad de las intervenciones inmobiliarias son cada vez mayores, en parte debido a los altos
costos de los terrenos, como también a las posibilidades econémicas que ofrecen las nuevas
tecnologias de laconstruccién, alasistematizacién de lademanda y las fuentes de financiamien-
:to, en un marco de estabilidad institucional, etc. Estos aspectos, en conjunto, permiten
desarrollos inmobiliarios de gran escala que con frecuencia, producen externalidades negativas
al entorno en que se emplazan, principalmente en relacién a los aspectos paisajisticos y
ambientales, saturacién de Iz vialidad y cambios funcionales en los barrios.

En el sentido de lo anterior, el PRC vigente, da cabida y promueve la posibilidad de
desarrollo en diversas areas de la ciudad, diferentes de las dreas céntricas, por medio de una
Zonificacién que otorga facilidades a dichos emprendimientos, tanto en las condiciones de
edificacién, como en los usos de suelo que establece; sin embargo, es claro que no basta el marco

Las medidas para disminuir este riesgo son tanto de tipo operativo (control de disposicién
de basuras en quebradas, limpieza de cauces), como de planificacién territorial, Dentro de estas
iiltimas se cuentan zonas de conservacion o proteccién de la vegetacion, franja de restriccién
de cauces, disminucién de Indices de ocupacién predial.

Para la presente MPRC se ha considerado la correccién de la graficacién del trazado del
cauce de Los Abetos, para hacerla caincidir con el trazado real y aplicar entonces en forma
correcta la restriccién del cauce. Se ha considerado también la proteccién de sectores con
vegetacién natural. :

Peligro de remocion en masa '

El Servicio Nacional de Geologia y Mineria ha identificado dreas de peligro alto de
remocién en masa en €l drea de estudio. Para el efecto de disminuir el riesgo de remoci6n en
masa, asociado a las pendi se las exi ias para la construccién en pendiente,
asemejéndolas a las indicadas en el proyecto Premval actualmente en estudio (2007). Luego,
ocupando un levantamiento aerofotogramétrico de mayor precision se determin las pendientes
de la cuenca en estudio, y se defini6 una zona de restriccién por altas pendi para aquell
dreas que concentraban las pendientes mayores a 70%. Lo anterior se detalla en el Anexo de
Aspectos Ambientales.

Vegaﬁcién

!
El sector en estudio concentra la mayor parte de los suelos naturales y vegetacién atin

normativo por si solo, para desarrollar determinados sectores y evitar la sobr ]
El paulatino mejoramiento de la accesibilidad y las condici viales, el mejc
del espacio piblico y las Areas Verdes, a un mejor equipami en los barrios
periféricos, en concordancia con un plan de gestién municipal e institucional, integrado desde
~las bases comunitarias de cada barrio, seran final los el s d d para
conformar una ciudad més integrada, con mayor equilibrio entre el borde costero, el Plan y los
sectores altos y periféricos.

No obstante lo anterior, en lo inmediato, las presiones para continuar con el proceso de
.concentracién de las actividades en ciertas 4reas de la ciudad, requieren ser abordadas desde el
. mbito urbanistico normativo, al modo de una indicacién que permita orientar con claridad el

crecimiento de la ciudad.

Contexto Regional y Local

Hoy dia, diversas dindmicas que afectan a la comuna e inter-comuna, han modificado las
caracteristicas de-los barrios, aumenténdose el nivel y ubicacién de los equipamientos, la
intensidad de uso del suelo en los emprendimientos inmobiliarios, el creciente aumento de las
demandas viales y de accesibilidad, a la vez que se incorporan nuevas alternativas viales y
mejoramientos de lo existente.

Por otra parte, se suman a las dindmicas locales, otras de orden més global, que responden
a la incorporacién de nuevas conexiones urbanas como es el Troncal Sur, y el metro tren de
Merval, el mejoramiento de la Ruta 68 y del Camino Internaciomal entre otras, junto.con el

.crecimiento y extensién de las dreas urbanas hacia la periferia de la ciudad y en especial hacia
el'Norte de la ciudad. -

Todas estas dindmicas, se traducen también en formas de presién hacia los barrios
antiguos, tanto los céntricos como los de cardcter residencial, situacién que amerita la
aplicacién de politicas urbanas claras, orientadas a cautelar el patrimonio consolidado de la
ciudad, a la vez que-permita el desarrollo o transformacién de otros de forma de
asegurar un crecimiento arménico.

4.1.4 Vialidad y accesibilidad

El sector de Miraflores Bajo se encuentra inserto en la trama urbana de la ciudad, bien
integrado desde las 4reas del Plan y en su relacion con las laderas de cerro hacia el lado Norte.

La via principal que alimenta al sector es la Av. 1 Norte, la cual le otorga conectividad
hacia el oriente con las comunas del interior, y al poniente con la Poblacién Vergara y borde
costero. También la conexion interior por el Sporting Club, aunque de carécter privada, ayuda
a mantener un buen nivel de conectividad hacia el Poniente.

El frea sujeta a modificacion respecto de las condiciones y usos de suelo, corresponde
fundamentalmente ala cuenca de Los Abetos en el sector de Miraflores Bajo, dicho sector posee
sélo vialidad local estructurada sobre la calle Los Abetos, la cual comunica con Avenida Uno
Norte. Gran parte de este territorio corresponde a laderas y el suelo plano es muy escaso.

La accesibilidad a dicho territorio es muy restrictiva, basada fundamentalmente en Los
Abetos, ya que el sector de laderas no posee comunicacién vial existente sélo proyectada y ésta
se localiza fuera delos circuitos de la vialidad estructural.

Se considerd la elaboracién de estudios técnicos de vialidad, a pesar de que la presente
modificacién al PRC, bl la disminucién de las condici de edificacion y los
respectivos coeficientes, asi como la reduccién de los usos de suelo permitidos, ademas de no
proponer nuevas vias, todo lo cual implica generar menores impactos a la vialidad existente. De
este modo, se realizaron andlisis del sector orientados a definir la capacidad vial.

5. Andlisis ambiental

El anélisis de este sector, se realizé por medio de la exploracién del territorio, de acuerdo

aun programa de reconocimiento de su superficie, que permitié plantear en forma ordenada y

sistémica de la informacién recogida. Los principales aspectos analizados, se rel nconlos

riesgos para los asentamientos humanos debidos a peligro de inundacién y aremoci6n en masa,

comotambién en lo refe alapre i6n de las especies vegetales, dado el rol si ico que
cumplen y en virtud del valor de la biodiversidad que representan.

i i6n se explican b ite estos aspectos, los cuales se abordan con mayor

detalle en el Anexo Aspectos Ambientales de esta Memoria:

Peligro de inundacién

La cuenca de Los Abetos histéri ha sufrido inund en su phrte baja,
asociadas al desborde del cauce. El Servicio Nacional de Geologia y Minerfa ha identificado
puntos de peligro extretmad. alto de inundacién, lo que se detalla en el Anexo de Aspectos

Ambientales.

I de la cuenca de Los Abetos, lo que tiene mucha importancia en la retencién de
la escnneznﬂa de la lluvia y el control de inundaciones. Junto con lo anterior se encuentra una
interesante biodiversidad, y al menos cuatro especies catalogadas como vulnerables: Chagual
azul (Puya berteroneana), chagual amarillo (Puya chilensis), campanita (Conanthera trima-
culata) y orquidea (Chloraea cristata). Lo anterior se detalla en el Anexo de Aspectos
Ambientales. i

Se exigiré el cumplimiento de las normas de profe de v ién exi junto
con estudios visados por SAG y Conaf'y cumplimiento de medidas de mitigacién, al momento
de intervenir dreas con vegetacion, lo que incluye el cumplimiento del DL 701 para las éreas
de bosque. Junto con lo anterior se define una proteccién especial para los’ grupos de chaguales
presentes en ¢l érea de restriccién por altas pendientes. : i

e

]

6. Propuesta normativa ‘

La propuesta, se orienta a la revision del barrio de Miraflores Bajo y Medio, respecto al
rol que cumple, como parte integral de la trama urbana de la ciudad y su relacién o contexto con
el cual se vincula. Este estudio ofrece la posibilidad de mejorar las condidiones de este sector,
generando una relacién entre barrios més apropiada y beneficiosa, que en tltimo término
favorece a la ciudad, por medio de un mejor equilibrio entre las partes. Es significativo,
también, considerar que una propuesta normativa sea motivada por la necesidad de preservar
los valores paisajfsticos y de barrio, que constituyen parte de nuestro patrimonio.

A pprtir del estudio del 4rea del barrio Miraflores, y su relacién respecto a las 4reas de
laderas circundantes se identificaron ciertos conflictos funcionales y ambiéntales que requerian
ser abordados desde la perspectiva urbano-normativa. En particular, en la relacién entre las
Zonas V1 y V7, se verificé que el encueniro entre Zonas en ciertas dreas, carece de-elementos
topogréficos o de espacio pliblico, tales como calles o Areas Verdes, que delimiten estas Zonas.
Esta situacion, sumado a que estas areas atin no se encuentran consolidadas, mostrando terrenos
en general eriazos, genera la posibilidad de que en el momento de plantearse nuevas interven-
ciones y proyectos de edificacién, se produzcan fuertes problemas de friceién entre un sector
en esencia residencial como es el batrio de Miraflores Bajo, y otro que busca dar cabida a una
gran variedad de actividades, con'una intensidad de] uso del suelo muy alta. Estos problemas,
noserefieren sélo al smbito funcional, sino también a los riesgos medioambientales que pueden
generar construcciones de gran escala ubicadas sobre las laderas, alterando su estabilidad, y
produciendo mayor erosién y la posibilidad de-inundaciones hacia los sectores planos o
receptores.

De esta forma, la propuesta normativa, plantea establecer una nueva Zona Urbana de
“‘transicién” entre las actuales Zonas V1 y V7, de forma de favorecer el futuro desarrollo de
los sectores medios y altos de Miraflores, que por lo abrupto de la topogtafia y por la estructura
de barrio de estos sectores, requieren de condiciones mas moderadas que las actuales, como
también el sector de Miraflores Bajo se ver beneficiado, en su posibilidad de mantener los
atributos y valores que lo distinguen, evitindose los posibles impactos por densificacién
habitacional, demandas viales, y alteraciones medio ambientales, que podria generar una
Zonificacion como la actual.

De acuerdo a lo mencionado, la proposicién actiia sobre un sector en su mayor parte sin
desarrollar, compuesto por extensas areas eriazas, con valor natural y diversidad de vegetacion,
que compone un sistema medio ambiental de laderas, quebradas y red hidrica de gran interés.
Actuando principalmente en este sector se busca favorecer las condiciones de desarrollo de las
4reas aledafias, entendiéndose asf, al modo de una estrategia que se proyecta a situaciones
futuras, a las cuales la ciudad debe dar respuesta en forma cada vez mds dindmica y anticipada.

. Concretamente, se estableci6 una nueva Zona denominada V4a, en un sector de laderas
y cuencas, de aproximadamente 9,1 H4., ubicado sobre el &rea nor-oriente de Miraflores Bajo,
con condiciones y usos de suelo mas moderados que los de Zona V7; pero también més
permisivos que los de Zona V1, ademas de la aplicacién de normas de carécter medio ambiental
otientadas a la proteccién de los riesgos de inundacién y remocién en masa, que paralelamente
cumplen con otorgar mayorproteccion a las especies vegetales y valores paisajisticos del sector,

Adicionalmente, se debe sefialar que se realiz6 la precision grafica de [a via local L-2 0.4,
del Plan Regulador Comunal, correspondiente a la prol i6n de calle Evans, en conformi-
dad al proyecto de subdivisién de lotes de ese sector.

B. “ORDENANZA LOCAL MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL,
SECTOR LADERAS DE MIRAFLORES BAJO’. e

' i ;
1°.- Agréguese en la memoria del PRC, a continuacién del Anexo 2 *“Memoria Explica-
tiva Modificacion al PRC sector Petroleras Las Salinas’”; el Anexo 3 **‘Memoria Explicativa
Modificacién al PRC Sector Laderas de Miraflores Bajo™.
2°.- Agréguese a la Ordenanza del PRC, a continuacién del articulo 39, el siguiente
capitulo VIII: .
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CAPITULO VIII
“‘Sector Laderas de Miraflores Bajo*”

Articula 40. Establécese una nueva Zona urbana, normas de urbanizacion, uso de suelo
y edificaci6n en el sector de laderas ubicadas hacia el nor-oriente del barrio Miraflores Bajo,
segun se delimita en el articulo siguiente:

Articulo 42, Areas de Riesgo o de Proteccién

42.1 a de Restriccién por Altas Pendientes. Con el objeto de prevenir el riesgo de
remocién en masa, se declara drea de restriccion de construcciones a las fajas de terreno de
diversos anchos, que se emplazan en las laderas de cerro, correspondiente a dos poligonos
cerrados PN1 a PN14 y PN15 a PN46 respectivamente, georeferenciados segin la tabla
siguiente y graficados en el Plano MPRC-LMB-02. Las coordenadas y cotas corresponden a
la Cartografia Oficial de Ia comuna de Vifia del Mar (Lev y Aerofotc étrico SAF

Articulo 41: El drea sobre ]a cual se aplican las pi di ici cor deal | /Restitucion Digital 2006, coordenadas UTM, Datum WGS 84, huso 19 Sur).
territorio inscrito en la poligonal cerrada que une los puntus A-B-C-D- -G-H-I-J K-L-M-N-
O-P-Ql:R-S-T-A graficada en c:il ll’!ano MI?PEC-LMB]OL S " [Area de Restricoidn por Altas Pandientes, poligono PN1 a PN14
as puntos y tramos que delimitan el drea sefialada, se describen a contmuam n: ) ot PSP 264,457 5| tramo PNL ~ P2 linea recta
. |PnN2 6,392,493 N 2064.469 E | _tramo PN2 - PN3 coincide con cota 80
Punto Tramo Caardenadas PN 6.342.541 N 264,592 E | tramo PN3 ~ PN4 linea recta.
O]Sl. Desctipoion uz;- R Desarlpcin  Bate, Worte PN4 6.342.604 N 5G4.577E | tramo PN4 — PNB linea recta
e s g PNS 6.342.552 N 264.666 & | tramo PNS ~ PNG linea recta
a E;',?:d,";:;ﬂ‘:: 32.?4',,'3}125 3070 264313.3079 | 6342730.0916 PNG 6.342.833 N 364.661 It | tramo PN6 = PN7 coincide can cota 80
Lts .
T PN7 6.342.377 N 264,672 | tramo PN7 - PN8 linea tecta
Inmrwlmd los Correaponde a 1o lnes :
B f,rhfﬂ")‘-;g;;mgw” A | Howoen i we bt | 264352.3340 |6342731.0530 PNg 6.342.342 N 26+.667E | tramo PN8 - PN linca recta
b . —— 2 T : pNg 5.342.341N _ 264.656E | tramo PN9 - PN10 linea recta
Interse: e Ins. Corresponde a 1o linea =
c | morlenudin 2600542506 | g | reln que wne s | 9640542688 | 6342696.3774 PNLO  6342.358N  264.671E | tramo PN1O-PN11 linea recta
mri,’,’ P ‘ : IPNL1 6.342,.390 N 264,593 | tramo PN11 —PN12 caincide con cota 45
intarseccian do lan IPN12 6.342.423 N 264,508 E | tramo PN12 < PN13 linea recta .
o 264364.9303 Co de a Ia fir a A
D EEE? z;ﬂé;zw.nwv Lt clgu:r\n:lpenll::p:mnm ncc; 264364.9303 | 6342607.0997 IPN13 6.342.410 N 264.499 | tramo PN13 -~ PN14 coincide con cota 40
..m;mmuﬂ-.ﬁ e ) EEa PN14 6.342410N 2644691 | tramo PN14 - PN1 linea recta
rdenadas 264365.4155 = arvespande o e g g
B %.; yeacusootor - | B-E queummlen eunier DY | psases ares | 6342630.6101 Aroa de Restriceldn por Altas Pendlent?s, poligono PN16 a PN4G
: PN15S 6.342.103 N 264,423 E| tramo PN15 —~ PN16 linea recta
{?mmndl::‘ de l.:-i_lmll In e b PN 16 6.342.124 N 264.378 E| tramo PN16 - PN17 coincide con cota. 50
F | lcen oficial sur do It | Corsenpande. a - = -
fﬂ:;e“hi:mn‘l:mg | piens loopuntos BY | e apcn ng7a | Gaqa626.767r PN17 6.342,120N 264.328 &} tramo PN17 -PN18 lm.cs. .rccla
Diez, : PN 18 6.342.134 N 264.319E tramo PN18 - PN19 coincide con cota 40
Inseeontin g W iah 1y PN19  6.342.139N 264432 E| tramo PN19 - FN2Q linea recta
Hin licial e C do & In lin
@ | oo Dios, .;.5'.’."1‘3.‘ linen B m\:f::liu&nnn:n:m r¢: PN20. 6.342.137N___ 264,456 5 tramo PN20 — PN21 coincide con cota 50
Sl i 2 acasT0a008 | CutacomaE) | iemar__ssezi08n tramo PN21 - PN22 Ii ta
3} ; 342, amo nea rec
o | eeamattn asie et s Sheremenisn i fine . PN22  6.342.204N tramo PN22 ~ PN23 linea recta
:'f:';']ﬁ ::::ll‘"f‘.ﬂ'ik‘l a-u |gom lospuntos OY | »54683.1303 | 6342637.8314 PN23 6,342,207 N 264.438 [5| traumo PN23 - PN24 Jinea recta
!'W"Wl!'"f;’"; "I'E’:;Iﬁ‘ i EN24 6.342.172 N 264.474 5| tramo PN24 — PN235 linea recta.
poniente de In linea o :
sur de I Av. Viba, del Mar, PN2: 6.342.159N _ 264.4791i tramo PN25 - PN26 luea recta
Intérscecian do In linea - — A )
e " PN26 © 6.392.146N___264.494 L] tramo PN26 — PNA7 linea recta
& LET de In Av. Viia del - Conwa e & Ia i = )
. E&tﬂ%“r'ﬁgﬂ%a;’" el | H7 ;!'m:'m;":‘“‘"’ Tie | 204730.6745 | G34aRa5.TROS PN27  6.342.143N ___264.507 | tramo PN27 - PN28 linea recta
f““‘"’""a Py e - IPN28 6,342.151 N 264.513F| tramo PN28 — PN29 linea reeta
ntersccclon
o |gcilponientedalacalle | g_ | Comaponds a ln lict | 364699.0067 | G24Z447.9967 PN29°  6.342.168N__ 264.498E| trameo PN29 - PNJO linea recta ;
oflcin)a-peaiente ¢ caNle 5 pumos ¥ PN30__ 6.342.180N __ 264.498E| tramo PN30 — PN31 coincide con cota 75
o 38 T . PN31_ 6.392.187N___ 264.559 1| trama PN31 - PN32 linea recta
Il T ) o
X ;{';‘:,‘u';:m'f_“;g; calle | g g f:gm{“‘:mfﬂq‘:‘;; 2648381892 | 6342313.6610 PN32  6.342.195N___ 264,563 K| trama PN32 = PN33 coincide con cota 70
oficind p::':mu_ da_,mz‘ﬂa K A PN33 6.342.225 N 264.555 El tramo PN33 ~ PN34 linea recta
Ttersoecion g6 Ta WA — . PN34  6.342.245N 2645221 tramo PN34 — PN35 coincide con cota 55
L | Frovesion S 572 con | B2 oy punton g | 264341.1008 | 63421128701 PN35  6.342.965N __ 264.515K| tramo PN35 — PNSG linca rectn -
b o = PNGG 6.342.2861 _264.513K| framo PNG - PNS7 finea reota A
clpunoM. : FN37 _ 6.342.307N _ 264.5221] tramo PN37 — PN38 coincide con cota 45
M g','“*;:n,', orente de calle | 1, p | Correeponle o iy | 2642146200 | 6342081.4800 PN38 _ 6.342,314N _ 264.531 E| trama PN38 - PN39 linea recta
Progeccion tacka, o sur- o PN3D__ 6.342.307TN ___ 264.560F| tramo PN39 - FN40 linea rocta.
:;w'.:"édﬁ‘ i ity PN40__ 6.342.083N___ 264,587 5| tramo PN40 - PN41 linca recta
P Bl e PN4L . 6.342.276N 264628 | tramo PN41 - PN42 linea recta
ficinl o g i - Cors e o In 1
N | imobor com To_tinea | "7 | qic une s punion sy | 041373763 | 6341973.6342 P42 6.342.259N  264.608E| tramo PN#2 - P43 colncide con cota 105 -
R - DN43__ 6.342.154N__° 264.603[ tramo PN43 — PN44 linea recta }
Tnterneceion  do ia  linoo . = et = TNAE coiacid
aflclal norte de Av. 1 Korte, [ 3 — @ | Correnpands o 1nImea | pgagay op1s | 6342110.4338 EN44  6.342.131N  264.663E| tramo PN44 —PN45 coincide con cota 100
0 |Gt Toe hromon e he pusies Y i ' PN45__ 6.342.020N __ 264:565L] tramo PN45 — PNAB linea recta
PN46 6.342.006 N 264.630E| tramo PN4G — PN47 linea recta

Intersecciton  de I linea

oficinl orisnte ds colis Los { g -p | Comesponde n la linen X ;i
P | iemn con 1 Lasn oftelst que wne foo pitates O y 264002.0654 | 6342219.9201
narte de Av. Los Platanos. P,
Tntersecciin de 1a_ linea )
Q oficial sur de calle Riveroa | P~q | Comreapande o la linen 264097.1481 6342339.9156

z, con In proyeccién
hacia el nar-oriente de una
Iinen recta desdo el punto

que une los puntos Py
Q.

P,
Tnterseceitn  do I _linea

oficial poniente de Pusaje Corceaponde o to lnen | 564148,6009 | 6342731.3562

L

En sectores de terrenos que presentan pendientes iguales o superiores a 70%, incluidas
en las dreas sefialadas, solo se permitira la construccion de obras de infraestructura. Estas
deberén contar con obras de contencion y estabilidad del suelo, debid: aprobadas por los
servicios correspondientes. El célculo de la pendiente se realizar4 por sectores, con la formula
indicada en 14.6.3, a partir de curvas de nivel ubicadas dentro del drea de restriceién, ocupando
alturas (I x L) iguales o menores de 5 metros, y 4reas que incluyan curvas de nivel cuya longitud
no supere 50 metros.

® Hoklen. coniIa peoyencion fsimsbrnna oy 422 Area de Proteccion de Recursos de Valor Natural. Con el objeto de preservar la
thin Hogs tects fendn el i existencia de flora en categoria de conservacion de acuerdo al Libro Rojo de Flora de Conaf o
punto 9. a los listados en vigencia, se declara édrea de proteccion de recursos de valor natural, el sector
s st 464 193,436 R-9 | Comesponde a ln lnon | 064193.4369 | 6342765.8109 graficado en el Plano MPR-LMB-02 ¢ inscrito en la poligonal cerrada VG1 a VG31,
Este y 6342765.8109 que une Ins puntns R y * i georeferenciado segtin latablasi Las coordenadas y cotas corresponden ala Cartografia
Hoal® % Oficial de la comuna de Vifia del Mar (Levantamiento Aerofotogramétrico SAF / Restitucién
Interacocitn de Ins ; Digital 2006, Coordenadas UTM, Datum WGS 84, huso 19 Sur).
1 | concdenndns 2642367834 | g | Cunresponde n la Jines | ngange.7R44 | 6342769.0876
FanroakiygnIey T e ’ Area de Proteccién de Recursos de Valor Natural
T : ‘ . VG1  6.392.430N 264.431E | tramo VOl VG2 linea recta_
U s | U | e e 1y | 267243.0627 | 6342726.0473 VG2 6.342450N  204.457F | tramo VG2 - VQG3 linea recta
Norte. : b, i vG3 . 6.342.493N  264.469E | tramo VG3-- VG4 coincide con cota 80
U—A | Corresponde a 1a linea ! Vo4 6.392.447. N 264.651F tramo V(G4 ~ VG5 linea recta: :
| e Tos puntas U y Vas 6.342.310N 264.775E | -tramo VG5 - VG6 coincide con cota 110
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.342, 4 VG6 —
VGe 6,342,106 N 2646178 tramo VG6 — VG7 linea recta 1.1.3. Espacio Piiblico,
VGT 6.342,027N __ 264.588E trama VG7 — VGB linea recta 1.1.4. Area Verde.
VGS . 6.341.996N _ 264.541E-| trama VG8 - VGY linea recta
IVG9  6.342,103N 264423 %K tramo V9 — VG 10 linea recta 1.2. Usos prohibidos: Todos los no indicados anteriormente, y respecto al uso de suelo
vGl0  6.342.131N  '264.447E | tramo:VB10-VG11 colncide con cota 45 de Eq iento, en especial Estacién de servicio automotor, Centro de servicio
Va1l 6.342.258N  264.448F | tramo VG11 - VG12 linea recta automutor, Vcnta de vehiculos leanos, Venta de combustible liquido envasado,
2 e 2% 4‘ H6E | b VG123 - V613 line = Ventade. ible do, Botillerfa, Depésito de licores, Centros de
val 6.942,227 N 446 el - R e difusion de medios de comunicacién tales como, Canales de television, Radio y
VG13 . 6.342.209N 264457E tramo VG13 - VG4 linea recta Prensa escrita.
[VGI4_ 6.342.199N 2644475 | tramo VG14- VG5 linea recta e . .
VG15  6.342,172N 264474 | tramo VG15 - VGI6 linea recta 2. Condiciones de subdivision y edificacion:
VQ16 6.342.146N . gﬁq";gq L3 tramo VG16 - VA7 linea roota 2.1 -Superficie predial mfnima: 350 m2
VG17 _6.392.143N_ 264.5071 | tramo V17 - VQ1B linea recta , 2.2 Coeficiente maximo de ocupacién del suelo:
VG18  6.342.171N  264.537F tramo VG 18 - V@19 coincide con cota 75
VG19  6.342.187N_ 264.559% | tramo VG19 - VG20 linea recta a)  Para edificaciones aisladas y pareadas: 0,50
VG20 6.342.195N 264563 L Lramo VG20 — VA21 coincide con cota 70 b) Para edlﬁcaplencs escalonadas: 0,60
VG2l 6.342.225N 264.556D [ tramoVQ3l-VG2d lincareote . . 23 Coeficiente méximo de constructibilidad:
VG2 6.342955N . 264.506% | * tramo VGI2 - VG23 coincide con cota. 50 :
VGZ3  6.342.286N 2645131 tramo VG23 - VG24 linea recta a)  Para edificacion aislada y pareada: 1,00.
VG24  6.342.307N_ 264.522E | tramo VG24 — VG35 coincide con cota 45 b)  Para edificacién escalonada: 1,20
VG25  6.342.383N _264.562 e I-ram.o,VG25 = VQ26 linea recta. 24 Tipo de agrupamiento:
VG26  6.342.373N  264.574E | tramio VG26 - VG27 coincide con cota 50
Va27  6.342.377N 2645931 tramo VG27 — VG28 linea recta. 8) Aisladoy Pareado. La longitud del pareo sera igual al 30% de la longitud del
VG28  6.342.439N _P64.579E | tramo VG28 - VG20 linca rects. deslinde comiin y su altura méxima permitida serd de 7 m.
VG20  6.342.421N_ 2G4.515E | tramo VG20 - VG30 linea recta sin
VG30  6.342,407N. 264497E tramo VG30 — VG332 linea recta, - ¢2.5 Retranqueo: En general para cualquier tipo de agrupamiento se deberé considerar
VG31  6.342,379N  264.444E tramo VG31 — VG linea recta lo siguiente:

Los Certificados de Informaciones Previas que se emitan respecto de predios que
contienen el sector identificado, deberdn indicar que, previo a cualquier intervencién en el
terreno, el solicitante deberd remitir a Conaf /SAGV Reglén, segn corresponda, un Plan de
Manejo Ambiental de los ) la linea base de floray faunayel plzm
de manejo propuesto. La linea base debe contener, esp un catastro georefe
de las especies de flora (arbustos y drboles) en categoria de conservacién presentes enel predlo,
y dentro de las medidas del plan de manejo debe incluirse el rescate de bulbos y cactos. En caso
denop e dichos dent v1sados, la DOM informaré a dicho Servicio, para que
éste adupte las medidas pertinentes segiin normativa aplicable.

Junto con lo anterior, se declaran especialmente protegidas, por su funcién de proteccién
del terreno, calidad estética y por su estado en categorfa de conservacion, las formaciones de

chaguales incluidas en el Aréa de Restriccién por Altas Pendientes, e identificadas con las letras
de la A a la H, ubicadas alrededor de los puntos de la tabla siguiente e indicadas en el plano
MPRC-LMB-02. Para estas formaciones, se prohibe la extraécién o remocién de los chaguales
0 la construceitn de obras sobre el drea que éstos ocupan.

Formaciones de chaguales pmtegjdas

CH1 6.342.230 N 264,650 E
CH2 6.3492.290 N 264.550 &
CH3 6.342.245 N 264,680 B
CH4 6.342.210 N 264.575 &
CH5 6.342.165 N 264.565 &
CHb6 6.342.150 N 264.580 &
CHY 6.342.030 N 264540 B
CH8 6,342,146 N 264,490 &

3°.- Modificase ¢l articulo 16 “‘Zonas y Areas’’ de la Ordenanza del PRC de la siguiente
forma:

1. Agréguese a Ja tabla de Zonificaci6n; columna *“Zonas Urbanas”, la Zona Vda.

4°.- Modificase el Articulo 17 *“Normas del Uso del Suelo, Subdivisién y Edificacion’
de la siguiente forma:

Agréguese al articulo 17° la siguiente Zona, segiin se detalla a continuacién:
ZONA V4a
1. Usos de suelo:

1.1  Usos permitidos.

1.1.1.Residencial:
Vivienda
Hospedaje: Hotel, Hostétla, Hospederia, R id
1.1.2.Equipamiento:
Comercio: Supermercado, Mercado, Local Comercial, Restaurante, Fuente
de Soda y en general todas las actividades no prohibidas.
Culto.
Cultura,
Deporte: Cancha, Piscina, Centro Deportivo, Gimnasio,
Bducacién: Sala Cuna, Jardin Infantil, Local Escolar General Bésico.
Salud: Posta, Dispensario, Consul'mrm
Seguridad: Cuartel de Bomberos, Tenencia, Comisarfa.

i

ial, Hogar de

Las edificaciones no podran consultar fachadas de més de 15 metros de altura, sean
éstas continuas o fraccionadas, debiendo consultar sobre esa altura, un retranqueo
con un retiro minimo de 4 metros.

2.6 Distanciamientos y rasantes:

Para todo tipo de edificacion, aislado, pareado y escalonado; se debera aplicar lo
establecido en la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

2.7 Altura méxima:
a)  Para edificaciones aisladas y pareadas: 15 m. y 5 pisos.
b)  Paraedificaciones escalonadas estard determinada por un plano paralelo a 9
m. medidos verticalmente desde el suelo natural.
2.8 Antejardin de Tipo A con los siguientes anchos minimos:
6 metros en propiedades con frente a Ia siguiente calle: Calle: Via SA-37.2

(proyectada).
. 3 metros en propiedades con frente al resto de las calles de esta zona.

V .

2.9 Densidad neta méxima: 450 habitantes por hectérea.

2.10 Estacic ientos: Segin se blece en Capitulo V y Tabla de Dotaciones
Minimas de Estacionamiento Vehicular de la presente Ordenanza a excepcién de
losngulente Paraelhpodeusodesuelo “‘Local EscolarGeliaralBasmu delaclase

i6n, se estat 1 iento por cada 10 m” de sala de clases.

5°.- Modificase el Plano PR-VM 02, del Plan Regulador vigente bidndose el trazado
del cauce de aguas lluvia que originalmente coincide con el eje de la “calle Los Abetos, por el
queseindicaenel Plano MPRC-LMB-02, correspondiente a la Mcdlﬁcamerl ““Sector Laderas
de Miraflores Bajo”’.

6°.- Agrégase al articulo 14. Areas de Construccién Condicionada de la Ordenanza del
PRC, los siguientes numerales:

Afiddase el numeral 14.6 *“Areas de restriccion por Pendientes™:

‘En el territorio identificado en el plano MPRC-LMB-01, de la Modificacion “*Sector de
Laderas de Miraflores Bajo™, los proyectos de loteo, urbanizacién y/o edificacién que se
emplacen en terrenos con pendientes debérdn cumplir las siguientes normas:

14.6.1. En terrenos con pendientes menores a 40% deberdn cumplir con lo sefialado en
el articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, aplicado con las facultades
que le confiere al Director de Obras Municipales el articulo 5.1.15 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Enlos terrenos con pendiente las sc queej los particulares y que
en esta materia se ndupten deberan ser respnldndas por un informe técnico confeccionado y
suscrito por un ingeniero civil, el cual deberd demostrar que dichas obras no afectarén la
estabilidad de los terrenos colindantes y que existiré una adecuada solucién para la evacuacion
de las aguas lluvia o de afloramientos subterraneos.

En terrenos con pendientes mayores a 40%, sin perjuicio de lo dlspuesto en ¢l articulo
134° de la Ley General de Urt y Construcei y de las facull que le confiere al
Director de Obras Municipales el articulo 5.1.15 de la Ord General de Urbanismo y
Construcciones, ser4 obligacion para los proyectos de loteo, urbanizacién y/o edificacién, la
presentacién de proyectos especificos de obras de defensa y contencién de suelo y célculo de

4nica de suelos, etc., el cual deber ser desarrollado y suscrito por un ingeniero civil.

Servicios: Correo, Oficinas de Prc Servicios ar
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14.6.2. En los terrenos que presentan pendientes iguales o superiores a 40% sélo se podra
otorgar permiso de edificacién a proyectos que, ademds de atenerse a lo dispuesto por los |
instrumentos de plamﬁcacién urbnna para la respectiva zona de emplammlentu, cumplancon | §

las si rnnr’ p

. a) Qua la eslmctura del edlﬂclo constltuya un elemento sohdano er mseparable de la
gl Sntent -afectado por la-intervencion.. .
b) - Queseacompafie el estudio: réfererite a dicha estructura ccmun, el cual deberﬂ aburdar y

. estructura dt i6n:del suelo p

compatibilizar las siguientes materias ¥ A

-~ Estudio de mecénica de suelos e mforme sobre posibles nesgo.-{, de ncuetdu alo

De donde:

G

Bozzo, Alcaldesa -

Lo que col urico
b Secremno

previsto en el articulo 5.1.15 de la Ord

General'de Urt

¥ Coristrue-

s 1o

‘ciones, considerandoen ellos los efectos-d

- Qbras para el adecuado escummxento,

dela di ylas g
-de-preteccion que se adoptarén,-en-su caso, siilo hubiere; requendo €l Dlrectur de»
Obras Municipales en el Certificado de:Informaciones:Previas. .. E ey
dremje y dlspnsmlﬂrn de nguas sup erﬁcmlw'

té :no: se. pennmré. reahzar g

'y subtéiianeas. .-
- Cﬂculns deestabilidad y planqs de estructnra quesemencionan en sl artlculo S 1.7
de’la O; General deU rbani ¥ Cn-- tr
- En los suelos que presenteri-la i di

movimientos de tierra u otras obras que no sean las que estén mcluldas en los .
: pmyecths de edificacién precedentemente aludidus P

arliculo la odi

del sefior Secretann Re

e qi

de las deberd

Pam los fines en el p

tealizarse sobre la base de un |

perpendlcular a ias cut

). Luyugluuuu de Ja si
momento de proponerse el proyecto, debiéndose medir la méxima pendiente en senndo A
s de mvel cualqmera que sea su ‘desarrolla enj planta. :

6 del terrenio natural al -|

e Distsncm vertical en metros; entr: curyas. de

='- - Superficie en m? del terreno.

Para transformar, la pendu;nte a grad sg u;

45°x . . candt

100

Sumatona de lni longitudes en metros de las uryas.,

A'sobre el plano
las, la,siguiente

todos los efectos iegal

Secretario.

Num,. . 870 Vlstos Estos i
o 192/2008 eloficip ordinario N2 200/2008 de la sefiora Alcalde;.el ordinario N° 1.119/2008
al Mmlsteﬂal de V1v1enda y-Utbanisnio V.

o 3 gente tSector’Laderas: de 'Mu-nﬂo
BTN “decreto alcaldlc‘.lo N°7:192; de‘fen
R i dandnsepﬂré){pxésa nteg

g Reg(strese, comunlquese y. archivese Vlrgmia Regmato Bozz :
Cristina Rayo Sanhueza, Secretario Municipal. i
Lo que comunico a Ud. para su cong imi

Pendiente promedio del ten\éno, expresadu'en porcentaje.
Pendleme promedm del terreno, expresada en grados

-1IL- Pasen esGos antecedentes a;Asesorfa Urbana. para la: contmuacmn del tramite legal
prewsto en la Ley'y Ordenanza General de Urbarusmo y Consl:rucclones Virginia Reginato
Mana Cristina Rayu 1 ueza, Sec) io %

M

‘:‘ = 7- Saluda a Ud

y ﬁnes ‘correspor

‘7 OTORGA AI’ROBAC]ON DEFINITIVA A MODIFICACI()N PJ,.AN REGULADOR
i i COMUNAL “SECTOR LADERAS DE MIRAFLORES i

BAJ

: Vlﬁa del Mar, 18 de _|unm de 2008 Esta Alcaldia decreté lmy 10 que 31g1.|e
e 5

los decretns IdiciobNes, }o 949/2002y

Repion-de Valpara{so,
fecha 18 de Jjunio

458276, LeyGeueraI
ID.8. N 47/1992.y las

‘olinario N°'1 119, de

itiva ra 'la“Modificacion- ﬂl Plzm
el Ma:‘,:guyc #

l'a
présente dem‘eto, para

: 3 una Vez, en el Diario

dientes.- Sa[uda a usted

-.y fines correspc

MUNICIPALIDAD DE CONCEPCION: ~ -

MODIFICA ORDENANZA MUNICIPAL N° 9 DE 2004,
SOBRE OTORGAMIENTO DE PATENTES DE ALCO—

" HOLES Y FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIEN-

TOS DE 'EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHﬁLICAS

g Nim. 3 Concepc16n, 5 de junio de 2008.- V1slos La
ordenanza N° 9, de 7 de septiembre de 2004,.sobre Otorga-

- mientp de Palentes de Alooholes y Funcionamiento de Esta-
blecimieritos de Expendlo de Bebidas Alcohélicas; la orde-
“nanzaN° 1, de 18 de marzo de 2005, que sustituye el articulo
8dela cltada ordenanza; la necesidad de modificar el horario
de funcionamiento de ciertos establecimientos que expenden
bebidas alcohélicas; el acuerdo N° 1043-120-2008, de esta
fecha, del Cunceju Mutiicipal de: C(mcapcmn que apmebaes& -

- modificacién; teniendo presente, lo d:spuesto en losarticulos
5 lstrad), 65. fetas ) )y /79 Jetr b)de ladey'N°: 18‘695' ¥i
{ lDI'leﬁ ll_llB
56763 de’ la mistha l8y; Orgénica. Cuns
palidades, vengo'en dlcta.rla s1gui'ente Teso luclén enel carﬂc-
-lerdeordenauzn, By - i

-Modﬂ' ca ordenanza mumclpal N" 9, de 07 09 2004 f-,

- sobre Otorgamiento de Patentes de ‘Alcoholes y Funcio-
namiento de Bstablec]mlentos de Expendm de Bebldasx
: Alcohéllcas : 1

Articulu l'mlco Sustltuyase el artlculo 8 dP. la urdenan— %

v zaN°9,de 7 de septlembre de 2004, y reemplaccse por cl:' ol

Slgulente

“Articulo I“ La primera zonacurresponde ala quetlene
restriccidn horaria para el fi de lot bleci- -
mientos de expendio de bebidas alcohclmas, segun lo dlspue
to en el articulo 21%de-la Ley N* 19.925.. i

++-Quedan exceptuados de lo anterior los establecimientos '

que expendan bebidas alcohdlicas, que se encuentren ubica-

" dos en el'interior de galerfas comerciales o similares, y que

cun’esp‘qndan a las letras D) “Cabarﬁs o Pefias Folcléricas”,
F) “Establ de Exp

Frutas”, N) “Salones de Té o Cafeterfas™ y 0) “‘Salones de
Baile o Discotecas™, del artfculo 3° de la Ley N® 19.925.

. Los establecimientos sefialados enél pﬁrrafé prece‘d{ente:
solo podrain funcionar.. entre. las 10:00 y las 23:00 horas. La

*‘hora de cierre’ s¢ ampliatd en dos horas los dias viemes,
sdbados y los precédentes a un ferindo™’,

Anétése, comuniquese, pﬁblllqﬁ;ese y archivese.- Jac-
«queline Van Rysselberghe Herrera, Alcaldesa.-Manuel Lagos,
Renitorn. S stario Munici a0, PN i

s TN car
rvicio Electoral

'ACOGE SOLICITUD DE INSCRIPCION DEL PARTI-
' DOIZQUIERDA CRISTIANA DE CHILE, ENFORMA-

CIGN y EN EL REGISTRO DE I’ARTIDOS I’OLfTICOS

e a) La. resoluclon O-N° 2 552, de 21 de nov1embre de,
2007 del Servxc-w Elec!oral B ou

-de Cerveza o ‘Sidra de”

s b)Lasollcﬂud de constitucién legal del Partido Izquiers -
4 da Cnstlana de Chile, en-formaci6n, en las regiones XV, L, y

11, formuliada con fecha 8 de 'mayo' de 2008, por el sefior
Manuel Iacques Parraguez y dofia. Bernarda Pérez Carrillo,

_‘Presidente y Secretaria General dela Dlrectlva Central provi-

sionalyirespectivamente, -publicada en el Diario Oficial de
fecha 13 de mayo de 2008, segun resoluclén O-] N" 0726 de 8
de mayo de 2008 ,

¢)La venﬁcaclén delos a'ntqéedeglas de los afiliados a
la entidad en las regiones XV, I, y II, que establece que son
vélidas para los efectos contemplados en los articulos 6°y 7°

.de-la ley N2 18.603 y resolucion O-N°2.552 de fecha 21 de

noviembre de 2007, la cantidad, de 420 afiliaciones en la XV

. Regidn, 506 afiliaciones en 14’ IReglén y:1.097 afiliaciones en

Ia 11 Regién, siendo las cantidades minimas: 1egales de 414,
489y 1. 012 respectwnmente

{8
“,

) Que no se dedujo ‘OpUSIOléli (&

el artlcula 11de la ley N°:18. 603 pnr ningy pamdo mscnto
o en: formaclén,

e)Lo dlspuesm enel artfcu 0.93 Jetras i) y 1) delaley N°
18.556 y articulos 3°y. 14, inciso pn.mem de la leyN 18.603.

Resuclvo

nlegal del Partido
enlasregiones XV

Form:
de Afica y Parinacota, I de" Tmpﬂcﬁ y 1l de Antofagasta.

2.~ Inscribase ‘el ‘partido &n” el Reg:stm de Partidos

. Politicos, una vez. vem:ldo elplazo cuntempladu enel articulo

14 de‘la leyN“ 18.603.

A.nétese, comunlquese y publ[quese - JuanIgnacio Gar-
ofa Rodrlguez Director.* =

Regu dor Comunal,
téx:o me ﬂ_mdo por .




