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MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR

OTORGA APROBACION DEFINITIVA A MODIFICACION AL PLAN
REGULADOR COMUNAL “FUNDO NAVAL LAS SALINAS", DE VINA
DEL MAR

Vifia del Mar, 21 de enero de 2011 .- Esta Alcaldia decretd hov 1o que sigue;

Mitmn. 783.- Vistos estos antecedentes, el decreto alcaldicio 10.949/02, el
decreto alcaldicio M 11.333/2010; el Oficio Ordinario M 0539/10 dela Alcaldesa;
el Ordinario M° 0030/ 11 del sefior Secretario Begional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Regiion de Valparaiso, el Ingreso AlcaldiaM®294/11; laProwdencia del
Administrador Municipal de 17 deenero de 2011; &l Ingreso Secretaria Ahogado N®
1472011; 1o dispuesto enel A1t 43°del D F. L. 458-76, Ley General de Urbanistmo
v Construccones v art. 2.1.11 de su Ordenanza General DS N 4771992 ¥ las
facultades establecidas en los arts. 56 v 65 de laley N° 18.695;

Constderando: La revisidn v el informe técnico favorable de la Secretaria
Fegiona Ministerial de Viwienda v Urbanismo de la Regidn de Valparaiso,
mediante Ordinario M 0030 de fecha 10 de enero de 2011,

Decteto:

[.- Otdrgase la aprobacion definitiva a la Modificacion al Flan Regulador
Comunal ““Fundo Naval Las Salinas’ de Vifia del Mar, cuyo texto fue fijado por
decreto alcaldicio M® 11,333, de fecha 26 de octubre de 2010, cuyacopia se adjunta
paginas 1 a45, dandose por expresa e integramente reproduc do ¥ que forma parte
integrante del presente decreto, para todos los efectos legales.

I1.- Publiquense el presente decreto alcaldicio v el adjunto, por una vez en el
Diario Oficial.

III.- Pasen los antecedentes al Departamento de Asesoria Utbana para la
continuacidn del trémite legal previsto enla Ley v Ordenanza General de Urbams-
mo ¥ Constnicciones.

Fegistrese, comunigquese ¥ archivese. - Virginia Reginato Bozzo, Alcaldesa-
Iaria Cristina Rayo Sanhueza Secretario Municipal

Lo que comunico aUd. para suconocimiento v fines correspondientes. - Saluda
austed, Secretario.

MODIFICA AL PLAN REGULADOR COMUNAL

Vifia del Mar, 26 de octubre de 2010.- Esta Alcaldiia Decretd hoy lo que sigue:

Mim. 11.333 - Vistos: estos antecedentes; el Expedients Alcaldicio N° 156/
2009; el Decreto Alcaldicio N® 10.949/2002; los acuerdos N® 9217/2008 ¥
M 10.113 del Concejo Municipal, de sestones ordinanas de 17 dejulio de 20085 ¥
de 23 de septiembre de 2010, respectivaments; los Oficios Ordinarios N% 356/
2008 v 3372010 dela Presidenta del Concejo Municpal; el Ord. N° 644 v1a Carta
M® 285, ambos de fecha 10 de agosto de 2010 de la Directora Regional Secretanio
Comisidn Regional del Medio Ambiente de la WV Regidon de Valparaizo; la
Eesolucidn Exenta M° 903 de 10 de agosto de 2010 del Presidente v Secretanio de
la Comision Eegional del Medio Ambiente de la V Regidn de Valparaiso,
COREMA, de Calificacidn Ambientalmente Fawvorable de la Declaracidn de
Impacto Ambiental; las Actas del Secretario Municipal(s) de | de febrero de 2009
v 1 deabnl de 2010; &l Certificado dela Secretanio Municipal de 13 de octubre de
2010; los Memorandos N2 1022010 v 115/2010 del Director Departamento de
AsesoraUrbana; las Providencias del Admim strador Municipal de 13 de septiem-
bre v 14 de octubre de 2010; el Ingreso Secretaria Abogado N 1.702/2010; lo
establecido en el articulo 43 v nonmas del DF L. N® 458/1975 Ley Genera de
Urbanismo ¥ Construcciones v en el articulo N°2.1.11 ynormas del D5, H* 47
1992, Crdenanza General de Urbari smo v Construcciones, v lo dispuesto en los
articulos 63 v 65 de la Ley N° 18 695,

Decteto:

[.- Fijese el texto definitivo del Provecto de Modificacidn a Flan Eegulador
Comunal wgente DA N*10949/2002, “Fundo Naval Las Salinas™, en conformi-
dad a los Acuerdos N* 9217 de fecha 17 de julio de 2008 v H* 10,113 de 23 de
septiembre de 2010 del Concejo Municipal adoptados en Sesiones ordinarias de
fechas 17 de julio de 2008 v 23 de septiembre de 2010, respectivamente; v lo
dispuesto en el Articulo MN* 43 dela Ley General de Urbanismo v Construcciones

v el Articulo M* 2.1.11. dela Crdenanza General de Urbanistmo v Construcciones,
consistente en suMemonaExplicativay Crdenanza gque setranscriben acontinua-
cidn, ¥ Planos MPRC - FNLS/01, MPRC — FNLS/02 v MPRC-FNLS/03, que se
adjuntan:

A. “Memoria Explicativa Modificacion al PRC Fundo Maval I.as Salinas®.
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MEMORIA EXPLICATIVA

La Ilustre Municipalidad de Vifia del Mar, en wvirtud de las funciones v
atribuciones establecidas por la Ley Crganica Constitucional de Mumnicipalidades
v la Ley General de Urhanismo v Construcciones, a través del Departamento de
Aszesoria Urbana, ha elaborado los estudios destinados a modificar el Plan Regu-
lador Comunal en el Sector de Las Salinas, con el ohjeto de otorgar condiciones

deuso de suelo ¥ edificacidn ala parte Morte del predio propiedad dela Armada
de Chile.

La presente Modificacidn se ongina en la necesidad de integrar al tejido
urbano de la Ciudad, de manera sustentable, sostenible ¥ equilibrada parte del
predio propiedad de la Armada de Chile generando en esta operacidn, nuevas
oportunidades de desarrollo urbano paralacomuna

1- ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO

1.1.- GOhjetivos de la Presente Modificacion al Plan Regulador C omunal de
Vifia del Mar

Los objetivos de la presente propuesta de Instrumento de Planificacidn
Territorial, se dividen en objetivos generales v objetivos especificos, los cuales son
dezcritos a continuacidn:

L- OQbjetivo General:

Desarrollarun Instrumento de Flanificac on Territorial de escalacomunal gque
defina através de sunormativa, condiciones de edificacidn, usos suelo, dreas de
riesgo v wialidad estructurante para el fundo Naval Las Salinas, Integrando de
manera armanica, sustentable v sostenibleel predio denominado “Fundo Naval Las
Salinas™ a tepido Urhano de Vifia del Mar.
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i - OQbjetivos Especificos
a. Detectar agquellos aspectos relevantes en el crecimi ento urbano de Vifia del
Iar, ¥ sus impactos en el area del Fundo MNaval Las Salinas.

h. Proponer unared wial que otorgue soporte al futuro crecimiento urbano del
area en cuestidn, mejorando la conectividad v accesibilidad de los barrios
advacentes al Fundo Nawval de las Salinas con el centro de la comuna,

c. Proteger el patimonio Medio Ambiental de la zona, potenciando sus
atributos paisajisticos para el desarrollo urbano futuro de Vifia del Mar

d. Incorporar nuevo suelo urbano ala comuna, consolidando los asentamien-
tos harriales existentes ¥ promoviendo la descentralizacidn urbana de la
Comuna.

12.- Descripcion de la Metodologia Empleada.

La metodologia empleada se relaciona a la concrecidn de los objetivos
especificos planteados en el punto anterior. Para esto, los estudios hanrecogidola
informacion en torno a  tres puntos significativos que son un diagndstico de
crecimiento urhano, de nivel Comunal, un Diagndstico de los Barrios adyacentes
al Fundo Naval las Salinas v finalmentelapropuestaurbana Cabe sefialar que estos
estudios son complementanios conlos estudios de Impacto Ambiental v capacidad
vidl realizados paralos fines descritos en los obj etivos. A continuacion se detallan
cada uno delos puntos:

{121 - Déagsdstico Urbano Comunal

Utilizando ladivisidn territonial establecida porlas bases del CENSO, sehan
comparado lasvaraciones del crecimiento demografico detectadas enlos distintos
harrios en el periodo inter censal entre los afios 1992 v 2002, estableciendo la
distribucidn demografica en el terntonio ¥ sus tendencias de crecimiento ¥
desplazammiento. & continuacidn se detalla el tejido wial de la Comuna v los
provectosde vialidad interregional deimpacto urhano. Posteriormente se analizd
la movilidad urbana de la comuna, wsualizando los puntos que tienen mayor
atractividad de wiaje, revelando las centralidades emergentes. Finalmente se
realizaunestudio de mercado Inmohbiliario del Gran Valparaiso, segmentandola
ofertapor estrato socioecondmico, complementado con un estudio de evolucidn
de permizos de Chras.

122 - Ezcenario Urbano Actual de Vida del Mar

Los estudios descritos anteriormente permiten describir el escenario urbano
actual ¥ la relacidn de las tendencias detectadas con el predio Fundo Maval Las
Salinas, junto alos resultados ¥ conclusiones.

{.2.3.- Diagndstico Barrial

Seestudiaron losbarnos de Gomez Carrefio v Jardin del Mar, desarroll ando
un catastro de uzo de suelo, alturas, v tipos de Viwienda Se analizd la estructura
predial ¥ la estructura vial de cadabarrio. Adicionalmente se analizd lapoblacidn
por unidad vecinal ¥ su variacidn en el periodo intercensal, en términos de
crecimiento demografico ¥ territorial. El capitulo finaliza con los resultados v
conclusiones.

.24 Propuesta Urbana

Finalmente, con el escenario identificado por los estudios de diagndstico, se
estructura unapropuesta de Plan Maestro, que establece el modelo de manzanas,
el tejido wial ¥ la Zonificacidn de los pafios aintervenir, estableciendo también
aquellas areas de riesgo v protecoidn

2- ANTECEDENTES DIAGNOSTICO URBANO COMUNAL

2.1.- Diistribucion Territorial- Demografica dela Cindad

LaComunadeVifiadel Mar, cuentaconunasuperficiedel 21, 6 km2. Deestos
57.2km?2 corresponden al dreaurbana, 25,2 Km2 azonas deextensidnurbanay 39,2
km?Z adrearural. Entérminos generales secompone de 2 valles atravesados por los
esteros de Vifia del Mar v de Eefiaca cefidos por un cordin de cerros, mesetas v
accdentes geograficos que definen la extension de dichos walles. 51 hien € area
fundacional delaciudad seemplazaen laplanicie ubicadaal sur del estero de Vifia
de Mar, actualmente la poblacidn de la ciudad se distribuye tanto en las zonas
planas, como en los cerros, conservandose las principales &reas verdes de la
Comuna en estas iltimas zonas,

Tal como se afirma en el parrafo anterior, la poblacdn de Vifia del Mar se
distribuye en todo suterntono, concentrandose (de acuerdo alos datos extraidos
del CEMNSO del afio 2002) con distinto grado de magnitud enlos diversos barrios
delacomuna. & continuacidn se expone de manerasegmentada, la distribucidn de
la poblacidn ¥ delas wiviendas en los sectores de Vifia del Mar, comenzando con
los barrioz que demuestran mayores indices de poblacidn,

+ Enpnmerlugar, se ubicael sector Mor Cnente delaComuna conformado
por los barnios de Reflaca Alto, Glonas Mavales, Achupallas ¥ El Olivar,

que concentra 27% de loshahitantes v el 24%6 delasviviendas conrespecto
al total.

+ En segundo lugar aparece el Sector Sur dela ciudad, que concentrael 26%
delapoblacidn v el 25% delas viviendas, siendo compuesto porlos barrios
de Recren, Recreo Alto, Mueva Adurora, Vifiadel Mar Alto v el &reaaledafia
a la Quinta Vergara.

+ En un tercer lugar en cuanto apoblacdn ¥ vivienda, se ubica el Sector
Oriente, formado por los barmos de Villa Dulce, Chornllos v Miraflores
que concentran el 17% de los habitantes v el 16% de las viviendas.

+ En cuarto lugar se ubica el Sector Norte, compuesto de los distritos de
Gamez Carrefio, Jardin del Mar, Refiacay Santalnés, cuyaparticipacidn en
los indicadores comunales en cuestion es de un 13% de poblacidn v 15%
de Vivienda

+ En gquinto lugar aparece el sector de lapoblacion Vergara, compuesta por
los distritos de Poblacidn Vergara Morte v Poblacidn Vergara Sur; sector
gque concentra el 7,1% de la poblacion v el 11% de las wiviendas con
respecto del total comunal.

+ Enultimolugar seubica el centro fundacional delaciudad, formado porlos
distritos Centro Onente v Centro Pondente, agrupando &l 3% delapobla-
cion ¥ el 4% de las vivendas, con respecto del total comunal.

Lastresprimeras zonas, encuanto alaconcentrac dn depoblacidon y wiviendas
presentaban, al periodo 1992-2002 algunas caracteristicas en cotmin, que tienen
que ver con la disporibilidad de suelo urbano, una alta participacion de viviendas
de sectores medios ¥ bajos (acogiendo alos barmos de wivienda social ) ¥ ademas,
cuentan conuna zonificacidn del plan regulador conuso residencial v condiciones
de edificacidn adecuadas.

En cambio, los tres sectores menos poblados, son en su mayoria dreas
central ez, que se caracterizan porla presencia de equip amiento comercial, siendo
ocupadosporsectoresmediosy atos. El caso delapoblacidn Vergarala diferencia
entrelaparticipacidn del porcentaj e de poblacidn v vivienda, seexplicapor eluso
turistico ¥ de segunda wivienda que tienen algunos de los emprendimientos
inmobilianos construidos.

Cabe sefialar que s hien, al afio 2002, el centro poniente ¥ onente
presentan una bajisima patticipacion en cuanto a poblacion v wiviendas, las
politicas derenovacidn urbana v lainfluencia del proyecto wial “Cuarta Etapa”
han detonado la proliferacidn de emprendimientos inmobiliarios en altura,
razin por lo cual, laparticipacidn en poblacidn presentada poresos dosbarrios
podriaverse modificada.

Enlatabla siguiente, se detallan los sectores de Vifia del Mar ¥ su participa-
cion en la poblacion de Vifia del Mar.

fabz nol: Participacidn de Pobiacicn v Wivienda en ef territonio Comunal
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2.2.- Dela Vialidad Estructurante Existente de Vifia dd Mar.

El crecimmiento de las ciudades se sostiene sobre las inversiones viales
previamente provectadas en los distintos instrumentos de planificacidn Urbang
v tiene por ohjeto promoverlaprogresivaintegracidn los distintos polos urbanos.

Debido alaubicacidn deVifiadel Mardentro de un dreaqueretine a cudades
de gran tamafio demografico en el contexto Nacional, es necesario agrupar las
walidades que conectan el territorio comunal, en sus distintas escal as terntonales.
Esta divisidn serd desarrollada entresniveles, que son el delaMacrozona Central,
la del Valparaizo Metropolitano v &l mvel Comunal.

241 - Nivef Macro rong Central

Se denomina Macrozona Central, ala porcion de territorio Nacional com-
puesto por las regiones VI, Metropolitana v 'V, donde se concentra el 55% dela
poblacidn del pais v el 62% de laproduccidn. Se caracteriza por lainfluencia gque
tiene la ciudad de Santiago, presentando sus centros urbanos distintos grados de
dependenciade laciudad Capital, v queretineados delastres areasmetropolitanas
existentes en Chile. Su conectividad esta dadapor las siguientes wias:

+ Camino Internacional {ruta 60

+ Camino Valparaizo Santiago (ruta 68)

+ Camino Norte Sur (5 Norte)

+ Camino Troncal Sur { Vifia del Mar- Quillota)

+ Camino Santiago, Loz Andes (Ruta 57)

+ Camino Santiago-San Antonio, Autopista del Sol (Ruta 78)

A Ruta 60 CH; Conecta el puerto de Valparaiso con la zona central de

Argentina, siendo parte delo que sehadenominado “corredorbiocednico”.
Esta wia articula el sistema de cudades de origen agrano e industrial
asociadas al valle del Aconcagua, tales como Los Andes, San Felipe, Llay-
Llay, Hijuelas, Caleray Quillota, conectandolas con el borde costero. En
su encuentro con la ruta 5 Morte, en el punto de inflesndn del Rio
Aconcagua, seubicalaciudad de Calera, gque comienza a configurarse
como polo de equipaniento inter comunal entre Quillota e Hijuelas, que
recoge dindmnicas urhanas v rurales dispersasen el valle. A partir del afio
2005 estawia se encuentra en proceso de mejoramiento v ensanchamiento
en sutramo gque va desde Loz Andes hasta Limache, conectandose a Vifia
del Mar porlaviaconcesionada Troncal Sur, llegando al sector de“El Salto
v Chorrillos”.
Esta situacidn es una oportunidad para el desarrollo urbano del sector Sur
Oriente de Vifia estableciendo las condiciones para la transformacidn del
sector industrial de “El Salto” aun dreaonentadahacialos equipamientos
de servicios. Porotro lado, el mejoramiento del caminointernacional en el
sector Nor Onente de la Comuna, capta parte de los flujos del Valle del
Aconcagua, generando oportunidades paralos sectores dledafios.

B.Ruta 68; la Viarutad’ comunicados dreas Metropolitanas del Pais v dos
ciudades sedes de distintos poderes del estado. Su mejoramiento ha
signi ficado ladisminucidn delos tempos deviae, aumentando lainfluen-
cta de Santiago, sobre Walparaizo v Vifia del Mar, impactando  en el
mercado laboral. El crecitniento de Curauma, el aumento de los equipa-
mientos en el area de Fladlla v el desarrrollo de Parcelas de agrado al sur
de Qwlpué, confinman estatendencia, reflejando el impacto de estaviaen
lastendencias demograficas del Gran Valparaiso. Sinembargo, estemismo
fendmeno hasignificado el desarrollo v la especificacidn delas potencia-
lidades turisticas e inmobiliarias de las ciudades del litoral, conrespecto a
la regidn Metropolitana,

Todas las vias nombradas como parte del sistema wial de la Macrozona
Central, junto a sus posteriores mejoramientos, han penmitido la integracidn
sinérgica de los distintos sectores v ciudades en el contexto inter regional,
modificando patrones de autonomia en el funcionamiento urbano ¥ generando
nuevas oportunidades en el desarrollo de los sectores penfénicos, en torno alos
atributos que caracteriza cada zona.

2.4.2.- Nivel Gran Valparaiso

El Gran Valparaizo fonmado por las comunas de Valparaiso, Vifia del Mar,
Con Con, Quilpué v Villa Alemana, se ordena espacialmente en torno a dos gjes
perpendiculares que son el borde Costero v laLinea Férreaoriginada en Valparaiso
v que finaliza en Limache. Dichos gjes, de caracteristicas original es productivas v
econdmicas, han sustentado el desarrollo dela expansion urhanade Valparaiso. A
este nivel se pueden distinguir las siguientes Wias, agrupadas en los siguientes
sisternas wiales,

A SistemadeViasdel eje Borde Costero; Consistentes en aguellas wias que
han guiado el crecimiento urbano en funcidn de la relacidn con borde
Costero, conectando las Comunas de Valparaiso, Vifia del Mar v Concdn
Dentro de este sistetna vial se distnguen Avda Erdzuniz, Avda Espafia
Avdalanna AvdaSan Marting AvdaJorge Montt, Avdalgnacio Carrera
Finto v Avda Borgofio,

B. Sistema deVias de Cumbres; Consistente en aguell as vias que estructu-
ran los desplazamientos Morte Sur, por cotas supenores a la del borde
Costero, conectando las distintas cumbres de los sectores altos Valparaiso
yWVifladel Mar, conlacomunade Con-Con. Cabe sefialar que estasvias han
asumido gradualmente un papel fundamental enlaconexidn de Valparaizo
con el Norte de la Intercomuna constituyendo ademés una alternativa al
Borde Costero. Dentro de esta clasificacion se distinguen Via Las Falmas,
Avenida Carlos Ihdfier del Campo, Camnino Internacional, Avda Edmundo
Eluchans v el camino Concin Refiaca Dentro de lasvias plani ficadas en el
niwvel metropolitano, adquiere importancia el g e vial provectado denomi-
nado “P37, que se origina en Valparaiso, finalizando en Concin v va
articulando tramos en Recreo, Flan de Vifia del Mar, Santa Inés, Fundo
Maval Las Salinas, Gdmez Carrefio v Reflaca. La complgidad que enfren-
tan este  tipo de vias es la geografia, que encarece los costos, tanto en
extensidn como en el tipo de obras consideradas.

. Sistema de Vias del eje Borde Costero- Cordillera de la Costa;
Consistente en aguellas wias que han sido soporte delaexpansion urbana
de Valparaiso haciael Onente, paralelas alawiaférrea {que fue el principal
elementn detonador del crecimiento urhano en la direccidn Pontente-
Oriente). Estas wias conectan las ciudades de Valparaiso, Vifia del Mar,
Cuilpué ¥ Limache. Dentro del presente sistema se distinguen Par Vial
Alvarer Viana Calle Limache, Troncal Sur, Avda Uno Norte v el camino
Troncal Onginal.

Estos sistemas wiaes, dan cabidaa flujos de desplazamiento inter comunal,
entre las dreas residenciales (localizadas en Villa Alemana, Quilpué v Concin) v
los sectores de emplen, localizados mayormente en Valparaizo v Vifiadel Mar.

Esprecizoindicar quelas wias que fonmanparte de este sistema, atraviesan las
areas céntricas de Vifia del Mar ¥ Refiaca, razdn por lo gque la trama del Flan
Comunal aparece fuertetnente presionada, generandose congestidn v catnbios en
las condiciones ambientales.

En el gje Poniente — Orients, la construccidn del provecto Cuarta Etapa
asociado alavia Troncal Sur v el mejoramiento del sistema de transporte piblico
ferroviano han permitido mitigar los efectos delos desplazamientos sobre el drea
céntrica de la ciudad.

For otro lado, el ge de desplazamiento Morte Sur, gque recoge Hujos de
sectores con altas tasas motonizacidn v que ademés es uno de los vectores de
crecimiento terntorial deVifia del Mar, es el que mas dificultades presenta para el
desarrollo de soluciones viales, por encontrarse condicionado por los accidentes
geograficos, vlarigides del valor de suelo frente al cambio del tejido urbano.

2.4.3.- Nive! Comunal

El Flan Regulador de Vifia del Mar del afio 2002, de acuerdo alo establecido
por la Ordenanza General de Urhanismo ¥ Construcciones, ha clasificado sus
vialidad {vias provectadas ¥ existentes) estructurante en 4 categorias, (Troncales,
Colectoras, de Servicio (4 v B) v Locales). Las categorias difieren en el estandar
delas wias. Cabe sefialar que algunas de estas vias, han sido sefialadas enlos puntos
anteriores, por encontrarse dentro de sistemas viales metropolitanos. El sistema
vial comunal queda definido, de acuerdo ala siguiente clasificacidn:

A, Vialidad Troncal: 5S¢ reconocen dos sistemas de wias Troncales de la
Comuna, coincidente conlos dos gjes de crecimiento urbano presentes en
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la inter comuna. Estos recogen los flujos que se desplazan en el sentido
Valparaiso-Cuilpué v el sentido Vifia del Mar, Con Con. Estas vias deben
garantizar, tanto laconexion dela Comunacon el resto delas dreas urbanas
dela Fegion, como el paso fudo através de sutramade los vehiculos con
origen v destino fuerade ella. Estas vias son Av. Espafia, Par Vial Alvares-
Viana v Limache Alvarez, Subida Las Palmas, Aw. Rubén Hurtadn, Aw.
Catlos Thafiez del Campo ¥ Camino Internacional.

B.Vialidad Colectora: El rol principal del presente sistemna wial, es de
proveer los corredores adecuados de distribucidn entre laresidenciay los
centros de emplen ¥ de servicios. El Flan Regulador Comunal define su
anchominimo en 20 mentrelincasoficiales. Actualmente, muchas de estas
vias, que originalmente estructuraron barrios residenciales, forman parte
de sistemas de movilidad metropolitana, impactando los sectores que
atraviesan, v con pocas posibilidades demodificarse, va que al pertenecer
a zonas consolidadas de laciudad, su costo de expropiacidn es alto. Ente
las mas importantes se 1denti fican las siguentes vias: Viadgua Santa, Von
Schroeders, Av. Marina Av. San Martin, 4 Poniente, 5 Onente, 15 MNotte,
Camino Internacional, Calle Quillota, Varante Santa Inés, Eje Simdn
Bolivar, Av. Los Castafios, Av. Padre Hurtado, Av. Presidente Frel, ViaF3,
et

C.Vialidad de Servicio: Via central de centros o subcentros urbanos que
tienen como rol permitir la accesthilidad a los servicios ¥ d comercio
emplazado en sus margenes. El Plan Regulador Comunal de Vifiadel Mar,
reconoce dentro de esta categorialas detipo A v detipo B diferenciandose
el tipo B por darle prioridad alos recorndos peatonales. Este ipo de wias,
exigen un ancho minimo de 15 metros entre lineas oficides.

D.Vialidad Local: Las viaslocales son agquellas vias de cardcter barrial que
conectan los sectores interiores de cadabarrio o sector de la Comuna. Su
ancho minimo es de 12 metros.

23.- Dela Movilidad Urbana

El analizsis de movilidad urhana redlizados sobre el gran Valparaiso, devela
laz dependencias v capacidad de atraccion que tienen determinados sectores dela
ciudad de Vifia del Mar, en relacidn ala comuna v al area Metropolitana, en las
distintas formas de transportes. Para este andlisis, la ciudad de Vifia del Mar se
diwide en los siguientes macto sectores:

+ Santa Julia; que abarca los barrios de Santa Julia, Refiaca Alto, Glorias
Mavales, Gomez Carrefio ¥ Achupallas.

+ Refiaca; gque abarca los barmios de Refiaca Jardin del Mar, Salinas v
Fredios Petroleras.

+ Miraflores, que abarcalos barrios de Miraflores Alto, Miraflores Bgo, el
Sporting, Laguna Sausalito ¥ Poblacidn Benidorm.

+ Plan de Vifia; que abarcalatotalidad delaPoblacion Vergara, Santa [nés,
IMeseta Coraceros v Parte de la Subida Alessandn.

+ Marga Marga; que abarca el centro fundacional de Vifia del Mar,
comprendido entre el Estero v el Pie del corddn de cerros ubicados al Sur
de la calle Alvarez, hasta el Puente Lusitania. Incluye Cerro Castillo.

+ Vifia Oriente; Comprende los barrios de Limonares, Canal Beagle, Villa
Dulce, Villa Independencia, El Olivar ¥ Villa Hermosza,

+ Industrial; abarcael barrio Industrial, acontinuacion del puente Lusitania,
paralelo alalinea férrea

+ Forestal; Comprende los barnos de Chorrillos, Forestal v sectores de pie
de cerro adyacente al sur de Alvarez.

+ Recreo; Comprende los sectores de Recreo, Mueva Aurora, Trasl avifia Vifia
del Mar Alto, Las Colinas v Villa Montes.

A continuacion se presentalos andliss segin modo de transporte.

2.3.4 .- Andtisis Punta - Mafane, Locomocion Colectiva

El analizis del gran Valparaiso, desarrollado sobre el horano punta-mafiana,
relativo alalocomocidn colectiva demuestra en primer término, la fuerte depen-
dencia que tienen las Comunas de Con Con, Quilpué v Vifia del Mar del Flan de
Valparaizo. Esto seexplicariapor el rol de capital administrativa v econdmicaque
asume dicha cudad con respecto de la regidn, concentrando su plan una gran
cantidad de servicios, Oficinas v equipamientos de relevancia inter comunal. En
segundo lugar aparece el Plan de la ciudad de Vifia del Mar, que gjerce cierta
atraccidn sobrelos sectores internos de SantaJulia Forestal, sectores Ornentales de
la Comuna ¥ una pequefia participacion de viajes de Valparaiso. En tercer lugar
aparece dependencia de Villa Alemana, por parte de Quilpug.

2.3.2 - Andlizis Punte - Madana, Automonriles

El andlizis del gran Valparaizo, desarrollado sobre el horanio punta-mafiana,
relativo al desplazamiento de los automdwiles, presenta una situacidn similar ala
descrita en el punto anterior. En primer lugar en cuanto al nimero de Viges,
aparecelagrandependenciaquepresentan las Comunas de VillaAlemana, Quilpué
v Vifia del Mar del Flan de Valparaizo; agregandoze ademds una components gque
wiene desde el valle del Aconcaguay laruta 5 Norte.

Los barrios de Vifia del Mar, que presentan dependencia especifica sobre el
Flan de Valparaizo, son Recreo, Miraflores ¥ Refiaca

En segundo término, dentro de las dependencias que genera el Plan de Vifia
del I ar, aparece la Poblacidn Vergara, ejerciendo fuerte atraco dn sobre el distnto
del centro Fundacional, Forestal v los barnos Onentales de la Comuna Cabe
destacar también la dependencia que existe por parte de Santa Julia del Centro
dedafio al Estero Marga-Marga.

Enultitno término, cabe sefialar que ConConmantiene dependenciadel Valle
de Aconcagua ¥ los centros urbanos ubhicados haciala ruta 5 Norte.

2.3.3- Andlizis Todo of di, todos los modos y propdsitos

El andlisizs del gran Valparaizo, desarrollado sobre todos los horarios, todos
lospropositos vtodoslosmedios detransporte develala extension v diversificacidn
terniton al del centro tradicional dela dudad, apareciendo nuevopolos, alejados de
los sectores tradicional ez del plan. Estos centros quedan en evidencia al aparecer
las dependencias de ellos, que tienenlos distintosbharnos dela dudad. Destaca, en
primertérmino lapobl aci dn Vergara, que atrae wia esprovenientes desde Con Con,
Santa Julia, Refiaca v Miraflores.

En segundo Lugar, aparece el Centro Fundacional, denominado Marga-
IMarga (calle Alvarez, Calle Atlegui, Calle Limache, Cerro Castillo) que atrae
wigesdesdelos barnos de Forestal v Vifiadel Mar Criente. Entercer lugar apatrece
Santa Julia generando atraccidn sohre el barrio de Marga-Iarga v la Poblacidn
Wergara

2.4.- Sintesis de Estudio de Mercado Inmobiliarie, Gran Valparaiso.

El Area Metropolitana del Gran Valparaizo, como consecuenda del funcio-
natniento asociado de las Comunas, ha penmitido que la oferta habitacional se
especialice, asociandose con los atributos ¥ caracteristicas que distingue a cada
Cotmuna, para cadatipo de segmento sodoecondmico. En este contexto, coheren-
temente con el aumento del valor de suelo que acontece a Vifia del Mar, la oferta
inmobiliana optaen esta comunaporlaeficienciaen el uso del suelo, desarroll 4n-
doseengranmayorialosproyectos de wiviendaen altura, dirigidos alos segmentos
socinecondmicos medios v altos. Estatendencia se ha acentuado en Vifiadel Mar,
con las nuevas obras wales v las politicas de Renovacidn Urbana, impulsadas por
el Mumnicipio v el MINVU sobre parte del area céntrica con presencia de predios
obsoletos de ongen industrial.

For el contrario, las comunas de, Quilpué, Villa Alemana han desarrollado
proyectos de vivienda en extension en condominios, prncipalmente parahogares
de clasemedia Laventa devivienda unifamiliar v venta de lotes para desarrollo de
wivienda con proyectos de Arquitectura particulares, ha encontrado lugar al Norte
de Refiaca en la Comuna de Con Con, los loteos de Mantagua, al Morte del Rio
Aconcagua, el Surde Quilpué v la Comuna de Limache. Estoz emprendimientos
estén en su mayoria dingidos ahogares de segmentos socioecondmicos altos.

For dltimo, Vaparaiso, s1hien posee una vasta drea conrenovacion Patritno-
mial, ha generado en los cerros, el Almendral ¥ el sector Santos Ossa, proyectos de
edificacidn en altura, orientados a habitante onginano de la ciudad puerto, que
puede mejorar su estéandar devivienda sin abandonar la ciudad.

241 - Anilizis e fo erta de Vida del Mar

En Vifia del Mar predomina preferentemente la oferta de Departamentos,
debido ala demanda de suelo, lo que generala densificacion predial. A dicional-
mente este fendmeno detonalabisquedapor localizacones en barnios consolida-
dos ubicados en zonas altas, tal como Gdmez Carrefio, Fecreo, Santa Inés, Agua
Santa v Refiaca Alto.

Dentro de la oferta de wivienda en altura, en las zonas altas predomina los
proyectos orientados a familias, con departamentos gue wan entre los 2 v 4
dormitorios. Por el contrario, en los sectores céntricos, aparece la predominancia
de la oferta orientada hacia viviendas pequefias v departamentos unipersonales.
Lossectores socioecondtm cos medios altosy altos, en consecuencia a susmayores
ingresos, presionan por mayor espacio predial unifamiliar, localizéndose en
Fefiaca, Concin eincluso Mantagua Hacia el sector de Cochoa en Reflaca seha
trasladado la oferta especializada en segundawivienda, la que optatambién porla
densificacion en altura

Fara mas detale en los anexos de la memona se encuentra el estudio
inmobiliano realizado sobre las comunas del borde costero para el presente
instrumento.
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24.2- Diztribucidn Espacial de Los Permizos de Obra Nueva en Vida def Mar.

Durante periodo comprendido entre los afios 2005-2008, la distnbucidn
terntonial de los permisos de Obras, dan cuenta de una doble dindmica de
crecitniento inmobilianio en la comuna. En primer lugar aparece la concentracidn
inwversion inmohilian a en las dreas céntricas ¥ el borde costero, que corresponden
al areaplana de la cudad v ala ciudad antigua (cotno es el caso de Recreo). En
segundo lugar emergen nuevos polos, delocalizacidnresidencial enlos barrios de
Fefiaca Alto v Glorias Navales. Las tablas presentadas continuact dn, resumen este
fendmeno, incluyéndose en ella permisos de Chra con destino residencial ¥
efuipamientos.
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3.- ESCENARIO URBANO ACTUAL DE VINA DEL MAR

Tal como se indica en el punto 2.1, la poblacidn de Vifla del Mar, se
encuentra distnbuida de manera heterogénea en el terntorio, de acuerdo a
realidades geograficas, politicas territoriales v dindmicas econdmicas. La
consolidacidn de las periferias, ¥ el cambio en la ocupacion demogréafica del
territorio, observada en el periodo 1992-2002, se explican en los procesos ¥
fendmenns descritos a continuacidn,

3.1- Metropolizacion de Vifia de Mar ¥ crecimiento hacia el Norte de la
Comuna.

Durante el periodo Intercensal 1992-2002, esposible detectar en el creci-
miento de la ciudad de Vifia del Mar un proceso de tmetropolizacidn, lo que
significa el funcionamiento asociado con el resto de las comunas del Gran
Valparaizo. Este fendmeno coloca a la Comuna como el espacio central del
Valparaizso Metropolitano, generando la saturacidn de sus vias principales v
transformando sus barrios fundacionales, de antiguo cardcter residencial, en
nuevos sectores de equipamiento ¥ densificacidn habitacional,

La condicion de centralidad metropolitana junto a las posihilidades de
conectividad prowvistas por las nuevas obras wiales, han activado el mercado
inmohilianio generando fuerte demanda por suelos para actiwidades de equipa-
miento ¥ densificacion residencial, elevando los walores de suelo en las dreas
céntrcas.

El cambio en las condiciones amnbientales de los sectores céntricos, junto al
aumnento del valor de suelo contribuyen alaemigracidn de parte de la poblacidn
original, que busca nuevas localizaciones para espacio residencial en el Norte de
la Comuna siendo los antiguos inmuebles remplazados por equipamientos v
densificacidn residencid.

Estos fenomenos vuelventgidoel proceso derenovacion delosusos del suelo
urbano, produciendo la bisqueda del sector inmobiliario de nuevas localizaciones
en las cimas dela Comuna inciando el agotamiento de los dltimos pafios erlazos
dizpomibles, con condiciones de urbanizar en Vifia del Mar. Esta valonzacidn de
las mesetas ¥ cimas enlos sectores pent céntricos ¥ adyacentes alas vias deacceso
de la Comuna, enfrenta alos barrios consolidados de la Comuna a un proceso de
renovacidn urbana que compromete las formas habitacionales tradicionales. En
este sentido las mejoras viales desarrolladas en el sector Nor Onente delaciudad,
han generado nuevas oportuni dades de desarrollo inmobiliario, de orden residen-
cial, ¥ equipamiento en los batrios de Reflaca Alto, Glonas Mavales, Gdmezs
Carrefio, Santa Julia v Achupallas.

Deacuerdo alos cambiosenlaocupacion de territorio, descritos anten ortnen-
te, el proceso de metropolizacion, junto a factores como las restricciones de los
instrumentos de planificacion {de jerarguia comunal e intercomunal), las grandes
areasverdes v las condiciones geograficas, han generado el agotamiento delaoferta
de suelo whanizable v un efecto de rebalse demografico, lo cual genera la
consolidacidn de las periferias v la migracidn de la poblacidn, en biszqueda de
nuevas localizaciones residenciales hacia el oriente v el NORTE de la cotnuna.

3.2- Proyecto Par Vial

Lafinalizacidn del provecto Par Vial Alvarez-Viana inserta al centro funda-
cional de Vifia del Mar dentro de un contexto metropolitano, al conectarlo con las
salidas Oriente v Poniente dela ciudad, alavez que posihilita nuevas alternativas
de accesibilidad para latrama que lo compone; lo que ha detonado un proceso de
renovacidn parael casco histdnco, que sigueunmodelo de Wvienday equipamien-
to en altura, producto de la alta demanda por ubicacidn en dicho sector.

3.3- Delas Centralidades de Viiia del Mar

Tal como se ha explicado en los puntos anteriores, las nuevas tendencias
relacionadas a la Metropolizacidn de la ciudad, generan la apariddn de nuevas
localizacionesresidenciales, especialmente en el Horte v al Oriente de la Comuna
producto delatransformacidn eneluso delplan Coherente con este fendmeno, los
equipamientos comerciales siguen alas nuevas localizaciones, modificandose el
antiguo patron de centralidad, apareciendo nuevos polos de equipamiento, que se
orgamizan de acuerdo alas nuevas realidades sodoecondmicas. Dichospolos son
descritos a continuacidn.

3.3.1.- Extensidn del Plan en of Valle del Extero de Vida def Mar;

La alta demanda por suelo que expenmenta el Flan de la ciudad, para usos
cotnerciales hacomenzado a extender el plan de la ciudad, estableciéndose como
un territonio continuo, en donde sus diferentes polos v gjes, tienden hacia ala
integracion v ala especializacidn. De esta manera los distintos sectores se han
adecuado ala nuevarealidad onientando su competenciahada segmentos defini-
dos, especificando su oferta

Dentro de este cuadrante destacan los emprendimientos comerciales de 15
Morte, que se ubican en los antiguos predios remanentes del desarrollo industrial
de Vifia del Mar capitalizando la dindmica migratona de los segmentos so-
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cioecondmicos altos, que se dirigen haciael Morte. Este polo comercial impacta
con intensidad enlaantiguazona comercial del dreafundacional deciudad, dando
paso alatransformacidn delapoblacidn Vergara, atravendo la localizacidn dela
actividad cotnercial

For otro lado aparece un segundo Polo Comercial en el sector de Miraflores,
al extremo Oriente de la Ciudad, gque capta la demanda de barmos tradicionales
aledafios ¥ de los desplazamientos que van entre Valparaiso v las comunas de
Quilpué v Villa Alemana

Con respecto al drea comercial del centro fundacional de la ciudad, lapuesta
en marcha del Par Vial Alvarez-Viana ha dotado al centro de atributos de
conectividad metropolitana v accesihilidad alared urbana existente 4 lo anterior
sesumalamodernizacion de las antiguas estaciones del tren, el mejoramiento del
pasage urhano v la espacialidad del gje, condiciones todas gque en defimtiva,
mejoranlaplusvalia del sector v atraen lainversidninmohiliaria con provectos de
densificacidn residencial que incrementaran el tamafio demografico del sector,
mejorando las provecciones del comercio. Esta dindmicainmohilianaresidencial
se encuentra potenciada por las politicas de renovacidn urbana desarrolladas a
Oriente delas Plazas de Vifia la que también se ve potenciada por el proyecto Par
Vial, contemplando importantes inversiones enlos pafios delaex CERAV.

3370 .- Los Sectores ditos el Nor Oriente;

Los barrios ubicados al Mor-Oriente de la Comuna, compuesto por Eeflaca
Alto, SantaJulia Gdmez Carrefio, Achupallas ¥ Santa Julia, tienen su origen enla
husqueda de suelo de sectores obreros, atraidos porla actividad industrial de Vifia
del Mar Porlo anterior, todos estos barmios, salveo Gdmes Carrefio, crecieron sin
estindares de urbanizacidn v planificacion, concentrando pohlacon socialments
vulnerable.

Sinembargo, laubi cacidn deestos sectores, adyacente alasvias que conectan
laz cdudades Litorales de Valparaizo v Vifia del Mar, con el valle del Aconcagua,
generaron oportunidades para esta meseta, configurando un nuevo escenario. El
agotamiento de suelo Urbano delaComuna ylas nuevas obras deaccesoalacudad
planeadas por el Ministerio de Obras Piblicas, han posibilitado nuevas oportuni-
dades de desarrollo inmobiliario en el sector Nor Oriente de la ciudad, especifica-
mente enlos barnios de Refiaca Alto, Glonas Navales v Gamez Carrefio, que han
concentrado desde el afio 2004 a la fecha la inversidn inmobiliana dirigida a
sectores socio econdmicos medios, ¥ medios baos,

Lasituacidnde “Loteo Irregular™ que caracteriza parte del asmesetas de Santa
Julia ¥ Achupallas las hace inviables para la inversion inmobiliatia sin participar
delaoportunidad de crecimiento que experimenta, pese aposesr atributosurbanos.
Lo anterior, en conjunto con las restricciones normativas del Flan Regulador
Comunalenlospafiosubicados al Hortede Gomes Carrefio, al Poniente v el Oriente
del Camino Internacional, generaronlarapidaocupacidn delos Bordes externos de
Tlorias Mavales v Fefiaca Alto, en funcidn delademanda por wiviendas bajo las
1500 UF, lo que sesumaalaocupacion delos Bordes NMorte v Sur de Gomez Carrefio
con emprendimientos inmobiliarios con ofertas cercanas alas 3000 UF.

Estenuevo crecimiento demografico Gunto alos flujos que se desplazan entre
laz ciudades del walle de Aconcagua v el Borde Costero, en conjunto con la
conexion hacia Santiago) ha atraido lainversidn del sector comercial, originando
lugares de abastecitniento tales comola fena libre, en el Parque Caupolican. Todo
lo anterior demuestra el potencial urbano que comienza generar este sector,
conformando unnuevo polo que sedesprende dela dependenciainmediata con el
Borde Costero, va que se asocia alas dindmicas inter Comunales, potenc adas por
las tejoras wviales de conectividad inter- comunal.

3.3.3.- Valle de Redaca;

Desde la década de 1960, en adelante el Sector de Refiaca comienza a
experimentar oz cambios producto de ser un barrio receptor de los segmentos
socioecondmicos medio altos ¥ altos de la ciudad en conjunto con el alzade la
actividad turistica. La Consolidacidn del barnio de Jardin del Mar, la creacidn de
harrinsresidenciales debajadensidad junto alaexplotacidn delos predios convista
al mar para edificacidn en altura (prncpalmente, destinado a segunda vivienda)
sumado ala concentrac dn de equipamiento educacional, ha configurado aRefiaca
como un complejo urbano gque ostenta una fuerte demanda por localizacidn
residencial. Lo anterior ha generado la transformacion completa del centro de
Fefiaca, concentrandose en el sector de Avenida Central v las calles que lo
circundan, un amplio conjunto de emprendimientos comerciales, gastrondmicos v
turisticos. Debido alaparticular geomorfologiadel drea, en conjunto con su disefio
urhano v la actividad urbana recientemente descrita, el Plan de Refiaca se ve
enfrentado a situaciones de congestidn vial, fundamentalmente por el estrangul a-
miento que acontece en su acceso Sur v la alta demanda del puente de Refiaca. La
acodentadaaccesibilidad del walle de Refiaca, junto alaubicacidn de sectores con
altas tasas de motonizacion, comienza aimpactar la calidad ambiental del sector.

3.4.- El Fundo Naval en el Escenario Urbano D escrito

341 - Movilidad Urbana

Los Andlisis de Movilidad Urbana indican la fuerte dependencia que mues-
tran las &reas del Morte de la Comuna v la Comuna de Concdn, de Valparaiso v el
Flan de Vifia del Mar, producto del rol admini strativo que caracteriza ala ciudad
puerto ¥ el equipamiento de servicios que concentrala cudad jardin, Adiconal-
mente se visualizala aparicidn del sector advacente alaRotondaSantaJuliacomao
area de atractivo residencial ¥ comercial en las dindmicas internas dela Comuna.

Estos flujos, generan una fuerte demanda de las vwias del Borde Costero, el
Camino Refiaca Concon v el Camino Internacdonal, generando ademéas la
saturacion delos Nodos que articulan los accesos al Plan de Vifia del Mar v al Flan
de Refiaca.

Todoszlos trazrados delas wias antes nombradas son defimdos por la extension
v forma del Fundo MNaval, quedando penimetrales en parte de sus tramos,
apareciendo este predio como el elemento urbano que detenmina los recorridos,
impactando ademés con el trazado de la wia P3, que tiene un rol intercomunal

342 - Crecimiento facia f Norte de o Comuna!

Los barrios ubicados en el Morte v el Nor Oriente de la Comuna tienen una
fuerte incidencia en el crecimiento demografico urbano, fijando dos vectores de
crecimiento uthano. Este fendmeno se ha desarrollado sustentado en la exstencia
de los gjes waes del Camino Internacional, el Camino Costero ¥ el Camino Con
Con-Fefiaca

Lossectores deFefiaca Alto, Glorias Navales v SantaJulia, exhibenaltastasas
de crecimiento demografico, concentrando ofertainmobiliania de wiviendas para
segmentos soctales medios ¥ medios ba os, capitalizando las mejoras wiales. Por
otro lado, los sectores sociales de estratos medios altos ¥ altos que se encuentran
en labisqueda de wviendas en extension, se desplazan hacia RefiacaBa o, Concdn
eincluzo Mantagua, al Norte del Rio Aconcagua.

El Fundo Nawal Las Salinas se encuentra entrelos vectores de crecitniento de
Vifiadel Mar, manteniendo contacto con sectores de diferentes caracteristicas v
realidades sociales, por lo que es el elemento urbano que presionay estrangulalas
posthilidades de conexdn, acceso ¥ potendamiento urbano entre estas dos areas.

34.3.- Gémer Carrefio como barrio Articulador

El barrio de Gdmez Carrefio, cotmo consecuencia del crecimiento hacia el
Morte v el Mor Oriente asume un rol de corredor que articula y conectalos ges del
Camino Costero v el Camino Internacional lo que generapresiones en suterntorio.
Esto se ve reflejado en la concentracidon de proyectos de wivienda en altura v los
riesgos de deterioro medioambiental en sus quebradas. Lo anterior evidencia las
carencias en estructura wial que dé soporte a desarrollo urbano que enfrenta el
sector Morte de la Comuna, tendencia que va en aumento ¥ que  fnalmente
comprotnete la calidad ambiental de la red urbana barnal.

344 - Marginalizacidn del Borde Sur oe Gomer Carrefio

La extension del Barrio de Gdmez Carrefio, se encuentra definida por la
existencia ¥ penmnanencia en el tiempo del predio denominado Fundo MNaval Las
Salinas en su flanco sur, v el territorio resguardado por el Flan Regulador
Intercomunal cotno reserva forestal en el fanco Horte Lainemstenciade elemen-
tos urbanos que generen conexion entre el borde sur de Gomez Carrefio v el fundo
Maval, sumado a la extension del deslinde, configuran un érea marginada del
desarrollo urhano, expuesta al detenioro ambiental ¥ apricticas urbanasnegativas,
relacionadas alafalta de control urbano.

3.5.- La Planificacion del Fundo Naval Las Salinas en el Escenario Urbano

En el escenario urbano descrito, el drea del Fundo MNaval Las Salinas cobra
especial relevancia por su ubicacidn ¥ su extension, impactando en el desarrollo
del sector Mor Criente de la Comuna Por lo anterior la transformacidn en drea
urhana de parte de su territorio, permitird abordar mediante Loz instrumentos de
planificac dn, aquellos problemasrelacionados alaconectividad urbana einterur-
hana, alaaccesibilidad delosbarrios v ladisponibilidad de suelo urbano paralas
nuevas necesidades del crecimiento, generando muiltiples beneficios, los que se
detallan a continuacidn.

3.5, 1.- Conectividad Intercoming!

El Flan Regulador vigente de Vifiadel Mar (afio 2002) establecid en suplano
de vialidad estructurante el trazado delaVia P3, que conecta Valparaiso v Concdn
por cotas supeniores al borde costero, ¥ que posee un tramo cercano 3 km dentro
del Fundo Maval Las Salinas, entre el drea de Santa Inés v la calle Almirante
Mavarrete. Esta wia mejora la conectividad MNorte Sur del Gran Valparaiso,
generando una alternativa wial al borde costero.

Lo anterior es relevante frente a la dependencia demostrada por las dreas
residenciales del Norte (Mantagua, Concin Refiaca) v los centros de empleo v
equipamiento ubicado en Valparaiso v Vifia del Mar. El planeamiento del Fundo
Maval permitird ajustar sutrazado enlo correspondiente al tratno que se encuentra
dentro de sus deslindes.
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3.5.2 - Conectividad Sector de Refigca con Areas Comerciales

El Sector de 15 Norte se ha transformado en uno de los polos comerciales
rel evantes en Vifia del Mar, acentuando latransfonmacion delapoblacidn Vergara
en area de equipamiento. Este rol fue generado apartir del crecimiento urbano de
los sectores de Refiaca, Reflaca &lto, Gdmez Carrefio ¥ Glorias Mavales (junto a
sus distintos formatos residenciales) con familias con acceso transporte privado,
que ademas procuran mayor demanda de medios paralamovilidad entre el Morte
v el Plan de Vifia del Mar. Esporesto que el planeamiento del Fundo Naval debe
incluirlaialidad que permita generar nueva oferta de conexion entre Jardin del
Iar, Gamez Carrefio ¥ 15 Norte, evitando saturar la wia del borde costero.

1.5.3.- Nuevos Suelos Urbanos y Descentralizacion Comunal

El crecimiento residencial v demografico del drea Mor Pontente dela Comuna
requiere de espacios para generar equip amientos gueconsoliden el estindarurbano
de los barrios ubicados en las areas indicadas. La creacidn de estos espacios
requiere a su vez de suelo urbhanizable en condiciones regul ares ¥ de la existencia
de red wial con capacidad de conectar polos de desarrollo. En este sentido el
planeamiento urbano del Fundo MNaval deberd proveer de espacios adyacentes a
Gomez Carrefio que puedan proveer de suelo para el desarrollo de futuro equipa-
tni ento, ¥ contribuir ala descentralizacidn de Vifia del Mar,

4- ANTECEDENTES DEL AREA DE ESTUDIO

4.1.- Definicion del Area de Estudio

El &rea de estudio queda definida porlapropiedad denominada Fundo Naval
Las Salinas, el Sector de Gamez Carrefio v la Unidad Vecinal de Jardin del Mar.
Se opta por limitar el territonio de estudio a estos sectores, porgque histdrcamente
estuvieron unidos v actualmente son colindantes, permaneciendo relacionados. En
términos administrativos territoriales, el area de estudio queda definida de la
siguiente forma;

Tabia ne 7 Unidades Vecinagles Fshudiadas

SECTOR LpIBRAD VECTNAL M

Gomez Carrane
Primer Sactor A 5
Primer Sector B o3
Primer Sector O3
Sequndo Sector B o5
Sequndo Sector & o

|Tercersectora | 97

Cuarln Sector o0
Cuinto Sectos 100
Absjandro Navarrets 115
Wit cheel Mar {3135) P35
& Praogreso (1373 137
Fraternidad {146} 146

Refiaca
Jardin del Mar 124

4.2.- Origenes Historicos del Fundo Naval Las Salinas

El fundo Maval Las Sdlinas se origina entre los afios 1904 v 1905, producto
delacompraque efectialaArmadade Chilea don Luis. E Gonzdlez, con el objeto
de emplazar en sus inmediadones instalaciones de almacena e de armamento,
siendo esta ubicacidn dptitna para dichos fines, va que el desarrollo urbano
acontecia a sur del estero de Vifia del Mar

31 bien el Fundo Maval en su condicidn de recinto militar ha quedado
marginado del desarrollo urbano, esnecesario revisar algunos acontecimiento s gue
caracterizan hoy su situaci dn.

A partir del terremoto de 1906 en Valparaiso, la ciudad se consolida en tomo
al Valle del Estero deVifia del Mar, existiendo planificados hacal®15 losharnos
de Alvarez, Recreo, Poblacidon Vergara, Chornllos Miraflores Bajo v Santa Inés.
Esteiltimo bartio es el prmer limite urbano del Fundo Naval ¥ se originadesdela
poblacidn Obrera“Britanica”, barrio que se sustentaen el desarrollo Industrial gue
se da entre el Norte del Estero v Las Salinas,

+ La economia de la ciudad se basaba fuertemente en el deszarrollo
industrial ¥ por este motivo Vifia del Mar comienza a expenmentar a
pattir de la década de 1950 una fuerte inmigracidon de poblacidn rural
que es atraidaporlas expectativas laborales. Lanuevapoblacidn supera
demanera definitivalacapacidad de absorcidn que tienelaciudad v sus

industrias ¥ se asientan en las cimas que rodean los valles de Peuco v de
Refiaca.

+ De estamaneranacen los barrios de Nueva Aurora, Achupallas, Santa
Julia ¥ Miraflores Alto, que al originarse desde de la urgencia social,
carecen de las adecuadas condiciones de urbanizacion, situacidn que
hasta hoy ha condicionado su desarrollo.

*+ En 1963 comienzaaprovectarse el Barrio de Gimez Carrefio, desde la
accidn planificada del Estado, inicidandose en el afio 1963, con el
traspaso delosterrenosacargo dela Armadade Chile ala Corporacidn
de la Vivienda (COEVI 1953). Este barrio, proyectado con principios
modernistas, es el segundo limite urbano consolidado, que colinda por
el Mor Criente con el Fundo Maval Las Salinas.

+ 51 hien el sector de Refiaca tiene origen fundacional desde 1912,
acogiendo en suvalle wiviendas emplazadas en predios sobrelos 5.000
ma, es a partir de 1960 gque este sector cobra relevancia urbana, al
consolidar su destino turistico. La disponibilidad de suelo del sector,
cotno localizacidn para vivienda en extensidn para los sectores so-
cioecondmicos altos de la Ciudad, permite en el afio 1979 el asenta-
miento del Barrio de Jardin del Mar. Este barrio se origina en un
emprendimiento inmobiliario dingido a la venta de lotes, ante la
consolidacidon dela expansidn urbana de Vifia del Mar, acaecida entre
1960 v 1970 v confina al Fundo Naval por el Hor Fontente.

4.3.- Analisis Barrio (zomez Carreiio.

El harrio Gomez Carrefio tiene su origen en una accidn planificada del
Estado, inicidndose en el afio 1963, con el traspaso delos terrenos a cargo de
la Armada de Chile ala Corporacidn de la Vivienda (COREVI 1953),

El harrio se ubica en la sucesidn de cumbres del corddn montafinso de
sentido Oriente-Poniente, que separa el Valle del Estero de Eefiacade lacuenca
del Fundo Waval Las Salinas. Este emplazamiento, que tiene por ohbjeto
asentarse en las cumhres, no considerd el abordamiento de las vertientes,
generando un barrio de forma alargada similar aun corredor, cefiido entre dos
faldeos de areas verdes. Esto se debe arestricciones territoriales, vaque ambas
vertientes se encuentran acogidas a regimenes legales que impiden su ocupa-
cidn.

Inicialmente se planificaron 5 sectores, que conjugan vivienda en altura
media {4 pisos) v wvivienda de | piso, a los que sumaron posteriormente la
Foblacion &lmirante Navarrete v emprendimientos inmohbilianios recientes.

4.3 1 .- Estructura Vial de Gomer Carrefio

El barrio se ordenaa partir de un trazado wial que vaen sentido Oriente-
Poniente buscandao las cumhbres del corddn, denominade Avenida Almirante
Gamez Catrefio v Avenida Alejandro Navarrete, las que conectan el Camino
Internacional con el Barrio de Jardin del Mar A lo largo de esta Via se
estructuran anillos wiales que permiten dar acceso al tejido local del barrio.
Entre estos Anillos Viales se destacan la calle Cono Sur, calle Indico, calle
Atlantico v calle Antartico, contando ademds con un ge de Equipamiento
transversal a la Avda Gdmez Carrefio, denominado calle Pacifico. Gémez
Carrefio presenta en la distribucidn territonial de los usos de suelo un ordena-
miento definido ¥ estructurado en donde los equipamientos se encuentran en su
mayoria concentrados en el eje de Avenida Pacifico.

Fara loz andlisis posteriores se ha usado la subdivisidn del sector en
unidades vecinales, las que se nombran a contihuacidn

Frimer Sector & (92)
Frimer Sector B (93)
Frimer Sector C (94)
Segundo Sector B (95)
Segundo Sector & {(96)
Tercer Sector & (97)
Cuarto Sector (997
Cuinto Sector (1007
Alejandro Navarrete (116)
Vifia del Mar (135)

El Frogreso (137)
Fraternidad (146}

4.3.2.- Anilisis Demogrifico

A continuacidn se analizan antecedentes de orden demografico, que compa-
ran a Gdomez Carrefio con el resto de la comuna. Los datos son sustraidos de los
Censos del afio 1992 v 2002, generando cotnparaciones intercensales. Las dos
primeras tahlas presentan valores a nivel Comunal, las dos siguientes indican
valores de las unidades vecinales de Gamez Carrefio.
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La primeratabla demuestra que Gomez Carrefio, entérminos demograficos,
en el periodo intercensal tuvo un crecimiento negativo, bajando también su
incidencia en el tamafio de la Poblacidn Comunal. Por otro lado, € tamafio del
harrio, en kildmetros cuadrados, no experimentd vanaciones significativas. Lo
anterior se explica en primer término por el origen social del sector, ligado a
propietarios ¥ habitantes organizados. En segundo lugar, el disefio urbano del
harrio queimprime un acentuado factor derigidez frente alos eventuales cambios,
dejando todo aspecto urbano estructural definido desde la gestacion.

En lastablas que comparan las vanaciones demograficas anivel barmal, por
unidades Vecinales, aparece quelapérdidade poblacidn se distribuye en casi todas
lazs unidades, salvo en la denominada “Vifia del Mat”, la que expenmentd un
signi ficativo aumento, motivado por los proyectos inmobilianios acogidos en el
sector, originado en momentos anteriores al afio 2002, tales como “Mesa de
Aragin” v Condominio “Los Finos”, ¥ que fueron de lento crecitniento ¥ consoli-
dacidn.

Cahe sefialar que en estas tablas no recogen emprendimientos inmobiliarios
de ordenresidencial, que entraron en operacidn en fechas posteriores al afio 2002,
losgque podrian afectar algunas unidades vecinales, tales como la 96, ubicada en el
pritmer sector.

Las tasas negativas de crecimiento demografico, tal como se sefiala anterior-
mente, podrian tener su causaen la ngides estructural del sector, que no petmite
retener lapartida de los segmentos de poblacidn joven ni acoger nueva poblacidn
en busca de vivienda como también en el decrecimiento general que muestrala
poblacional en Chile ¥ la Regidn. A continuacidn se presentan dos tablas que
contienen los porcentajes de Adultos Mayores v deJdvenes menores de 15 afios de
Gamez Carrefio, enrelacidn ala Comuna,
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A.- Primer Sector A :

Sus calles estructurante son Cono Sur por el pondente e Indico por el Norte
Fredotminan los usos residenciales, con una leve supremacia en edificios de
4 pisos ¥ con sectores definidos de wiviendas unifamiliares de 1 v 2 pisos,
Entrelos Equipamientos destacan un Local de Culto ubicado enla esquina de
Caspio con Indico y unacancha de fithol emplazadaen la calle Indico. Posee
unapequefia dreaverde emplazadaenla esquinasurpontente de Cono Surcon
Indico.

BE.- Primer Sector B ;

Sus calles estructurantes son Avda Alessandn, Pacifico e Indico. Predomina
el uso residencial, encontrandose equiparadoslos edificios de 4 pisos conlas
viviendas unifamiliares pareadas de 1 piso, aungque a gunas de éstas muestran
ampliaciones desegundo piso. Entre losequipamientos destacan unaedifica-
cidn de Carabineros de Chile, ubicada en la esquina MNor-Ortente de Pacifico
cont Indico, una &ea verde consolidada emplazada entre las calles Carthe,
Austral v Mediterraneo. Se detectd ademds un equipamiento depottivo enla
calle Adnatico, esquina Cono Sur.

.- Primer Sector C

Sus calles estructurantes son Avda Gdmez Carrefio, Parte Morte de Pacifico
v José Orrego. Predomina el uso residencial de wiviendas unifamiliares
pareadas de 1 piso con algunas ampliaciones de segundo piso, existiendo un
sector de edificios de 4 pisos adyacente a Avda Gdmez Carrefio. Entre los
equipamientos destacan el Complejo educacional ubicado en lainterseccidn
decalles Pacifico Morte con calle Escuela, unlocal comercial uhicado en calle
Facifico v areas verdes distribuidas en los remates delos pasajes 3 v 2. Cabe
sefialar que algunas delas viviendas ocupan parte del primer pizo, enpequefios
altmacenes, exstiendo por lo tanto algunos usos mixtos,

I.- Segundo Sector A

Sus calles estructurantes son Avda Gémez Carrefio, el Eje Pacifico y el Anillo
formado por la cale Indico. Es €l sector que concentra, proporcionalmente, la
mayor cantidad de Equipamientos de Gamez Carrefio, quedando fuerternente
influenciado porel ge de calle Pacifico. A diferencia del resto delos sectores, no
existe predominancia de los usos residenciales, encontrandose balanceado con
respecto alosusos de Equip amiento. .

Las wiviendas se concentran hacia el sur v el sur-poniente del Anillo Indico,
detectandose wiviendade 1 piso, 2pisosy edificmozdecuatropisos con excepaidn
de los edificios “Mar Indico”, que superan los 10 pisos ¥ que son de origen
reciente. Entre los equipamtentos destacan el local de Culto ubicado en la
interseccidn de calle Indico con Gdmez Carrefio, un equipamiento de salud
uhicado en calle Indico, una Multicancha ubicada en calle Indico ¥ la placa
Comercia que seemplazaen Pacifico. Adicionalmentes estesector cuentacondos
instituciones de educacidn, colindantes emplazados en la vertiente Pontente de
cale Indico v la sede Social ubicada en el encuentro Mor Poniente de calle Indico
con Avda. Gomes Carrefio, en la que se emplaza una cancha de fithol.

E.- Segundo Sector B

Sus calles estructurantes sonla Avda Gimez Carrefio ¥ el anillo Norte de calle
Facifico. Predomina el uso residencial de wiviendas unifamili ares pareadas de
1 7 2 pizos ubicéndose estasiltimas, adyacentes ala Avenida Gomez Carrefio,
no detectandose wivienda en altura Entre los equipamientos destacado se
encuentranuna Multicanchaen pasaje 3 Norte, un Areaverde enpasaje 5 Norte,
un dreadejuegos en el remate de pasaje 2 Norte, un complejo deportivo en calle
Facifico v un local decomercio enlainterseccion de Pacifico con José Orrego.

F.- Tercer Sector A

Se desarrolla en torno alas calles Cantabrco ¥ Ampliacion, quedando definido
por la Avda. Gdomez Carrefio v la Parte Oriental del Anillo de calle Atlantico.
Fredomina el uso readencial, detectandose dnicamente wivienda sobre entre 3
v 4 pisos. Entre los equipamientos destacan el hospital Sanatorio Maritimo,
emplazado enla quebrada que cae d fundo Naval Las Salinas. Adicionalmente
cuenta con una placa comercial, con segundo piso residencial ubicada en &l
encuentro de calles Cantdbrico con Atléntico.

z.- Tercer Sector B

Se desarrolla al interior del cuadrante definido por el anillo de calle Atléntico
vladvda Gomez Carrefio. Predominael uso residencial, detectdndose wivienda
pareadas de 1 ¥ 2 pisos, sitendo muchas de estas dltimas ampliaciones de la
vivienda original. Entre los equipamientos se encuentra un establecimiento
educacional ubicado en calle Atlantico entre 12 v 13 Pomlente, Un establec-
miento educacional ubicado en calle Atlantico esquina 5 Sur, un drea verde
emplazadaencalle 5 Sur, unaplazadejuegos ubicadaentre 8 v 9 Poniente v una
ultima plaza Ubicada en el remate de calle 4 Sur. Adicionalments, en el
encuentro de la calle & Sur con 11 Poniente existe una sede Social con
Multicancha Se detectan drededor de 6 sitios ertazos, distnibuidos entodala
uridad, que probablemente son dreas comunes no consolidadas,

E.- Cuarto Sector

Sectordesarrollad o dentro del Foligono conformado entrelavertiente Nor- Pomiente
delacalle Atlantico, la dvda. Gimez Carrefio vlacalle 19 Pontente. Predomina el
uso residencial, detectandoze viviendapareadas de 1 ¥ 2 pizos, sendo muchas de
estas ultimas, ampliaciones de la wWienda onginal. Entre los equipamientos se
encuentraun local de culto ubicado en calle 19 poniente, una plazaubicadaen la
interseccidn de calle 19 Pondente con Avda Gdmes Carrefio, un dreaverdeubicada
en el remate de calle 19 Pomente v algunos emplazamientos deinfrasstructura Se
detectan alrededor de 5 sitios enazos, distnbuidos en todalaunidad, pertenecientes
a zonas comunes de copropiedades, no consolidadas.

F.- (Juinto S ector

Sectordesarrollado entorno aambos lados dela Avda Gémes Carrefio, entrelas
calles 19 Poniente v 29 Ponente, con un sector estructurado en torno & anillo de
calle Antartico. Predominael uso residencial, detectdndo se wiviendapareadas de
1 7 2 pizos, stendo muchas de estas Wltimas ampliaciones dela wivienda onginal.
Adicionalmente se observd presenciatmenor de edificacidn sobre 3 pizos. Entre
loz equipamientos consignados se encuentran un establecimiento educacional
ubicado al interior del Anillo Antdrtico, un polo de equipamientoreligioso, social
v comercial ubicado entre wias 25 pontente v Gomez Carrefio, un area verde de
juegos adyacente a Avda Gomes Carrefio, un area verde en calle Antartico
cercana a 4 MNorte v un espacio de deportes ubicado en lainterseccdn de Avda
Gdmer Carrefio con Antidfico. Adidonalmente se detecta la existencia de
establecimiento de salud, adosado auna sede social ¥ cancha de Futhol en calle
19 Pomente; un Tenninal de buges, aledafio al lado Morte de la Avda Gémez
Carrefio yun Areaverdeen elremate delacalle 23 Pontente Sedetectan alrededor
de 13 stios enazos, distibuidos entodala unidad, que probablemente son dreas
cotnunes no consolidadas,

- Alejandro Navarrete

Sector desarrollado en torno a ambos lados ala Avenida Alejandro Navarrete,
entre las calles 29 Pontente v el Limite con Jardin del Mar, destacando la calle
Antofagasta, que da acceso a dicho sector. Predotmina el uso residencial,
detectandose wiviendas aisladas ¥ pareadas, mayoritanamente de 2 pisos,.
Adicionalmente se ohservd presencia puntual de edificacion sobre 3 pisos.
Dentro delosusos de Equpamiento, destaca el complejo social ubicado enla
inflexidn de Almirante Navarrete, que alberga comercio ¥ un areaverde. Enel
pasaje 16 se ohservala presencia de un establecimiento de salud. Se detectan
alrededor de 6 sitios enazos, distnbuidos en todala unidad, que probablemente
son Areas comunes no consolidadas.

H - Vifia del Mar

Sector quehaacogidolamayoriade losnuevos emprendimientos inmobilianos
presente en Gdmes Carrefio (afio 1996 ala fecha) v que se desarrolla desde la
cale José Orrego, hacia la vertiente Norte del corddn montafioso de Gomesz
Carrefio, limitando con Avda Alessandn. Predomina el uso residencial, detec-
tandose viviendas aisladas v pareadas de 1 v 2 pisos, enconjunto con edificacidn
en altura sohrelos 6 pisos. Entre sus equipamientos destaca un compleo de
comercio ¥ canchas ubicado en la interseccidn de calles José Orrego con
Facifico, un estahlecimi ento Educacional ubicado adyacente a Avda Alessan-
dri, ¥ un conjunto de &reas verdes ubicadas al Pontente de calle Ramdn Picarte.

I.- Fraternidad

Sector que se desarrolla hacia la vertiente Norte del corddn montafioso de
Gomez Carrefio, estructurado en torno acalle 13 Pontente v &l Anillo de calle
Frimavera. Predominael uso residencial, detectandoze viviendas pareadas de 1
¥ 2 pisos, estas ultimas ampliaciones, en conjunto con edificacidn en altura
sobre loz 6 pisos. Dentro de los equipatnientos, destaca la existencia de una
cancha de Fithol ubicada en la calle Primavera v un area verde, ubicada en el
encuentrodecallesPrimavera con Avda Gimez Carrefio. Sedetectan alrededor
de 4 sitios ertazos, distribwdos entodalaunidad, que probahlemente son dreas
cotnunes no consolidadas,

J.- El Progreso

Sector que se desarrolla hacia la vertiente Norte del corddn montafioso de
Gamez Carefio, al MNorte de Awda Almirante Navarrete, encontrandose un
sector, estructurado por el anillo de calle Ihieta Predomina el uso residencial,
detectéandose viviendas pareadas ¥ atsladas de | v 2 pisos en comunto con
edificaciones enblogques sobre los 3 pisos, haciala vertiente Morte del corddn.
Dentro de los equipamientos, destaca la existencia de una cancha de Fithol
uhicada en el remate de calle Mueva Navarrete v dos dreas verdes ubicadas en
el extremo Sur de Mueva Mavarrete. En el sector de calle Thietase detectaun drea
verdeconjuegos, sobre elinicio delaquebrada Se detectan alrededorde 3 sitios
eriazos, distnbuidos en todala unidad, que probablemente son dreas comunes
nio consolidadas.

4.3.4 - Nuevo Crecimiento Gomer Carredo
_ %1 hien en puntos anteriores la comparacidn de la Poblacidn en el penodo
intercensal expone una tasa negativa de crecimiento demografico eindicadores
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pocorelevantes en extensidn, esto poddaversemodi ficado por proyectos posten o-
res al afio 2002,

Los atributos whanos de Samez Carrefio, relactonados a su funcidn de
Corredor entre Fefiaca Bajo v el Camino Internacional, la consolidacidn urhanay
calidad juridica de su territorio, la vista conservada la Mormativa Urbana v la
disposicion depafios sin edificarlohan transformado (en el pertiodo posterior al afio
2000) en unos de los barrios altos con mayorinversidn enlocalizacion residencial
en altura, dingido a segmentos socioecondmicos medios.

Tanto en la Vertiente Sur, como en lavertiente Norte se encontraban franjas
de terrenos enazos, que quedaron fuera de las dreas de restriccidn establecidapor
los instrumentos de Flamficacdon, quedando bajo la zona V7 que es las mas
permisivadel Flan Begulador actual de Vifia del Mar. Estos provectos a generar
patrones de densificacidn residencia hacen atractivo el barrio paranuevos empren-
dimientos de equipamiento, pero pueden comprometer la consolidac dn urb ana del
harrio original.

4.4.- Analisis Barrio Jardin del Mar.

Elbarrio de Jardin del Mar, tiene su origen en un emprendimiento inmobilia-
rio gestado afines deladécada delos 70, paraventa de Lotes, ante laconsolidacidn
dela expansion urbana de Vifia del Mar, acaecidaentre 1950 v 1970, El barrio se
concibe desde su origen como un sector residencial, ordenado por un plan Maestro
que define el tejido wial prvilegiando las wistas, separando las circulaciones
peatonales de las vehiculares v definiendo el cardcter jerdargquico ¥ paisajistico de
cadatipo de wia Incluso se estipula el tipo de arthorizacidn que debian acompafiar
las crculaciones peatonales. En este sentido, al 1gual que Gdamez Carrefio, Jardin
del Mar fue planificado desde su ongen de manera global.

Jardin del Mar, se emplaza en la vertiente Norte del cordin de cerros de
sentido Sur Criente- Nor Pontente que wiene desde lameseta de Santa Juliahacia
el Mar, apareciendo estavertiente como el Limite Sur de Befiaca. El tejido deJardin
del Mar se estructura en base aunasucesidn de Vias que siguen el sentido delas
curvas deNivel, atravesadaspor Avernidas que van conectandolos distintos Miveles
en conjunto a Avenidas Corizas. Esto hace del sector, un barno profundamente
enratzado con el territorio.

441 Estructura Viel de Gdmer Carrefio

Lawialidad que estructuralared vial de Jardin del Mar queda definida por
el anillo conformado por la Avenida Jardin del Mar, Ekloma v Avenida Los
Sargazos. Tanto Awenida Jardin del Mar, como Los Sargazos son  wias que
enfrentan la pendiente, conectando las terrazas defini das porlas calles que siguen
las cotas, tomando en algunos tramos el perfil de wias cornisas, que permiten la
contemplacidn de la ciudad.

Jardin del Mar presenta tres accesos que lo conectan con la ciudad, estos son
Avda Jardin del Mar, queempalmaconel Borde Costero, Anibal Pinto que conecta
perpendicul aradv. Vicufia Mackenna, en el interior de Reflacaycall e A ntofagasta,
que conecta Eklonia, con Almirante Navarrete. Tanto Anibal Pinto, como Antofa-
gasta tiene el cardcter de wialidad estructurante en el Plan Regulador Comunal
wigente.

Jardin del Mar ez unbarnio integramente residencial, con equipamientos muy
puntuales de comercio ¥ salud ¥ que dentro del desarrollo de sus tipos de
edificacidn, presenta wivienda unifamiliares de diversa altura, acogiendo en un
segundo momento, edificacidn en altura, superior a 10 pizos en terrenos que tenen
primera vista al Borde Costero v al Valle de Refiaca

4.4.2.- Andtisis Demogrifico

Encontrandose Jardin del Mar incluido en una sola Unidad Vecinal (124)1a
que siempre ha sido considerada dentro del Sector de Refiaca Bajo {Sector 12) no
esposible desagregarla para compararla con €l resto delaciudad Ho obstante lo
anterior se expondrd sus variaciones demograficas ¥ territoriales en el periodo
intercensal 1992-2002,
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El andlisiz demografico demuestra que Jardin del Mar, sguiendo latendencia
de dltimo periodo inter censal, aumenta su tamafio demografico, conforme ala
dindmica urbana experimentada por Reflaca, que se consolida como un barnio gque
captalos sectores socioecondmicosmedios-atos yaltosqueemigran del Plan deVifia
del Mar, porlas situaciones descritas anteriormente, Esto queda graficado en elindice
de cambio estructural de residentes, que es muy supenor al del promedio comunal.
Esto sepuede explicaren la proliferacidn de condominios ¥ edificac dn en altura que
aparece en un segundo momento en Jardin del BMar

4.4.3.- Andlizis Usos de Suelo p Aituras

El andlizsiz de los Usos de suelo permite wisualizar que Jardin del Mar se
encuentra orentado integramente a los usos residenciales, con equipamientos
puntuales, que son el supermercado en calle AntofagastaylaClinicaJardin del Mar,
en el litnite con Gomez Carrefio. Los catastros de Altura develan la predominancia
de viviendas unifamiliares, en su mayoria asladas, cuyacantidad de pisos fluctia
entre 1 ¥ 3 pisos, detecténdose algunos sectores en donde ha aparecido edificacidn
en altura ¥ condominios. Las zonas en donde exste mayor concentracion de
edificacidn en altura sobre 6 pisos son en pAmer término, el sector ubicado entre
Avenida Jardin del Mar, v calle Talasia. En segundo lugar aparece el sector
comprendido en AvenidaLos Sargazosy Calle Suluria. Estos sectores cotnparten el
hecho de haber poseido disponibilidad de grandes pafios ¥ encontrarse cercanos al
Borde Costero o al centro de Refiaca

Cabe sefialar que los perdodos que fueron onginando alos distintos sectores de
Jardin del Mar, pertenecen a distintos momentos histdricos Mientras la wivienda
unifarmiliar aparece en la primera mitad de la década de 1980, relacionandose al
origeny caracteroriginal delbarmo, laedificacidn en altura que aparece 10 afiosmas
tarde, tiene que ver con el instante en que Jardin del Mar va esunbarrio consolidado
v su valor de suelo habia cambiado, volviéndose mas competitivo el mercado
inmohiliario.

Considerando que el sector de Jardin del Mar severdimpactado porlaapertura
urhanadel Fundo Maval Las Salinas, en el areacomprendidadesdela Avenidalardin
del Ilar hacia el Sur, se ha elaborado, un catastro individualizando cada manzana

A continuaci on se exponen los resultados de dicho catastro.

A.- Manzana 1, entre calles Talasia ¥ Rodimenia

Elinico uso ez stente es el residencial, predominando laswiviendas de 2 pisos,
detectandose dentro de esta categoria unavivienda con 3 pizos. El promedio de
tamafio predia delavivienda unifamiliar es de 453 m2 v la primera construc-
cidnestaregistradaenel afio 1984, Existen dozpredios que albergan edificacion
en altura superior af pisos.

E.- Manzana 2, entre calles Rodimenia ¥ Petalonia

El inico uso exstente es el residencial, predominando las wiviendas de 2 pisos,
detectindose dentro de esta categoria una wiwienda con 3 pizos. El promedio de
tamafio predial delos sitios que acogen wivienda unifarmiliar es de 490 m2 v la
primera construccion esta registrada en el afio 1982 Existen dos predios que
albergan edificacion en altura superiora f pisos

.- Manzana 3, entre calles Petalonia ¥ Liagora

El tinico uso existente es el residencial, predominando las wwviendas de 2
pisos. El promedio de tamafio predial de los sitios que acogen wvienda
unifamiliar es de 483 m2 v lapnmera construccidn estaregistradaen el afio
1983, Existen dos predios que albergan edificacidn en altura, superior a6
pisos.

Ii.- Manzana 4, entre calles Liagora ¥ Laurencia

El inico uso existente es el residencial vla altura de laviviendauni famniliar vana
entre 1 ¥ 3 pisos El promedio de tamafio predial de los sibos que acogen
vivienda unifamiliares de 634 m2 v laprimera construccidn estaregistradaen
el afio 1983, Ezxsten tres predios que albergan edificac dn en altura superiora
f pizos.

E.- Manzana 5, entre calles Laurencia ¥ Lesonia

El inico uso existente es el residencial vla altura de laviviendaun faniliar vana
entre 157 3 pisos. El promedio de tamnafio predial delossitios que acogen vivienda
unifamiliar esde 491 m2 v lapnimera constriccion estaregistradaen el afio 1985,

F.- Manzana 6, entre calles Lesonia ¥ Laminaria

El inico uso existente es el residencial ¥ 1la altura de la viviendaun familiar
vatiaentre | ¥ 3 pisoz. El promedio detamafio predial delossitiosqueacogen
vivienda unifamiliar ez de 500 m2 v la primera construccidn estdregistrada
en el afio 1983 Existe un predio que alberga edificacidn en altura, superior a
6 pisos.

.- Manzana 7, entre calles Laminaria e Iridea

El tinico uso existente es el residencial vla altura dela wiviendauni famniliar varia
entre 17 3 pisos. El promedio de tamnafio predial delos sitios que acogen vivienda
unifamiliar es de 444 m2 vlapnmeraconstriccion estaregistradaen el afio 1983,
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entre 15 2 pisos. El promedio de tanafio predial delossitios que acogen vivienda
unifamiliaresde 559 m2 v lapnimeraconsticcion estaregistradaen el afio 1977
Se detecta una edificacion en altora

H.- Manzana 10, entre calles Elklonia, Fugquema y Digenia

El inico uso existente es el residencial vlaalturade laviviendauni famniliar varia
entre 17 3 pisos. El promedio de tamnafio predial delossitios que acogen vivienda
unifamiliar esde 44 5 m? v laprimera construccidn estdregistradaen el afio 1984,

I- Manzana 11, entre calles Eklonia ¥ DMigenia

El inico uso existente es el residencial ylaalturade laviviendauni familiar varia
entre 15 3 pisos. El promedio de tamafio predial delossitios que acogen vivienda
unifamiliar es de 528 m®y laprimera construccidn estaregistradaen el ofio 1984

J.- Manzana 12, entre calles Digenia, Fuquema y Coralina

El tinico uso existente es el residencial v1a altura dela viviendaum familiar vana
entre 17 2 pisos. El promedio de tamnafio predial delos sitios que acogen vivienda
unifamiliar esde 351 m? v laprimera construccidn estdregistradacen el afio 1983,

K- Manzana 13, entre calles Digenia ¥y Coralina

El tinico uso existente es el residencial vla altura dela wiviendaun faniliar vana
entre 17 3 pisos. El promedio de tanafio predial delossitios que acogen vivienda
unifamiliar esde 400 m? v laprimera construccidn estdregistradaen el afio 1983,

L.- Manzana 14, entre calles Coralina y Andida

El inico uso existente es el residencial ylaalturade laviviendauni familiar varia
entre 17 3 pisos. El promedio de tanafio predial delossitios que acogen vivienda
unifamiliar esde 351 m?y laprimera construccidn estdregistradaen el afio 1983,

M.- Manzana 15, entre calles Anelida ¥ Anahaena

El inico uso existente es el residencial vlaalturade laviviendauni familiar varia
entre 17 3 pisos. El promedio de tamnafio predial delos sitios que acogen vivienda
unifamiliar esde 394 m? v laprimera construccidn estdregistradacn el afio 1983,

N.- Manzana 16, entre calles Anabaena y Alaria

El inico uso existente es el residencial ylaalturade laviviendaunifamiliar varia
entre 17 3 pizos. El promedio de tamafio predial delossitios que acogen vivienda
unifamiliar esde 391 m?y laprimera construccidn estiregistradacen el afio 1983,

- Manzana 17, entre calles Anabaena ¥ Alaria

El tinico uso existente es el residencial vlaalturadelaviviendaunifamiliar varia
entre 17 3 pisos. El promedio de tamnafio predial delos sitios que acogen vivienda
unifamiliar esde 403 m? v laprimera construccidn estiregistradaen el afio 1983,

444 - Perfil Socloecondmico del Sector

Considerandolos valores de suelo del sector v los valores delosinmuehles, Jardin
del Mar es un barnio que acoge familias pertenecientes a sectores socioecondmicos
medio alto ¥ alto. Cabe sefialar, que laapertura de proyectos devivienda en alturay de
condotminios, han permitido el ingreso de estratos medios. En general, las familias del
sectorseencuentran formadasporprofesionales denivel superioropersonas con cargos
directivos, va seaen el sector privado o publico.

4.5.- Normativa Vigente en Gomez Carrefio y Jardin del Mar

El Plan Eegulador Comunal wigente contempla distintas zonas para los
barrios de interés del presente diagndstico. Mlientras que Gamez Carrefio se
encuentrabajo las condiciones establecidas por las zonas V7 v E5, en Jardin del
Iar, prevalecenlas condiciones del plano seccional “ Las Cafiitas” individualizado
en el actual instrumento de planificacion, bajola zona 5-11.

4.3 1 - Gomer Carredo ylas Zones F7Py B3

Lazona V7 seencuentra presente en los sectores altos v periferias de Vifia
del Mar, rodeando todos los barrios consolidados delaciudad. Sus condiciones de
edificacidn permiten mayores posithilidades volumétricas con respecto al resto de
laz zonas del Plan Eegulador. For otro lado losusos de suelo penmitidos admiten
un amplio rango de categoria. Confonme al agotatniento de suelo quehaexperitmen-
tado la ciudad en la dltima década ¥ la consolidacidn urbana de las periferias v
citnas, lazonahademostrado suutilidad a permitir elingreso denuevos proyectos,
generando oportuni dades para los barnios elegidos.

Die estamanera, las alturas masamas estan determinadas porlarasante, ¥ las
densidades ¥ constructihilidades estan entre las més altas del Plan Regulador,
siendo determinadas por la siguiente tahla

Conrespecto ala zona ES, ésta es muy similar en objetivos con la zona V7,
con ladiferencia que esta zona se encuentra presente en los predios adyacentes a
las grandes wias de acceso ala ciudad ¥ las que conectan el plan con las cimas, por
logue suoh) eto ez fomentar ciertas actividades de equipamiento relacionadas alos
usos de infraestructura, bodegae e Industria
De manera coherente con las actividades que permite, su coeficiente de
ocupacion de suelo es mayor que lo permitido por la V7, considerando ademas
alturas libres. La densidad ¥ constructibilidad se rigen porla mi sma tabl aanterior,
En general, la zonificacion V7 hapermitido en Gdmes Carrefio, la apanicidn
puntual de provectos inmobilianos residenciales en altura los que no han impac-
tado al barrio detmanera significativa, dehido alangidez que presenta este sector
v la dureza de sus predios, frente ala rotacion de la edificacddn. Porotro lado, la
zona E5, adyacente ala subida Alessandr, hapermitido la instalacidn en e borde
oriental del barrio, de una sene de emprendimientos destinados al servicio
automotriz, los que capitalizan el aumento de flujos vehicular producto de la
irrupcion de SantaJulia como polo de desarrollo urbano.

4.3.2 - Sardin del Mar y of Plano Seecional "Las Cafitas ™.

El seccional las Cafiitas considera las zonas V1, w2, Ec, Ve ZR1, EC1, VE1
vZE v fue desarrollado junto al nacimi ento de Jardin del Mar. Su extensidn coincide
con los limites del Barrio estudiado,

Sus zonas han permitido modelar las caracteristicas actuales del barrio,
incluyendo la edificacidn en altura ubicada en las mesetas cercanas al horde
Costero. La zonamds restrictivaes laV i, que sdlo permite una altura masima de
2 pizos, El resto de las zonas determinan alturas libres, que solo quedan reguladas
porlas rasantes. Su constructibilidad varia entre los coeficientes 0,8 v 1,2, v su
ocupacion de suelo, amedida que se permite mayor atura es menor, por lo quela
mayor ocupaciin estd permitida enlazona de menor altura,

5.-PLAN PROPUESTO:

El escenario urbano descrito enlos puntos anteriores tiende a consolidarse,
demnandando soluciones relacionadas ala necesidad de mayor suelo factible de
urbanizar en el Norte de la Comuna, descentralizacidn de los nuevos barrios v
mejorasviales. En este sentido, el planeamientourbano relacionado al Fundo Maval
las Salinas genera una oportunidad de gestidn urbana que debe ser ahordada para
resolver los problemas v desafios que aparecen producto de las tendencias de
crecimiento delacomuna, en la direccidn Mor Orniente.

Debido al rol quetiene el Fundo Naval las Salinas, como elemento pai sajistico
del espacio urbano de Vifia del Mar ¥ como gran drea verde de importancia
Comunal, el abordamiento de la Planificacidon de su territonio debe procurar el
maneo equilibrado de los recursos, mejorando las relaciones ambientales que hasta
ahota la audad ha establecido con este predio.

5.1.- De La Planificacion Temporal del Area de Proyecto
El disefio del planeamiento urbano elaborado para el Fundo Naval las Salinas,
coherente con el escenano urbano identificado, tiene los siguientes ohjetivos:

+ Meorar la conectividad Morte Sur dela Comuna.

+ Meorarla conectividad del area central de 15 Motte con los bamos del Morte
de Vifia del Mar, descongestionando el Borde Costero,

+ Mantener la condicion de drea verde Comunal ¥ su relevancia en el paisaje
Costero.

+ Proveer de equipamientos ala zona Mor-Onente de la Ciudad.

+ Articular demanera orgdnica el encuentro entre el tejido uthano exstente v las
tuevas zonas desarrolladas.

Loz objetivos descritos condujeron aque el planearmento del drea, se acometiera
de manera penférica, zonificando desde los bordes del Fundo Maval, cuidando su
correctaintegracidn al tejidouth ano exstente v procurando el desanme de sucondicidn
limite uthano. Paralelamente lo anterior implica mantener en el centro del fundo, las
caracteristicas de drea verde, que tiene gran importanciapara el paisg e costero.

Adicionalmente, debido alaimportanca del Fundo Naval con respectoa la
movilidad urbana comunal, semejord el disefio delavia P3 (que conecta através
de las cimas Valparaizo con la Comuna de Concidn) v se redisefid la wia del Flan
FEegulador Cotnunal, que provectala Avenida Libertad hadael Norte.

Laproveccidn dela Avenida Libertad recibe el nombre de “Nueva Libertad”
modificando su trazado, que se emplaza en el relieve con una condicidon de via
cornisa, aternativaal borde costero, originandose en 25 Norte v finalizando enla
via Algandro Navarrete.
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Cabe sefialar que la Armada de Chile, mantendra las instalaciones ¥ usos
propios de su actividad, que son acogidos por el Fundo Naval Las Salinas, por
lo que la condicidn de terreno de uso reservado se conserva en lamayoria del
territorio.

La zonificacidn sigue la nomenclatura establecida por el Flan Eegulador
Comunal vigente (DA 10949 del 2002) que asigna la letra “V™ a las zonas
destinadasz avivienda v laletra®E” alas zonas mixtas que acogen equipamiento
v wivienda De esta forma el fundo naval se planifica con las siguientes mactro-
Zofas;

+ Salinas Poniente (Zonas Vil-a Vil-by VI11-C)
+ Salinas Onente | (Zonas E10 v E11)

+ Zona Deportiva (Zona E12)

+ Zonapargque Santa Barbara (Zona E13)

+ Zona Militar (Zona M)

£.2.- Primera Macrozona; Salinas Poniente:

Barrio adyvacente a Jardin del Mar, comprendido entrela AvenidaJardin del
Iar v calle Anelida onentado al uso residencial, con patrones de dizefio urbano
gque mantiene lo establecido en Jardin del Mar

3.2.1- Estructura Vial

Laestructura vial busca generar unmodelo de integracidn fisica absoluta-
mente permeable entre Jardin del Mar ¥ el nuevo barrio. En este sentido se
extendid la trama wial de Jardin del Mar, hacia el Sur, siguiendo el sentido de la
cota, generando ademds wias que conectardn el barnio con el borde costero ¥
Gomez Carrefio. Latramavial, buscaensegundo término, generarmanzanas de
tamafios similares alas existentes, evitando grandes pafios.

La nuevatrama vial, reconoce tres tipos de wias, descritas a continuacion:

AViasde Acceso: son aguellas querodean a Salinas Ponilente insertando
alas nuevas zonas en latrama de escala comunal, conectando el borde
costero con Gamez Carrefio. Se distinguen en estacategoriala amplia-
cion de calle Halimeda que se ensancha a 20 m, v se extiende hacia el
Oriente ¥ la via PBoulevard, Las Salinas que conectard la Avda
Borgofio, con la proyecocidn onente de avenida Halimeda, actuando
ademas como limite sur con el Fundo Maval Las Salinas. Boulevard las
Salinas también posee un ancho continuo de 20 m entre lineas oficiales.
La categoria de estas vias es de tipo colectora

B.ViasProyectadas desde Jardin del Mar: Son aguellas que conectan a
Jardin del Mar con las nuevas zonas, siendo extensiones de las vias
adecuadas alatopografia ypendientes que caracterizan aJardin del Mar,
Dentro de esta clarificacidn se ubican la Via Cornisa, P Valonia Plos
Sargazos, P Talasia, P Rodimenia, P Petalonia, P Liagora, P Laurencia,
FEKoma FPDigeniay F Coralina Cabe sefialar que lavia Comisa, que
esla que se encuentra con mayor cercania al borde costero, no obedece
aunaproyeccidn de unavialidad existente, siendo original delapresents
propuesta Lacategoria de estas wias es colectora, v el ancho entrelineas
oficiales de todas estas wias variaentre 15 v 20 m.

. Vias Internas de Sentido Norte Sur: Son aguellas que conectan inter-
namente el nuevo barrio, relacionando los distintos escalones geografi-
cos del sector. For otro lado se pretende que estas wias acthien cotno
corredores visuales que cautelen la wista piblica haciael borde costero.
Estas wiastienen un ancho entrelineas oficialesde 15 metros, adgquiniendo
lacategoria devias colectoras de funcionamiento en par. Dentro de este
tipo de calles se encuentra las wias Vista 1, Vista 2 v Vista 3.

3.2.2 - Zowificacion Salings Poniente

Tal como se explicd anteriormente, la zomficacidn da continuidad a la
nomenclatura establecidapor el Plan Regulador vigente, generando en esta drea,
nuevas zonas gue quedan nombradas bajo la sigla V11

Lazonificacidn de Salinas Poniente reconocelas zonas “ Area Verde”, V11-
a Vil-byWil-c

a. Zona V1l-a; Laprimerazonase ubicaentre Avenida Cormizay Prolon-
gacidn Talasia, coincidiendo con el sector deJardin del Mar que vaposee
vivienda en altura. Esun sector preferentemente residencial, de edifica-
cion en altura, con amplios distanciamientos a los deslindes, lo que
permitird dejar sectores visualmente permeables desde la calle hacia el
mar. Losusos permitiran algunos equipamientos, previstos en el primer
piso, complementanios a la vivienda Adicionalmente en esta Zona, por
concentrar edificacidn en altura, con el objeto de asegurarlas adecuadas
condiciones de permeabilidad wisual entre los edificios, se incluya
mayores antejardines, en lamedida que enfrenten las vias “Vista”.

h. Zona V11-b; La segunda zona se ubicaentre laprolongacidn de Talasia
v laprolongacidn de Laurencia. Es un sector preferentemente residen-
cial, que permite vivienda de baja altura, similar a lo existente en el
sector adyacents en Jardin del Mar, ¥ sus usos complementarios sdlo
admiten cotmercio.

c. Zona V1l-c; La tercera zona se vbica entre las Vias Prolongacidn
Laurenciay Digenia. Es una zonaque estd destinada aacoger desarrollo de
vivienda en altura media, hasta 4 pisos, siendo coherente con &l modelo
desarrollado por la Armada en el sector advacente. La matriz de usos
complementarios es restringida a los usos comerciales, necesaria para
abastecer al sector.

d. Zona AV; Corresponde a los predios gque contengan Areas Verdes, con
calidad de Bienes Naconal de Uso Piblico, de administracidn Municpal
¥ que se encuentran sujetas arestriccionesparalaedificacidn. Seproyectan
4 dreas, las que son el talud Pondente a Via Cornisa, la Plaza sobre calle
Valonia, la Flaza sobre calle Liagora v la Flaza sobre calle Coralina. Estas
tres Ultimas areas verdes, permmitiran articular el encuentro de los teidos
viales entre el barnio existente ¥ el nuevo sector,

53.- Segunda Macrozona Salinas Oriente

Seubica al ontente de la Via provectada P3, advacente al deslinde sur de la
poblacidn Alejandro Navarrete, En su etapa inicial este sector acoge una zZona
denominada E10, destinada a equipamientos ¥ residencia, capitalizando laubica-
cidn en el encuentro entrelawia P3, con Almirante Nawvarrete, en el limite entre 1oz
harrios de Jardin del Mar ¥ Gomez Carrefio.

5.1 1 - Extructurg Figl

Esta zona quedard definida por el anillo wia conformado por la proyeccidn
hacia el Oriente de Avenida Halimeda, la proyeccidn hacia el Pontente de lacalle
6 Sur vla Via P3. Cabe sefialar que para mitigar el impacto que esta zona puede
produciren suborde de contacto con el barrio delaFPoblacidn Alej andro Navarrete,
laproveccidn de Avenida Halimeda, tendrd un ancho entre lineas oficiales de 30
metros, incluyendo una franja de dreaverde. Todas estas aperturas de nuevas wias
tendran calidad de wias colectoras.

3.3.2- Fownificacion

En este sector existen dos Zonas, que recibe el nombre de E10 v El1,
continuando con las zonas de equipamiento mixto del Plan Regulador Comunal
wigente.

a. Zona de Equipamiento Comercial y Vivienda; Entrelosusospnncipales
destacan los supermercados ¥ las universidades, permitiéndose ademas, el
uso de vivienda sobre laplaca comercial. Cabe sefial ar que esta zona estd
provectadaparagenerar unpolo de desarrollo que permitaacti var el futuro
desarrollo urbano hacia el Crente.

h. Zona de Equipamiento Social; Zona ubicada al sur del deslinde de la
poblacidn Gomez Carrefio, advacente alos sectores 4° v 5° de dicho barrio.
Esta zona queda defirida bao la nomenclatura de El1, encontrandose
destinada acoger equipamiento de caracter social, que servirdn a Gomez
Catrrefio, ¥ a instituciones de beneficencia relacionadas a la Armada de
Chile. En este sentido, sususos de suelo permiten los colegios, hogares de
ancianos v equipamiento de salud. El acceso a esta zona estd previsto por
la calle & Sur, su futura prolongaci on hacia el Orente. {este proyecto ha
gquedado fuerade los limites de la presente modificacidn).

5.4.- Zona Deportiva; Parque del Deporte

Zona denominada bajo la sigla E12, se encuentra al Orente del Hospital
Maval, advacente alalinea oficial Norte de Avenida Alessandn. El ohjeto de esta
zona es acoger el provecto de Court Central de Tenis, junto a otros usos comple-
mentarios alos eventos deportivos. Debido al posihle uso de sistemas de financia-
miento publico-privado para atraer recursos financieros, el mix de usos de suelo
deberd permitir aquellos destinos complementar 0z que penmitan generar un plan
maestro inmohbiliario, asoctado al deporte, va que se debe extender atodo el afio,
el uso deestasinstalaciones. Laubicacidn ohedece al hecho de matenali zar grandes
equipamientos cercanos a los sectores altos de la communa, tradicionalmente
desplazados en cuanto inversiones decalidad, capitalizando laconsolidacidn delas
periferias Norte de Vifiadel Marylas nuevasinversiones viales gque conectan dicho
sector con el Valle del Aconcagua Santiago v el MNorte de la regidn,

Lasvwiasquedan acceso aestepafio sonlayamencionado Avenidadlessandr,
la futura wia “Mueva Libertad” que conectard el polo comercial de 15 Norte, con
la Avenida Alejandro Navarrete ¥ la wia P3, por el Oriente del pafio.

5.5.- Zona Parque Santa Barbara E 13.

Zona gue tiene por objeto articular el encuentro entre el Fundo Naval Las
Salinas v los terrenos incorporados por la modificacidn al Plan Regulador
Comunal “Petroleras™

Seubica al costado Sur Pondente del Hospital Haval, ¥ se conforma por
terrenos detalud yterrenosplanos. Sus condicionesdeedificacidn v uso de suelo,
permiten emprendimientos inmobiliarios de orden turistico, prolongando el
frente turistico provectado a futuro, enlos antiguos terrenos delas petroleras. Su
acceso serd por laprolongacion de Avenida Libertad, proyectadapor la Modifi-
cacidn al Flan Regulador Comunal “Petroleras™, que contimia enla via provec-
tada “Nueva Libertad”.
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5.0.- Delas Obras Viales

Los trazados wiales originados o ajustados en el presente instrumento,
rEqUIETED, para su operacidn con respecto ala trama vial existente, del disefio v
construccdn de ohras wales queperm1tan regularlos encuentros, demanera tal, de
maximizar las caracteristicas de las wias planificadas. Estas obras se indican a
cofttinuacidn

+ MNudo Vial encuentro Via P3 con Subida Alessandri

+ Ohra Vial fusidn Libertad Norte con WVia P3

+ Rotonda encuentro Via P3 con Proyeccion Oriental calle Halimeda

+ MNudo Vial encuentro Avda Borgofio con Boulevard Las Salinas.

5£.7.- Delas Zonas de Riesgo ¥ Areasde Restriccion.

3.7.1.- Fragitidad del tervitorio.

El ternitorio de lamodificacion corresponde a una cuenca que agrupa una
decena de quebradas de altas pendientes que desaguan en el sector de Las Salinas.
Ha sido ocupada histéricamente como recinto militar, ¥ tiene instalaciones y
a gunas poblaciones de la Armadade Chile en su parte haja. El terreno en general
por su mnrfnlng;a v cotnposicidn de suelos es muy susceptible a la erosion ¥
remocidn en masa pero esta protegido poruna vegetacion densa en las quebradas.

Es necesario, entonces, considerar esta fragilidad antes de la intervencidn
urhana

3.7.2 - Proteccidn de pendientes:
Lapresente Modificacion del PRC, recoge larestricoidn general de pendien-
tes propuesta en el proyecto PREMVAL.

3.7 3- Proteccion de guebradas:

El territorio del Fundo Maval estd cortado por quebradas profundas cubiertas
por una vegetacion nativa de alta densidad, lo que constituye una contencidn
natural al proceso erosivo. La proteccion de las quebradas es fundamental para
evitar laacumulacidnde seditmentosenlos sectoreshaosdelacuencaylaremocidn
en masa de laderas. Junto con lo anterior, la mantencidn de la cobertura vegetal
permite un desagienatural olento de lluvias torrenciales ewitandoseinundaciones
en la zona baja de la cuenca

El Plan Intercomunal de Valparaizo (FIV), fija framas de proteccidn para
quebradas de 30 o 15 metros honzontal es medidos desde € g e, 7 permite que el
Flan Fegulador Comunal aumente el ancho de estas fajas. La presente Modifica-

Figura 1, Tipos de Bosgue seein ey 20785

cidn al PRC, aumenta hasta 50 metros horizontales medidos desde el gje de la
restriccidn en las quebradas més importantes.

3.74 - Proteceidn de vegetacion

El drea del Fundo Hawval presenta 160 ha de bosque esclerdfilo costero, gue
domina el paisaje ¥ protege el territonio frente ala erosidn e tnundaciones.

El bosgue esclerdfilo estipico delazona central de Chile v se caracteniza por
lapresencia de especies con hojas persistentes, con el interior ignificado, para
resistir las presiones que genera el déficit hidrco de verano, que es laprincipal
presion ambiental ala que se ven sujetas. Porlapresion del hombre estos hosques
se han 1do degradando a matorral es arhorescentes o espinosos, o desapareciendo.

Estos bosgques son endémicos de Chile v no existen en ninguna otra parte del
mundo. Recentemente un estudio del UICH, otorgd ala flora de los ambientes
mediterrdneos de Chile el caracter de hot spot parala conservacidn delabiodiver-
sidad del planeta, esto en consideracidn asuunicidad mundial ¥ al grado de presidn
antripica aque estan sujetos.

El &rea de estudio, por haber estado resguardada porla Armada de Chile por
tmas de 100 afios, ha permitido el desarrollo de este bosque principalmente en las
gquebradas, constituyéndose en unas areas verdes naturales de importancia dentro
del radio urhano.

Larecientemente promulgada Ley de sobre Recuperac on del Bosque Nativo
v Fomento Forestal define los conceptos de bosgque nativo de uso multiple,
formaciones xerofiticas, hosque nativo de preservacidn y hosquenativo de conser-
vacidn, entregando unaproteccion especial alas dos dltimas categorias, porlo que
sehaestudiado especialmentelas areas deinfluencia del proyecto para determinar
U presencia

Lafigura | muestralalineabase de vegetacidn paralas zonas urhanizables y
dewalidad proyectada defiri da en la presente modificacion al Flan Regulador. En
ella se1dentificalas categorias arriba mencionadas, v laubicacon de g emplares
de especies inclwdas en el listado del Libro Rojo (CONAF), lo que determina
algunas éreas acotadas de bosgue de preservacidn en el drea de influencia del
provecto, Las areas de mayor pendiente que determinan la presencia de bosque de
preservacidn estan protegidas por la restricadn de quebradas.

Conelobjeto de fiscalizar el cumplimiento de lanormativa ambi ental relativa
alaconservacidn delavegetacidn (Ley de Bosgue Mativo) v la fauna (Ley de Caza),
la Municipalidad informard a CONAF v SAG sobre proyectos autorizados en el
area del estudio.

MODIRCAZION AL PR.G., SECTOR FUNDS NavAL-LAT SALINAT [TERPENDD ARMADA}
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gque unelospuntos 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22- o :ﬂ:‘::;'ﬁﬂ e T :;I;'ﬂ_:wndcam T ol S 4b .
23-24-25-_26-2?-28-25_'-30-31-32-3_3-34-_35-36-3?-38-39-40-41-42-43-44-45-1, la S brilaliades a0 NaHE. S Bn e
cual constituye el limite de la modificacion. inftiaey, ¥ E5. 20k 58 6.343.863
e 2 = : % Fterscoadfin de las 28-28 | Corrzsponde a la lnca
Los p}mtns v tramos gque delimmitan el drea sefialada se describen a e P Mo A ey
continuacion: ineficday, v, 20432 6,345 660
i Enterscocifin de las 29~ | Corresponde a ba lnca
Funto Tramo Coordenadas anordenadas Fate v Mo, que ana lag puntos 249
- — - — : iraltiadas v 3l 264,248 f.345.580
A Peseripuitn N Puseripeiin LELY Nurtg 3| Bnrseccifo do Tas 30-3 [ Covrespande 2 [a Tinza
{irde: Chrden coordensdas Fete v Mome, mic gme los puntos 34
L irsdiaday, Wil b 728 f.345.552
lrzberzcoeios: de las 32 Brtcrsccedfia de las 313z Corresponde a b Tlaca
E aalibeanhzs Eaxe v ™irte, coondenesdus Eule v MNone, ue une oy punloy 51
ihdicudas, 02242 ARG iradiadiy, w 3E 204,545 #3450
Tl Jo Tag 11 Corrgspoande a T Foea 13 Enterseoaitin do las 3233 Corrzsponde a 12 linca
A sailibeanachizs Fader oy e, SR gl uEet D voordemesdue Eule v Mook, U e oy punley 52
snlieadas, [zt | R i inafiindzy, S 264,517 f.345305
caiitidenme ecn Laca 3d Entersccoitin de lan A3 Liriresponde a b linca
[Hiziz Mome de {adle coonlemesius Eule v Notie, fque ane Loy punley 33
Hadinzala R G355 inadriaday, w 34, 2ad,005 #,345 305
Issherarnidis = g -3 Cortgzponde 4 Ty laoga 35 bersccedtn do las 3435 | Cowssponde a la laca
3 somiilestacis Feie v e, s gle e i coordemsius Eule v None, que ame Loy puntos 34
snelicads, etz w4 irsfiianday, ¥ 38 204212 f.34331]
cinlidente aen Faca 36 Itersccaidn de laa ELEET] LCovrespands a to laca
[Hizia Moo de adle coordemsius Eule v Notte, quebmada que tme Loy
Hafinzsds Tad S4d 315285 irsdrinder, pPundee 35w LA, 262,30 6345771
Jelereegridiz de s 3% Choctespoade a4 o knea 37 Rtersiccoion de 1ay 36-37 | Comuponde o Lo lines
4 coablemiadhes st v N sfoucs gl ame Jos coordenesiuz Eule v Notte, nuebrzada que me Lo
sl L e TRAGES £ AT insfiiaday, pudes 36y 13, 202,438 f,345.745
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Punto Tramo Coardenadas Tambiéntendran ese cardcterlasaprobadasporplanosdeloteosylasproyectadas
R FeE TETEN Fp en el_planu:u MFRC —FNLSJ'EIE, cuyas fajas de terrenos se d_,ecla:_ran de ut111d_,ad
coordenadas Fste y Nome, quehiads que une low publica, para ser destinadas a wialidad. El ancho de las fajas viales se define
= Lﬁiﬂﬂﬂﬂ;ﬁ — o Ewmﬂ'-"gjﬁ-l - 26 3 34574 conforme alo establecido en la Ley v Ordenanza General de Urbanismo v
] (ki el ]3] an fa Iy o :nltmn & i linca ‘
weoordenadas Eace v Morte, quebrada que e o Construcciones.
indicadas, Pt 34w 24 2623641 £345.722
3 o do oy 3948 | Crovsaponde & 1 llnze 2057 0345524 46.1. Lavia denominada Avenida Libertad Norte que se encuentraincluidaen
coordenadas Ertz v Marte, qua BrE los puntos 39 oty e i i
indicadas, ¥ 40, el “Listado Vialidad Estructurante” expuesto en el articulo 20 dela Ordenanza
at lnmsmu':;ndﬁiss z 4041 Cﬂﬁﬁml&?c & Hﬁ:g del Plan Regulador Comunal (DA 10.949/02% bajo la denominacidn “5A4A27.2
coctiemadns b N Ui, WL Ends L1 ]:ﬂ.ﬁﬂtUE a2 : - ; e ¢ it o
iy o v 6545 00 i S&E_?.E . que t1enfe caracter proyectado ¥ categoria “via de servicio . B8
A1 | Inlemseenon de s A4t | Componde & fu limem modificada en su estandar, trazado v ancho dela faja respecto delo establecido
st Loy e, Kot Lo aAnkiE g en dicho listado, de la siguiente manera:
innicadas. A2 261 918 4.5-25 057 z 2 '
43 Trerseechin de 1a3 42edd | Dlocrespumide 5o 30 Hedsy J ; ;
eardemadis Exie v Nore, que e kaw e 42 : i A Prolongacidn Awenida Libertad MNorte (provectada) Ancho entre
Ingicadss I She o0e ot lineas oficiales 35 metros, en tramo entre 25 Norte v empalme con
+ Irrerseechdn de a2 424 | Doeesponde s 3 e ’ n S ;
cocrdenuds Exls v Moo, quebsada que me s ViaP3 Su clasificacidn corresponde al de wiacolectora. El ensanche
i ?Iﬁiwﬁ%ﬁ-_ o T E'sﬂ‘-?ﬁ"*ii ;,;H'g . ALY £.380.77% considerado se aplica conforme al articulo 19 de la Crdenanza del
iterseTciig de Imy oresponde & fu bz
i i Has: i e Flan Regulador Comunal (aprobado por DA 10.949/02).
jndicgdas, piipdng A4 5 &35, ARG a0 ]
451 5'—‘3;‘;‘”1&?;“1?:"?;; 46.2. Las vialidades siguientes corresponden a wias existentes que consi-
1 - a
S TR deran ensanches:

Meda: Lae coordenwdes covresponden & i Curlaperafis properciosudu por Servicio de Cibeas ¥ consmuccianes éz 1a
Avigds do Chile {Loviamtamicete Acrpfotpgranittrive Restitnelin Digitat, C'oordenadies I, datwm WiES

i, wsn B9 Surkh

ARTICULO 45: AREAS DE RIESGO POR QUEBRADAS

El plano MPRC — FNLS/02 grafica los gjes de las quebradas principales,
afectas a restriccidn de gquebradas sefidlada en el Flan Intercomunal v sus
respectivas franjas de restriccidn, cuyo ancho se fija en la tabla siguiente.

La vegetacidn de la quebrada cumple funciones primordiales de prevencidn
de la erosion v de contencidn de la escorrentia de las lluwas, por lo que las
intervenciones enlaquebrada deberan contemnplarlamantenc on o recuperacidn de
la vegetacidn natural.

Nt de ka Ancho de las franjas de restriccion.
guebrada
i 30 mnetros harlzantales cesde i 22 de 3 quebraca hacla [2do sur -sursesie
0 Aegras harizaniz2ies Sesde & o de  quiessirada bacia ledo rarks: - nondessga
ia 30 encgros horlzankates desde of jo de la guesrada hacls ambos lados.
2 S0 metros horlzantzes gesde £ 2je de 3 quebracda hacls ambas lades.
e pEm— Al ynetros hovizontakes desde o gie de la quebraca hacls ambos tedos,
Az 20 mnetros harizantales gesde £ 2ie de | quetirada haciz ambkos ledos.,
3b 20 metras horizonkaes cavde i e de | quebradgs baciz ambays lRdos.
4 50 eneghog harlaankes cecde ¢ aje de 3 guenradsa hacis armbas e 3
H rakros hodzontalos desde el o de 8 cuebrada biacla ambos iadas. En |2 paive @¥a de
L la quetbrads, |a restriccion s sstrecka & 36 mebos hongontass deude el B de @ gusbrada
haciz ambas lados, La transicdr: entie los 50 my 36 m se produce anbe ios pares (A y B) ¥
(C oy .
20 metros hogizoncales desde &l gle de fa guebreda hecla amibos iadas. En 2 peise aita de !
Lt [ qualsraede, lar cestriccidn se eslivcha a 36 metres horaontdies dasdo ol wje da ) quedracy
haciz aimbas Isdos, La fransicién entre fos 540 m y 30 m se producs enire los pares (Ey Fy v !
(G H),
%0 mebros hovizontales dasde 2l ele de 8 guebrada hada ambos tadas, En 2 para 23 de
sh la quebrads, |a restriceldn se estecka 2 30 metrog horzoniats dosdo o oo de la quebrada :
haciz gmbos ladss. Ea brensicidn entre 105 5 m oy 30 m 5o peoducs ertrz Ivs pares {3 v By |
e 20 mefros harizantaies gesde & 2ie de |8 quetirada haciz ambos lados., :
7 S0 merray horizgnkaies geode e efe de la guebrada bacia ambaos ledos. :
Sl realqoe Posizedtales doscle al gje de s goebiracs Bacia snbes Bdos, Desde e wa P3O
& haciz ia cabemem de 15 quebraca, |5 rastricticn s estrecha 2 15 metros harizantaias desde |
el gje de la guebsada hada ambes lados, :
CBa 15 rnetros horizortaies desde o gie de |8 quebrada Madis ambos lados, L
Punto coordenaia | coordenada | Punto coordenada | coordenatda
A 264061 £ G380, 420 I B 2eh163 E f386433 N
Ly 264218 E £.346,365 I D do2G E B, 346,400 N
E 264024 £ &.340,.562 M F 264035 E 386,588 N
G 263956 £ 6,340,642 I H 2640 E B 346,651 N
1 JB3.E33 E &, 346,688 M J JESEERE 6346, 745 N
K QB3 FTRE E346.774 E L 2EZHEDE Bu3s6 010 N :

Muts; Las coordenadas comesponden o Levantamiento Asrofctogramétrice propercionado
o la Armade de Chide Coordenadas FTM, datum WS 84, huso 19 Suer,

Los rellenos de terreno que se efectien en las dreas aledafias al area de
restriccion de quebrada, no deberdn afectar la estructura de la quebrada en su drea
de restriccion, salvo porlas obras de canalizacidn o descarga de aguas lluvia,

ARTICULOS 46: VIALIDAD.

Todas las wias piblicas del sector Fundo Maval Las Salinas son las

actualmente existentes ¥ tienen calidad de bienes nacionales de uso publico.

A Calle Halimeda: Ancho entre lineas oficiales 20 metros medidos a

partir de la Linea Oficial Morte, existente entre inicio Nor Poniente
calle Halimeda ¥ el punto resultante de la interseccidn entre Linea
oficial poniente calle Laminaria, conlinea oficial Norte calle Halime-
da. Su clasificacidn corresponde al de wia colectora

46.3. Las vialidades descritas en el sigmente listado, corresponden a
apetturas de nuevas vias

1

. Via proyectada Boulevard Las Salinas: Via de ancho entre lineas

ofictales 20 metros; en tramo entre las calles Avda Borgofio v wia
provectada Halimeda Orente. Su clasificacidn correspondeawiacolec-
tora.

. Wia proyectada Prolongacidn Halimeda Via de ancho entre lineas

oficiales 20 metros; entramo entre el punto resultante delamnterseccidn
delineaoficial poniente de calle Laminaria con linea oficial Norte calle
Halimeda;, v calle Almirante Navarrete Su clasificacidn corresponde
aviacolectora

. Wiaproyectada Halimeda Oriente: Via de ancho entre lineas oficiales

30 metros; en tramo entrelas calles Almirante Navarrete ¥ Pasae 29, v
25 metros entre Pasaje 29 v calle 6 Sur. Su clasificacidn corresponde a
via colectora

. Wia provectada Prolongacidn Sur Los Sargazos Via de ancho entre

lineas oficiales 20 metros; en tramo entre las calles Halimeda v vwia
provectada Boulevard Las Salinas Su clasificacidn corresponde avia
colectora

. Wiaproyvectada Prolongacidn Sur Eklonia: Via de ancho entre lineas

oficiales 20 metros; en tramo entre las calles Halimeday wiaproyectada
Boulevard Las Salinas. Su clasificacidn corresponde a via colectora

. Wiaproyectada Cornisa: Via de ancho entrelineas oficiales 20 metros,

en tramo entre las calles Halimeda ¥ wia proyectada Boulevard Las
Salinas. Su clasificacidn corresponde a wia colectora,

. WViaprovectada Prolongacidn Sur Valonia: Via de ancho entre lineas

oficiales 15 metros; en tramo entre lascalles Halimeday wiaproyectada
Vista 2. 5u clasificacidn corresponde a wia colectora. Considera su
funcionamiento en par con prolongacidn calle Talasia

. Wiaprovectada Prolongacion Sur Talasia: Via de ancho entre lineas

oficiales 15 metros; en tramo entre lascalles Halimeda v wiaprovectada
Boulevard Las Salinas. Su clasificacion corresponde a wia colectora
Constdera su funcionamiento en par con prolongacidn calle Valonia,

. Wiaproyectada Prolongacidn Sur Eodimenia: Via de ancho entre lineas

oficiales 15 metros; en tramo entre las calles Halimeda ywiaproyectada
Vista 1. 5u clasificacidn corresponde a wia colectora Considera su
funcionamiento en par con prolongacidn calle Petalonia
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10. Viaproyvectada Prolongacidn Sur Petalonia: Via de ancho entrelineas
oficiales 15 metros; en tramo entre las calles Halimeda v wiaprovectada
Boulevard Las Salinas. Su clasificacidn corresponde a wia colectora.
Considera sufuncionamiento enparconprolongacidncalle Eodimenia,

11.¥iaprovectada Prolongacidon Sur Liagora: Via de ancho entre lineas
oficiales 15 metros; en tramo entre las calles Halimeda v viaproyvectada
Boulevard Las Salinas. Su clasificacidn corresponde a wia colectora
Considera su funcionamiento en par con prolongacidn calle Laurencia.

12 Viaproyectada Prolongacidn Sur Laurencia: Viade ancho entre lineas
oficiales 15 metros; en tramo entre las calles Halimeda v viaprovectada
Boulevard Las Salinas. Su clasificacidn corresponde a wia colectora.
Considera su funcionamiento en par con prolongacidn calle Liagora

13 Viaproyectada Prolongacion Sur Diagenia Viade ancho entrelineas
oficiales 15 metros; en tramo entre via proyectada Halimeda Oriente ¥
via proyectada Boulevard Las Salinas. Su clasificacidn corresponde a
via colectora. Considera su funcionamiento en par con prolongacidn
calle Coralina.

14 Viaproyvectada Prolongacion Sur Coralina: Via de ancho entre lineas
oficiales 15 metros; en tramo entre via proyectada Halimeda Oriente v
via proyectada Boulevard Las Salinas. Su clasificacion corresponde a
via colectora. Considera su funcionamiento en par con prolongacidn
calle Diagenia.

15 ViaproyvectadaVista 1: Viade ancho entre lineas oficiales 15 metros;
en tramo entre via proyectada prolongacidn sur Los Sargazos v via
proyectadaprolongacidn sur Laurencia. Su clasificacidn corresponde a
via colectora. Considera su funcionamiento en par con prolongacidn
calle Bouleward Las Salinas.

16 ViaprovectadaVista 2: Viade ancho entre lineas oficiales 15 metros;
en tramo entre via provectada Cornisa v via provectada prolongacidn
sur Talasia Su clasificacion corresponde a wiacolectora Considera su
funcionamiento en par con prolongacion calle Vista 3.

17 ViaprovectadaVista 3: Viade ancho entre lineas oficiales 15 metros;
en tramo entre vwia proyectada Cornisa ¥ ampliacidn via existente
Halimeda Su clasificacidn corresponde aviacolectora Considera su
funcionamiento en par con prolongacion calle Vista 2.

18.Wia provectada prolongacidn Poniente Seis Sur: Via de ancho entre
lineas oficiales 20metros; en tramo entre viaproyvectada P3 v calle Seis
Sur. Su clasificacidn corresponde a via colectora

46.4.- Disefio de las Vias. Loz perfiles geométricos de la wialidad, asi
cotno el ancho definitivo de sus calzadas, la forma de sus empalmes, cruces v
demas elementos de disefio, serdn definidos en los respectivos proyectos de
loteo, en Planos Seccionales o en proyectos de wialidad, segin corresponda. El
trarado de la vialidad estructurante provectada en el presente instrumento
podra ser precisado por el provecto de ingenieria vial correspondiente.

Fara aguellas wias existentes en las que la Modificacidn al PEC Fundo
Maval Las Salinasconsidera ensanches o aperturas denuevas vias, lareferencia
para medir dichos ensanches serd siempre el e entre lineas oficiales, el cual
debera coincidir con el gje del nuevo ancho proyectado.

46.5.- Nudos Viales. El punto de encuentro entre Avenida Borgofio v Via
Frovectada C-17.1 “Bouleavard Las Salinas” deberd ser construido a desnivel
v de manera subterrdnea

3°.- DModificase el Articulo 20, en el “Listado de Vialidad Estructu-
rante” de la Ordenanza del PRC dela signiente forma:

L Dhomese k3 via de Servicio ipo A com mimero de Caden 27

Wigy de Servicio Tip

A
27 | Avenida lihertad SA - |25 Morle - Balneatig (F) 24 (P}
C | Borle Proyeclada 272 Babinas

F Avprepsense los stoeeales viss e el Tlado de Loz Wins Cobeclornis:

M{as aleedoras

Proyee  Anche min. caime

exizfente HMueqs (17} (T)

M= Nusabre via £irden | Truwma

s titacde Hur
Mépwal  Fas  R[alinas  con
predio Kol 247
[Jealince Mot Faurclo
Ml Fas Salinns ann
Proveceion calle Ahmirante
[Mavarcte

L

i0 | Avumida Liberiad C-16.1
Morte Prosrcetada

Furics €Y 3 ikl

PV Pouwbevard Las Salinasic - L7 | Ay, DBoreofo - deshnde
Marte Faordo Taval  Eas
Bviplbatits, Oerde & iwicio Sen
kalle Cocalina

LE 21 1F)

F8 ] Elalimeda CalB.] | Avverida Cugrtiza [ 8] 20 {I1
Eniersecoion tnlre Fire:
licial [wntienma cinlled
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rinic callc Halimeda,

C-1B2 fnfer-wccidnn enlre Bmea 4B el {11
prficil anicnte ol
Earmenarse & Firmeg o odicil
Mot cufle  Lalimacde.-
aklc Flklonia

Lkanlimoi=ela

Coadle  Lkduniu
A lnrivargs Mavanoio

bialimedo o180 calle B 20 {F]

0] Blaslimaeda O e G- | Cudle Admirenld () a0 {F

Mavarrete - Pasajpe 28

Lralizeizelo Ubpiersie =152 | Posgje 290 Culle & Sur 5 as {F

[0 Prolrngachbie 6 Sar LT | At v o Wia 3 [158] 2N {1

4° Modifiguese el numeral 14.6 “ Areas de restriccion por AltasP endien-
tes”, reemplazandose el primer parrafo por:

“En el ternitonio identificado en el plano MPEC — LMEBE-01, dela Modifica
cion “Sector de Laderas de Miraflores Bajo™, ¥ en el plano MPRC — FNLS/01 de
laModificacidn “Fundo Naval Las Salinas”, los proyectos de loteo, urbanizacidn
wo edificacidn que se emplacen en terrenos con pendientes deberan cumplir las
siguientes nonmas:”

57 Modificase d Articulo 16 “ZONAS ¥ AsREAS” dela Ordenanza
del PR de la signiente forma:

I. Agréguesea latabla de ZONIFICACION, columna “ZONAS URBA-
NAS”, las Zonas V1l1a, V11b, ¥11¢, E10, E11, E12 ¥ E13.

6°.- DModificase el Articulo 17 “Normas del Uso dd Suelo, Subdivision
¥ Edificacion™ de la siguiente forma:

Agregueseal Articulo 17 las signientes Zonas, segin se detalla a conti-
nuacion:

ZONA ¥1l-a

1.- USO8 DE SUELG:
1.1.- U505 PEEMITIDOS:

1.1.1.- Residencial:
Vivienda Hotel Apart Hotel

1.1.2.- Equipamiento:

- Camercia; Locales Comerciales y Restoranss

- Crfta; Capillas

- Chfturea; Anditorios, Casas de Cultura Bibliotecas, Calsrias de Arte,
Centras de Comuencidn

- Departe; centras deportivos, gmrasios, mulicanchas.

- Editcacion; salas cuma y jardines infntiles.

- Servicias; correas, telégrafos, Oficinas Pragsionales, centros médicas o
demtales, centras de pago, bancas y financieras.

- Sociad: Sedes Vecinales,

1.1.3.- Espacio publico:
- Areas Verdes; Plazas, Miradores Publicos, Paseos Piblicas, Anfiteatros,
Jardines v juegas infantiles
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1.2.1 - US05 PROHIBIDOS:

Seentenderdn comousosprohibidostodoslosno mencionados enlosparrafos
precedentes.

Ademas, se prohiben expresamente en el uso de suelo de equipamiento los
siguientes:

Clase Cotnercio: Supermercados, Hipermercados, Estacidn de servicio auto-
motor, Centro de servicio automotor, Venta de wehiculos livianos, Venta de
combustibleliquido envasado, Ventade combustible gaseoso envasado, Botilleria,
Depasito de licores.

Clase Cultura; Centros de difusidn de medios de comunicac dn, tales comao
canales de telewisidn, radio ¥ prensaescrita

2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
2000 mt2

2.2.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA:
200 Hahitantes por Hectarea,

2.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0,3

2.4.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
2

25.-TIPO DE AGRUPAMIENTO:
Atslado, sin adozamientos.

26 DS TANCIAMIENTOS !
10m. amedianeraos
En subterrédnens 2,5 m.

2.7.- ALTURA MAXIMA:
Se determinard de acuerdo a las rasantes establecidas en el articulo 2.6.3 de
la Ordenanza General de Urbamsmo v Construcciones.

28.- ESTACIONAMIENTOS:

Segun se establece en el capitulo WV v Tabla de Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular de la Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante
Decreto &lcaldicio N® 10.949/02

29-ANTEJARDINES ¥ CIERROS:

a) & m. para los predios que enfrentan alas wias Vistal v Vista 2.

b4, 5m. paralospredios que enfrentan alasvias Halimeda, Vista 3, Cornisa,
Boulevard Las Salinas v Ekloma

cl4m. paralospredios queenfrentan alas vias Talasia, Laurencia v Av. Los
Bargazos.

d) Sobrelos 4 pisos, la profundidad del antejardin aumentard en 1 metro por
cada 4 pisos adicionales o fraccidn.

Sepermitird construcciones en subterraneos bgoel dreadestinadaa antejar-
din. La altura mé&sima delos cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera.

ZONA ¥11-b

1.- USO8 DE SUELO:
1.1.-UE0E PERMITIDOS:

1.1.1.- Residencial:
Fivienda

1.1.2.- Equipamiento:
- Camerda; Locales Camerciales y Restoraness
- Servicias; correas, teldgrafos, centras de pago, bancos y francieras.
- Departe; centras deportivos, gimrasios, multicanchas.
- Sacial: Seders Vecinales.

1.1.3.- Espacio publico:
-Areas Verdes; Plazas, Miradores Prblicos, Paseos Publicas, Anfiteatras,
Jardines v juegas infantles

1.2.1- U305 PROHIBIDOS:
Seentenderdn como usosprohibidostodoslosno mencionados enlosparrafos
precedentes.

Ademas, se prohiben expresamente en el uso de suelo de equipamiento los
siguientes:

Clase Comercio: Supermercados, Hipermercados, Estacidn de servicio auto-
motor, Centro de servicio automotor, Venta de wehiculos lwianos, Venta de
cotnbustibleliquido envasado, Ventade combustible gasenso envasado, Botilleria,
Depdsito delicores.

Clase Cultura Centros de difusidn de medios de cotnum caci dn, tales comao
canales de televisidn, radio ¥ prensa escrita

2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
400 mt2

2.2.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA:
300 Hahitantes por Hectarea,

2.3.- COEFICIENTE MAXIM O DE OCUPACION DE SUELO:
0,5

2.4.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
0,8

2.5~ TIPO DE AGRUPAMIENTO:

Aislado, sin adosamientos. Br el casa de optarse por edi fleacidn pareada en
corstryccidn simultdnea, ke altura del pares nopadrdenceder de 7m y su extension
médxima serd ol 6084 dal drea comun

2.6.- DISTANCIAMIENTOS:
~ Deacuerdoalo sefialado enla Ordenanza General de Urbamsmo y Construc-
ClOnEes

2.7- ALTURA MAXIMA:
2 pisostmansarda, 8 metros masima, medidos desde el mwvel natural del
terreno.

2.8~ ESTACIONAMIENTOS:

Segun se establece en el capitulo WV v Tabla de Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular delaOrdenanza del Plan Regulador Wigente mediante
Decretn Alcaldicio M2 10.943/02.

29-ANTEJARDINES ¥ CIERROS:
-4, 5 m paralos predios que enfrentan alas vias Halimeda v Boulevard Las
Salinas.
-4 m. paralos predios que enfrentan alas wias Digenia, Ekloniay Laurencia.

Sepermitird construcciones en subterraneos bgoel dreadestinadaa antejar-
din. La altura mésima delos cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera.

LZONA Y1

1.- USGS DE SUELO:
1.1- U503 PERMITIDOS:
1.1.1.- Residencial:
Fivienda

1.12.- Equipamiento:
- Camercia; Locales Clamerciales, Restoranes.
- Departe; centros deportivos, gimnasios, multicanchas.
- Sacial Sedes Vecinales,

1.13.- Espacio publico:
- Areas Verdes; Plazas, Miradores Fublicas, Paseos Publicos, Anfiteatras,
Jardines v juegas jrfantiles.

1.2.1.-U5035 PROHIBIDOS:

Seentenderdn comousosprohibidostodoslosnomencionadosenlospérrafos
precedentes.

Ademds, se prohiben expresamente en el uso de suelo de equipamiento los
siguientes:

Clase Cotnercio: Supermercados, Hipermercados, Estacidn de servicio auto-
motor, Centro de servicio automotor, Venta de wehiculos lwianos, Venta de
comnbustibleliquido envasado, Ventade combustible gaseonso envasado, Botilleria,
Depdsito delicores.
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Clagse Cultura; Centros de difusidn de medios de comunicacidn, tales como
canales de televisidn, radio ¥ prensa escrita

2- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
2000 mt2

2.2.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA:
650 Habitantes por Hectdrea

2.5.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0.3

24 COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIRILIDA D:
1

2.5.- TIPO DE AGRUPAMIENTO:
Atslada, sin adosamientos

2.6, DISTANCIAMIENTOS:
- 10 metros a medianeros.
- 2,5 metros en subterranens.

2.7 - ALTURA MAXIMA:
4 pisos, 12 metros, medidos desde el nivel natural del terreno.

2.8.- ESTACIONAMIENT QS

Segin se establece en el capitulo V 7 Tabla de Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular dela Ordenanzadel Plan Regulador Vigentemediante
Decreto &lcaldicio N2 10.949/02.

2.9.- ANTEJARDINES ¥ CIERROS
-4 Smparalospredios que enfrentan alasvias Halimeda, Vistal ¥ Boulevard
las Salinas.
- Smyparalos predios que enfrentan alas vias Talasia Fodimenia, Petalonia
v Laurencia.

Se permitira construcciones en subterraneos bajo el drea destinada a antear-
din. Laaltura mésima de los cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera

ZONA E-10

1- USO8 DE SUELO:
1.1- U303 PERMITIDOS:

1.1 1.~ Residencical:
Fivienda, Hotel

L1, 2.- Eguiparmiento:

- Comercia; Localss Comerciales, Cemtras Comerciales, Supermercada,
Hipermercados v Restararnes

- Culta; Capillas

- Cufture; Auditorios, Casas de Cultura Bibliotecas, Calerias de Arte,
Centras de Convencion, expoasicidn o difision.

- Departe; centros deportivas, gimnasios, multicanchas.

- Editcacian; salas cuna jardines infuiles v Bducacion Superior

- Semvidos; carrens, Oficinas Prafesionales, telégrafs, centras médicas o
dermtales, centras de pago, bancas y fnarncieras.

- Sociad: Sedes Vecinales,

1.1.3.- Espacie pithlice:
- Areas Verdes; Plazas, Miradores Prblicas, Paseas Publicos, Anfiteatros,
Jardines v juegos infantiles

1.2.1.-U3035 PROHIBIDOS:

Seentenderdn como usosprohibidostodoslosno mencionados enlosparrafos
precedentes.

Ademas, se prohiben expresamente en el uso de suelo de equipatniento, los
siguientes:

Clase Comercio: Estacidn de servicio automotor, Centro de servicio automao-
tor, Venta devehiculos ivianos, Venta de combustible liguido envasado, Ventade
comhbustible gasenso envasado, Botilletia

Clase Cultura: Centros de difusidn de medios de comunicacidn tales como
canales de telewisidn, radio v prensa escrita.

2- CONDICIONES DE SUBDIVISION ¥ EDIFICACION PARA USO
DE SUELO RESIDENCIAL:

21.- SUPERFICIE PREDIA L MINIMA:
2000 mt2

2.2.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA:
200 Hahitantes por Hectérea,

2.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0,3

2d.- COEFICTENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDA D
2

25- TIPO DE AGRIUTPAMIENT O
Atslada

2.8 DISTANCIAMIENTOS:
- & m. amedianeros
- En subterraneos 2,5 m.

27 - ALTURA MAXIMA:
Se determinard de acuerdo alas rasantes establecidas en el articulo 2.6.3 de
la Crdenanza General de Urbamismo v Construcciones.

28.- ESTACIONAMIENT QS

Segun se establece en el capitulo WV ¥ Tabla de Dotaci ones Minimas de Estaciona-
miento Vehicular dela Ordenanza del Flan Eegulador Vigente mediante Decreto
Alcaldicio N° 10.949/02.

29.- ANTEJARDINES ¥ CIERROS:
- & m. paralos predios que enfrentan alas wias P3 v Halimeda Oriente.
- fim. para los predios que enfrentan ala wiaprolongacion 6 Sur.

Se permitird construcciones en subterranens bajo el dreadestinadaa antejar-
din. La altura mésama de los cierros serd de 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera

3.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION PARA USO
DE SUELO EQUIPAMIENT Ox:

3.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
5000 mt2

3.2.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:

0.75 hasta 12 m. de altura ¥ 0.50 sobre esa altura. En caso de optar por uso
residencial wivienda sobre loz 12 m de altura, se deberdn utilizar las condiciones
de edificacidn indicadas para “uso de suelo residencial” de esta zona

3.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
2

3.4.- TIPO DE AGRUPAMIENT O
Aislado, Pareado v Continuo

3.5.- DISTANCIAMIENT €S-
Segunlo establecido enel articulo 2.6.3 dela Crdenanza General de Urbanis-
mo ¥ Construcciones.

3.6.- ALTURA MAXIMA:
Sedeterminard de acuerdo alas rasantes establecidas en el articulo 2.6.3 de
la Crdenanza General de Urbanismo v Construcciones.

3.7 ESTACIONAMIENT S
Segin se establece en el capitulo V' v Tabla de Dotacones Minimas de

Estacionamiento Vehicular dela Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante
Decreto &lcaldicio N® 10.949/02,

3.8.- ANTEJARDINES ¥ CIERROS:
- & m. paralos predios que enfrentan alas vias P3 v Halimeda Onente.
- fim. para los predios que enfrentan ala wiaprolongacidn 6 Sur,

Se permitira construcciones en subterraneos bajo el dreadestinadaa antejar-
din. La altura méama delos cierros serdde 2 metros, medidos desde el nivel de
la acera.



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Cuerpo I - 32

Mircoles 2 de Febrero de 2011

N° 39875

ZONAE-11

1- USO8 DE SUEL{O:
1.1.- U088 PEEMITIDOE:

1.1.1.- Equipamiento:
- Cfte; Capillas
- Cufture, Auditorios, Casas de Cultura, Bibliotecas, Galerias de Arte
Centras de Convencion, exposicidn o difision.
- Departe; centras deportivos, gmnasios, multicanchas.
- Educadan; salas cuma, jardines infantiles, Locales escolares de rmivel
ganeral bdsica y locales escolares de mivel media.
- Sebud; Clirica, Casas de repasa, Cantra Geridtrica, Centras de Rehabili-
tacidn, Policlinico
- Social. Sedes Vecinales,

1.1.2.- Espacio publico:
- Areas Verdes; Flazas, Miradores Publicas, Paseos Publicos, Anfiteatras,
Jardines v juegas infantles.

1.2.1.- US05 PROHIBIDOS:

Seentenderdn como usosprohibidostodoslosno mencionadosenlosparrafos
precedentes.

Ademas, se prohiben expresamente en el uso de suelo de equipamiento, los
siguientes:

Clasze Cultura: Centros de difusidn de medios de comunicacidn tales como
canales de telewisidn, radio ¥ prensaescrita

2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
2000 mT?

2.2.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0,48

23.- COEFICIENTE MANIM O DE CONSTRUCTIEILIDAD:
l

24.- TIPO DE AGRUPAMIENTO:
Aislado v Pareado

25 - DS TANCIAMIENTOS !
- 5m. amedianeros
- En subterraneos 2,5 m.

2.6.- ALTURA MAXIMA:
25 metros, medidos desde el nivel natural del terrena.

27 ESTACIONAMIENT QS
Segin se establece en el capitulo WV v Tabla de Dotaciones Minimas de

Estacionamiento Vehicular de la Ordenanza del Plan Regulador Vigente medi ante
Decreto &lcaldicio N® 10.949/02,

28.- ANTEJARDINES ¥ CIERROS:
-8 m. paralos predios que enfrentan alavia 6 Sur

La dturamammade los cierros serd de 2 metros, medidos desde el mivel de
la acera.

FONA FE-12

1- USO8 DE SUELO:
1.1.-UE0E PERMITIDOE:

1.1.1.- Residencial: Hotel

1.1.2.- Equipamiento:

- Camercia; Locales Com erciales, Cantras Comerdiales v Restaranes.

- Culturea; Centre cultural museo, hibliateca, sala de conciertas, sala de
especitdculos, cine, teatra, galeria de arte, anditorio, centro de convencio-
mas, centro de exposicianes.

- Departe; Estadio, cantra departiva, cliibes departivos, gimnasio, multicans-
cha, cancha Centro Deportiva, Fiscing,

- Educacion; Educacion superiar,

- Schud; Clivicas, Centros de Rehabilitacion, Policlmcas, Postas.

1.15.- Espacio publico:
- Areas Verdes; Plazas, Miradores Fublicas, Paseos Publicos, Anfiteatras,
Jardines v juegas Lrfantles.

1.2.- U505 PROHIBIDOS:

Seentenderdn como usosprohibidostodoslosno mencionados enlospérrafos
precedentes.

Ademas, se prohiben expresamente en el uso de suelo de equipamiento, los
siguientes:

Clase Cultura: Centros de difusidn de medios de comunicacidn tales como
canales de tel evisidn, radio ¥ prensa escrita

2.- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
2000 mT?

2.2.- COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO:
0,

2.3.- COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD:
1

2.4~ TIPO DE AGRITPAMIENTO:
Atslado

2.5 DISTANCIAMIENTOS:
- 5m. amedianeros
- En subterrdneos 2,5 m.

2.6~ ALTURA MAXIMA:
25 metros, medidos desde el nivel natural del terreno.

2.7 ESTACIONAMIENTOS:

Segin se establece en el capitulo WV ¥ Tabla de Dotaciones Minimas de
Estacionamiento Vehicular delaOrdenanza del Plan Regulador Wigente mediante
Decreto Alcaldicio M2 10.943/02.

2.8- ANTEJARDINES ¥ CIERROS:
fimts. Paralos predios queenfrentan alasvias Av. Alessandn, ViaProyectada
v Av. Mueva Libertad.

Se permitira constricciones en subterraneos bajo el &rea destinada a antejar-
din. La altura mésima delos cierros serda de 2 metros, desde el mvel de la acera,

ZONAE-13

1.- USO8 DE SUELG:
1.1.- U505 PEREMITIDOS:

1.1.1.- Residendcial:
Fivienda.
Haspedaje; Hotel Apart Hotel

1. 1.2.- Equipamienio:

- Camerda; tadas excepta los prokibidos. Br el caso de supermercadas y
mudtitiendas deberdn tener wna superficie inferior a 2000 m?

- Culio;

- Crlinre;

- Educacion; salas cuna, jardines infantilas

- Esparcimiento; En gereral, todos. Lor jwegos electrdmicos deberdn tenar
W swperficie superiar ¢ 500 m?

- Servicios;

1. 1.3.- Infraestructire Recintas destinados a estacionanientas.

1.1.4.- Espacio piiblico:
- Areas Verdes; Plazas, Miradores Piblicos, Paseas Piblicas, Anfiteatros,
Jardines v juegas infantiles.

1.2.1- U305 PROHIBEIDOS:

Seentenderdn comousosprohibidostodoslosno mencionadosenlospérrafos
precedentes.

Ademds, se prohiben expresamente en el uso de suelo de equipamiento, los
siguientes:
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Clase Comercio: Estacidn de servicio automotor, Centro de servicio automao-
tor, Venta devehiculos livianos, Ventade combustible liguido envasado, Venta de
comhbustible gasenso envasado, Botilletia, Depdsito de licores,

Clasze Cultura: Centros de difusidn de medios de comunicacidn tales como
canales de televisidn, radio ¥ prensa escrita

2- CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

2.1.- SUPERFICIE PREDIAL MINIMA:
1000 mt2

2.2.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA:
200 Hahitantes por Hectdrea

2.3.- COEFICTENTE MAXIM O DE OCUPACION DE SUELO:
0,3

2d.- COEFICTENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDA D:
2

2.5.- TIPO DE AGRUPAMIENT O
Atslada

2.6.- DISTANCIAMIENT €S
D stancl atni ento apredios vecinos, minimo & metros. Easantes: Se aplicardalo
establecido enla Ordenanza General de Urbanistmo v Construcciones.
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27 - ALTURA MAXIMA:
40 metrog, medidos desde el nivel natural del terreno.

2.8.- ESTA CIONAMIENT QS
Segiun se establece en el capitulo WV v Tabla de Dotaciones Minimas de

Estacionamiento Vehicular dela Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante
Decreto &lcaldicio N® 10.949/02,

2.9- ANTEJARDINES ¥ CIERROS:
Frofundidad minima, segin ancho delas vias, seran las siguientes:
7 metros, frente a wias de 21 metros de ancho o mayores.
S metros, frente a wias entre 15 metros v de menos de 21 metros de ancho,
3 metros, frente a wias entre 11 metros v de menos de 15 metros de ancho.

Se permitira construcciones en subterraneos bajo el dreadestinadaa antejar-
din. La altura mésima de los clerros serd de 2 metros, desde el nivel de la acera

II.- Pasen estos antecedentes al Departamento Asesoria Urbana para la
continuacion del tramite legal previsto enlaLey v Ordenanza General de Urbaniz-
mo ¥ Construcciones.

Fegistrese, comuniquese, publiquese v archivese - Virginia Reginato Bozzo,
Alcaldesa - Maria Cristina Eayo Sanhueza, Secretario Municipal.

Lo gque comunico a Ud. para su conocimiento ¥ fines correspondientes. -
Saluda atentamente a Ud., Secretario.

Contrate una suscripcion al Diario Oficial impreso,
unica version oficial, en cuaiquiera de nuestras
oficinas o0 agencias regionaies.

Cobertura: El servicio incluye el despacho de

ejemplares de lunes a sabado y se realiza a todo el
pais a la direccion que usted nos indigue.

Periodo de suscripcidn: Anual o Semestral.

infarmese de {oda la normativa nacional y revise
extractos societarios, prendas, marcas, quiebras,
muertes presunias y oiras publicaciones judiciales.

informacién scbre precios y despachos:
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Liamenos al 600-6600-200 o envienos un e-mail a info@diarioficial.cl




