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APRUEBA MODI FI CACI ON PLAN REGULADOR COMUNAL DE VI NA DEL MAR
Nom 31-1 afecta.- Val paraiso, 10 de Novienbre de 1993.- Vistos

1) El Decreto Alcaldicio N 3.560 de 17 de septienbre de 1993 del Sr. Al calde de la
I . Municipalidad de Viifa del Mar

2) El Oicio Odinario N 1445 de 18 de octubre de 1993 de la Secretaria Regi ona

M nisterial de Vivienda y Urbani sno;

3) El acuerdo del Consejo Regional V Regi 6n adoptado en sesiOn ordinaria de fecha
04 de novienbre de 1993 y 4) Lo dispuesto en los articulos 20 letra f), 24 letra o)
y 36 letra c) de la Ley 19.175 Organi ca Constitucional de Gobierno y Adm nistracién
Regional y en el D.S. N 47 (V. y U) de 1992, y en |la Ley Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones.

Resuel vo

1°. Téngase por aprobada |a nodificaci 6n del Plan Regul ador Conunal de Viia
del Mar, en confornmidad a lo indicado en | a Menoria Explicativa, infornme del Asesor
Urbani sta, en la Ordenanza Local, Informe Técnico de ESVAL y en el Plano de
Modi fi caci 6n Seccional Zona H 9 "Coraceros" confeccionado por la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es de Vi fia del Mar, adjuntos

2°, El texto de la nodificaci 6n del Plan Regul ador Conunal de Viia del Mar,
gque por este acto se tiene por aprobada, es el siguiente:

TI TULO 1°:
Di sposi ci ones General es

Articulo 1°: Mdificase el Plan Regul ador Cormunal de Vifia del Mar, aprobado
por D.S. N° 380/M NVU, nediante el canbio de uso de suelo de |la Zona RM del Ex
Regi mi ento Coraceros, a denominarse Zona H9; y nediante |a inclusién de una nueva
via vehicular en direccién Norte-Sur que afecta a | as zonas RM Coraceros y H 1 de
Sector Las Salinas y en |la nueva Zona H 9 a denoni narse Aveni da Libertad Norte.

Articulo 2°: De acuerdo con | o dispuesto por la Ley General de Urbanisno y
Construcciones y por su Ordenanza CGeneral, para |los afectos de la aplicacién de |la
Ordenanza Local ésta constituira un solo cuerpo |egal con su Menoria Explicativa,
Estudi o de Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado y Pl ano Conpl enentari o.

Articulo 3°: Lo no previsto expresanente en el presente instrunento, se
atendera a | o dispuesto por el Plan Interconunal de Val paraiso, D.S. N° 30/65
MOP., y en la legislacioén vigente sobre la materi a.

TI TULO 2°:

Definicién del Area Territorial

Articulo 4°: El Area Territorial afecta a la nodificacién de uso de suelo
del presente Seccional se denominara Zona H 9 Coraceros, con |os siguientes
desl i ndes descritos por puntos y tranos:
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Punto 1:
Interseccién de la Linea de Cierro Cficial Norte de Avda. 15 Norte con Linea
de Cierro Oicial Oiente de Avda. Jorge Montt.
Punto 2:
Intersecci6n de la Linea de Cierro ficial Poniente de Avda. Al essandri con |la
Linea de Cierro Oicial Norte de calle 15 Norte.
Tranp 1-2: Linea de Cerro Oficial Norte de
calle 15 Norte.
Punto 3:
I ntersecci én de | a Prol ongaci 6n de la Linea de G erro (ficial Norte de la
calle 18 Norte, con la linea de Cierro Oficial Poniente de Avda. Al essandri .
Tranp 2-3: Linea que corresponde a |la Linea de
Cierro OQicial Poniente de |a Avda.
Al essandri .
Punt o 4:
Interseccidén de la Linea de Cierro Oicial Oiente de |la Avda. Jorge Montt con
la Linea de Cierro Oicial Norte de calle 18 Norte.

Tranp 3-4: Linea que corresponde a la Linea
de Cierro Oicial Norte de calle 18
Norte y su prolongaci 6n al Oiente.
Tranp 4-1. Linea que corresponde a |l a Linea de
Cerro Oicial Oiente de Avda. Jorge
Mont t .
TITUO II1I:
Zoni ficaci 6n, Usos de Suel o y Condici ones de Subdivisioén; Edificaciony
Ur bani zaci 6n

Articulo 5°: Zonificacion de Uso de Suel o:
5.1. En el area descrita en el articulo anterior, sustitlyese el uso mlitar
denomi nado RM por |as condiciones de uso de suel o, edificacién, subdivisiony
ur bani zaci 6n que se sefial an a conti nuaci on:
5.2. Usos del suelo permtidos:

Vi vi enda
Vi al i dad
Equi pam ento de los niveles, tipos y caracteristicas que se indican:
Ni vel Ti po Caracteristicas
Veci nal De Servicios de - Postas y Policlinicas

Uilidad Pablica de Urgencia
- Parvul arios y Jardines
I nfantiles.
- Retenes, Juntas de
Veci nos
- Centros de Madres y
- Oros Centros
Funci onal es
- Servicios de
Adni ni straci 6n Publi ca.
- Equi pami entos Cul tural es
y Religi osos.
Est os usos se atendran a | o dispuesto en el Articulo 6.2. de |la presente
O denanza.

Veci nal De Servicios - Lavanderi as
Coner ci al es - Gasfiterias.

- Modas y Costurerias.

- Jardi nes de Pl ant as.

- Local es Conerci al es.
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- Fuentes de soda.
- Panaderi as.
- Pastelerias.
- Bares.
- Juegos el ectr6ni cos.
- Cines.
- G masi os
- Servicios Bancari os.
- Servicios de
Conuni caci ones: Correos
Fax - Tel éf onos
- Tel égr af os.
- Edificios de
est aci onani ent os
publ i cos.
- Oficinas.
- Pel uqueri as.

Estos usos se atendran a | o dispuesto en el Articulo 6.2. de la presente
O denanza.

Ni vel Ti po Caracteristicas
Vecinal De esparcinmento - Plazas.
- Jardi nes.
- Mradores.
- Paseos.
- Canchas.
- Areas Verdes
Comunal De Servicios - Grandes Ti endas.
Conerciales 1 - Ti endas por
depart anent os.
- Super ner cados
- Centros Conerci al es.
- Discotecas
- Restaurantes.
- Sal as de Conci ertos.
- Teatros.
- Sal as de Exposicioén y
nuestr a.
Est os usos se atendran a | o dispuesto en el
Articulo 6.2. de la presente Ordenanza.
Comunal De Servicios
Conmerci ales 2 - Sal as de Exposiciones y
nuestr as.
- Restaurantes.
- Cabaretes.
- Hel aderi as
- Sal ones de Té.

Regi onal De Servicios - Hoteles
y Conerci al es - Apart Hoteles.
Naci onal
5.3. Usos restringidos:
No Hay

5.4. Usos prohi bidos:
Todos | 0os no expresanmente permtidos.

Articulo 6°: Condiciones de Edificaci én y Subdi visi o6n
6.1. Para vivienda y Apart Hotel de nivel Regional y Nacional
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6.1.1. Superficie predial

ni ni ma : 2.500 n2
6.1.2. Frente predial
ni ni no ;36 m

6.1.3. Frente ninino a via
publica, so6lo para
acceso para predio

interior D6 m
6.1.4. Ancho nminino para
predio interior : 36m

6.1.5. Para efectos de |lo
previsto por el
Articulo 2.6.10. de la
Ordenanza Cener al
sobre Conjunto
Arnoni co, soélo se
aut ori zar & subdi vi si 6n
de un predio en lotes
nmenores de 2.500
n2. si éstos son para
anexarse a predios

veci nos.
6.1.6. Coeficiente de

ocupaci 6n de suelo : 0.25 del predio.
6.1.7. Coeficiente de Suelo

libre o patio. : 0.75 del predio

6.1.8. Antejardin nminino

Frente a vias privadas: Optativo.

Frente a las vias

publi cas

Av. Jorge Montt. 7 m

Calle 18 Norte, Avda

Al essandri y Avda

15 Norte D6 m

Avda Libertad Norte : 3 m sélo para
edi fi caci 6n escal onada
con un prinmer escal 6n
de 2 pisos o
edificaci 6n de altura
maxi ma 2 pi sos;
debi éndose aunentar a
6 m en caso de mayor
altura. Estos ante-
jardi nes aunentaran en
1 m de profundidad
por cada 4 pisos o
fracci 6n, sobre los 16
pi sos de altura; y su
cierroalavia
publica debera ser
transparente en un
ninimo de un 75% de
largo del frente
predi al
A su vez, podra
autorizarse la
mat eri al i zaci 6n de
portal es sb6l o para
acceso de | os
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edificios cubiertos y
abi ertos por 3 | ados,
en la franja
resultante entre los 7
m de antejardiny la
I inea de edificaci 6n
determi nada por la
altura del edificio.

6.1.9. Sistena de agrupa-
mento . Ai sl ado.
6. 1. 10. Adosani ento . Prohi bi dos.
6.1.11. Distancianientos en
ler y 2° piso con o
sin vano. : 3 m mnino.
3er. piso y siguientes
segun Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones.
6.1.12. Coeficiente de
constructibilidad : 2
6.1.13. Marquesinas, terrazas
y bal cones. . Se autorizan sobre la
base de no exceder en
Su proyecci on
hori zontal total e
50% de | a superficie
predi al . Dichos
vol ados soél o se
autorizaran a partir
de los 5 m de altura
nmedi dos del nivel de

| a acera.

6.1.14. Rasantes . Segun Ordenanza
Cener al

6.1.15. Altura Maxi ma : La que resulte de la

aplicaci 6n de | as
rasantes de |l a
Ordenanza Gener al
6.1.16. Densi dades . Para satisfacer |as
necesi dades de
crecimento urbano
mat eri as de areas
verdes, equipaniento y
circul aci 6n, se
aplicaran |las tabl as
correspondi entes de |la
Ordenanza Genera
sefial adas en sus
articulos 2.2.5. vy
7.2.2. segln el caso y
de acuerdo a | as
si gui ent es densi dades:
Densi dad bruta

maxi ma : 150 viv./ Ha
Densi dad neta
maxi ma : 200 viv./Ha.

Densi dad pobl aci 6n : 1000 Hab./Ha./ Net a.
6.1.17. Estaci onani entos:
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a) Para usuarios la siguiente proporcién por
vi vi enda, segun su superficie edificada:

0 a 110 n2/viv. : 1 Uni dad.
111 a 140 n2/viv. : 1,5 uni dades.
141 y més nR/viv. : 2 uni dades.

Al total de |os estacionam entos
resultantes de aplicar la tabla anterior,
se agregard un 15% nmas de uni dades de

est aci onam ent os, destinados a visitantes.

b) A nivel de priner piso se podr& ocupar
hasta un 5% del suelo libre o patio con
est aci onami ent os descubi ertos, con
excepci 6n del é&rea destinada a antejardin
en la que so6lo se permtird la circul aci 6n

y acceso a dichos estacionanientos a través

de una via con tratam ento aj ardi nado de 3

m de ancho naxi no.

c) Cuando | as superficies destinadas a

est aci onam ent os sean subterréneas y se

ubi quen bajo el suelo libre o patio se

observara | o siguiente;

- Que la altura maxi ma del nivel de
cubi erta de dichos estaci onani entos, no
exceda el nivel de vereda existente.

- Que al nenos en el &rea del antejardin no
ocupada por | os accesos exista relleno
aj ardi nado cuya profundi dad debera ser un
mnino de 0.40 m para un 75% de su
superficie y de 1 m para el 25%
restante.

6.1.18. Para edificaci6n en |adera:

La edificaci 6n aislada en | adera no podré

superar 30 m de frente a Avda. Libertad

Norte.

Se consultara un distanci am ento mninmo de

6 m entre edificios de un m sno predio,

sin perjuicio de lo establecido en |la
O denanza Gener al
6.2. Para servicios de utilidad puablica, servicios
conerci al es de nivel vecinal, y servicios
conerciales 1 de nivel conunal
6.2.1. Superficie predial

ni ni ma : 2.500 n2.
6.2.2. Frente predial
ni ni no. ;36 m

6.2.3. Coeficiente de

ocupaci 6n de suelo y

pi sos superi ores. : 0.75 del predio.
6.2.4. Coeficiente de suelo

libre o patioy

pi sOs superi ores. . 0.25 del predio.
6.2.5. Antejardin nminino

Frente a vias

pri vadas : Optativo
Frente a vias

publi cas

Av. Jorge Montt 7 m

Calle 18 Norte, Av.
Al essandri y Av. 15
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Nort e. o 6m
Frente a Av.
Li bertad Norte : 3 m soblo para

edi fi caci 6n escal onada
con un prinmer escal én
de 2 pisos o
edificaci 6n de altura
maxi ma de 2 pisos
debi éndose aunentar a
6 m en caso de mayor
altura. Estos
ant ej ardi nes
aunentaran en 1 m de
pr of undi dad por cada
cuatro pisos o
fracci 6n sobre los 16
pi sos de altura
6.2.6. Sistena de
Agr upani ent o

- Aislado para edificios vecinos de usos distintos.

- Para edificios vecinos de uso simlar se podra pernitir el pareo en ler. y 2do.

pi so, hasta una altura de 11 n1 medi dos sobre el nivel de acera

6.2.7. Adosaniento . Segun Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones.

6. 2. 8. Distanci am entos

para edificios
veci nos de usos
di stintos : 3 m al deslinde.
6.2.9. Coeficiente de
constructibilidad.
6. 2. 10. Vol ados, narquesi nas
y cuerpos salientes: So6lo podran avanzar
hasta |l a Linea de
Cierro Oicial sobre
suel o duro, con una
altura no inferior a 3
m medi dos sobre el
nivel de acera

6.2.11. Rasantes . Segun Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones.

6.2.12. Altura maxi m : La que resulte de la
aplicaci 6n de rasantes
de | a Ordenanza
Ceneral a partir de 11
m de altura, nedidos
sobre el nivel de
acer a.

6. 2. 13. Estaci onam ent os : 1 Unidad por cada 40
n2. edificados.

6.3. Para servicios conerciales 2, de Nivel Conunal

Est os usos se autorizaréan so6lo en edificios enplazados con frente a | a vereda
Poni ente de Avda. Libertad Norte.
6.3.1. Superficie predial

ni ni ma : 300 n2.
6.3.2. Frente predial
ni ni no 12 m

6. 3.3. Coeficiente de
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ocupaci 6n de suelo : 0.75 del predio.
6.3.4. Coeficiente de

suelo libre o patio : 0.25 del predio.
6.3.5. Antejardin nminino

Frente a vias

privadas : Optativo.
Frente a Av.
Li bertad Norte : Optativo.
6.3.6. Sistema de
agr upam ent o . Aislado
6.3.7. Adosaniento . Segun Ordenanza
Cener al
6. 3. 8. Distanci ami ent os : 3 m al deslinde
6.3.9. Coeficiente de
constructibilidad. : 2

6. 3. 10. Vol ados, narquesi nas
y cuerpos salientes: SO0l o podran avanzar
hasta la | inea de
cierro oficial, con
una altura no inferior
a 3 m nedi dos sobre el
ni vel de acera

6.3.11. Rasantes . Segun Ordenanza
Cenera
6.3.12. Altura maxi m : Segun aplicaci 6n de

rasantes de |l a
Ordenanza Gener al

6. 3. 13. Estaci onam ent os . Optativo.
6.4. Para usos del Hotel de Nivel Regional o
Naci onal
6.4.1. Superficie predial
ni ni ma : 2.500 n2.
6.4.2. Frente predial
ni ni no . 36 n.
6.4.3. Coeficiente de
ocupaci 6n de suelo : 0.75 del predio hasta

11 m de altura.

6.4.4. Coeficiente de suelo

libre o patio. . 0.25 del predio
6.4.5. Coeficiente de

ocupaci 6n maxi na por

pi so sobre los 11 m

de al tura. : 0.25 del predio.
6.4.6. Antejardin mnino

Frente a vias

privadas . Optativo.
Frente a vias

publi cas

Av. Jorge Montt S7m
Frente a otras vias

publicas ;6 m

El antejardin obligatorianente se naterializara ajardinado, frente a Av. Jorge
Montt, pudiendo nmaterializarse en suelo duro frente a otras vias. Este antejardin
se aunmentara en 1 m de profundidad por cada 4 pisos o fracci 6n sobre | os 16 pisos
de altura y su cierro o via publica, debera ser transparente en un ninino de 75%
del largo del frente predial

6.4.7. D stanci am ent os : 3 m al deslinde.
6.4.8. Sistena de Agrupam ento:
- Ai sl ado
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- Podréan ser pareado hasta 11 m de altura, nedidos sobre el nivel de acera cuando

el uso del edificio vecino sea distinto al habitacional

6.4.9. Coeficiente de

constructibilidad . 2, para la edificacion

gue se ejecute sobre
los 11 m de altura
nmedi dos sobre el nive
de acera y consi deran-
do su proyecci 6n hasta
el subterréneo. No se
contabilizara |a mayor
edi fi caci 6n que exceda
di cha proyecci 6n y que
se ejecute hasta |l os
11 m de altura sefa-
| ados, sienpre que no
se destine a vivienda.

6.4.10. Rasantes . Segun Ordenanza
Cener a
6.4.11. Al tura maxi ma . La que resulte de la

aplicaci6n de | as
rasantes de |la
O denanza Ceneral
6.4.12. Estaci onam entos : 1 por cada 3
habi t aci ones.
6.5. Condici 6n Especial de Edificaci 6n para usos de Hotel, Conerciales y de
Servi ci os.

6.5.1. Podréa autorizarse la construcci 6n sobre la via publica Av. Libertad
Norte, en el trano conprendido entre Av. 15 Norte y calle 18 Norte, para conunicar
i nmuebl es que enfrenten anbos costados de esta via, segin |lo deternmina | a Ordenanza
Ceneral y bajo | as siguientes condiciones:

a) La construccion sobre la via publica y |os innmuebl es que se conuni quen
corresponderan a | os usos previstos en el presente Seccional a excepci 6n de
vi vi endas y Apart - Hot el

b) Debe obtenerse del Minicipio |la autorizaci 6n correspondi ente para hacer uso
del espaci o aéreo del Bien Nacional de Uso Publico en referencia.

c) La construcci6n sobre la via publica no tendr& apoyos internedi os entre
| ineas oficiales de cierro.

d) La construcci 6n "en planta" sobre la via publica no podra exceder de 35
m del largo de dicha via.

e) La construcci 6n sobre la via publica respetard el espacio de antejardin
previsto a anbos | ados de Av. Libertad Norte.

Articulo 7°: Condiciones de Urbani zaci 6n de Areas Verdes para Vialidad.

7.1. Las plantaciones y obras de ornato que se ejecuten para Av. Libertad Norte
deberan cunplir con | as siguientes condiciones:

7.1.1. Las veredas consultaran el enentos de protecci 6n al peatén y
arborizaci 6n, sin perjuicio del disefio y de | os elenentos de ornato urbano que sean
necesari os.

7.1.2. De existir nediana central en la Via en referencia, ésta sera ajardinada.

7.1.3. En anbos casos se consideraran cruces peatonal es pavi nent ados.

TITULO IV
Vi al i dad
Articulo 8°:

8.1. Establ écese una nueva via vehicular, que fornara parte de la trama urbana
exi stente conop Bi en Nacional de Uso Publico, denomi nada Av. Libertad Norte.
Su estandar corresponde al de Via de Servicio, de acuerdo a la clasificacién
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establ eci da por |la O denanza Ceneral de Urbani sno y Construcciones.

Su ancho oficial sera de 24 m Su trazado general corresponde al graficado en
el Plano Conplenentario de |a presente Modificaci 6n Seccional, el que podréa sufrir
al teraci ones de acuerdo al proyecto definitivo que se desarrolle para su
mat eri al i zaci 6n, previa autorizaci 6n del Muni ci pi o.

8.2. Incorporese a la Zona H 1 Sector Salinas del Plan Regul ador vigente y a la Zona
H 9 que regula la presente Ordenanza, la via denoninada Av. Libertad Norte, con el
trazado, el estandar y las caracteristicas sefial adas en el Punto 8.1. anterior.

Est abl écese a su vez su conexi 6n con Av. Jorge Montt a través de una Via Local de
acuerdo al trazado sefial ado en el Plano Conpl enentari o.

8.3. Establ écese |la continuaci6n de calle 18 Norte hacia el Oiente hasta su

enpal mre con Avda

Al essandri. Su estandar corresponde al de Via Local de acuerdo a la
cl asificaci on establ ecida por |a Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones,
sin perjuicio que en el proyecto definitivo de dicho enpal ne pueda optarse por un
tratam ento peatonal y de area verde
8.4. Corresponderd a | os proyectos de obras y de urbani zaci 6n que se presenten a la
Direcci 6n de Cbras en la Zona H 9 Coraceros; resolver |os accesos a |os predios
desde las vias publicas y |os aspectos funcional es de | os nuevos cruces viales, en
Av. Libertad - Av. Libertad Norte con 15 Norte, Av. Libertad con 18 Norte y otros.

Ell os se ejecutaran conforne a |lo previsto en el Manual de Vialidad Urbana, y a
| as reconmendaci ones que al respecto establezcan |la Direcci6n de Transito Muini ci pal
SERVI U, SECTRA y otros Organi snos Oficial es.

8.5. Si por efectos de la materializacidn de pistas de desacel eraci 6n para e
ingreso a los predios de la Zona H 9, fuese necesario ocupar todo o parte de |as
ver edas peatonal es, deberd proveerse otra zona de vereda de uso publico que ofrezca
continuidad al transito peatonal exterior de |a manzana.

3° Por cuanto he tenido a bien sancionarlo, promil guese y |l évese a efecto cono
nmodi fi caci 6n del Plan Regul ador Comunal de Vifia del Mar

4° La |. Municipalidad de Vifa del Mar publicard en forma integra la presente
Resolucién en el Diario Oficial y un extracto de la misma en el diario de mayor
circulaci 6n en la conuna, asim sno, debera archivar en el Conservador de Bienes
Rai ces respectivo el plano indicado en el resuelvo prinero.

Tonese razén, andétese, conuniquese y publiquese.- Juan Andueza Silva,
I ntendente, Presidente Gobi erno Regional.- René Lues Escobar, Secretario Ejecutivo
Consej 0 Regi onal V Regi 6n.
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