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APRUEBA MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR | NTERCOMUNAL DE VALPARAI SO, SECTOR SUR DE LA
COMUNA DE VI NA DEL MAR
(Resol uci 6n)

NOm 31-4/061 afecta.- Val paraiso, 9 de mayo de 2000. - Vistos:

1) Los Oficios Ordinarios N 1122 y 1178 de fecha 10 y 23 de novi enbre del afio
1999, respectivanente, de la Divisién de Desarrollo Urbano del Mnisterio de |la
Vi vi enda y Urbani sno.

2) EIl Oicio Ordinario N° 1956 de fecha 14 de dicienbre de 1999, del Sr.
Secretario Regional Mnisterial de la Vivienda y Urbanisno V Regi 6n.

3) El acuerdo N° 3083/01/00 de fecha 13 de enero de 2000, adoptado en la 902
Sesi 6n Extraordinaria y Acuerdo Conplenentari o N°3180/04/00, de fecha 13 de abril
de 2000, adoptado en su 2252 Sesion Ordinaria del Consejo Regional de |a Regi6n de
Val par ai so.

4) Lo dispuesto en los articulos 35, 36, 37 y 38 de la Ley General de Urbani snp
y construcciones, decreto supremp N°458 de 1976 articulo 20, letra f), 24 letra o)
y 36 letra c) de la Ley Organica Constitucional sobre Gobierno y Adm nistraciéon
Regi onal N° 19.175.

Resuel vo:

1° Téngase por aprobada |a nodificaci 6n del Plan Regul ador Interconmunal de
Val parai so, Sector Sur de |la Cormuna de Vifia del Mar, aprobado nediante D.S. N30
(MOP) de 1965, y publicado en el Diario Oficial el 1 de marzo de 1965, en la
si guiente forna:

Articulo 1. Modificase el Plan Interconunal de Val paraiso, aprobado por D.S.
N30 (MOP), de 1965, publicado en el Diario Oficial de fecha 1 de narzo de 1965, en
el sentido de anpliar el area de extension urbana; establ ecer una zona mxta de
Equi pam ento Interconunal ZEQ ; y reconocer |a zona declarada Santuario de |la
Natural eza ''Palmar El Salto''; asimisno rectificar y conplenentar |a vialidad
estructurante de los territorios que se incorporan al area de extensi 6n urbana, de
conformdad a lo graficado en el poligono AAB-CD-E-F-GHI-A del plano M Pl V-SSVN
denoni nado ' ' Modi fi caci 6n Plan | nterconunal de Val paraiso en sector Sur de |la
Conmuna de Vi fia del Mar'', confeccionado a escala 1:25.000 por la Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y U banisnp V Regi 6n, que por |la presente
resol uci 6n se aprueba.
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Articulo 2. La descripci6on de | os puntos que definen el poligono que delinmita
los territorios que se incorporan al area de extension urbana es |la siguiente:

Punt o Coor denadas Tr ano
UTM

Punto A N = 6. 339. 607, 2

I ntersecci 6n de la E = 267.142,1

| i nea coi nci dente

con una paralela a

20 netros al Sur de

eje de la via férrea

con la ribera Sur de

estero Marga- Marga

Punto B N = 6. 339. 607, 2

I ntersecci 6n del E = 267.142,1

limte Sur de la fa-

ja fiscal de la

Via P.1.V. 2-B-1y

el limte Oiente de

la faja fiscal de

la Via PIV 4-13-c.
Trano A-B
Li nea coi nci dente con
el limte Sur de |la
faja fiscal de la Via
PlIV 2-B-1 vy su
prol ongaci 6n, que une
| os puntos Ay B.

Punto C N = 6.335.319, 8

I ntersecci 6n de |l a E = 264.715,7

| i nea coi nci dente

con la paralela

trazada a 15 netros

hacia el Oiente

del eje de la Via

4-13-c) y el deslinde

Sur del predio Tranp B-C

remanente de | a Li nea coi nci dente

Ex- Haci enda Las con | a paralela

Si et e Her manas. trazada a 15 netros
hacia el Oiente de
eje de la Via PIV 4-
13-c) entre |l os
puntos By C

Punto D N = 6. 336. 060, 3

I ntersecci 6n del E = 264.087, 6

desl i nde Sur del
predi o remanente
de la Ex-Haci enda
Las Siete Hernmnas
y el limte Sur de
la faja fiscal del
antiguo trazado de
la Via PIV 2-A-6. Tranb C-D
Li nea coi nci dente con
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el deslinde Sur del
predi o remanente de
| a Ex- Haci enda Las
Siete Hermanas entre
| os puntos Cy D

Punto E N
I nt ersecci 6n del E
limte Sur de la fa-
ja fiscal del antiguo
trazado de la Via PIV
2-A-6 con el limte
de la faja fisca
Nor-Oriente de |a
Vari ante Agua Santa
(Ruta 66). Trano D-E
Li nea coinci dente
con el limte Sur de
la faja fiscal del
antiguo trazado de la
Via PIV 2-A-6 entre
|l os puntos Dy E

6. 335. 265, 7
262.755,5

Punto F N

Vértice coincidente E

con el punto de

Il egada de la

"' Precisioén del

trazado de | a nodi -

ficacion del limte

urbano en el sector

sur del area de Viifa

del Mar, D.S.

Ne 223/83, PIV"',

definido por la

i ntersecci 6n del

limte Nor-Oriente

de la faja fiscal de

la Vari ante Agua

Santa y el deslinde Trano E-F

Sur del predio Li nea coincidente

propi edad de |la So- con el Iimte Nor-

ciedad ''Ingenieria Oiente de la faja

El éctrica RHONA' ' . fiscal de la Variante
Agua Santa entre |os
puntos Ey F.

6. 339. 966, 3
270.814,6

Punto G N= 6.341.332,7
Vértice coincidente E= 273.767,9
con el punto de

inicio de | a

"' Precisio6n del

trazado de |l a

nodi fi caci 6n del

limte urbano en

el sector sur de

area de Vina del

Mar, D.S. N 223/83,

PIV'', coincidente
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t anbi én con el Punto

25 de limte urbano

de Vi fia del Mar vigen-

te gque se encuentra

definido por la

"'intersecci 6n de una

paral ela a 200 netros Tramb F - G

al Sur del eje de la Li nea coincidente con

via férrea, con el trazado de la

deslinde Oiente del "' Precision de

predi o Rol 1529-6". limte urbano en el
sector sur del area
de Vina del Mar, D. S
N° 233/83, PIV ',
entre los puntos F
y G

Punto H N= 6. 340. 265, 2

I ntersecci 6n de la E= 265.710,5

| i nea coi nci dente

con el Tranmp 24 -

25 del limte

ur bano de Vi fia de

Mar vigente, con

| i nea perpendi cul ar

al tranp 24 - 25

| evant ada sobre ésta

a 1.800 netros hacia

el Sur-Oriente Tranb G- H

desde el Punto G Li nea coi nci dente con
paralela a 200 netros
al Sur del eje de la
via férrea entre | os
puntos Gy H.

Punto | N= 6.340.412,9

Intersecci6on de la E= 265.793,2

| i nea perpendi cul ar

| evant ada sobre el

tramo 24-25 del

[imte Sur del Plan

Regul ador Conunal de

Vi ia del Mar vigente Tramo H - |

a una di stanci a de
1. 800 netros haci a
el Oiente del Punto
25 de dicho limte,
con linea paralela
trazada a 20 netros
al Sur del eje de la
via férrea.

Li nea coi nci dente con
per pendi cul ar

| evant ada sobre el
tranb 24 - 25 del
limte Sur del

Pl an Regul ador

Conmunal de Viia

del Mar vigente a una
di stanci a de 1.800
netros hacia el
Oiente del Punto 25
de dicho limte entre
|l os puntos He I.

Tranmp | - A
Li nea coi nci dente con
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paralela 20 netros a
Sur del eje de la via
férrea entre | os
puntos | y A

Articulo 3. Modificase |a Ordenanza del Plan Interconunal de Val paraiso, en
| os térm nos que a continuaci 6n se describen

1° Agréguese al texto del articulo 8°, lo siguiente:

"'"En el Sector Sur de |la conuna de Vifia del Mar se establece para | as Areas de
Ext ensi 6n Urbana graficadas en el Plano M PIV-SSVN, |os usos de suelo vivienda y
equi pam ento. En | a subzona B-14-d se permtira adenas industria inofensiva.

Los proyectos de urbani zaci é6n y edificaci 6n que deslinden con areas
decl aradas Santuario de |a Natural eza, deberan dejar una franja de 10 netros de
ancho cono nininpb, la cual no podra ser |oteada ni subdividida, pero si destinada
a senderos peatonales o ciclovias, cuyas caracteristicas seran definidas a nive
de la planificaci 6n conunal

En relaci6n a | as pal nas existentes fuera de | as areas declaradas Santuari o de
I a Natural eza, se adoptaréa una de | as siguientes nedidas de conservaci 6n: A. -
Podran ser trasladadas a | as areas decl aradas Santuario de |a Natural eza, B.-
Podr &n ser incorporadas o trasladadas a | as areas verdes que se establ ezcan en el
m snmo | ugar.

Para | os usos vivienda y equi pam ento | os coeficientes nmaxi nos de edificaci6n
y las densi dades netas méxi nas, se atendran a | o dispuesto en el articulo 44 de
esta ordenanza, establ eci éndose adends respecto de ellos una densi dad bruta
pronedi o de 75 habitantes por hectarea

Las edificaciones destinadas a industrias, talleres o establ ecim entos de
bodegaj e i nofensivo, pernitidos en |a zona de extensi6n urbana B-14-d, no podra
desarrollar un coeficiente de constructibilidad mayor a 1, 00.
'"'Sin perjuicio de lo anterior, en la zona M xta de Equi pam ento |nterconunal ZEQ
graficada en el plano M PIV-SSVN, se establece el uso del suel o equi paniento de nive
i nterconmunal . Dentro de dicha zona se podran incluir edificaci ones asoci adas con e
transporte, el alnacenanmiento y |a vivienda.

Las edificaciones que se enplacen en |la zona ZEQ deberan cunplir con |as
si gui ent es nor nas:

Coeficiente naxi no de constructibilidad: 1,00 Tipo de agrupani ento: aislado sin
adosani ent os.

Altura maxi ma: se determ nara de acuerdo a |las rasantes establ ecidas en e
articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

Di st anci ami ent o ni ni no:

a) respecto a predios vecinos: 5 nmetros

b) respecto de Santuarios de la Naturaleza: 10 netros Antejardin ninino
Frente a Variante Agua Santa: 10 metros

2° Mbodificase el articulo 20°, incorporando al listado de vias
i nterconunal es de 3° Grado, |as siguientes nuevas vias, en |la forna que se indica:

- a continuaci6n de la Via 4-11, agregar la nueva via ''4-11 a) Prol ongaci 6n
Eje Sinmdn Bolivar, entre el Ilimte urbano Sur de Vifa del Mar y Via 2-B-6.'"' -

a continuacion de la Via 4-11 a), agregar la nueva via ''4-11 b) Av. Vifa del
Mar, entre la Via 4-13 d) y la Via 2-B-6.""

- a continuaci 6n de la Via 4-13 b), agregar la nueva via ''4-13 c) Conexi 6n de
la Via 4-13 b con la Via 2-B-6."'

- a continuaci6n de la Via 4-13 c), agregar la nueva via ''4-13 d) Conexi 6n de
la Via 3-6 (Variante Agua Santa) con la Via 4-13 c).'
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- a continuacion de la Via 4-13 d), agregar la nueva via ''4-13 e)'' que se
desprende de la via 4-13 ¢ en el punto de Coordenada UTM N = 6.337.758,21 y E =

266. 974,39, volviendo a unirse a ella en el punto de Coordenada UTM N = 6. 338. 443, 85
y E = 267.279, 13.

3° Agréguese a continuaci 6n del articulo 22° el siguiente nuevo articulo:

""Articulo 22° bis.- Los proyectos viales que se propongan en el Sector Sur de
| a conuna de Vifa del Mar, dentro del éarea graficada en el Plano M Pl V- SSVN
deberan cunplir con | as siguientes condiciones:

1. Los puntos de vinculo de la vialidad local con las vias PIV 3-6 y PIV 2-A-6
seran | os sefial ados en el Plano M PIV-SSVN bajo |a nonenclatura N1, N2 y N3, |os
cual es seréan materializados conp nudos viales a desnivel, [os cual es no podran usar
terrenos del Santuario de la Naturaleza sin |la autorizaci 6n correspondiente de |la
Direcci 6n de Cbras Munici pal es y del Consejo de Monunentos Naci onal es.

Los proyectos viales dentro de la faja fiscal, de 110 netros de ancho, que se
originen por la urbanizaci 6n de |los terrenos adyacentes a la via PIV 2-A-6 deberan
ser aprobados por la Direccién de Vialidad del Mnisterio de Cbras Publicas y
cost eados por el urbani zador

El atravieso de la via PIV 2-B-6 por la via PIV 2-A-6 debera ser construido a
desnivel y sin conexiones entre anbas vi as.

La via 2-B-6 cuyo trazado se nodifica, se define cono trazado propuesto, a
partir de cam nos cortafuegos existentes, que conecta |la Variante Agua Santa con |a
via 4-13c, y que conserva el caracter de Priner Grado Regional con fajas libres
|aterales de 35 m de ancho en toda su extensi 6n en el &rea Sub-urbana.

2. Respecto de la via PIV 2-A-6 se debera respetar una faja fiscal de 110 netros
de ancho, a la cual no se podr& acceder en fornma directa desde | os predios
adyacentes, sino solanmente en el punto de vinculo N3, identificado en el punto
anterior. Ademds se deberéa respetar una franja libre de edificaci 6n de 35 netros

de ancho a anbos |lados de la faja fiscal, la cual debera ser arborizada al nonmento
de la urbani zaci 6n de | os predios, de acuerdo a | as condiciones que se definiran a
ni vel de planificacién conunal, con el objetivo de nmitigar |os efectos acUsticos de

la via.
3. Aconpafar a la solicitud de permi so runicipal un Estudio de Inpacto en e
Si stema de Transporte, conforme a |a Metodol ogia Nornalizada EIST.1, del Mnisterio

de Transporte y Tel econuni caci ones, si |os proyectos cunplen al gunas de | as
si gui ent es condi ci ones:

a) CGenerar una cantidad igual o superior a 3.000 viajes diarios totales.

b) Generar una cantidad superior a 100 vehicul os.

c) Requerir una cantidad superior a 50 uni dades de estaci onam entos en proyectos
destinados a usos no habitacional es.'

4°, Modificase el articulo 37, agregando en el listado de Parques
I ntercomunal es, a continuaci 6n de la linea correspondiente a la letra d), la
siguiente |inea:

e) Santuario de la Naturaleza, ''Palmar El Salto''. Declarado por decreto exento N°
000805 de fecha 4 de agosto de 1998 del Mnisterio de Educaci 6n, al cual |le seran
aplicables las disposiciones de la ley N° 17.288 sobre Monunent os Naci onal es.

Se establ ece conb usos pernitidos: actividades culturales, deportivas y de
esparcinmento y turisnmo, determ nandose |las siguientes restricciones: 1) el predio
delimtado conp santuario de la natural eza no podra ser subdividido; y 2) las
condi ci ones de edificacion para |las construcci ones conpl enentarias a | os usos
permitidos, seran fijadas caso a caso por |la Direccidon de Gohras Minicipales y e
Consej o de Monunent os Naci onal es.
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Articulo 4. En tanto el Plan Regul ador de Vifia de Mar no establ ezca | as nornas
de edificaci 6n y urbanizaci 6n para | as Areas de Extensi 6n Urbana Bl4b, Bl4c y
Bl4d, graficadas en el plano MPIV-SSVN, no se podréa aprobar proyectos o
anteproyectos de loteo ni otorgar perm sos de edificacion en dicha area.

2° Promil gase y |l évese a efecto cono Mdificacion al Plan Regul ador Conunal
de Val paraiso, Sector Sur de |la conuna de Vifia del Mar.

3° Déjase sin efecto la resolucion N 31-4-012, de 17 de enero de 2000,
devuel ta por la Contraloria Regional, por oficio N° 953 del 10 de narzo del
present e afio.

Ténese razon, anoétese, conuni quese y publiquese. -
M Josefina Bil bao Mendezona, |ntendenta Ej ecutiva Gobi erno Regional.- Rodolfo
Bi ckel | Dumas, Secretario Ejecutivo Consejo Regional.
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