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APRUEBA MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VI NA DEL MAR

Val paraiso, 14 de Abril de 1992.- Con esta fecha se ha dictado | a siguiente
resol uci on:

NiOm 15.- Vistos: Lo dispuesto en los Articulos 2° de la Ley No. 16.391 de 1965 y
12° del DL No. 1.305 de 1976; el DS No. 397 (V. y U ) de 1977; los Articul os 4°,
43°, 44° e inciso 1° del Articulo 45° del DFL No. 458 de 1975 (V. y U ), Ley
Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones; |la Resolucién No. 221 (V. y U) del 10 de
Julio de 1990 firmada por el Sr. Mnistro de Vivienda y Urbani snb que nonbra
Secretari o Regional Mnisterial de Vivienda y Ubanisno en la V a Regi én; el Decreto
Al cal dicio No. 3424 del 24 de Septienbre de 1991; el Od. No. P-008 de fecha 10 de
Marzo de 1992 de |la Unidad de Desarrollo Urbano e Infraestructura; y |os denas

ant ecedent es que se aconpafian, dicto |la siguiente

Resol uci on:

1° Apruébase | a nodificaci6n al Plan Regul ador Conunal de Vifa del Mar

denomi nada Pl an Secci onal Avenida Marina, en orden a establecer, en lo principal, |as
caracteristicas de la apertura y prolongaci 6n de dicha via propuesta entre |os
Puent es Ecuador y Libertad, cono asimsno el destino de uso del suelo, las
condi ci ones de subdi visi én predial, de edificacién, urbanizacioéon y la vialidad
estructurante del sector, todo en confornidad a | o sefial ado en |a Menori a
Explicativa, O denanza Local y el Plano S. A V.-016 confeccionado a escala 1: 1.000
por la I. Minicipalidad de Vifia del Mar que se aconpafian

2° Publiquese el texto integro de la presente Resolucio6n y de Ia Ordenanza Loca
respectiva en el Diario Oficial, y ademas publiquese un extracto de anbos
docunentos en algun diario de |os de mayor circul aci 6n de |a conmuna

Ténmese razon, comuni quese, transcribase, publiquese y archivese.- Juan
Her nandez Gal az, Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnb Va Regi 6n

ORDENANZA

PLAN SECCI ONAL AVENI DA MARI NA
ZONA COVERCI AL ( Cl)

CAPI TULO |
Di sposi ci ones General es
Articulo 1°: La presente Ordenanza contiene normas referentes a zonificacion, uso

de suel o, condiciones de subdivisioén predial, de edificacioén y vialidad que
regiran dentro del éarea territorial del presente Plano Seccional graficado en el
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pl ano denomi nado "Plan Seccional Avenida Marina", en adelante el plano, con el cua
conforma un sol o cuerpo | egal

La presente Ordenanza conpl enenta | as di sposiciones graficas del plano.

Articulo 2°: El éarea territorial sobre la cual se aplicaran | as presentes

di sposi ci ones corresponde a la inscrita en |a |inea poligonal cerrada que une |os
puntos A-B-C-D-A graficada en el plano y que constituye el limte del Plan

Secci onal

La descripcion de los puntos y tranps de | a poligonal aparece sefial ada en e
Articulo 6° de la presente Ordenanza.

Articulo 3°: Todas aquellas nmaterias atingentes al desarroll o urbano que no se
encontraran normadas en | a presente Ordenanza, se regiran por |as disposiciones de
la Ley General de Urbanisno y Construcciones, Ordenanza Ceneral de Construcciones y
Urbani zaci 6n y demas di sposiciones |legales y reglanmentarias vigentes sobre la

mat eri a.

Articulo 4°: De conformdad a | a Ley General de Urbanisnb y Construcciones,
corresponde a la Direcci 6n de Cbras de |a Minicipalidad de Vifa del Mar, la
responsabilidad en | a aplicaci 6n de las nornas de |la presente Ordenanza; y a la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnp de la Va. Region, la
supervigilancia en su cunplimento y la interpretaci 6n técnica de |as m snas.
Articulo 5°: La inobservancia de |las normas de |a presente Ordenanza sera

sanci onada de acuerdo con |lo prescrito en los Articulos 20° y 26° de |la Ley
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.

CAPI TULO |1

Descri pci 6n del Limte del Plan Secciona

Articulo 6°: El limte del Plan Seccional enunciado en el Articulo 2° de la
presente Ordenanza, se define por |os puntos y tranbs que a continuaci 6n se
descri ben:

Punto Descripci 6n del Punto Trano Descripci 6n del Trano

A Es el punto que corresponde a |la

intersecci 6n de la |inea que corre
por el eje de Calle y Puente
Ecuador; y la proyeccion de la li
nea que corre por el borde Norte
del nmuro de la ribera Sur del Es
tero Marga Marga.
B Es el punto que corresponde a la
intersecci 6n de la |inea que corre
por el eje de Calle Ecuador; y la
linea que corre por el eje de Calle
Arl egui A-B Es la |inea quebrada
que une | os puntos
A-B, y que corre por
el eje de calle
Ecuador,
C Es el punto que corresponde a la
i ntersecci 6n de la linea que corre
por el eje de Calle Arlegui; y la
proyecci 6n de la I inea que corre
por el eje del Puente Libertad. B-C Es la linea recta que
une |l os puntos By C,
y que corre por el
eje de calle Arlegui.
D Es el punto que corresponde a |la
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i ntersecci 6n de | a proyecci 6n de

la |inea que corre por el eje de

Puente Libertad, y la |inea

guebrada correspondi ente a

Borde Norte del nuro de |a R be

ra Sur del Estero Marga- Marga. C-D Es lalinea recta que
une los puntos Cy Dy
que corre por la
proyecci 6n de la linea
que corre por el eje
del Puente Libertad.

D-A Es la linea quebrada

correspondiente a
Borde Norte del nuro
de la Ribera Sur de
Estero Marga- Marga

CAPI TULO I 11
Definiciéon y Normas General es

Articulo 7°: Los siguientes térmnos tienen en esta Ordenanza el significado que

se expresa

Porcent aj e de ocupaci 6n de suelo: Es la relaci6n porcentual entre la superficie

edi ficada determ nada en la forma que nAs adel ante se expresa y la superficie tota
del predio, descontada de esta Ultima |as &areas declaradas de utilidad publica que
pudi eran afectarl o por disposiciones del Plan Regul ador.

La superficie edificada se determ nara por |la proyecci 6n del edificio sobre e
terreno, descontando el 100% de | a proyecci 6n de al eros, bal cones y cubiertas en

vol adi zo

Las terrazas y pavinentos exteriores no se contabilizaran. Tanmpoco se
contabilizaran | os cobertizos ni otras construcciones |ligeras cubiertas y abiertas
por dos o nas | ados, sienpre que no excedan del 10% de |a superficie del terreno. E
exceso sobre dicho porcentaje se contabilizara en un 50%

Coeficiente de constructibilidad: Es la relacién entre |a cantidad total de metros
cuadrados que se pernite edificar en un predio, sobre el nivel de suelo natural, y la
superficie de éste, descontando |as areas declaradas de utilidad publica que

pudi eran afectarl o por disposiciones del Plan Regul ador.

Edi fi caci 6n aislada: Es |a que se construye separada de | os deslindes, enplazada por
lo nenos a las distancias resultantes de |a aplicaci 6n de |as nornas sobre rasantes
y di stanciam entos que se determinen en |a presente Ordenanza o, en su defecto, |as
que establ ece I a Ordenanza General de Construcciones y U bani zaci 6n

Edi ficaci 6n Continua: Es |la que se construye sinultéaneanente, o diferida en e

ti enpo, enplazada a partir de | os deslindes |aterales opuestos o concurrentes de un
m sno predio y ocupando todo el frente de éste, manteni endo un misno plano de
fachada y con la altura que establece el presente Plan Seccional en su Articulo

11°.

Equi pam ento: Se entendera por equipaniento los terrenos y edificios destinados a
conpl enentar la funci 6n residenci al

Segun su anbito de acci on el equi pam ento se clasifica en dos niveles

Equi pam ento de escal a conmunal y equi pam ento de escal a vecinal. Los usos permtidos
se han explicitado en anbos casos en el articulo 10°.

Articulo 8°: Rasantes y Distanciani entos: Estos conceptos se aplicaran en
conformdad a o establecido en el Articulo 479 de |a Ordenanza General de
Construcci ones y Urbani zaci on.

CAPI TULO 1V

Zoni fi caci 6n, usos de suel o, condiciones de subdivisién predial y de edificacié6n
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Articulo 9°: El area de aplicaci6n del Plan Seccional esta conformada por |a
Zona C-1, de acuerdo al Plano Seccional Avenida Mrina, definido por |a poligonal
A-B-C-D-A descrita en el Articulo 6° de |la presente Ordenanza.

Articulo 10°: A la Zona C-1 individualizada en el

asignan | os siguientes usos de suelo:

Articul o precedente se le

a) Usos permtidos: Vivienda, vialidad, areas verdes y equipam ento de |os

si guientes tipos:

Ti po Escal a Escal a
Regi onal Comunal
Cul tura - Bi bl i ot eca

- Sal as de Concierto

- Audi torium

- Casa de la Cultura

Deportes - Pi sci na
- G masi o
Esparcimento *Hotel 4 Estrellas Teatros
y Turisno Ci nes
Cl ub Soci al

Rest aur ant
Conerci o Centros Conerci al es
M nori sta Grandes Ti endas

Servi ci os - Muni ci pi o
Publ i cos - Juzgado
- Correo
- Tel égr af os
- Serv. de Utilidad
publi ca.
Servi ci os O'icinas en general (Abogados,
Pr of esi onal es notarios, etc. ) Bancos.
Servi ci os - -

Art esanal es - -
Areas Ver des - -
Or gani zaci ones

Conuni tari as

Escal a
Veci nal

Local es
Conerci al es
Edi fi ci os
desti nados a
est aci onam ent os
de vehicul os
Segun letra f)
del Art. 11°.

Medi cos, denti st as,

Lavanderi as
Pel uqueri as
Pl azas
Jar di nes
Juntas de Vec.
C. de Madres
C. Soci al es.

* Los equi pam entos de Hotel deberén cefiirse a las categorias estipuladas en el DS
No. 227 del 07 de Agosto de 1987 Mnisterio de Econonia, Fonento y Reconstrucci 6n,
DO 26 de Agosto, salvo |la obligatoriedad de consi derar standar de estaci onam entos

sobre |l a cual debera ceflirse a la norma | ocal.

b) Usos Prohibidos: Todo otro uso no indi cado precedentenente.
Prohi bi dos expresanmente: Local es de venta de conbusti bl es, Servicentros, bonbas de

benci na; bodegas, barracas, terninal es de buses,

i mprenta, panaderi a.

terninal es de distribucién,

Articulo 11°: Normas Especificas: Estas normas se refieren a | as condici ones de

subdi vi si 6n predial y edificacion.

a) Subdivision predial minim: 640 M2 con frente nminino de 20 netros.

b) Porcentaj e de ocupaci 6n de suel o: 100% maxi no.
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c) Constructibilidad maxi ma: La que resulte de la aplicacion del art. 479° de la
Ordenanza General de Construcci 6n y Urbani sno.

d) Sistenma de Agrupaniento: Edificaci én continua, segun |o definido en el Art. 7°
hasta la altura de 10,50 nts. nmedi dos desde el nivel de acera existente frente a

pr edi o.

La placa de construcci 6n continua conprendida entre 0 y 10,50 nts. no podré

al bergar uso destinado a vivienda. Sobre la placa solo se permitira edificacién

ai sl ada.

e) Altura maxi ma de edificaci6n sobre |a placa sera | o que determne |la

aplicaci6n de Art. 4/9° de |la Ordenanza General de Construcci én y Urbani sno.

f) Estacionamni entos: Los estaci onam entos se regiréan por |o dispuesto en el DS No.
19 del 03 de Febrero de 1988 M NVU y |l a Resol uci6n No. 05 del 28 de Febrero de 1989
M NVU, para la zona "C'; en lo que se refiere a | os standar de aplicaci 6n | os que se
detal l an a conti nuaci én.

Uso de Suel o St andar
| Habitaci ona
Vi vi endas col ectivas en altura 1 x Depto.

Conj untos de vivienda col ectiva en altura 1 x Depto.

1 Equi pani ento Conerci al

Super ner cados 1 x 35 nt.

Centros Conerci al es 1 x 60 nP.

Local es Conerci al es 1 x 60 nt.
I'1l Servicios 1 x 40 n2 (de oficina)
Pabl i cos 1 x 40 n2 (de oficina)

I V Equi pani ento, Esparcimento y Turisno 1 x 25 nt.

Rest aur ant es

Teatros, C nes 1 x 20 aposentaduri as.
Cl ub soci al 1 x 25 n2.
Hot el es 1 x habitac.

V Equi pamiento Cultural y Social
Audi t ori um 1 x 25 n2
Bi bl i ot ecas 1 x 25 n2
Sal as de Conciertos 1 x 25 n2
Casa de la Cultura 1 x 25 n2
Organi zaci ones Comuni tari as Opt ati vo.

VI Equi pam ento Deportivo
Pi sci nas 1 x 50 | oc.
G mmasi o 1 x 50 | oc.

Aquel | os predios que tengan al guno de sus frentes por las calles Quinta, Etchevers,
Villanel o, Traslavifia y Marina deberan materializar |os accesos a sus

est aci onam ent os por dichas calles.

Los edificios que se construyan cuyo destino sea estaci onam ento de vehicul os no
podran consultar accesos ni salidas por las calles Arlegui y Ecuador, se exceptulan
de esta obligaci 6n | os predios que tengan acceso sol anente por calle Arlegui.

g) Portal: Ser obligatorio para todas |las edificaciones que enfrenten |a Avda.
Marina, la materializaci 6n de un portal conp parte del proyecto de edificaci6n
construi do dentro del predio a partir de la linea oficial de cierro y/o

edi fi caci 6n.

La altura libre sera de 4 nts. y el ancho libre sera de 4 nts., debiendo respetarse
este volumen vacio libre de edificaciones, el cual serd destinado a trénsito
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publi co.

h) Pasaj es Peatonal es:
tener un ancho libre de 6 nts.
Port al es.

Aquel | os Pasaj es proyect ados,
su enpl azam ento dentro de
Mari na.

gravados por el
m snmo predio,

Ley Chile

Resolucion 15, VIVIENDA (1992)

Aquel | os proyectados en Plano 3AV ) 16. Los pasaj es deberan

pudi éndose constituirse cono Galerias Conerciales o

presente Plan Secciona
sienpre que rel acione calles Arlegu

podran vari ar
con

Aquel | os predi os que fusionados resulten con un frente superior a los 20 nts.

guedar &n obl i gados a constituir un atravi eso peatona
parrafo precedente,
de las formas expresadas anteriornente,

|l as vias descritas en el

CAPI TULO V

Articulo 12°.-
Et chevers

Ademas tanbi én se estructura con | os pasaj es vehicul ares existentes:
La estructura anterior se conplenenta con | os pasajes

1, Ceardi 2, Merani, Braun

La circul aci 6n se estructura por las calles existentes,
Villanelo y Traslavifia, y por |la apertura propuesta de Avda. Mari na.

dentro del predio que vincule

pudi éndose naterializar en cual quiera
si enpre con un ancho minino de 6 netros.

Qui nt a,

Curti, Ceardi

peat onal es propuestos para |l os Roles 633/117, 633/11-116, 632/5-90- 160, 627/5,

627/ 13 y 626/ 36.
Estas vias se grafican en el

pl ano que aconpafia | a presente Ordenanza, habi éndose

nodi fi cado las |ineas oficiales de aquell os pasajes existentes con un ancho
entrelineas de cierro inferior a los 6 netros.
Las caracteristicas de la vialidad son |las siguientes:

Nonbre de Trano

la Via

Quinta Desde call e Arl egui
hasta el borde Sur
del estero Marga
Mar ga.

Et chevers Desde calle Arlegu

hasta borde Sur es-
tero Marga- Marga

Villanel o Desde call e Arl egui
hasta borde Sur Es

tero Marga Marga

Car act e Ancho

ristica Entre |ineas

Oiciales

Exi stente 20,90 nts.

Exi stente 14 nts.

Exi stente 31,24 nts.

Cbservac.

a) Ancho entre
| i neas
de edificaci 6n

b) Linea de
edi ficaci 6n
Oiente, la
exi stente.

a) Linea de
solera Oriente,
| a existente.

b) Linea de
cierro Oiente,
|l a existente.

c) Linea de

sol era Poni ente
proyectada a

4, 50 m del
ej e de cal zada
act ual

d) Li nea de
cierro Poniente
proyectada a

7, 60 m del
ej e de cal zada
actual .

a) Linea de
solera Oiente,
| a existente.
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b) Li nea de
cierro Oriente,
| a existente.

c) Linea de
cierro Poniente
a 31,24 m de
la | inea de
cierro Oiente

exi stente.
Trasl avi Aa Desde calle Arlegui Existente 13 nts. a) Linea de
hasta borde Sur Es solera Oriente
tero Marga Marga a4 m del egje
de cal zada
act ual
b) Li nea de

sol era Poni ente
a4 m del egje
de cal zada

act ual .

c)Linea de
cierro Poniente
a 6,50 nts. Del
ej e de cal zada

act ual .
Avda. Desde Puente Liber Proyec 15 mts.para a) Para |as
Mar i na tad hasta Puente t ada | as nuevas nuevas
Ecuador edi fica- edi fi caci ones,
ci ones. 15 m
Aquel | as medi dos desde
enpl azadas el borde Norte
en rol es del actual nuro

625-62/ 163 de contenci 6n
627-13/ 38 del estero
628- 1/ 27 Mar ga
632/ 5-160
632/ 2- 88
632-9/ 65 b) Se exceptlan
633-3/10 de | a observa-
633-11/116 ci 6n a)aquel |l as
633-118/ 167 edifi caci ones
exi stentes e
i dentificadas
en el plano y
| a presente
Deber an res Ordenanza.
petar cono Para |as cual es

| i nea de la |inea

edi fi caci 6n quedara deter
su act ual nm nada a partir
f achada del borde Norte

del actual nuro
de cont enci 6n
del estero Mar
ga Marga, hasta
el plano de
fachada exis
tente en el pri
nmer nivel

Estos edificios
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Pasaj e Desde call e Arlegui
Mal di ni hasta borde Sur de
estero Marga Marga
Pasaj e Desde call e Arl egui
Ceardi | hasta borde Sur de
Estero Marga Marga
Pasaj e Desde call e Arl egui
Ceardi Il hasta borde Sur de
estero Marga Marga
Pasaj e Desde call e Arl egui
Mer ani hasta borde Sur de
Estero Marga Marga
Pasaj es Desde call e Arlegui

Peat onal es hasta borde Sur del
en roles Estero Marga Marga.

633/ 117
633/ 11-116

Exi stent e

Exi stente

Exi stente

Exi stent e

Pr opues
tos

6 nmetros

6 nmetros

6m

7,50 m

6m

Ley Chile
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deber an mante
ner la conti
nui dad vi al de
a | o nenos dos
vias de 3,5 m
mas | a vereda
hasta el plano
de fachada.
c) Estas
edi fi caci ones
deber an tonar
la linea a 15m
una vez denol
dos.
d) Se debera
mat eri al i zar un
vol ado de 3m
sobre el estero
a partir del
borde Norte
del muro de
cont enci 6n del
estero Marga
Mar ga.
a) Ancho entre
actual es | ineas
de edificaci 6n
a) Linea de
cierro
Oiente a 3
ns. del eje de
|l a cal zada
act ual
b) Linea de
cierro Poniente
a 3 nts. del
eje de la
cal zada ac
t ual .
a) Linea de
cierro
Oiente a 3 m
del eje de la
actual cal zada
b) Linea de
cierro Poniente
a 3 nts. del
eje de la
cal zada act ual
a) Ancho entre
act ual es
| i neas de
edi fi caci 6n
a) Entre
f achadas.
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632/ 5-90- 160
627/ 5

627/ 3

626/ 36
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