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Decreto 7320

PROMULGA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VINA DEL
MAR

MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR

Publicacion: 18-JUL-2006 | Promulgacién: 10-JUL-2006
Version: Unica De : 18-JUL-2006
Url Corta: https://bcn.cl/3lwu8

PROMULGA MODI FI CACI ON DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VI NA DEL MAR
Vi fia del Mar, 10 de julio de 2006.- Esta Al caldia decreté hoy | o que sigue:

Nim 7.320.- Vistos: Estos antecedentes; el Expediente Alcaldicio N
1.521/2005; el Decreto Alcaldicio N 6.476/2006; el Ordinario N° 940/2006 de
sefior Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisno V Regi 6n; el |ngreso
Al cal dia N° 5.075/2006; |a decision alcaldicia de fecha 7 de julio de 2006; el
I ngreso Secretaria Abogado N° 969/ 2006; |o dispuesto en el art. 43° y 44° del DFL
458-76, Ley General de Urbanisnmpb y Construcciones y art. 2.1.11 de su Ordenanza
General DS N° 47/1992 y las facultades establecidas en los art. 56 y 63 de la ley
N 18. 695;

Consi derando: La revision y el informe favorable de la Secretaria Regi ona
M nisterial de Vivienda y Ubanisnb de | a Regi 6n de Val paraiso, nediante Ordinario
N° 940 de fecha 5 de julio de 2006;

Decr et o:

|.- Promil gase | a nodificaci 6n del Plan Regul ador Conunal de Vifa del Mar
vigente, Decreto Alcaldicio N 10.949/2002, de |las "Zonas de Renovaci 6n U bana"
consi stente en su Menoria Explicativa, Ordenanza y Plano, cuyo texto definitivo fue
fijado nmediante Decreto Alcaldicio N° 6.476 de fecha 19 de junio de 2006, cuya
Ordenanza se adjunta y forma parte del presente decreto.

Il1.- Publiquese el presente decreto y |la ordenanza respectiva por una vez en el
Diario Oficial

I1l.- Una vez efectuada | a publicaci én, pasen | os antecedentes al Departanento
de Asesoria Urbana para |la continuaci 6n del tranite legal previsto enla leyy
O denanza Ceneral de Urbanisnmo y Construcci on

Regi st rese, conuniquese y archivese.- Virginia Reginato Bozzo, Al cal desa.-
Maria Cristina Rayo Sanhueza, Secretaria Minicipal

Lo que conmunico a Ud. para su conocinmento y fines correspondi entes.- Saluda a
usted, Maria Cristina Rayo Sanhueza, Secretaria Minicipal

ORDENANZA DE MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VI NA DEL MAR, ZONAS DE
RENOVACI ON URBANA

Articulo 1. Modificase el Plan Regul ador Comunal de Vifia del Mar, aprobado por
Decreto Alcaldicio D.A N 10.949 publicado en el Diario Oicial con fecha 13 de
di cienbre de 2002, en el sentido de arnonizar |a normativa urbana vigente, del sector
en que por resoluci 6n exenta N° 2.661/2003 M nvu, se ha dispuesto |la aplicaci6n
del "Subsidi o de Renovaci 6n Urbana". El cuerpo normativo de |a presente
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publ i cos.

a)

de Vifa del
graficadas en el

b)

Articulo 2. Mdificase e
Agr égase a continuaci 6n de
Mar ,

Pl ano MPR-VWM -
Conpl enent ari anent e,

Capitulo |11

prinmer parrafo,
Para | os efectos de aplicar |la siguiente Ordenanza, el
se divide en las siguientes Zonas y areas,
ZRU/ 1.
| as zonas V10/RU-1, V10/RU-2 y V10/RU 3,
se encuentran grafi cadas

Ley Chile

denom nado "Zonas de Renovaci 6n Ur bana"
y Plano MPR-VM -

|l a Modificaci 6n denom nada "Zonas de Renovaci 6n U bana"

en el
"Limte de | a Mddificaci 6n",

c)

Pl ano MPR- VM -

Agr égase en e

si gui ent es nuevas Zonas Urbanas:

d)

territorio inscrito en dos Poligonal es cerradas.

V10/ RU- 1
V10/ RU- 2
V10/ RU- 3
El area sobre la cua

ZRU 1 y conforne a |la poligona
de la Menoria explicativa
Cuadro de Zonificaci 6n,

puntos y tranos correspondientes a | as dos Poligonal es,

Pl ano MPR-VM -

Pol i gono vértices N°s.

ZRU 1,
1 al 13.

Punt o

N° de

orden

orden

1

Punt o de intersecci 6n

entre la linea oficia

norte de Calle Bohn, y

el deslinde oriente de
predi o propi edad de

Club de Vifa del WNar 1-2

Punto de intersecci 6n
entre la linea oficial
norte de Calle Bohn, y

la linea oficial poniente

de la Calle Quil pué. 2- 3.

Punt o de intersecci 6n

entre |ineas oficiales

norte de la faja de

par vial Alvarez -

Vi ana. 3-4

Descri pci 6n N de

Trano

Descri pci 6n

Linea recta que form
parte de la linea
oficial norte de
call e Bohn, y que une
los puntos 1y 2.

Li nea recta que forna
parte de la |linea
oficial norte del par
vial Alvarez-Viana y
que une | os puntos 2
y 3.

Linea recta que form
parte de la |inea
oficial norte del par
vial Alvarez-Viana y

articulo 16 del

"Zonas y Areas",

definida en el

Decreto 7320, VIRA DEL MAR (2006)

se conmpone de Menoria
ZRU 1 y factibilidades de servicios

D.A. N 10.949:

| o siguiente:

Area Urbana de | a Conuna
| as que se encuentran
correspondi entes a

punto IV - 1

a continuaci 6n de Zona V9, |as

se aplicaréan |l as siguientes disposiciones corresponde a
A continuaci 6n se describen | os
segun se grafican en e
cuyos vértices y descripcion son | os siguientes:
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qgue une |l os puntos 3
y 4.
4., Punto de inflexion
entre la linea oficia
norte de la faja de
par vial Alvarez -
Viana y el deslinde
oriente de | a propi edad
rol del SII N 690-4. 4-5 Linea coincidente con
el deslinde oriente de
| a propiedad rol de
SII N 690-4 y que une
|l os puntos 4 y 5.
5. Punto de interseccio6n
entre la linea oficia
norte de Calle Linmache
y la |inea prol ongaci 6n
virtual hacia el norte
del deslinde oriente de
| a propiedad rol del Sl
N° 690- 4. 5-6 Linea coincidente con
la linea oficial norte
de Calle Limache, y
gue une los puntos 5
y 6.
6. Punto de inflexion
entre | ineas oficiales
norte de Calle Limche. 6-7 Linea sinuosa que
forma parte de la
linea oficial norte
de Calle Limache, que
une |l os puntos 6 y 7.
7. Punto de interseccion
entre la linea oficia
norte de Calle Limache,
y la linea oficial
poniente de la calle
Euskadi a. 7-8 Linea recta
coi nci dente con |l a
| inea oficial poniente
de la calle Euskadi a,
y que une | os puntos
7y 8
8. Punto de interseccio6n
entre la linea oficia
poniente de la calle
Euskadia y la linea
oficial Norte de |a
propi edad Rol de Aval o
N° 699-14. 8-9 Linea sinuosa
coi nci dente con e
deslinde Norte de |as
propi edades que
enfrentan al Estero
Mar ga- Marga, y que une
|l os puntos 8 y 9.
9. Punto de interseccio6n
entre la linea oficia
poni ente de |a propi edad
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Rol de Aval to N°

691 - 01, y la linea

oficial norte de Av.

Mar i na. 9-10 Linea coincidente con
la linea oficial norte
de Av. Marina, y que
une los puntos 9 y 10.

10. Punto de intersecci 6n

entre la linea oficia

norte de Av. Marina, y

la |inea oficial

oriente del Puente

Mer cado. 10-11 Linea coincidente con
la linea oficial Norte
de Av. Marina, y que
une |l os puntos 10 y
11.

11. Punto de interseccién

entre la |Iinea oficial

norte de Av. Marina

y la linea oficial

poni ente del Puente

Mer cado. 11-12 Linea coincidente con
la linea oficial Norte
de Av. Marina, y que
une |l os puntos 11 y
12.

12. Punto de intersecci6n

entre la linea oficia

oriente del Pasaje

Agua Potable, y la

linea oficial norte de

| a propi edad Rol N°

635-1. 12-13 Linea recta
coi nci dente con |l a
linea oficial oriente
del Pasaj e Agua
Pot abl e, y que une |os
puntos 12 y 13.

13. Punto de intersecci6n

entre la linea oficia

oriente del Pasaje

Agua Potable, y la

|l inea oficial sur de

Calle Arlegui. 13-14 Linea recta
coi nci dente con |l a
| inea oficial sur
de Calle Arlegui, Yy
gue une | os puntos
13 y 14.

14. Punto de intersecci6n

entre la |linea oficia

sur de Calle Arlegui,

y la linea oficial

poni ente de Calle

Qui I | ot a. 14-15 Linea recta
coi nci dente con |l a
| inea oficial poniente
de Calle Quillota, y
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gue une | os puntos
14 y 15.
15. Punto de intersecci6n

entre la linea oficia

sur de Av. Val paraiso

y la linea oficial

poni ente de Calle

Qui I | ot a. 15-16 Linea recta
coi nci dente con |l a
|l inea oficial sur de
Aveni da Val parai so
y que une | os puntos
15 y 16.

16. Punto de intersecci6n

entre la linea oficia

sur de Av. Val paraiso

y la proyecci 6n haci a

el norte del deslinde

oriente de predio

propi edad del C ub

de Vi fda del Mar. 16-1 Linea coincidente con
el deslinde oriente
del predio propiedad
del d ub de Vifda de
Mar, y que une |os
puntos 16 y 1.

Punt o Trano
N de
orden Descri pci 6n N de
orden Descri pci 6n

17. Punto de interseccion

entre la linea oficia

sur de la faja par

vial Alvarez - Viana,

y la linea oficial

poniente de la Calle

Al berto Bl est Gana 17-18 Linea sinuosa que
forma parte de la
I inea oficial sur del
par vial Alvarez-

Vi ana, y que une |os
puntos 17 y 18.
18. Punto de interseccion

entre la |linea oficia

sur de la faja par

vial Alvarez - Viana,

y el deslinde oriente

de | as propi edades Ro

del SII N 1225-1 /

-23/-25 y -26. 18- 19 Linea coincidente con
el deslinde oriente de
| as propi edades Rol de
SII N 1225-1/ -23/-25
y -26, y que une |os
puntos 18 y 19.

19. Punto de interseccién
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entre el deslinde
oriente de |as
propi edades Rol de
Sl N 1225-1/ -23 /
-25y -26, y una linea
paralela al eje de la
Calle Alvarez del par
vial Alvarez - Viana,
trazada a 90 netros
al sur. 19-20 Linea paralela a 90
ns al sur, del eje de
Calle Alvarez, del par
vial Alvarez-Viana, y
que une | os puntos 19
y 20.
20. Punto de interseccion
entre una linea paralela
al eje de la Calle
Al varez del par vial
Al varez - Viana,
trazada a 90 netros
al sur, y el eje de
la faja oficial de
la Calle Bresky. 20-21 Linea sinuosa
coi nci dente con | os
ejes de las calles
Bresky y Las Heras,
y que une | os puntos
20 y 21.
21. Punto de interseccion
entre el eje de la
faja oficial de la
Calle Las Heras, y
el eje de la faja
oficial de la Calle
19 de Juni o. 21-22 Linea recta
coincidente con el eje
de la calle 19 de
Junio y que une |os
puntos 21 y 22.
22. Punto de interseccion
entre el eje de la
faja oficial de la
Calle 19 de Junio, y
el eje de la faja
oficial de la Calle
Cancha Rayada. 22-23 Linea recta
coi nci dente con e
eje de la Calle Cancha
Rayada y que une |os
puntos 22 y 23.
23. Punto de intersecciodn
entre el eje de la
faja oficial de la
Cal l e Cancha Rayada
y el eje de la faja
vial de la Calle
Las Heras. 23-24 Linea coincidente con
el eje de la Calle Las
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Heras, y que une |os
puntos 23 y 24.
24. Punto de interseccion
entre el eje de la
faja vial de la
Calle Las Heras y
I a prol ongaci 6n virtua
de la linea eje de la
faja vial de la Calle
M Villagra. 24-25 Linea sinuosa
coincidente con el eje
de la Calle M
Villagra, y que une
| os puntos 24 y 25.
25. Punto de interseccion
entre el eje de la faja
vial de la Calle M
Villagra, y el eje de
la faja vial de la
Escal era Col onbi a. 25-26 Linea coincidente con
el eje de la Escalera
Col onbi a, y que une
| os puntos 25 y 26.
26. Punto de interseccion
entre el eje de la
faja vial de la
Escal era Col onbia, y
el eje de la faja vial
de la Calle Sal vador
Ver gar a. 26-27 Linea coincidente con
el eje dela Calle
Sal vador Vergara, Yy
que une | os puntos 26
y 27.
27. Punto de interseccion
entre el eje de la
faja vial de la Calle
Sal vador Vergara, y el
eje de la faja vial
de la Calle Genera
M r anda. 27-28 Linea coincidente con
el eje de la Calle
CGeneral Mranda, y que
une | os puntos 27 y
28.
28. Punto de interseccion
entre el eje de la
faja vial de la Calle
General Mranda, y el
eje de la faja vial
de la Calle Alvaro
Santa Maria. 28-29 Linea coincidente con
el eje de la Calle
Arturo Santa Maria, y
gque une | os puntos 28
y 29.
29. Punto de interseccion
entre el eje de la
faja vial de la Calle
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Alvaro Santa Maria, y
la linea oficial norte
de la calle Subida
Mackenna. 29-30 Linea sinuosa
coi ncidente con |l a
|l inea oficial norte
(y que en su recorrido
haci a el punto 27
corresponde a la |inea
oficial sur) de la
Cal | e subi da Mackenna,
y que une | os puntos
29 y 30.
30. Punto de intersecci6n
entre la linea oficia
sur de la Calle Subida
Mackenna, y la linea
oficial oriente de la
Cal | e Lanpa. 30-31 Linea coincidente con
la |linea oficial
oriente de la Calle
Lanpa, y que une |os
puntos 30 y 31.
31. Punto de interseccioén
entre la linea oficia
oriente de la Calle
Lanpa, y la linea
oficial sur de la
Cal l e Lastarri a. 31-32 Linea coincidente con
la linea oficial sur
de la Calle Lastarri a,
y que une | os puntos
31 y 32.
32. Punto de interseccion
entre la linea oficia
sur de la Calle
Lastarria, y la linea
oficial poniente de
la Calle Al berto Blest
Gana. 32-17 Linea coincidente con
la |inea oficial
poniente de la Calle
Al berto Blest Gana, Yy
que une | os puntos 32
y 17.

Articulo 3. Agrégase al Capitulo Ill Articulo 17 del D. A N 10.949,
"Nor mas de Uso del suelo, subdivision y Edificaci é6n", a continuaci 6n de |a Zona
V9, |l o siguiente:

ZONA V10/ RU-1

Usos del Suel o permnitidos.

Resi denci al :

Equi pani ent o

Conerci o Local Conercial; Mercado
Rest aur ant e; Fuente de Soda,
Cafeteria, Centro Conercial y
Mul titienda, sol anente Escal a

il
o P
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de Equi pam ento Basico

Culto Tenpl o; Capilla; Parroquia

Cul tura Miuseo; Biblioteca; Sala de
Concierto; Cine; Teatro; Casa de |la
Cultura; Galeria de Arte, centros
de exposicion, Centro de
convenci ones, Centro de
espect acul os.

Deporte Centros de acondicionaniento fisico
G mmasi o; Pi sci na, Saunas, Bafos
turcos.

Educaci 6n Educaci 6n Adul t os; Academ as;

Institutos; Parvulario; Sala Cuna;
Jardines Infantiles. Universidad,
s6l o Escal a de Equi pani ento Basi co

Esparci miento Acuari os.

Sal ud En | as subzonas de RU - 1, achuradas
en el plano WPR - VM- ZRU 1
(terrenos en que se hayan enpl azado
Hospital es), se permitira todos |os
usos posibles en Salud, con la
excepci 6n de: Cenenteri os,
Crematorios y Parques cenenterios.

Seguri dad

Servi ci os Escal a de Equi pam ento Basico para
todas | as activi dades:
Oicinas en Genera
Oicinas de Servicios profesional es
Servicios artesanal es

Soci al Sedes vecinal es; Sedes de Centros de
Madres; Sedes O ubes Soci al es,

Centros

Soci al es.

Centifico Escal a de Equi pani ento Basico para
todas | as acti vi dades

Area Verde

. 3.
. 4. Espacio Publico:
Usos de suel o prohi bi dos
Quedan prohi bi dos todos | os usos de suel o no consi gnados en | os nuneral es
anteriores.
. Condi ci ones de Edificaci on y Subdivisi én Predial
.1. Superficie Predial Mnim: 640 n?
.2. Coeficiente de ocupaci 6n del suel o maxi no:
- Edificacion Continua: 1,0
- Edificacion aislada: 0,5
(Construi da sobre el terreno, o sobre la edificacio6n continua)
3.3. Coeficiente de constructibilidad nmaxi no:
- Edificacion continua: 3,0
- Edificacion ai sl ada:
- Sobre el terreno: 3,5 (*)
- Sobre la edificacio6n continua: 3,0
(*) Nota: La superficie edificada destinada al uso y goce de | os copropietari os,
| as dependenci as de usos comrmunes del edificio y oficinas de adm nistraci én, en
prinmer y segundo piso no sera conputable en el célculo total de superficies.
Sera condicion de lo anterior, que estos recintos formen parte de | os bienes
de dom nio comin del edificio(**) y no sean enajenabl es.
(**) Conforne a la definiciodn contenida en el art. 2° de la ley 19.537 de
Copr opi edad | nnobi liari a.
3.4. Tipo de Agrupani ento y Adosamni entos

NP

wWww
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Edi fi caci 6n continua (3 pisos maxi no)

- Linea de fachada coincidente con linea oficial, cunpliendo con
di stanci am ent os i ndi cados en punto 3.5

Al optar por este tipo de agrupaniento, es obligatorio consolidar |la
edi ficaci é6n continua de 10,5 m de altura (maxino y nminino), en todo el frente de
predi o, con una profundidad de edificacio6n de al nenos 7 m

- En los casos que el frente predial sea de una longitud de mas de 25 netros,
se permitird no consolidar la totalidad del frente, debiendo consolidar al nenos el
60% de esa longitud conp edificaci6n continua. En estos casos, el area o frente
restante (el 40% corresponderda a un antejardin de tipo B

- Se pernite adosam ento.

Edi fi caci 6n ai sl ada:

- Sobre el terreno: (se pernite adosam ento)

- Sobre la edificacion continua: (no se pernite adosam ento)

- Tipologia nmixta: Aislado y Edificaci 6n conti nua:

Estard pernmitido |la aplicaci én sinmultanea de anbas tipologias en un nisno
predi o, debi endo respetarse |as condiciones definidas para cada caso.

3.5. Distancianm entos y antejardin

Edi fi caci on Conti nua:

a) Predios frente a las siguientes vias: Av. Marina, Arlegui, Valparaiso, Llay
Ll ay, Cancha, Sindn Bolivar, Bohn, via Alvares - Viana, Ccoa:

- Se debera consultar un retranqueo (*) de 3 netros (desde linea oficial)
sobre el cual se pernitird la edificacio6n continua a una altura nininma de 4
netros

- El area de retranqueo se debera incorporar conb espaci o de suel o peatonal
pudi endo incluir ademas areas verdes, jardineras y nobiliario. Quedando |libre de
otro uso, en especial de estacionam ento vehicul ar

- Se permitira optativanmente, el uso de pilares di spuestos tangencialnente a |la
linea Oficial, y distanciados en sentido |longitudinal en al menos 5 nmetros. La
di mensi 6n maxi ma de |la seccio6n de los pilares sera de 60 cm x 60 cm

b) Predios frente a otras calles

- Se deberd& consultar un retranqueo (*) de 2 netros (desde linea oficial)
sobre el cual se pernmitira la edificacion continua a una altura mininma de 4
nmet r os

El uso de pilares en el &rea de retranqueo no esté permtido

(*): En el area de retranqueo se pernmitira la construcci 6n en el espacio de
subsuel o.

Edi fi caci 6n Ai sl ada:

- Sobre el terreno

a) Predios frente a calles: Av. Marina, Arlegui, Valparaiso, Llay Llay, Cancha,
Si mén Bol ivar, Bohn, via Alvares - Viana, Ccoa:

- 4 netros desde linea oficial con la calle, en forma de antejardin tipo B
perm ti éndose | a arborizaci 6n

- 3 netros con predi os veci nos.

b) Predios frente a otras calles:

- 3 netros desde linea oficial con calle en fornma de antejardin tipo B
permiti éndose |a arborizaci 6n

- 3 netros con predi os veci nos.

- Sobre la edificacié6n continua: idema Condiciones de Edificacion A slada
sobre el terreno (excepto requisito de antejardin).

3.6. Cierros y Tratanmi ento de Suel os:

- Cierros: Seréan transparentes frente a | os antejardines, en un 50 % cono
ni ni no.

- Tratamiento de Suel os: El suelo o nivel natural del predio debera ser
arborizado y/o cubierto de una capa vegetal de al nenos 1,5 nmetros de ancho, paralela
a todos | os deslindes que queden |libres de edificacion.

3.7. Altura Maxi ma:
- Edificacién Continua : 3 pisos y 10,5 m
- Edificaci 6n aislada (sobre terreno y sobre continua): Confornme a | o dispuesto
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en el art. 2.6.3.dela OG de Uy C
3.8. Densidad Neta méxima - 2.600 Hab./Ha - 650 Viv./Ha.
3.9. Estacionani entos:

- Uso Residencial, Vivienda: 0,5 Estacionam entos por cada unidad con destino
Vi vi enda.

- Resto de Usos: Conforne al articulo 29 de |a presente ordenanza.
3.10. Poliductos Subterréaneos

Infraestructura de Energia y tel ecomuni caci ones (Distribucién): So6lo se
permtira | a conducci 6n subterranea (poliductos) de |os tendidos y cabl eados de
| os servicios publicos en todas |las areas no construidas tanto de Av. Marina, conp
de todo predio que colinda con ella.

ZONA V10/ RU-2

1. Usos del Suelo permtidos.
1.1. Residenci al

Equi pam ent o:

Conmerci o Local Conercial, Restaurante, Fuente de Soda, Cafeteria. Centro
Conrer ci al

Supernmercado y Miltitienda, solanente Escal a de Equi pam ento Basi co.

Culto Tenpl o; Capilla; Parroquia.

Cultura Museo ; Biblioteca ; Sala de Concierto ; Cine; Teatro; Casa de |la
Cultura; Centro Cultural, Galeria de Arte, centros de exposicion, Auditorio, Centro
de convenciones, Centro de eventos, centro difusi é6n nedi os de conuni caci 6n

Deporte Centros de acondi ci onam ento fisico; G masio; Milticanchas, Piscina
Saunas, Bafios turcos, Sedes de cl ubes deportivos.

Educaci 6n Adul tos; Acadeni as; Institutos; General Basico Especial, Parvulario;
Sal a Cuna; Jardines Infantiles. Universidad, sé6l o Escal a de Equi pam ento Basi co.

Esparci m ent o Acuari os.

Salud (*) Centros Ceriatricos, Casa de Reposo, Policlinico, Consultorio.
Clinica s6lo Escal a de Equi pam ento Basi co.

Segur i dad

Servicios Oicinas en General. Oicinas de Servicios profesionales. Servicios
artesanal es Soci al Local es comunitarios, Sedes vecinal es; Sedes de Centros de Madres;
Sedes O ubes Soci al es, Centros Soci al es.

Cientifico Escala de Equi pani ento Basico para todas |as activi dades

(*) Nota: En las subzonas de la zona RU-2, achurada en el Plano MPR-VM - ZRU 1

(Terrenos en que se hayan enpl azados hospital es) se pernmitira todos | os usos
posi bl es en Salud (con | a excepci 6n de: Cenenterios, Crematorios y Parques
Cenent eri 0s) .

1.3. Infraestructura:

Transporte Edificio de Estacionaniento (*)

(*) Nota: Tanto para | os Edificios de Estacionam entos cono en | os
estaci onam entos que se proyecten en la Edificaci 6n Continua, se exigira la
presentaci 6n de un proyecto de fachada consi derando di versos paranetros de di sefio
y tratamiento del frente o fachada, el cual debera contar con infornme favorable de
Director de Cbras Minicipal es; para esto, se definen | os siguientes paranetros:

Optati vanente, incorporar areas vegetales, jardineras o aterrazam entos en |la
superficie de fachada.

Muros de fachada conteniendo frisos, relieves o disefios acordes con el resto de
I a edificacion.

Mat eri al i dad acorde con el disefio y contexto del edificio.

Evitar |la perneabilidad visual desde el exterior (calle) hacia el interior del
edificio, evitandose |os grandes vanos de tipo transparentes.

1.4. Area Verde
1.5. Espacio Publico
2. Usos de suel o prohi bi dos

Quedan prohi bi dos todos | os usos de suel o no consi gnados en | os nuneral es

anteriores.
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3. Condi ci ones de Edificaci 6n y Subdivisio6n Predial
3.1. Superficie Predial M nina:

- Residencial y Equi pam ento: 640 n2

- Infraestructura de Transporte: 800 n®
3.2. Coeficiente de ocupaci 6n del suel o naxi no:

- Edificacion Continua: 1,0

- Edificaci 6n aislada: 0,5

(Construida sobre el terreno, o sobre |la edificacién continua)

3.3. Coeficiente de constructibilidad néaxi no:

Edi fi caci 6n continua: 3,0

Edi fi caci 6n ai sl ada:

- Sobre el terreno: 3,5 (*)

- Sobre la edificacién continua: 3,0

(*) Nota: La superficie edificada destinada al uso y goce de | os copropietari os,
| as dependenci as de usos conunes del edificio y oficinas de adm nistraci én, en
prinmer y segundo piso no sera conputable en el calculo total de superficies.

Sera condicién de I o anterior, que estos recintos fornen parte de | os bienes
de dom nio comin del edificio (**) y no sean enaj enabl es.

(**) Confornme a la definicién contenida en el art. 2° de la ley 19.537 de
Copr opi edad | nnobi liari a.

3.4. Tipo de Agrupam ento y Adosani ent os

Edi fi caci 6n continua (3 pisos maxi no):

- Linea de fachada coi ncidente con |inea oficial, cunpliendo con
di st anci am ent os i ndi cados en punto 3.5.

- Al optar por este tipo de agrupaniento, es obligatorio consolidar |a
edificaci 6n continua de 10,5 m de altura (maxinb y nminino), en todo el frente de
predi o, con una profundidad de edificaci6n de al nenos 7 m

Edi fi caci 6n ai sl ada:

- Sobre el terreno: (se pernite adosarm ento)

- Sobre la edificacion continua: (no se pernite adosam ento)

3.5. Distanciam entos, antejardin

Edi fi caci 6n Conti nua:

a) Predios frente a las siguientes vias: Arlegui, Valparaiso, Quillota,

Li mache, Sinmdn Bolivar, Cancha, par Alvarez - Viana, Prolongacién Eje 5 Oriente.

- Se debera consultar un retranqueo (*) de 3 netros (desde |inea oficial)
sobre el cual se permitiréa la edificacion continua a una altura nininma de 4
met r os

- El area de retranqueo se debera incorporar conb espaci o de suel o peatonal
pudi endo incluir ademas areas verdes, jardineras y nobiliario. Quedando libre de
otro uso, en especial de estacionam ento vehicul ar

- Se pernmitira optativanmente, el uso de pilares di spuestos tangencialnente a |la
Iinea oficial, y distanciados en sentido longitudinal en al menos 5 metros. . La
di mensi 6n maxima de |la seccion de los pilares sera de 60 cm x 60 cm

b) Predios frente a otras calles:

- Se debera consultar un retranqueo (*) de 2 nms. (desde linea oficial) sobre
el cual se permtiréa la edificacion continua a una altura mninma de 4 nts.

El uso de pilares en el &area de retranqueo no esta permtido.

(*): En el area de retranqueo se pernmitira la construcci 6n en el espacio de
subsuel o.

Edi fi caci 6n Ai sl ada:

- Sobre el terreno:

a) Predios frente a calles: Arlegui, Valparaiso, Quillota, Linmche, Sindn
Bol ivar, Cancha, par Alvarez - Viana, Prolongacion Eje 5 Oriente.

- 4 netros desde linea oficial con la calle, en forma de antejardin tipo B
i ncl uyendo arborizaci 6n

- Con predi os vecinos: 3 netros.

b) Predios frente a otras calles:

- 3 netros desde linea oficial con calle en fornma de antejardin tipo B
i ncl uyendo arbori zaci 6n
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- Con predios vecinos: 3 netros.

- Sobre la edificacion continua: idem a Condiciones de Edificaci 6n A sl ada
sobre el terreno (excepto requisito de antejardin).
3.6. Altura Maxi ma

- Edificaci én Continua: 3 pisos y 10,5 m

- Edificacion aislada (sobre terreno y sobre continua): Conforne a | o dispuesto
en el art. 2.6.3. dela OGde Uy C
3.7. Cierros y Tratanmi ento de Suel os:

- Cierros: Seréan transparentes frente a | os antejardines, en un 50 % cono
ni ni no

- Tratam ento de Suelos: El suelo o nivel natural del predio deberé ser
arborizado y/o cubierto de una capa vegetal de al nenos 1,5 nmetros de ancho, paralela
a todos | os deslindes que queden |libres de edificacion.
3.8. Densidad neta maxi ma: 2.600 Hab/Ha - 650 Viv/Ha.
3.9. Estacionani entos:

- Uso Residencial, Vivienda: 0,5 Estacionam entos por cada unidad con destino
Vi vi enda

- Resto de Usos: Conforne al Articulo 29 de |la presente O denanza.

ZONA V10/ RU- 3

. Usos del Suelo permtidos.
. 1. Residenci al
. 2. Equi pami ent o:

Comercio Centro Comercial (*); Miultitienda; Centro Servicio Autonotor, Venta
Vehi cul os livianos, Local Conercial; Restaurante; Fuente de Soda, Cafeteria,
Super ner cado, so6l o Equi pani ento nivel Basico

(*) Nota: Se contenpla este uso, s6lo en la forma "Centro Conercial Abierto"
debi endo consi derarse ademés, que al menos un 30%del perinetro (en el nivel del 1
° piso) del Edificio contenga |ocales conerciales abiertos al exterior, enfrentando
el Espaci o Publi co.

Culto Tenpl o; Capilla; Parroquia.

Cul tura Auditorio, Centro de Convenciones, Centro de Eventos espectacul os;
Centro de Exposiciones; Miseo; Biblioteca; Sala de Concierto; C ne; Teatro; Centro
Cultural; Casa de la Cultura; Galeria de Arte.

Deporte Conpl ej os Deportivos; Centros de acondi ci onam ento fisico; G mmasio
Pi sci na; Sauna, Bafios Turcos.

Educaci 6n Uni versi dad; Educaci 6n Adul t os;

Academi as; Institutos; General Basico Especi al

Parvul ario; Sala Cuna; Jardines Infantiles.

Esparci mi ent o Juegos El ectroéni cos, Parque Entretenciones; Acuarios.

Sal ud Centro Rehabilitaci 6n; Casa de Reposo;

Policlinico, Consultorio. Cinica, s6lo escala de equi pam ento basi co.

Seguri dad

Servicios (Oicinas en General; Oicinas de Servicios profesionales; Servicios
art esanal es.

Soci al Local es Conunitari os.

Centifico Centros de Investigaci 6n Tecnol 6gi ca Centros de | nvestigaci 6n
1.3. Infraestructura:

Transporte Ferroviario (Estacion), Terminales Transporte |Interurbano (Buses);
Edi ficio de Estacionaniento (*)

(*) Nota: Tanto para |l os Edificios de Estaci onam entos conb en |os
est aci onam entos que se proyecten en |la Edificaci6n Continua, se exigira la
presentaci 6n de un proyecto de fachada consi derando di versos paranetros de di sefio
y tratam ento del frente o fachada, el cual debera contar con infornme favorable de
Di rector de Cbras Minicipal es; para esto se definen |os siguientes paranetros:

Opt ati vanente, incorporar areas vegetales, jardineras o aterrazamentos en |la
superficie de fachada.

Miros de fachada conteniendo frisos, relieves o disefios acordes con el resto de

e
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I a edificacion.

Mat eri al i dad acorde con el disefio y contexto del edificio.

Evitar |la perneabilidad visual desde el exterior (calle) hacia el interior del
edificio, evitandose | os grandes vanos transparentes.

1.4. Area Verde
1.5 Espacio Publico:
2. Usos de suel o prohi bi dos

Quedan prohi bi dos todos | os usos de suel o no consi gnados en | os nuneral es
anteriores.

3. Condi ci ones de Edificaci 6n y Subdivisi én Predial
3.1. Superficie Predial Mnina:

- Residencial: 1.000 n2

- Equi pami ento: 2.000 n2

- Infraestructura - Transporte: 1.500 n?

3.2. Coeficiente de ocupaci 6n del suel o:

- Edificacion Continua: 1,0

- Edificacion aislada: 0,5

(Sobre el terreno, o sobre la edificacién continua)

3.3. Coeficiente de constructi bi dad:

Edi ficaci 6n continua: 3,0

(Sol 0 usos de equi pam ent 0)

Edi fi caci 6n ai sl ada:

- Sobre el terreno: 3,5 (*)

- Sobre la edificacién continua: 3,0

(*) Nota: La superficie edificada destinada al uso y goce de | os copropietarios,
| as dependenci as de usos conunes del edificio y oficinas de adm nistraci 6n, en
prinmer y segundo piso no sera conputable en el calculo total de superficies.

Sera condici6n de lo anterior, que éstos recintos fornen parte de | os bienes
de donminio comin del edificio (**) y no sean enaj enabl es.

(**) Conforne a la definiciodn contenida en el art.

2° de la ley 19.537 de Copropiedad I nnmobiliaria.

3.4. Tipo de Agrupanmi ento y Adosani ent os

Edi fi caci 6n continua (3 pisos maxi no):

- Linea de fachada coincidente con la |inea oficial cunpliendo con
di stanci am ent os i ndi cados en punto 3.5

- Al optar por este tipo de agrupaniento, es obligatorio consolidar la
edi ficaci 6n continua de 10,5 m de altura (maxinb y mininm), en todo el frente de
predi o, con una profundidad de edificacion de al nmenos 7 m

Edi fi caci 6n ai sl ada:

- Sobre el terreno: (se pernite adosam ento)

- Sobre la edificacioén continua: (no se pernite adosam ento)

3.5. Distanciam entos, antejardin

Edi fi caci on Conti nua:

a) Predios frente a las siguientes vias: Linmache, Quilpué, Sindn Bolivar
prol ongaci 6n eje 5 Oriente, via Alvarez - Viana

- Se debera consultar un retranqueo (*) de 3 netros (desde linea oficial)
sobre el cual se pernitird la edificacio6n continua a una altura nininma de 4
netros

- Se permtira optativanente, el uso de pilares dispuestos tangencialnmente a la
linea oficial, y distanciados en sentido |longitudinal en al menos 5 nmetros. La
di mensi 6n méxi ma de | a secci6n de los pilares sera de 60 cm x 60 cm

b) Predios frente a otras calles:

- Se debera consultar un retranqueo (*) de 2 netros (desde lIinea oficial)
sobre el cual se permitiréa la edificacion continua a una altura nininma de 4
nmetros. El uso de pilares en el area de retranqueo no esta permitido

(*): En el é&rea de retranqueo se pernmitira la construccion en el espacio de
subsuel o.

Edi fi caci 6n Ai sl ada:

- Sobre el terreno:
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a) Predios frente a calles: Linmache, Quilpué, Sindn Bolivar, prolongacién
eje 5 Oiente, via Alvarez - Viana

- 4 netros desde |inea oficial con la calle, en forma de antejardin tipo B
i ncl uyendo arborizaci 6n - 3 netros con predi os veci nos.

b) Predios frente a otras calles:

- 3 netros desde linea oficial con calle en forma de antejardin tipo B
i ncl uyendo arborizaci 6n

- 3 netros con predi os veci nos.

Sobre | a edificacién continua: idem a Condiciones de Edificacién Aislada
sobre el terreno (excepto requisito de antejardin).

3.6. Altura Maxina:

Edi ficaci on Continua: 3 pisos y 10,5 m

Edi fi caci 6n ai slada (sobre terreno y sobre continua): Conforne a | o dispuesto
en el art. 2.6.3. dela OGde Uy C
3.7. Cerros y Tratanmi ento de Suel os:

- Cierros: Seréan transparentes frente a | os antejardines, en un 50 % cono
ni ni no.

- Tratanmiento de Suelos: El suelo o nivel natural del predio debera ser
arborizado y/o cubierto de una capa vegetal de al nenos 1,5 nmetros de ancho, paralela
a todos | os deslindes que queden |libres de edificacion.

3.8. Densidad neta maxi ma: 2600 Hab/Ha - 650 Viv/Ha.

3.9. Estacionan ent os:
- Uso Residencial, Vivienda: 0,5 Estacionani entos por cada uni dad habitaci onal
- Resto de Usos: Conforne al articulo 29 de |a presente ordenanza.

Articulo 8. Agrégase al articulo 29 del D.A N 10.949, a continuaci 6n de
| a Tabl a de Dot aci ones M ni nas de Estacionam ento Vehicular, lo siguiente: "En |as
zonas V10/RU-1, V10/RU-2 y V10/RU-3 pertenecientes al area denom nada, "Zonas de
Renovaci 6n Urbana" definida en el articulo 2 de |la presente Ordenanza, |as
Dot aci ones M ni mas de Estaci onanmi ento Vehicul ar, son aquell as establ ecidas en | as
Condi ci ones de Subdivision y Edificaci 6n, para cada una de di chas zonas."

Articulo 9. Mdificase el Articulo 20 del D.A. N 10.949, el Listado de
Vi alidad Estructurante en cuanto a | os anchos nininbs entre lineas oficiales de |la
Via de Servicio (Tipo A) N° 11 Quil pué se nodifica, en sus tranbos SA - 11.1 / SA -
11.2 y SA - 11.3, sustituyéndose di chos anchos de calle por 18 netros.

La presente disposicion nodifica el Seccional S8 (Vial Central Oriente), en lo
relativo a | os anchos m ni nbs proyect ados.

Articulo 10. Agrégase al articulo 30 del D.A N 10.949, al final de
nuneral 30.2.1., el siguiente texto:

En las zonas V10/ RU-1, V10/ RU-2 y V10/ RU- 3 pertenecientes al area denom nada
"Zonas de Renovaci 6n Urbana", definida en el articulo 2 de Ia presente Ordenanza,
se aplicara lo siguiente: En todos |os establ ecinmentos y en usos de Equi pam ento.
Conerci o: Centros Conercial es; Supernercados; Miltitiendas y Bodegas se exigiran
est aci onam ent os para cam ones segln | os siguientes tranos de superficie construida:

Hasta 600 n? est aci onam ento
Hasta 1.200 n? est aci onam ent os

1

Sobre 600 2
Hasta 3.600 n2 3 estaci onam entos

4

5

Sobre 1.200
Sobre 3.600 Hasta 7.200 n? est aci onam ent os
Sobre 7.200 Hasta 12.400 nR est aci onami ent os
Sobre 12.400 6 estaci onani ent os

Las uni dades de estacionaniento para carga y descarga de cani ones deberan tener
conmo minino una superficie de 63 n2 y unas di mensiones mininas de 3,5 nmetros de

ancho y 18 netros de |argo."

BRPR™

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 16-Jun-2025 pagina 15 de 15


https://www.leychile.cl/

	Encabezado
	ARTíCULO
	Promulgación
	ORDENANZA DE MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VIÑA DEL MAR, ZONAS DE RENOVACION URBANA

