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FI JA TEXTO DEFI NI TI VO DE MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL VI GENTE " SECTOR
LADERAS DE M RAFLORES BAJO'
Vi fia del Mar, 3 de junio de 2008.- Esta Alcaldia decret6 hoy | o que sigue:

NOm 7.192.- Vistos: Estos antecedentes; el Expediente Alcaldicio N 600/2007;
el Decreto Alcaldicio N 10.949/2002; |a resoluci é6n exenta N° 460/ 2008 de |a
Comi si 6n Regi onal del Medio Anbiente de |la V Regi 6n de Val paraiso; el Odinario
N° 486/2008 del Secretario Conision Regional del Medio Anbiente de |la V Regi 6n de
Val paraiso; los Ingresos Al caldia Ns. 1.976/2008, 1.977/2008, 2.049/2008,
2.050/ 2008 y 2.773/2008; el Acta de |a sefiora Secretario Minicipal, de fecha 12 de
febrero de 2008; el Ingreso Asesoria Urbana N 128/2007; el Menorando N° 41/2008
del Director del Departamento de Asesoria Urbana; |a Providencia del Adm nistrador
Muni ci pal de fecha 23 de abril de 2008; |as Providencias Al caldicias de fechas 4, 11,
23 de abril y 15 de nmayo de 2008; |os Acuerdos N° 8.923/2008 y N° 9.085/2008 del
Concej o Muni ci pal adoptados en sesiones ordinarias de fechas 17 de enero y 8 de mayo
de 2008, respectivanente; el Oficio Od. N 210/2008 de |a Presidenta del Concejo
Muni ci pal ; el Menorando N° 57/2008 del Director del Departanmento de Asesoria
Urbana; el Ingreso Secretaria Abogado N° 878/2008; |o dispuesto en el articulo N°
43 de la Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones, articulo N° 2.1.11. de la
Ordenanza General de Urbanisnmo y Construcciones, y |o establecido en los arts. 56 y
65 de la ley N° 18. 695,

Decr et o:

|.- Fijese el texto definitivo de |la Mdificacién
al Plan Regul ador Conunal vigente, Decreto Alcaldicio N
10. 949/ 2002 "Sector Laderas de Mraflores Bajo",
consistente en su Menoria Explicativa y Ordenanza que se
transcriben a continuaci 6n y Planos: M PRC LMB-01,
M PRC- LMB- 02, que se adjuntan y que forman parte del
presente Decreto Al cal dicio:

A. "Menoria Explicativa Mdificaci én al PRC Sector Laderas de Mrafl ores Bajo".

| NDI CE
A. Menori a. )
1. | NTRODUCCI ON
2. ANTECEDENTES
3. OBJETI VOS PLANTEADCS
3.1 OBJETI VOS GENERALES
3.2  OBJETIVOS ESPECI FI COS
4, DI AGNCSTI CO
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4.1 ANALI SI'S URBANI STI CO
4.1.1 CARACTERI STI CAS DE LOS BARRI OS
4.1.2 EQU PAM ENTO DE LCS BARRIOS Y DE LA
COMUNA
4.1.3 DI NAM CAS URBANAS Y PRESI ONES
FUNCI ONALES
4.1.4 VI ALI DAD Y ACCESI Bl LI DAD

5. ANALI SI S AVBI ENTAL
6. PROPUESTA NORMATI VA

B. Docunent os Anexos
ANEXO ASPECTCS AMBI ENTALES

Pel i gro de inundaci 6n
Peligro de renoci 6n en nasa
Veget aci 6n

Fauna

Figuras de la Menoria

1. Introducci 6n

La Ilustre Minicipalidad de Vifia del Mar, en concordancia con |la Ley General de
Urbani sno y Construcci ones, a través del Departanento de Asesoria Urbana, ha
el aborado el estudi o denom nado Modificaci 6n al Plan Regul ador Comunal " Sector
Laderas de Mraflores Bajo"

Este estudio se origina a partir del reconociniento de |as dinanm cas de
desarroll o y densificaci 6n que afectan a la ciudad en | a actualidad, fenénenos de
aumrento de | as demandas de vialidad y accesibilidad, incorporaci6n de equi pam ento
en nuevos sectores, proliferacion de nuevos centros, entre otros, que en conjunto
i mpul san | a necesidad de revisar la normativa y zonificaci 6n establ eci da por el PRC
vigente, en sectores especificos, en | os cuales se concentra |a presi 6n de estos
fendémenos y pone en riesgo el equilibrio urbano de barrios o sectores consolidados.

Se considera necesario pernitir el desarrollo y evoluciodn de |a ciudad conp
ente "vivo", en reconocinento a determ nadas tendenci as y demandas, pero tanbién
se requiere cautelar ciertas condiciones que constituyen valores significativos para
|l a ciudad y sus habitantes, reconocidas cono parte de |a identidad de |a ciudad,
|igadas a su desarrollo histérico, conpo tanbi én al destino o i nagen, objetivo que
se pretende consolidar en |la conuna.

Tal es el caso del barrio de Mraflores Bajo, el cual se presenta hoy dia,
vigente en su rol de barrio residencial, con un patrén de urbani zaci 6n y de
edi fi caci 6n honpgéneos, ademés de limtes claranente definidos en concordancia
con su fornulaci 6n original. Asociado a este barrio, |las areas de | aderas de cerro
que | o envuel ven, hoy dia constituyen sectores dinanicos que deben ser tratados en
forma integral, para una adecuada rel aci 6n entre zonas residencial es consol i dadas y
| o0s sectores mas nuevos, en proceso de canbio, que se extienden hacia | os sectores
altos de Mraflores.

2. Ant ecedentes

El estudio de |la Modificacio6n al Plan Regul ador sefal ado precedentenente tiene
conmo i nsuno | os siguientes docunentos que han sido recopilados y se entienden conp
parte del marco legal de | a nodificaci é6n propuesta:

2.1 Plan Regul ador

Se trata del nuevo Plan Regul ador de |a conuna de Viifia del Mar publicado en el
Diario Oicial con fecha 13 de dicienbre de 2002, segin D. A N 10.949, el cua
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Ref ornmul a el Pl an Regul ador DS 329/80 M nvu.
2.2 Plan Interconunal de Val paraiso

Este Plan se encuentra vigente desde el afo 1965 y tiene validez para |la
vi al i dad expresa Interconunal, por o que fornma parte de | os antecedentes
consul t ados.

No obstante, actual mente ha sido refornul ado por el denom nado Premval, el cua
se encuentra en vias de aprobaci 6n, razén por la cual ha sido incorporado cono
ant ecedent e basi co.

2.3 Planos de Loteo de Pobl aci 6n Mrafl ores

Pl ano de Subdi vi si 6n de | a Soci edad Pobl aci 6n M rafl ores en Li qui daci 6n
de acuerdo al plano agregado en el Registro de Docunmentos del CBR de Val paraiso, de
afio 1964, con el namero 1006.

Pl ano "Pobl aci 6n Nueva M rafl ores", afio 1923 (Conservado en Archivo
Hi st6rico de VifAa del Mar).
. Plano de Vifia del Mar, afio 1931 (Conservado en Archivo Histoérico de Vifia
del Mar).
. Plano de Vifia del Mar, afio 1939 (Conservado en Archivo Hi stodrico de Vifia
del Mar).

3. bjetivos pl anteados
3.1 bjetivos generales

Para | a el aboraci 6n de esta nodificaci 6n se han pl anteado | os siguientes
obj etivos general es:

a) CGenerar un instrunento de planificacion, que permita dismnuir la friccioén
entre Zonas del PRC, contiguas entre si, de caracter opuesto, permitiendo su
arnoni zaci 6n, en un nmarco de desarroll o adecuado y sustentable.

b) Reconocer el territorio desde una perspectiva nedi o anbi ental, establ eci endo
areas de valor y de protecci6n, que pernitan cautelar el capital nedio anbiental
ademds de poner en valor dicho territorio.

c) Establecer areas de restriccion y/o proteccio6n, por tratarse de areas de
ri esgo para | os asentamni entos humanos conforne a | o establecido en | a normativa
Vi gent e.

d) Plantear un ordenami ento del territorio, reconociendo | os val ores nedio
anbientales y las areas |ibres o verdes.

e) Qorgar |las condiciones adecuadas para el funcionanmento y desarrollo
sostenible de la ciudad y sus barrios, bajo una vision sisténica, que pernmita
proyectar el crecinmento y |las tendencias futuras.

f) Generar un instrumento de planificacién, en el marco de |os |ineam entos
definidos en el Plan Regul ador, que pernita una adecuada interacci én entre |os
di versos agentes publicos y privados que intervienen en esta area.

3.2 (bjetivos especificos

a) Definir una nueva Zona Urbana con sus respectivos |imtes.

b) Definir |las nuevas condiciones de edificacién en el area de la
nodi fi caci 6n. establ eci endo usos de suel o, coeficientes de constructibilidad, de
ocupaci 6n de suel o, densidad, altura maxim, etc.

c) Determ nar areas de construcci 6n condi ci onada por tratarse de | aderas de
pendi entes con riesgo de desplazam ento o renbci 6n en nmasa, junto con una normativa
especifica que las regule.

d) Determ nar areas de protecci 6n nedi o anbiental, de acuerdo a poligonos
definidos y confornme a una normativa que resguarde | as areas de val or

e) Precisar el curso de agua del cauce Los Abetos por nedi o de un plano anexo,
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para su debi do conocimento y aplicaci é6n de restricciones establ ecidas en el PRC
Vi gent e.

4. Diagnéstico
Ant ecedent es gener al es

Mraflores Bajo se constituye, hoy dia, conp uno de |os barrios residenciales
mas reconoci dos de |a ciudad, debido a su antigledad en térmnos relativos y
principalmente a | os nivel es de consolidaci 6n urbana, a su integraci6n con |as
areas verdes, | os aspectos paisajisticos y su disefio, elenmentos que |lo identifican
y destacan conmp un nodel o exitoso y coherente respecto a su enpl azani ento al edafio a
gran nucl eo de areas verdes conformado por el Sporting Club, el Parque Sausalito y
el dub Ganadilla.

Junto a lo anterior el barrio queda acotado en su |lado Sur, por el eje 1 Norte -
Estero Marga-Marga, que es un limte natural y también un limte urbano
determi nado por la funcion vial de la Avenida 1 Norte, que otorga accesibilidad a
barrio y conectividad hacia el poniente (centro de la ciudad), conp tanbién a
oriente o interior de |la intercomuna.

Las caracteristicas de este barrio, el cual se desarroll 6 en fornma arnonica
con |l os elenentos naturales, en reconocimento de una topografia conpleja, de
| aderas y quebradas por una parte y el sector plano por la otra, planteando una
adecuada i ntegraci 6n de estas topol ogias, disponiendo abundantes areas de
espaci ani ento, por nedio de sus areas verdes de laderas, junto a una estructura
predial y una tipologia de edificaci6n unifornmes, son |la expresi 6n de un barrio
resi denci al bien configurado respecto al equilibrio de | as dinensiones anbientales y
soci al es.

En este sentido, arnonizar |as opciones de desarrollo de |a ciudad, respecto a
| as areas que requi eren ser cautel adas en nmayor grado, es uno de | os objetivos de |la
pl ani ficaci 6n urbana, la cual tiene un rol em nentenmente orientador, conforme a un
adecuado estudio y entendiniento de | as potencialidades, vocaciones y val ores
presentes en el territorio que conforma el tejido urbano.

Reconocer correctanmente la identidad de |as areas de |l a ciudad, de sus barri os,
los valores y sus riquezas pernmite realizar |as decisiones adecuadas, en el anbito
de la gestién cormunal, de las politicas urbanas, y en particular en lo referente a
la planificaci 6n urbana a través de los Instrunmentos de Planificacién Territorial

A | os conceptos expuestos, debe agregarse la dinensién de |a sustentabilidad en
el desarrollo, conprendiendo que |la integraci é6n de | os capital es financieros
soci al es y anbi ental es, debi era conponer el eje o matriz de cual qui er intervenci 6n
en la ciudad, y en especial, en el anbito de la planificacién, con el objeto de
generar una visi6én sistém ca que asegure una relaci 6n positiva entre crecimento,
medi o-anbi ente y factores socio culturales

La bisqueda de una visién sistémca e integradora, que incorpore, tanto |os
aspect os menci onados, cono tanbi én | os antecedentes histdricos y |a evol uci on del
Barrio, las tendencias futuras y el marco institucional, y que pernita una
val oraci 6n adecuada de sus caracteristicas, debe basarse en |la revisiédn de estos
ant ecedentes, cono tanbi én de una eval uaci 6n técni ca urbanistica de aspectos
tales conp las caracteristicas de |a poblacién, del tipo de equi panm ento de
barrio, las tendencias urbanas, ademas de un andlisis medi oanbiental, entre |os
principal es temas, que a continuaci 6n se exponen y analizan

4.1 Analisis urbanistico
4.1.1 Caracteristicas de | os Barrios
Sector Mraflores Bajo:

Ant ecedentes Histoéricos y evolucion del Barrio
El Barrio de Mraflores Bajo se origina a partir de la iniciativa de
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representantes de la Colonia |Inglesa de Val paraiso y Vifa del Mar, que hacia el
afio 1914, conforman |a enpresa Duncan Fox y Conpafiia, y adqui eren terrenos, para
posteriormente crear |a "Soci edad Pobl aci én Mraflores" y abocarse a la tarea de
di seflar un barri o de caracteristicas esencial mnente residencial es, siguiendo en
cierta nedi da una topol ogia europea de | a época, pero tanbi én recogi endo |a i nagen
gque esta ciudad proyectaba hacia el futuro, conb lo era el de "ciudad jardin
residencial", cuyo atractivo fuera precisamente el agrado de vivir en un entorno en
arnonia con |l os valores naturales y paisajisticos del lugar junto al mar. De este
nmodo, se plantea desarrollar esta urbanizaci 6n, asoci andose a la vez, a |las Areas
Verdes y deportivas inplenmentadas por el Val paraiso Sporting C ub, hipddronp que se
funda en el afio 1882.

Las primeras viviendas que se |localizan en este barrio, datan de |os afios 20
del siglo pasado

A continuaci 6n se exponen al gunos escritos y sucesos relevantes de |la
cronol ogia histérica de la ciudad de Vifia del Mar acaeci dos en el entorno
i nnediato al Barrio, que influyeron en |a consolidaci 6n de éste:

1855 6 de septienbre: Se inaugura el ferrocarril Santiago-Val parai so.

1873 26 de febrero: Inauguraci 6n de |l a Refineria de AzuUcar de Vifa del Mar

1874 | nauguraci 6n del Gran Hot el

1878 Creaci 6n oficial de la comuna de Vifa del Mar

1881 I nauguran obras de Agua Potable en El Salto.

19 de enero: Triunfo de las tropas chilenas en |a Batalla de "Mraflores" y
"Chorrillos" en la

ci udad de Li ma.

1882 Fundaci 6n del Val paraiso Sporting d ub.

1885 Primer Derby en el Sporting dub

1894 Se crean | as Estaci ones de Recreo,

Chorrillos y El Salto.
. 1906 16 de agosto: Terrenpbto en Val paraiso y Vifia del Mar, derrunbe de
nunerosas casas y chal ets.

1908 | nauguraci 6n del Puente Quill ota.

1910 I nauguraci 6n de |la Asistencia Pablica en el sector de Chorrillos, en
calle Alvarez.
. 1918 | nauguraci 6n del primer servicio de |oconoci6on, mediante dos gdéndol as,
desde | a Estaci 6n de Vifa hasta Chorrill os,

1922 21 de octubre: I|nauguraci 6n del Cub de Tenis Uni én

1926 novi enbre: | nauguraci 6n de | a Parroquia de | os Padres Benedictinos, en
Chorrillos.

1906 novienbre: Se fijan los linites para | a conuna de Vifa del Mar y se
divide en 12 distritos (Castillo, Casino, Mgal haes, Refiaca, Concé6n, Tabol ango,
Qivar, Vergara, Refineria, Chorrillos, Alvarez y Recreo).

(Fuente: Silva B., Roberto. "Me Ilanp Vifa del Mar, Edicion afio 1974,
Extracto de |l a Cronol ogia General de Vifa del WNar).
" Los Barrios vifianmari nos de Chorrillos y Mraflores, fueron |l anmados asi
preci sanente en recuerdo de los triunfos chilenos, que al mando del general Manue
Baquedano se lograron en | os cerros costeros de Lima, donde tuvo una gran actuaci on
don José Francisco Vergara...'

(Fuente: Cuadra Lillo, Daniel. "Cronicas de una ciudad joven, 120 afios de
Vi ia del Mar, edicién afio 1995. Pag. 25).
" En |l os sectores de Chorrillos y Mraflores, nonbres que en esa época habl aban
de la lucha de escuadras de hijos nios por la patria y de sus victorias en la guerra
librada en tierras extrafias, se fueron instal ando residencias nagnificas, de |as
cual es sal ian preci osos carruajes tirados por caballos que conducian a sus duefios
al centro, es decir, a los alrededores de |a estacion..."
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(Fuente: Silva B., Roberto. "Me Ilanp Vifa del Mar", edicio6n afio 1974. Pag.
74).

Caracteristicas y valores del Barrio

Uno de |l os propoésitos de los estudios y | a nodificaci on al PRC propuesta,
atiende a |l a necesidad de preservar un barrio residencial de caracteristicas urbanas
y paisajisticas destacables, formando parte de la nenoria colectiva de nuestra
ciudad, dado que se trata de uno de | os pocos barrios que han manteni do sus
caracteristicas fundacionales, y se nuestra con vitalidad, y sin signos de
deterioro, todo lo cual constituye un valor inportante, adenas de un referente
respecto a la inmagen de ciudad, segin la cual se identifica nuestra denoni nada
"C udad Jardin"

Estas caracteristicas se traducen en la arborizaci6n, el estéandar de |as
calles y veredas, el disefio de la trama de calles, el tamafio de | a estructura
predial, los antejardines y jardines interiores, el tipo de edificacioén, y en forma
muy destacable, la integraci én del barrio con |a topografia de |aderas, |as areas
verdes y el enplazam ento respecto a | os grandes el ementos geograficos constitui dos
por la extensi 6n del Sporting Club y el Estero Marga-Marga.

En forma nmas particular, la arborizacion de las calles en su mayoria esté
conpuesta por pl atanos oriental es afiosos, pudi endo destacarse | a Avenida Los
Pl &t anos, en | a cual se expresa con mayor fuerza esta condicidn. A esto se suma |la
arborizaci 6n de los jardines de |as casas, que dado el tamafio predial nmedio y
grande, cuentan con arbol es de tamafio consi derable y de gran vari edad de especi es.

La estructura predial nuestra | otes de tamafio nedi o y grande en general
mentras que la forma de | os predios es variable confornme al disefio flexible de |as
calles y pasajes, y tanbi én de acuerdo a |l a topografia que |os afecta.

Caracteristicas socio-econéni cas del sector

La poblaci 6n de Mraflores Bajo se puede considerar estable, registrando pocos
canbios, tanto en los indices migratorios conp en |las caracteristicas cualitativas,
tal es como | os niveles de educaci 6n, estratificacion socio econdm ca (del tipo
media y alta), conposicion de |la fuerza de trabajo. De igual nodo, |a poblacién
total no ha variado notabl enmente. De acuerdo al censo del afio 2002, el barrio cuenta
con una pobl aci 6n de 3.634 habitantes. En el &area pobl acional nmedia de Mraflores
(enpl azada en las | aderas del sector de lIglesia de Piedra), no obstante tratarse de
un barrio de tipo mixto, con diversos tipos de equi pam ento, se registra una
situacion simlar, respecto a |la estabilidad, verificandose |a continuidad de |as
ti pol ogias de edificacion existentes y bajo nivel migratorio de sus habitantes. Se
exceptua de o anterior la incorporaci 6n del condomi nio Mllén, ubicado nas a
nor - poni ent e.

4.1.2 Equipanmiento de los barrios y de |la conuna

Conforne a diversas tendencias y el ementos propios del desarrollo, actual nente
se produce una proliferaci 6n de sectores céntricos, constatandose |a aparicion de
nuevos pol os conercial es, en sectores que tradicional nente s6l o acogian usos
resi denci al es. Esta situaci 6n va aparejada del nejoranmiento de |la accesibilidad y e
crecimento de | a pobl aci 6n, adenmés de otros factores, que se producen en un
ambito o escala local, conp tanbi én en una escala mayor, conb lo es |la Macro
Regi 6n, en la cual esta inserta nuestra comuna. La situacion de centralidad de
Vi ia del Mar, ademds de sus caracteristicas y encantos natural es, genera una gran
atracci 6n y demanda, que |a ciudad debe resol ver para establecer un equilibrio en su
desarroll o, de otro nobdo, este "auge" en térninos urbanos podria transformarse en
un conjunto de externalidades negativas, que en deterninado plazo generen un nivel de
deterioro de la calidad de vida y de | os aspectos nedi o anbi ental es, que hoy dia
hacen destacable a esta ci udad.

De acuerdo a |lo anterior, |la ciudad puede ser receptiva a ciertas tendencias y
demandas, sin enbargo, se requiere definir una nedida respecto a |as capaci dades de
| os barrios, asi conp su vocaci 6n, dentro de una vision mas anplia, conpuesta por
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el conjunto de barrios y sectores que conforman |la comuna, y tanbi én una eval uaci 6n
de |l os escenarios futuros del crecimento.

Conpb se nencion6 anteriornente, Mraflores Bajo se ha manteni do desde sus
i ni ci os fundaci onal es, con buenos signos de vitalidad y con un nivel de honobgenei dad
de sus caracteristicas urbanas, que | o destacan entre otros barrios de |a ciudad,
gue han evol uci onado haci a anbitos nmas conerci al es.

El Pl an Regul ador Conunal de 1980 (DS N° 329/80 M nvu), reconoci 6 |a vocaci 6n
de barrio residencial, otorgandol e usos prinordial nente Habitacional es, adenas de
equi pam ento Cultural, de Culto y Areas Verdes. Tambi én, pernitia el equi pam ento
Educaci onal , segun se definié en |la Zona H4 de di cho instrunento.

Posteriornmente, en el afio 2002, se actualiza el instrumento, por medio del D. A

10. 949/ 02, manteni endo | os |ineanientos anteriores y reconoci endo tanbi én |as
demandas de | os propi os vecinos del sector respecto a mantener |as caracteristicas
del barrio, lo cual qued6 reflejado en la actual Zonificacion V1, que restringi 6
el uso Educacional a Local Escol ar Basi co.

De acuerdo al marco nornmativo, hoy es posible verificar |a presencia de
al rededor de 8 establ eci m ent os educaci onal es, de tanmafio medi o o pequefio desti nados
a | a ensefianza basica y nedia, aproximadanente 5 jardines infantiles y/o sal as
cuna, ademds de |la presencia de 2 universidades (Andrés Bello y Universidad
Cat 6l ica).

De igual forma, en virtud de lo que faculta |la norna, se puede conprobar |a
existencia de clinicas, la principal de éstas, la C. Mraflores, ademas de otras
conpb la ex Clinica Los Abetos orientadas a la psiquiatria.

Adi ci onal nente, se debe destacar que el Plan Regul ador actual estableci6 una
Zona de borde hacia 1 Norte, por nedio de |la denom nada Zona E4, con el objeto de dar
cabi da a diversos usos y equi panientos, en funcion de |a accesibilidad respecto a la
Aveni da que enfrenta. No obstante, es claro que a pesar de contar con las facilidades
nornmativas, el area no ha tenido una transfornaci 6n inportante, nanteniendo |as
caracteristicas residenciales. Esta situacion es indicativa de | a vocaci 6n
residencial de este sector, conp tanbi én de las dificultades o inconpatibilidades
entre Zonas de nuy diverso indole que funcionan conti guanente.

En el sector de Mraflores Medio, que se enplaza en |as | aderas que estan sobre
Mraflores Bajo, es posible verificar una diversidad de equi pam entos, entre | os que
se destacan los talleres y bodegas, pequefios al nacenes, y colegios. A su vez, es un
sector fuertenente residencial, en el cual convive esta m xtura, sin grandes
conflictos, dado que en general |a nagnitud de | os equi pani entos es pequefia o
nmedi ana, sin generar grandes denmandas de tipo vial. A su vez, debe destacarse que
este sector es potencial nente dinam co, ya que su nivel de consolidacién es bajo y
of rece posi bilidades para acoger nayores equi pan entos y mayor densidad habitaci onal

4.1.3 Dinami cas urbanas y presiones funcional es
Desarrollo y dinanmca innobiliaria

Desde sus inicios, |la ciudad ha concentrado su actividad econ6nica y social en
el denonmi nado "Plan", correspondiente a |a Poblacién Vergara y Centro Histérico,
que son |l as areas fundaci onal es de | a ciudad, adenmds de al gunas porciones de |as
| aderas adyacentes (pie de cerro), conp son |os sectores de Recreo, Forestal, Santa
Inés, entre los principales. Esta concentraci 6n del equipamento y |os servicios en
el Plan de la ciudad ha ido generando una creciente valorizaci 6n y demanda de estos
suel os, |l o cual ha significado un desequilibrio en el desarrollo de la conmuna, que
afecta la calidad y suficiencia de |os servicios en |os sectores altos de |a conuna.
Esta situaci 6n se constituye al nodo de una tendencia segun la cual, la escala e
i ntensidad de las intervenciones innobiliarias son cada vez nayores, en parte debido
a los altos costos de los terrenos, conp tambi én a | as posibilidades econém cas que
ofrecen |l as nuevas tecnol ogias de la construccion, a la sistematizaci én de |a
demanda y | as fuentes de financianm ento, en un nmarco de estabilidad institucional
etc. Estos aspectos, en conjunto, permiten desarrollos innobiliarios de gran escal a
que con frecuencia, producen externalidades negativas al entorno en que se enpl azan
principal mente en relaci6n a | os aspectos paisajisticos y anbiental es, saturacion
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de la vialidad y canbi os funcionales en | os barrios.

En el sentido de lo anterior, el PRC vigente, da cabida y pronueve |a
posi bilidad de desarrollo en diversas areas de |l a ciudad, diferentes de |as areas
céntricas, por nedi o de una Zonificaci 6n que otorga facilidades a dichos
enprendi mi entos, tanto en | as condiciones de edificaci6n, cono en | os usos de suelo
gue establ ece; sin enbargo, es claro que no basta el marco normativo por si sol o,
para desarrollar determ nados sectores y evitar |a sobre-concentraci on

El paul atino nejoram ento de | a accesibilidad y | as condiciones viales, el
mej or ami ento del espacio publico y |as Areas Verdes, sumado a un nejor equi pani ento
en los barrios periféricos, en concordancia con un plan de gestién nunicipal e
institucional, integrado desde |as bases conunitarias de cada barrio, seréan
final mente | os el enentos desencadenant es para conformar una ciudad més integrada
con mayor equilibrio entre el borde costero, el Plan y | os sectores altos y
periféricos.

No obstante lo anterior, en lo innmediato, |as presiones para continuar con el
proceso de concentraci 6n de |as actividades en ciertas areas de |a ciudad,
requi eren ser abordadas desde el anbito urbanistico normativo, al nmodo de una
i ndi caci 6n que pernmita orientar con claridad el crecimento de |a ciudad.

Cont ext o Regional y Loca

Hoy dia, diversas dinanicas que afectan a la conuna e inter-conuna, han
nodi fi cado | as caracteristicas de |os barrios, aunmentandose el nivel y ubicacién
de | os equipamientos, |la intensidad de uso del suelo en | os enprendi m entos
i nnobi liarios, el creciente aumento de | as demandas viales y de accesibilidad, a la
vez que se incorporan nuevas alternativas viales y nejoramnm entos de | o existente.

Por otra parte, se sunan a |las dinamcas |ocales, otras de orden mas gl obal
que responden a |l a incorporaci 6n de nuevas conexi ones urbanas conb es el Tronca
Sur, y el metro tren de Merval, el nejoraniento de la Ruta 68 y del Cami no
I nternacional entre otras, junto con el crecinmento y extensi 6n de |as areas
urbanas hacia la periferia de la ciudad y en especial hacia el Norte de |a ciudad.

Todas estas dinam cas, se traducen tanbi én en formas de presi én hacia | os
barrios antiguos, tanto los céntricos conp |os de caracter residencial, situacion
que anerita la aplicacion de politicas urbanas claras, orientadas a cautelar e
patri noni o consolidado de la ciudad, a la vez que pernita el desarrollo o
transformaci 6n de otros sectores, de forma de asegurar un crecinmento arnonico.

4.1.4 Vialidad y accesibilidad

El sector de Mraflores Bajo se encuentra inserto en la tranma urbana de |la
ciudad, bien integrado desde |as areas del Plan y en su relacié6n con |as | aderas de
cerro hacia el lado Norte.

La via principal que alinmenta al sector es la Av. 1 Norte, la cual le otorga
conectividad hacia el oriente con |las conunas del interior, y al poniente con |la
Pobl aci 6n Vergara y borde costero. Tanbi én |la conexi én interior por el Sporting
d ub, aunque de caracter privada, ayuda a nmantener un buen nivel de conectividad
haci a el Poniente.

El area sujeta a nodificaci 6n respecto de |las condiciones y usos de suel o,
corresponde fundanental mente a |a cuenca de Los Abetos en el sector de Mraflores
Baj o, dicho sector posee s6lo vialidad |ocal estructurada sobre la calle Los Abetos,
| a cual conunica con Avenida Uno Norte. Gran parte de este territorio corresponde a
| aderas y el suelo plano es nuy escaso.

La accesibilidad a dicho territorio es nuy restrictiva, basada fundanental nente
en Los Abetos, ya que el sector de | aderas no posee conunicaci 6n vial existente
s6l o proyectada y ésta se localiza fuera de los circuitos de la vialidad
estructural.

Se consideré | a el aboraci 6n de estudi os técnicos de vialidad, a pesar de que
|l a presente nodificaci 6n al PRC, establece |a dismnucioén de |as condiciones de
edificacién y | os respectivos coeficientes, asi conp |a reducci 6n de | os usos de
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suel o permtidos, ademds de no proponer nuevas vias, todo |o cual inplica generar
nenores inpactos a la vialidad existente. De este nodo, se realizaron analisis de
sector orientados a definir |a capacidad vial

5. Analisis anbiental

El analisis de este sector, se realizo por nedio de | a exploraci 6n de
territorio, de acuerdo a un programa de reconoci niento de su superficie, que
permtié plantear en fornma ordenada y sistémica de |la informaci 6n recogida. Los
princi pal es aspectos analizados, se relacionan con |os riesgos para | os asentan entos
hunmanos debi dos a peligro de inundaci6n y a renoci 6n en nmasa, cono tanbi én en |o
referente a la protecci 6n de | as especies vegetal es, dado el rol sistémco que
cunplen y en virtud del valor de |la biodiversidad que representan

A continuaci 6n se explican brevenente estos aspectos, |os cual es se abordan con
mayor detalle en el Anexo Aspectos Anbiental es de esta Menori a:

Pel i gro de i nundaci 6n

La cuenca de Los Abetos historicanente ha sufrido inundaci ones en su parte
baj a, asoci adas al desborde del cauce. El Servicio Nacional de Geologia y Mneria
ha identificado puntos de peligro extrenadanente alto de inundaci 6n, | o que se
detalla en el Anexo de Aspectos Anbiental es.

Las nedi das para disminuir este riesgo son tanto de tipo operativo (control de
di sposi ci 6n de basuras en quebradas, |inpieza de cauces), conp de planificacién
territorial. Dentro de estas Ultimas se cuentan zonas de conservaci 6n o protecci 6n
de | a vegetaci 6n, franja de restricci 6n de cauces, dism nuci6n de indices de
ocupaci 6n predi al

Para | a presente MPRC se ha considerado | a correcci6n de |la graficaci 6n del
trazado del cauce de Los Abetos, para hacerla coincidir con el trazado real y aplicar
entonces en forma correcta la restriccion del cauce. Se ha considerado tanbién la
protecci 6n de sectores con vegetaci 6n natural

Peligro de renoci 6n en masa

El Servicio Nacional de Geologia y Mneria ha identificado areas de peligro
alto de renoci 6n en nasa en el area de estudio. Para el efecto de disminuir el
ri esgo de renoci 6n en masa, asociado a |as pendientes, se aunentan |as exigenci as
para |l a construcci 6n en pendi ente, asenejandolas a |as indicadas en el proyecto
Prenval actual mrente en estudi o (2007). Luego, ocupando un |evantam ento
aerof ot ogranétri co de nmayor precisién se deternmné |as pendientes de |a cuenca en
estudio, y se defini6 una zona de restriccion por altas pendi entes para aquellas
areas que concentraban | as pendientes mayores a 70% Lo anterior se detalla en e
Anexo de Aspectos Anbiental es.

Veget aci 6n

El sector en estudio concentra |a nayor parte de |os suelos naturales y
veget aci 6n aun remanentes de | a cuenca de Los Abetos, |o que tiene nucha
importancia en la retencion de la escorrentia de la lluvia y el control de
i nundaci ones. Junto con | o anterior se encuentra una interesante biodiversidad, y a
menos cuatro especies catal ogadas cono vul nerabl es: Chagual azul (Puya berteroneana),
chagual anmarillo (Puya chilensis), canpanita (Conanthera trinaculata) y orquidea
(Chloraea cristata). Lo anterior se detalla en el Anexo de Aspectos Anbiental es.

Se exigira el cunplimento de |as normas de protecci 6n de vegetaci 6n
exi stentes, junto con estudios visados por SAGy Conaf y cunplimento de nedi das de
mtigacion, al nonmento de intervenir areas con vegetaci 6n, | o que incluye el
cunplimento del DL 701 para |l as areas de bosque. Junto con |l o anterior se define
una protecci 6n especial para | os grupos de chagual es presentes en el area de
restriccion por altas pendientes.
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6. Propuesta normativa

La propuesta, se orienta a la revisién del barrio de Mraflores Bajo y Medio,
respecto al rol que cunple, conp parte integral de la trana urbana de |la ciudad y su
relaci6n o contexto con el cual se vincula. Este estudio ofrece |a posibilidad de
nej orar | as condiciones de este sector, generando una relacion entre barri os nmas
apropi ada y beneficiosa, que en Ultinmo térmno favorece a |la ciudad, por medio de
un nejor equilibrio entre las partes. Es significativo, tanbién, considerar que una
propuesta normativa sea notivada por |a necesidad de preservar |os val ores
pai sajisticos y de barrio, que constituyen parte de nuestro patrinonio.

A partir del estudio del area del barrio Mraflores, y su relacioén respecto a
| as areas de laderas circundantes se identificaron ciertos conflictos funcionales y
ambi ent al es que requerian ser abordados desde | a perspectiva urbano-normativa. En
particular, en la relacion entre las Zonas V1 y V7, se verificd que el encuentro
entre Zonas en ciertas areas, carece de el enentos topograficos o de espacio
publico, tales conp calles o Areas Verdes, que delimten estas Zonas. Esta
situaci 6n, sunado a que estas areas auln no se encuentran consol i dadas, nostrando
terrenos en general eriazos, genera |la posibilidad de que en el nmonento de pl antearse
nuevas intervenciones y proyectos de edificaci 6n, se produzcan fuertes probl emas de
friccion entre un sector en esencia residencial conb es el barrio de Mraflores
Bajo, y otro que busca dar cabida a una gran vari edad de activi dades, con una
i ntensi dad del uso del suelo nuy alta. Estos problemas, no se refieren sélo a
ambito funcional, sino tanmbién a |os riesgos nmedi oanbi ental es que pueden generar
construcci ones de gran escal a ubi cadas sobre |las | aderas, alterando su estabilidad, y
produci endo mayor erosi6n y |la posibilidad de i nundaci ones hacia | os sectores pl anos
0 receptores.

De esta forma, |a propuesta normativa, plantea establ ecer una nueva Zona Urbana
de "transici 6n" entre |las actuales Zonas V1 y V7, de forma de favorecer el futuro
desarroll o de los sectores nedios y altos de Mraflores, que por |o abrupto de la
topografia y por la estructura de barrio de estos sectores, requi eren de condiciones
mas noder adas que | as actual es, conb tanbi én el sector de Mraflores Bajo se veréa
benefi ci ado, en su posibilidad de mantener |l os atributos y valores que | o distinguen
evi t andose | os posi bl es i npactos por densificaci 6n habi tacional, demandas viales, y
al teraci ones nedi o anbi ental es, que podria generar una Zonificacion cono |a actual

De acuerdo a | o nencionado, |a proposicioén actla sobre un sector en su nayor
parte sin desarrollar, conpuesto por extensas areas eriazas, con valor natural y
di versi dad de vegetaci 6n, que conpone un sistema nmedi o anbi ental de | aderas,
guebradas y red hidrica de gran interés. Actuando principal mrente en este sector se
busca favorecer | as condiciones de desarrollo de |as areas al edafas, entendi éndose
asi, al nodo de una estrategia que se proyecta a situaciones futuras, a |las cual es
| a ciudad debe dar respuesta en forna cada vez nmhs dinam ca y antici pada.

Concretamente, se estableci 6 una nueva Zona denomi nada V4a, en un sector de
| aderas y cuencas, de aproxi madanente 9,1 Ha., ubicado sobre el &rea nor-oriente de
M raflores Bajo, con condiciones y usos de suel o mas noderados que | os de Zona V7,
pero tanbi én mas perm sivos que | os de Zona V1, ademas de |la aplicaci 6n de nornas
de caréacter nedio anbiental orientadas a | a protecci6n de |los riesgos de
i nundaci 6n y renoci 6n en nmasa, que paral el amente cunpl en con otorgar nayor
protecci 6n a |l as especies vegetal es y val ores paisajisticos del sector

Adi ci onal nente, se debe sefalar que se realizé la precisién grafica de la
via local L-20.4, del Plan Regul ador Conunal, correspondiente a |a prol ongaci 6n de
call e Evans, en conform dad al proyecto de subdivision de |otes de ese sector

B. "ORDENANZA LOCAL MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL, SECTOR LADERAS DE
M RAFLORES BAJO'

1°.- Agréguese en la nenoria del PRC, a continuaci é6n del Anexo 2 "Menoria
Explicativa Mdificacion al PRC sector Petroleras Las Salinas"; el Anexo 3 "Menoria
Explicativa Mdificacion al PRC Sector Laderas de Mraflores Bajo"

2°.- Agréguese a |la Ordenanza del PRC, a continuacion del articulo 39, el
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siguiente capitulo VIII

CAPI TULO VI |
"Sector Laderas de Mraflores Bajo"

Articul o 40. Establ écese una nueva Zona urbana, normas de urbani zaci 6n, uso
de suelo y edificacion en el sector de | aderas ubicadas hacia el nor-oriente de
barrio Mraflores Bajo, segun se delimta en el articulo siguiente:

Articulo 41: El area sobre la cual se aplican | as presentes disposiciones
corresponde al territorio inscrito en |a poligonal cerrada que une |os puntos
ABCDEFGHI-J-KL-MNOP-QR S T-A, graficada en el Plano MPRC-LMB-01.

Las puntos y tranps que delimtan el &area sefal ada, se describen a
conti nuaci on:

NOTA: VER DI ARI O OFI CI AL DE 27.06.2008, PAG 14 )

Articulo 42. Areas de Riesgo o de Proteccién 42.1 Area de Restricci6n por
Al tas Pendientes. Con el objeto de prevenir el riesgo de renoci 6n en nmasa, se
declara area de restricci 6n de construcciones a las fajas de terreno de diversos
anchos, que se enplazan en las | aderas de cerro, correspondi ente a dos poligonos
cerrados PN1 a PN14 y PN15 a PN46 respectivanente, georeferenciados segin |a tabla
siguiente y graficados en el Plano MPRC-LMB-02. Las coordenadas y cotas corresponden
ala Cartografia Oficial de |la comuna de Vifa del Mar (Levantamniento
Aerofotograneétrico SAF / Restituci én Digital 2006, coordenadas UTM Datum WGS 84,
huso 19 Sur).

NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 27.06. 2008, PAG 14

En sectores de terrenos que presentan pendientes iguales o superiores a 70%
incluidas en |las areas sefal adas, sé6lo se pernmitira |a construccion de obras de
i nfraestructura. Estas deberan contar con obras de contenci 6n y estabilidad de
suel o, debi damente aprobadas por |os servicios correspondientes. El célculo de la
pendi ente se realizara por sectores, con la fdornula indicada en 14.6.3, a partir de
curvas de nivel ubicadas dentro del area de restricci én, ocupando alturas (I x L)

i gual es o nenores de 5 netros, y areas que incluyan curvas de nivel cuya longitud no
supere 50 netros.

42.2 Area de Protecci 6n de Recursos de Valor Natural. Con el objeto de
preservar |la existencia de flora en categoria de conservaci 6n de acuerdo al Libro
Rojo de Flora de Conaf o a los listados en vigencia, se declara area de proteccion
de recursos de valor natural, el sector graficado en el Plano MPR-LMB-02 e inscrito
en |la poligonal cerrada VGL a V&1, georeferenciado segln |la tabla siguiente. Las
coordenadas y cotas corresponden a la Cartografia Oficial de |la conmuna de Vifia de
Mar (Levant am ento Aerof otogramétrico SAF / Restitucion Digital 2006, Coordenadas
UTM Datum WSS 84, huso 19 Sur).

NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 27. 06. 2008, PAGS. 14 y 15

Los Certificados de |Informaciones Previas que se enmtan respecto de predi os que
contienen el sector identificado, deberan indicar que, previo a cual quier
intervenci 6n en el terreno, el solicitante debera renmitir a Conaf / SAG V Regi 6n
segun corresponda, un Plan de Manejo Anbiental de |os recursos natural es,
conteniendo la Iinea base de flora y fauna y el plan de manej o propuesto. La |linea
base debe contener, especial nente, un catastro georeferenci ado de | as especies de
flora (arbustos y arboles) en categoria de conservaci 6n presentes en el predio, y
dentro de | as nedidas del plan de nmanejo debe incluirse el rescate de bul bos y
cactos. En caso de no presentarse di chos antecedentes visados, la DOMinformara a
di cho Servicio, para que éste adopte |as nedi das pertinentes segln normativa
aplicabl e.

Junto con lo anterior, se declaran especial nente protegi das, por su funci én de
protecci 6n del terreno, calidad estética y por su estado en categoria de
conservaci 6n, |as formaci ones de chagual es incluidas en el Area de Restriccion por
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Altas Pendientes, e identificadas con las letras de la A a la H, ubicadas alrededor
de los puntos de | a tabla siguiente e indicadas en el plano MPRC-LMB-02. Para estas
formaci ones, se prohibe |a extracci on o renoci 6n de |os chaguales o la

construcci 6n de obras sobre el area que éstos ocupan

NOTA: VER DI ARI O OFI CI AL DE 27.06.2008, PAG 15
3°.- Modificase el articulo 16 "Zonas y Areas" de |la Ordenanza del PRC de |a
si guiente forna:

|. Agréguese a |la tabla de Zonificaci 6n; columma "Zonas Urbanas", |a Zona V4a.

4°, - Mbdificase el Articulo 17 "Nornmas del Uso del Suel o, Subdivisioény
Edi ficaci on" de la siguiente forna:

Agréguese al articulo I 7° la siguiente Zona, segun se detalla a
cont i nuaci on:

ZONA V4da
1. Usos de suel o:
1.1 Usos permtidos.

1.1.1. Residencial
Vi vi enda
Hospedaj e: Hotel, Hosteria,
Hospederia, Residencial, Hogar de
acogi da.
1.1.2. Equi pam ento:
Conmer ci 0: Super nmercado, Mercado
Local Conercial, Restaurante,
Fuente de Soda y en general todas
| as activi dades no prohi bidas.
Cul t 0.
Cul tura.
Deporte: Cancha, Piscina, Centro
Deportivo, G nmmasio
Educaci 6n: Sala Cuna, Jardin
Infantil, Local Escolar Genera
Basi co.
Sal ud: Posta, Dispensario,
Consul tori o.
Seguri dad: Cuartel de Bonberos,
Tenenci a, Comi sari a.
Servicios: Correo, Oficinas de
Pr of esi onal es, Servi ci os
art esanal es i nof ensi vos.
Soci al .
1.1.3. Espacio Publico.
1.1.4. Area Verde
1. 2. Usos prohibidos: Todos |os no indicados
anteriornmente, y respecto al uso de suelo
de Equi pam ento, en especial Estaci 6n de
servicio autonotor, Centro de servicio
autonotor, Venta de vehicul os |ivianos,
Venta de conbustible |iquido envasado
Venta de conbusti bl e gaseoso envasado
Botilleria, Dep6sito de licores, Centros de
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di fusi 6n de nedi os de conuni caci 6n tal es
cono, Canales de televisién, Radio y Prensa
escrita.

2. Condi ci ones de subdivision y edificacion

2.1 Superficie predial ninim: 350 n2
2.2 Coeficiente maxi o de ocupaci 6n del suel o:
a) Para edificaciones aisladas y
par eadas: 0, 50
b) Para edi fi caci ones escal onadas:
0, 60

2.3 Coeficiente maxi no de constructi bili dad:

a) Para edificaci 6n aislada y pareada
1, 00.
b) Para edificaci 6n escal onada: 1,20

2.4 Tipo de agrupam ento:

a) Ai sl ado y Pareado. La longitud de
pareo sera igual al 30%de |la
| ongi tud del deslinde comin y su
altura maxima permtida serd de 7
m

b) Escal onado. Sin adosam ento.

2.5 Retranqueo: En general para cual quier tipo
de agrupam ento se debera considerar lo
si gui ent e:
Las edificaci ones no podran consultar
fachadas de mas de 15 netros de altura
sean éstas continuas o fracci onadas,
debi endo consultar sobre esa altura, un
retranqueo con un retiro nininmo de 4
net r os.

2.6 Distancianmentos y rasantes:
Para todo tipo de edificaci én, aislado,
pareado y escal onado; se debera aplicar lo
establ ecido en I a Ordenanza de la Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones.

2.7 Al tura maxi na:

a) Para edificaci ones aisladas y
pareadas: 15 m y 5 pisos
b) Para edi ficaci ones escal onadas

estara deterninada por un plano
paralelo a 9 m nedi dos
vertical nente desde el suelo
nat ur al

2.8 Antejardin de Tipo A con |os siguientes
anchos ni ni nos:
6 metros en propi edades con frente

|
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ala siguiente calle: Calle: Via
SA-37.2 (proyectada).

3 nmetros en propi edades con frente
al resto de las calles de esta
zona.

2.9 Densidad neta nmaxi ma: 450 habitantes por
hect ar ea.

2.10 Estaci onam entos: Segln se establ ece en
Capitulo V y Tabla de Dot aci ones M ni mas de
Est aci onani ent o Vehi cul ar de | a presente
Ordenanza a excepci 6n de |lo siguiente: Para
el tipo de uso de suelo "Local Escolar
General Basico" de la clase Educaci 6n, se
est abl ece 1 estacionam ento por cada 10 n®
de sal a de cl ases

50, - Modificase el Plano PR-VM 02, del Plan Regul ador vigente, canbi andose e
trazado del cauce de aguas |luvia que originalnmente coincide con el eje de la calle
Los Abetos, por el que se indica en el Plano MPRC-LMB-02, correspondiente a la
Modi fi caci 6n "Sector Laderas de Mraflores Bajo"

6°.- Agrégase al articulo 14. Areas de Construcci 6n Condi ci onada de |a
Ordenanza del PRC, |os siguientes nunerales:

Aiiddase el numeral 14.6 "Areas de restriccion por Pendientes"”

En el territorio identificado en el plano MPRC-LMB-01, de | a Modificaci6n
"Sector de Laderas de Mraflores Bajo", |os proyectos de | oteo, urbanizacién y/o
edi ficaci 6n que se enplacen en terrenos con pendi entes deberan cunplir |as
si gui ent es nor nas:

14.6.1. En terrenos con pendi entes nenores a 40% deberan cunplir con lo
sefial ado en el articulo 134 de |la Ley General de Urbanisnb y Construcciones,
aplicado con las facultades que |le confiere al Director de Gbras Minicipal es el
articulo 5.1.15 de |l a Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

En los terrenos con pendiente |as sol uciones puntual es que ejecuten |os
particulares y que en esta materia se adopten, deberan ser respal dadas por un
i nforme técnico confeccionado y suscrito por un ingeniero civil, el cual debera
denostrar que dichas obras no afectaran |a estabilidad de |os terrenos colindantes y
gue existira una adecuada sol uci 6n para | a evacuaci 6n de |las aguas Iluvia o de
afl oram ent os subt err aneos.

En terrenos con pendi entes mayores a 40% sin perjuicio de |o dispuesto en el
articulo 134° de la Ley General de Urbanisnp y Construcciones y de |las facul tades
que le confiere al Director de Ghras Minicipales el articulo 5.1.15 de |a Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones, sera obligacion para | os proyectos de |oteo,
ur bani zaci 6n y/ o edificacién, |la presentaci 6n de proyectos especificos de obras
de defensa y contenci 6n de suelo y cal cul o de necani ca de suelos, etc., el cua
deber ser desarrollado y suscrito por un ingeniero civil

14.6.2. En los terrenos que presentan pendientes iguales o superiores a 40%
s6l o se podra otorgar perniso de edificaci6n a proyectos que, adenmas de atenerse
a |l o dispuesto por los instrunentos de planificaci én urbana para | a respectiva zona
de enpl azam ento, cunplan con | as siguientes condiciones especi al es:

a) Que la estructura del edificio constituya un elenento solidario e inseparable de
| a estructura de contenci 6n del suel o potencial nente afectado por |a intervencién.

b) Que se aconpafie el estudio referente a dicha estructura comin, el cual debera
abordar y conpatibilizar |as siguientes materias:
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- Estudi o de necani ca de suelos e informe
sobre posibles riesgos, de acuerdo a lo
previsto en el articulo 5.1.15 de la
Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, considerando en ellos |os
efectos dinamicos de la pendiente y |as
nedi das de protecci 6n que se adoptaran, en
su caso, si lo hubiere requerido el
Director de Cbras Municipales en el
Certificado de Infornmaci ones Previ as.

- Qbras para el adecuado escurrim ento,
drenaje y disposici 6n de aguas
superficial es y subterraneas.

- Cal cul os de estabilidad y planos de
estructura que se nencionan en el articulo
5.1.7 de la Ordenanza General de Urbanisno
y Construcci ones.

- En | os suel os que presenten |a menci onada
pendi ente no se permtiré realizar
nmovi m entos de tierra u otras obras que no
sean las que estan incluidas en | os
proyectos de edificaci 6n precedentenente
al udi dos.

Para | os fines sefal ados en el presente articulo, |la nedici6n de |as
pendi entes debera realizarse sobre |a base de un | evantani ento topografico de |la
situaci 6n del terreno natural al nonento de proponerse el proyecto, debi éndose
medir | a maxi ma pendi ente en sentido perpendicular a las curvas de nivel, cual quiera
gue sea su desarrollo en planta.

14.6.3. Para los efectos de calcular |la pendiente de un terreno se aplicara
sobre el plano de | evantam ento topogréafico, con cotas conb minino a un netro entre
ellas, la siguiente férnul a:

NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 27. 06. 2008, PAG 16

De donde

S = Pendi ente pronedi o del terreno, expresada
en porcent aj e.

I = Di stancia vertical en netros entre curvas
de nivel sucesivas.

L = Sumatoria de las |ongitudes en nmetros de
| as curvas.

A = Superficie en n2 del terreno.

Para transformar |a pendiente a grados se usara |la siguiente férnul a:

NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 27. 06. 2008, PAG 16

De donde

S = Pendi ente pronedio del terreno, expresada
en porcent aj e.

G = Pendi ente pronedi o del terreno, expresada

en grados.

I'l.- Pasen estos antecedentes a Asesoria Urbana para | a continuaci 6n de
tramte legal previsto en la Ley y Ordenanza General de Urbanisnb y Construcci ones.
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Ley Chile

Lo que comunico a Ud. para su conocimento y fines correspondi entes.- Saluda a
Ud., Secretario.

e
¢140 Biblﬁoteca del Congreso
anos—e Nacional de Chile / BCN
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