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APRUEBA MODI FI CACl ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VI NA DEL MAR
Vi fia del Mar, 8 de marzo de 2002.- Esta alcaldia decret6 hoy | o que sigue:

Nom 2.506.- Vistos: Estos antecedentes; |os decretos alcaldicios N 776/2001
6058/ 2001 y N 4919/2001; el oficio ordinario N 0198/2002 Serenmi M nvu V Regi 6n
I a resol uci 6n N°019/2002 de | a Corema, Regi 6n de Val paraiso, el Acuerdo del
Concej o Muni ci pal N 4978 adoptado en sesi6n ordinaria de fecha de 5 de junio de
2001, el menoréandum N°89/2002, de |a sefiora Asesor Urbanista (S); el Ingreso
Secretaria Municipal N 53/2002; |la providencia del sefior Secretario Minicipa
(S), de fecha 6 de narzo de 2002; el ingreso secretaria abogado N° 560/ 2002; |lo
di spuesto en la ley y Ordenanza CGeneral de Urbani sno y Construcciones, |as facultades
establ ecidas en los Art. 56 y 63 de la |l ey N18. 695,

Decr et o:

|.- Oxtd6rgase |la aprobacién final a la nodificaci é6n al Plan Regul ador Conmuna
de Vifa del Mar, D.S. 329/80 Mnvu, relativo al "Plan Seccional Area de Extensioén
Urbana B-14 d. P.I. V., Sector Rodelillo-Agua Santa" comuna de Vifa del Mr, el que
consta del Plano propianmente tal, la Menoria Explicativa y |a Ordenanza que se
transcri ben a continuaci 6n, conforne a |l o dispuesto en el Art. N 43 de la Ley
CGeneral de Urbanisnmo y Construcci ones.

Menoria Explicativa
1.- |1 NTRODUCCI ON

El objetivo del presente Seccional es fijar las normas de edificacién y
urbani zaci 6n para un area que ha sido incorporada al limte urbano de |a Conuna de
Vi ia del Mar, con caréacter de area de extensi 6n urbana conp subzona B-14 d, en la
nodi fi caci 6n del Plan |Interconunal de Val paraiso, aprobado por el Consejo Regiona
V Regi 6n por resoluci én N° 31-4/61 de fecha 09. 05. 2000 y publicaci 6n en el D. O
con fecha 03. 06. 2000.

2. - NECESI DAD DE REGULACI ON DEL USO DE SUELO

En dicha nodificacién, en su articulo 4, se deternindé que para | a aprobaci 6n
de proyectos o anteproyectos de loteo, y para otorgar perm so de edificacion en
dicha area se requiere que se fijen por el Plan Regul ador, |as normas de
edi ficaci 6n y urbani zaci 6n

La nueva vialidad establ ecida por |a apertura de |la interconexi 6n Rodelill o-El
Salto, o Via Las Palmas, y el caracter de acceso principal que tiene la Variante
Agua Santa para el tréafico desde |la Regi 6n Metropolitana y el Sur, hacen que haya
surgido un interés concreto por ocupar, al nenos, parte de dichos terrenos.

En dicha area hay inportantes proyectos de inversion, de alto interés Conmuna
y Regional, a |la espera de poder obtener sus pernisos de Cbra Nueva, |o cual hace
urgente | a aprobaci 6n medi ante un Pl an Seccional, de |las normas de uso de suelo
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respectivas. Entre ellas hay que destacar el proyecto del futuro Canpus de |la
Uni versi dad de Vifia del Mar, un inportante equi panm ento de educaci én superior para
| a conuna.

3. - DESCRI PCl ON DEL AREA DEL SECCI ONAL

El area que regula el presente Seccional corresponde a un area total de 36,72
Has, actual mente subdividida en 7 lotes, con un total de 3 propietarios.

Dicha area tiene un caréacter de isla, al estar rodeada por todos sus costados
por vialidad estructurante establecida en P.1.V. a saber, la Via 3-

6, Variante Agua Santa, la Via 2-A-6 denoni nada Las Pal nas, anbas existentes en |la
actualidad y una futura Via Alta de Uni6n de Val paraiso y Vifia del Mar, con
caréacter de Via de Priner Grado, denominada Via 2-B-6.

Esta area corresponde | omajes con 3 cunbres y quebradas naci entes, que se
desarrollan entre las Cotas 325 en el Trébol de Unidn de la Ruta 66 con la Via Las
Palmas y la Cota 397 en su punto de mayor altura.

Dentro de dicha &rea no existe en |la actualidad edificacio6n al guna, al gunas
pl ant aci ones de eucal i ptos y una vegetaci 6n aut 6ctona de escaso val or, dados |os
sucesi vos incendi os que han afectado el &area en afios pasados.

4.- USO DE SUELO Y NORMAS DE EDI FI CACI ON PROPUESTAS

Para determ nar | os usos de suelo pernitidos y |as diversas condici ones de
edi ficaci6n y zonificacion se han tenido en cuenta los criterios que establece la
nenoria de |la nodificacion del P.1.V. citada anteriornente.

En dicha nodificaci 6n se establece un uso m xto para | a subzona,
correspondi ente a vivienda, equipanmento e industrial de caracter inofensivo, |lo
cual se ha mantenido en el presente Seccional, salvo en |lo referente a |la zona EU en
gue se establece un uso exclusivo para equi pam ento universitario y deportivo.

5.- VI ALI DAD

Dada | a di nensi 6n del area y el hecho de estar rodeada por vialidad
estructurante, no se ha consi derado necesari o establecer en el interior del area una
vial i dad estructurante adicional, al poder conectarse la vialidad interna a al gunas
de dichas vias, con las restricciones que se indican ensegui da.

A la Via Las Pal mas se prohibe toda conexi 6n dado su caréacter de Via
Regi onal de ler. Grado, incluso la Via 2-B-6 debera pasar por sobre dicha via sin
conexi 6n entre ell as.

A la Variante Agua Santa, Via PIV 3-6 | a conexi én definitiva sera so6lo por
nmedi o del Nudo N2 establecido en |la nodificaci 6n citada.

Cabe sefal ar ademés que Serviu V Regi 6n se encuentra actual ment e estudi ando
I a prolongaci 6n de la Via Las Pal mas hasta Santos Ossa, proyecto que incluye |la
nodi fi caci 6n del actual nudo con la Ruta Agua Santa, que pernitira el retorno hacia
Vi fia por la msnma via, permtiendo acceder al area del presente seccional sélo
con un viraje a |la derecha.

Se consulta | a necesidad de establ ecer una via de servicio local, caletera que
recorra los Iimtes sur-oriente y sur-poniente del area, en forma aproxi nadanente
paralela a las Vias 2 A-6 y 3-6.

Ella podra trazarse tanto dentro de la faja fiscal o la faja de restriccion,
seguin | o determ ne su disefio definitivo de ingenieria.

Ala futura Via 2-B-6 no se restringe |l a conectividad por considerar que se
trata de una via colectora, segin lo define el art. 2.3.1 dela OG de C. y U

| gual nente se reservan |l as areas requeridas para |la materializaci 6on del nudo N
2, de conexi 6n de esta via con la Variante Agua Santa o Via 3-6.

6. - OTROS ANTECEDENTES

Se adjuntan a |la presente nenoria y ordenanza, con caréacter de antecedentes
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adi ci onal es | os sigui entes docunent os:

1.- Certificado de factibilidad de agua potable otorgado por la Sociedad Agua
Mar S. A

Se adjunta escritura de constituci 6n de di cha soci edad.

2.- Certificado de factibilidad de fuerza el éctrica otorgado por Conafe
(Conpafii a Naci onal de Fuerza El éctrica S. A).

En cuanto a alcantarillado, en tanto no exista una prol ongaci6n de la red a
sector, los proyectos de loteo o edificaci 6n deberéan contar con sus respectivos
sistemas de tratamiento y absorci 6n de aguas servi das, aprobados por el S.N S. de
acuerdo |l o establece la Normativa General de |Instal aciones Sanitarias y
Pavi nment aci 6n vi gent e.

mm CORDENANZA LOCAL

CAPI TULO 1

Di sposi ci ones general es

Articulo 1°.- La presente ordenanza contiene nornas referentes a
zoni ficaci 6n, uso de suel o, condiciones de subdivision predial, de edificacién, de
urbani zaci 6n y vialidad que rigen dentro del area territorial del presente Plan
Seccional graficado en el plano A2, con el cual conforma un solo cuerpo |egal

Articulo 2°.- El éarea territorial sobre la cual se aplicaran |as presentes
di sposi ci ones corresponden al &rea de extensi 6n urbana Bl14 d, graficada en el plano
M Pl V- SSVN correspondiente a | a nodificaciéon al Plan Interconunal de Val paraiso en
el sector sur de la conuna de VifAa del Mar, aprobado por resoluci6n N 31-
4/ 061 del 09.05.2000 del Gobierno Regional V Regién de Valparaiso e inscrita en la
| inea poligonal que une los puntos A-B-C-D-E-A, graficada en el Plano A 2, que
constituye el Iimte de los predios incluidos en el area del Plan Seccional, con |la
franja fiscal de las vias PIV con que linmta. La descripcion de |os puntos y
tranos de |l a poligonal aparece sefialada en el articulo 5 de |a presente ordenanza

Articulo 3°.- Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no
se encuentran resueltas en | a presente ordenanza se regiran por las normas de |la Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcciones y demas di sposiciones | egal es vigentes sobre
la materi a.

Articulo 4°.- De conformdad a |la Ley General de Urbanisno y Construcciones
corresponde a |a Direcci on de Cbras Minicipales |a responsabilidad en | a aplicacién
de las normas de | a presente ordenanza, y a la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanisnb de la V Regi6n, la supervigilancia en su cunplimentoy la
i nterpretaci 6n técnica de |as m snas.

CAPI TULO 2
Descripcion del Iimte del presente secciona
Articulo 5°.- El limte del area regulada por el presente Plan Secci ona

enunci ado en el articulo 2do. de |l a presente ordenanza, se define por |os puntos y
tranps que a continuaci 6n se detallan, que corresponden al deslinde del area con |la
franja fiscal de las tres vias P.1.V. que la limtan
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La descripci 6n de |l os puntos que definen el poligono que delinta el area, es
| a siguiente:

Punt o Coordenada UTM Tr ano
Punto A
I ntersecci 6n del N. 6.337.897

limte EN de franja E 261.700

fiscal de la via PIV

3-6 con cal zada curva

de conexi 6n futura

en via 2-B-6 Trano A-B
Li nea recta
coi nci dente con
limte NE de
franja fiscal de
via PIV 3-6 entre
| os puntos Ay B.

Punto B

I ntersecci 6n del N 6.337.392

limte en de franja E: 262.159

fiscal de via PIV

3-6 con curva de

enpal me a franja

fiscal de via PIV

2-A-6 Trano B-C
Li nea curva
coi nci dente con
limte Nde franja
fiscal de nudo de
conexi 6n de vias
PIV 3-6 y 2-A-6
entre puntos By
C.

Punto C

I nt ersecci 6n de N 6.337.343

limte NWde franja E: 262.298

fiscal de via PIV

2-A-6 con curva de

enpalme a franja

fiscal de via PN 3-6 Trano C-D
Li nea recta
coi nci dente con
limte NWde
franja fiscal de
via PIV 2-A-6
entre puntos Cy
D

Punto D
I ntersecci 6n de N. 6.337.606
limte NWde franja E 262.572
fiscal de via PIV
2-A-6 con franja
fiscal de via PIV
2-B-6 Tramo D-E
Li nea coi nci dente
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con limte S de
franja fiscal de
futura via PIV 2-
B-6 entre puntos
Dy E

Punto E

I nt ersecci 6n de N 6.338.020

limte S de franja E: 261.729

fiscal de via PIV

2-B-6 con cal zada

curva de conexi 6n

futura via 3-6 Trano E-A
Li nea curva
coi nci dente con
limte E de
cal zada de
conexi 6n futura
de vias PIV 3-6
y 2-B-6 entre
puntos Ey A

CAPI TULO 3

Zoni ficaci 6n, uso de suel o, condici ones de
subdi vi si 6n predial y de edificacion

Articulo 6°.- El area de aplicacion del Plan Seccional esta confornada por
| as siguientes zonas, de acuerdo a |lo graficado en el Plano A-2

Zona VE Zona EU Zona ZR

Articulo 7°.- Las zonas individualizadas en el articulo precedente se les
asigna | os usos de suel os, condiciones de subdivision predial y de edificaci6n que
a continuaci 6n se indican:

Zona VE

1. USCS DE SUELO
1.1 Usos Pernitidos
1.1.1 Vivienda

1.1.2. Equipaniento
a) De Nivel Regional, Comunal y Vecina
Sal ud:
Hospital es, dinicas, Postas, D spensarios,
Consul tori os
Educaci 6n
Culto
Cul tura
Deportes
Esparcimento y Turisnb: O ubes Soci al es,
Hot el es, Mdtel es, Restaurantes, Hosterias
Resi denci al es, Cines, Bares, Fuentes de Soda
Juegos El ectroéni cos, Discotecas.
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Conerci o M norista
Servi ci os Publicos
Servi ci os Profesional es
Servi ci os Artesanal es.

b De nivel comunal y vecina
Seguri dad
Organi zaci 6n conunitaria
Areas Verdes

1.1.3 Actividades Productivas
Todas ellas deberéan ser clasificadas conp "inofensivas", son | as siguientes:
a) Industrias
b) Talleres
c) Al nacenam ento o bodega

1.1.4 Usos de suelo y actividades que aneritan trataniento especial en cuanto a
condi ci ones de subdivision y de edificacio6n

a) Grandes supernercados (mas de 500 nR2 construi dos)

b) Term nal es de | oconopci 6n col ectiva (todo tipo de transporte vial publico
i ntercomunal o |ocal)

c) Estaciones de servicio autonotriz.

d) Equi pami ento educaci onal de nivel regional (universidades e institutos
profesionales y otros).

1.2 Usos prohi bi dos: Todos | os no consi gnados en |os
numer al es anteri ores.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1 Superficie predial mnim
a) Vivienda y equipani ento 600 nR2, excepto |los
usos indicados en nuneral 1.1.4
b) Usos nuneral 1.1.4

letras: ay b 2.000 n?2

letra: ¢ 1. 000 ne

letra: d 10. 000 n2
2. 2. Frente predial mnino

a) Vivienda y equipaniento 16 m excepto usos
menci onados en nuneral 1.1.4.
b) Usos nuneral 1.1.4. letras a, b, c: 30 nts.
letra d: 100 nts.

2.3 Coeficiente naxi no de ocupaci 6n de suel o
a) Vivienda y equipanmento: 0,5
b) Uso nunmeral 1.1.4, letras ay d: 0,3
letras by c: 0,2

2.4, Coeficiente naxi no de constructi bilidad
a) Vivienda y equi panm ento, excepto usos
menci onados en nuneral 1.1.4: 1,0
b) Usos nuneral 1.1.4 letras a, b, cy d: 0,5

2.5 Densi dad neta mnmaxi nma.
Para el caso de |la vivienda | a densi dad neta méxi ma, cal cul ado sobre el
tanmafio del predio en que se enplaza, sera de 800 habitante/hectéarea o de 150
vi vi endas/ hect ar ea.
2.6 Ti pos de agrupani ento
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a) Vivienda y equi pani ento, excepto usos
menci onados en nuneral 1.1.4 aislado y

par eado
b) Usos nuneral 1.1.4 letras a, b, c y d:
ai sl ado
2.7 Altura maxi ma: se determ na de acuerdo a la aplicaci 6n de | as rasantes

establ ecidas en el Art. 2.6.3. de Ordenanza General de Urbani snpb y Construcci én.

2.8 Di stanci anmientos y rasantes: Se deber& aplicar |o establecido en el articulo
2.6.3 de la Ordenanza CGeneral de Urbanisnmo y Construcci on.
2.9 Ant ej ardin ni ni no:
a) Frente a vias estructurantes perinetral es,
3-6, 2-B-6y 2-A-6 de acuerdo a lo
establ ecido cono faja de restriccion en el
articulo 8 de | a presente ordenanza, que se
grafica en el plano A- 2.
b) Frente a vias interiores del area un ancho
nmMnino de 3 nts.

2.10 Est aci onani ent os:

Se aplicard la tabla para la zona H1 en el Plan Regul ador vigente para |la
comuna de Vifa del Mar, establecida por Dec. Mnvu N° 19 de 3 de febrero de 1998.
Zona EU:

1. USCS DE SUELO
1.1. Uso Permtido:

Equi pam ent o educaci onal universitario de nivel regional y equipaniento

deportivo.

1.2 Usos Prohi bi dos:
Todos | os no consi gnados en el numero anterior.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON
2. 1. Superficie predial mninm 10. 000 n?2

2.2. Frente predial minino;: 100 nts.

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n de suelo: 0,3

2.4 Coeficiente constructibilidad maxima: 0,5

2.5 Ti po de Agrupani ento: aislado

2.6 Altura maxi ma: se determ na de acuerdo a la aplicaci 6n de | as rasantes

establ ecidas en el Art. 2.6.3 de Ordenanza General de Urbanisnmo y Construccion.

2.7 Di stanci anmientos y rasantes: se deber& aplicar |o establecido en el articulo
2.6.3 de la Ordenanza CGeneral de Urbanisnmo y Construcci on.

2.8. Antejardin ni ni no:
a) Frente a vias estructurantes perinetral es,
3-6, 2-B-6 y A-6 de acuerdo a | o establecido
cono faja de restriccién en el articulo 8 de
| a presente ordenanza, que se grafica en el
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pl ano A-2.
b) Frente a vias interiores del area un ancho
nmninmo de 3 nts.

2.9 Est aci onani ent os:
Se aplicara la tabla para la zona H1 en el Plan Regul ador vigente para |la
comuna de Vifa del Mar, establecida por Dec. Mnvu N° 19 de 3 de febrero de 1998.

ZONA ZR:

Corresponde a |as zonas de restriccion colindante con la vialidad estructurante
perinetral de acuerdo a |o establecido en el articulo 8, en que no se permtira
edificacion y solo se permtird la construcci 6n de areas verdes y vias
vehi cul ares o peatonal es.

Sin perjuicio su superficie se considerara para |os efectos de la
det ermi naci 6n del porcentaje de uso de suelo y coeficiente de constructibilidad de
| os predios a |l os cual es pertenecen establecida en los puntos 2.3 y 2.4 de este

articulo.
CAPI TULO 4
Vi al i dad

Articulo 8°.- La vialidad estructurante perinetral al area del Secciona
esta conpuesta por |las siguientes vias sefial adas en el plano A 2 con |as
caracteristicas que se indican

a) Via 2-A-6 cami no existente de interconexion Rodelillo-El Salto o Via Las

Pal mas, que recorre el deslinde sur oriente del é&rea, definida en el P.I.V. cono
via de prinmer grado con un ancho de faja de 110 netros y faja de restricci 6n de
edi ficaci 6n de 35 netros a cada | ado de ella.

b) Via 3-6 Variante Agua Santa, que corresponde al limte Sur-Poniente del &area
definida en el Plan Interconunal de Val paraiso conb via de segundo grado con un
ancho de faja de 30 netros y fajas de restricci6n de edificacion de 35 netros a
cada | ado de ell a.

C) Via 2-B-6 camino proyectado alto entre Vifia del Mar y Val paraiso que recorre
el deslinde norte del éarea, definida en el P.l1.V. conp via de prinmer grado con un
ancho de faja de 40 nts. y fajas de restricci6n de edificacion de 8 nts. a cada

| ado de ella.

Articul o 9°

1. El punto de atravieso de las vias PIV 2-A-6 y PIV 2-B-6 deberéa ser
construido a desnivel y sin vinculo entre anbas vias.

2.- El punto de vinculo entre la Via 2-B-6 y la Via PIV 3-6 se materializara
comp nudo a desnivel y corresponde al denominado N2 en el Plano M PIV-SSVN, que forma
parte de |l a nodificaci 6n aprobada por resoluci 6n N° 31-4-061 del 09.05 de 2000.

3.- Ala via PIV 2-A-6 no se podra acceder en forma directa desde | os predios
adyacentes, y los proyectos viales que se originen por |a urbanizaci 6n de |os
terrenos adyacentes, dentro de la franja libre de edificaci 6n de 35 netros, deben
ser aprobados por la Direccion de Vialidad del Mnisterio de Coras Publi cas.

En dicha franja | os proyectos deberan, adenas, consultar el cunplinmento de |o
establecido en el N 2 del articulo 22 bis de la nodificacion PIV citada en e
parrafo precedente, en cuanto a arborizaci 6n.

4. - Los accesos desde predi os adyacentes a la PIV 2-B-6 deberan proyectarse con
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| as caracteristicas que determ nen |os estudi os de inpacto vial en caso de ser
requerido, de acuerdo a lo establecido en el N 3 del articulo 22 bis de la
nodi fi caci 6n citada en este articulo.

5.- La vialidad interna del &area normada por el presente Seccional no podré
conectarse a las vias PIV 3-6 y 2-A-6, para | o cual deberé consultarse en |os
proyect os de urbani zaci 6n de | os predios una via local de servicio o caletera, con
un ancho ninino de cal zada de 7 netros aproxi nadanente, paralela a dichas vias PV
2-A-6 y 3-6, que desenbocara en anbos extrenos en la via 2-B-6. Su trazado
definitivo |l o determ naréan | os proyectos de urbani zaci 6n respectivos, pudi endo
| ocalizarse dentro de la faja fiscal o el area de restriccién de las citadas vias.

Articulo 10°.- Mediante | a aprobaci 6n del presente Seccional se da
cunplimento a o establecido en el articulo 4 de |a nodificacion PV aprobada por
resoluci 6n N’ 31-4-061 del 09.05.2000 del Gobierno Regional V Region, en lo
referente a la zona B-14-d por lo cual a partir de su publicacién en el Diario
Oicial se podran aprobar proyectos o anteproyectos de loteo y otorgar perm sos de
edificaci 6on en dicha area. Para | o descrito precedentenente se debera cunplir
ademas, con | as condiciones técnico-anbiental, estipuladas en |la resolucién N
019/ 2002 de I a Coremn, Regi 6n de Val paraiso

Il.- Efectlense |as publicaciones establecidas en la ley y Ordenanza Ceneral de
Urbani sno y Construcciones y su archivo en el Conservador de Bienes Raices de Vifia
del Mar.

I1l.- Pasen estos antecedentes a Asesoria Urbana para |a continuaci 6n de
tramte |l egal correspondiente.

Anét ese, conuniquese, publiquese y archivese.- Jorge Kaplan Meyer, Al cal de.-
José Mdra Carrasco, Secretario Minicipal (9S5)

Lo que infornp a usted para su conociniento y fines correspondi entes.- Saluda a
usted, QOrer E.
Vi fial es Sorich, Secretario Minicipal.

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 13-Jun-2025  pagina 9 de 9


https://www.leychile.cl/

	Encabezado
	ARTÍCULO NºI
	DOBLE ARTICULADO DEL ARTÍCULO Nº I
	CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES
	ARTÍCULO 1 (DEL NRO. NºI)
	ARTÍCULO 2 (DEL NRO. NºI)
	ARTÍCULO 3 (DEL NRO. NºI)
	ARTÍCULO 4 (DEL NRO. NºI)

	CAPITULO 2 DESCRIPCIÓN DEL LÍMITE DEL PRESENTE SECCIONAL
	ARTÍCULO 5 (DEL NRO. NºI)

	CAPITULO 3 ZONIFICACIÓN, USO DE SUELO, CONDICIONES DE SUBDIVISIÓN PREDIAL Y DE EDIFICACIÓN
	ARTÍCULO 6 (DEL NRO. NºI)
	ARTÍCULO 7 (DEL NRO. NºI)

	CAPITULO 4 VIALIDAD
	ARTÍCULO 8 (DEL NRO. NºI)
	ARTÍCULO 9 (DEL NRO. NºI)
	ARTÍCULO 10 (DEL NRO. NºI)



	ARTÍCULO NºII
	ARTÍCULO NºIII
	Promulgación

