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Decreto 2065
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LINEAS DE EDIFICACION FRENTE A VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS"
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OTORGA APROBACI ON DEFI NI TI VA AL PLANO SECCI ONAL " PRECI SI ON Li NEAS DE EDI FI CACI ON
FRENTE A Vi AS Y ESPACI OS PUBLI COS"

Vi ia del Mar, 28 de enero de 2011.- Esta Al caldia decretd hoy | o que sigue:

NOm 2. 065.- Vistos: estos antecedentes; |os decretos alcaldicios N
10. 949/ 2002, 11.381/2010 y 1.815/2011; l|as publicaciones del diario El Mercurio de
Val paraiso de fechas 5y 13 de novienbre de 2010; |as Actas del Secretario Minicipa
de 15 de novienbre de 2010 y 4 de enero de 2011; el Menorando N° 2/2011 del Director
del Departanento Asesoria Urbana; |a Providencia del Adm nistrador Minicipal de 17
de enero de 2011; el acuerdo del Concejo Minicipal adoptado en sesi 6n ordinaria de
20 de enero de 2011; el Oicio Od. N 21/2011 de | a sefiora presidenta del Concejo
Muni ci pal ; el Menorando N° 9/2011 del Director del Departanento Asesoria Urbana; |a
Provi denci a de Secretario Minicipal de 26 de enero de 2011; |os Planos PS-PLE-1,
PS-PLE-2 y PS-PLE-3; el Acta de térm no exposicion publica; la Ordenanza y Menoria
Explicativa; el Ingreso Secretaria Abogado N° 251/2011; |o dispuesto en |los
articulos 46° y N° 2.1.14 de la Ley y Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, respectivanente, y |las facultades establecidas en los Arts. 56 y 65
de la ley N° 18. 695,

Decr et o:

1.- Oxdérgase |a aprobaci 6n definitiva al Plano Seccional "Precision Lineas
de Edificacion frente a Vias y Espaci os Publicos de la Comuna de Vifa del Mar"
para su incorporaci 6n al Plan Regul ador Cormunal de Vifia del Mar, vigente, Decreto
Al cal dicio N 10.949/2002, en confornmidad al acuerdo del Concejo Minicipal adoptado
en sesi on ordinaria de 20 de enero de 2011, y |l o dispuesto en los articul os 46° de
| a Ley General de Urbanisno y Construcciones y articulo N° 2.1.14 de |a Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones, consistente en su Menoria Explicativa,
Ordenanza que se transcribe a continuacio6n, y Plano PS-PLE-1, PS-PLE-2 y PS-PLE-3:

MEMORI A EXPLI CATI VA

Pl ano Seccional "Precisiodn Lineas de Edificacioén frente a Vias y Espaci os
Pabl i cos de | a Conmuna de Vifa del Mar".

En conformidad a las atribuciones de la |I. Minicipalidad de Viia del Mar,
entregadas por la Ley y Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones, para
actualizar el P.R C vigente, segun |lo determna el articulo 46°, se ha
establ ecido | a el aboraci 6n de un Plano Seccional, orientado a precisar las "lineas
de edificacion" frente a determ nadas calles del area urbana de |a ciudad.

1. Antecedentes Ceneral es
La Ley General de Urbanisnpo y Construcciones, a partir de febrero del afio 2004,
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establ eci 6 canbi os inportantes en el articulo 59° que determ naron una nueva
situaci on normativa, en relacion a |las declaratorias de utilidad pablica que se
establ ecen a través de | os planes regul adores conunal es.

En efecto, en el articulo 59° de |la Ley General de Urbanisnmo y Construcciones
se establ eci eron plazos de caduci dad para | as declaratorias de utilidad publica que
afectan a |l os terrenos ubi cados en | as areas urbanas y de extensi 6n urbana.

De esta forma, |os plazos indicados para | as areas urbanas son de di ez afios
para |l as vias expresas y de cinco afios para las vias troncal es y col ectoras.
M entras que en el caso de las declaratorias de utilidad publica de |os terrenos
ubi cados en areas de extensi on urbana, cual quiera sea su destino, sera de diez
afios, pudi endo prorrogarse por una vez por igual |apso.

La aplicaci on de | os plazos de caducidad de |las vias significo que |as
declaratorias de utilidad publica, que contenplaba el Plan Regul ador Corunal
expiraron el dia 12 de febrero de 2010, tanto para | os ensanches de vias existentes
conob para |a apertura de nuevas vias ubicadas en el area urbana de |a ciudad.

Luego de caducada |l a declaratoria de utilidad publica, el innueble afectado no
podra ser declarado nuevanente afecto a utilidad publica para | os m snbs usos
i ncluidos en una declaratoria anterior, a nenos que el acto expropiatorio se dicte
dentro del plazo de sesenta dias contado desde |a fecha de entrada en vigencia de |la
nueva declaratoria. Expirado dicho plazo, caducara automati canente | a declaratoria
de utilidad publi ca.

El misno articulo 59° de la Ley General de Urbanisnb y Construcci ones dispuso
qgue | as nuevas nornas urbanisticas aplicables a | as areas destinadas a ensanche o
apertura deberén ser fijadas dentro del plazo de 6 neses contado desde | a caduci dad
de la declaratoria, por la Minicipalidad respectiva nmedi ante Decreto Al cal dici o,
previo informe de la Seremi Mnvu V Regi 6n, asiniléandolas a las de |la zona
predom nante de | as adyacentes al terreno. La dictacion del citado decreto fue
real i zada oportunanente antes del 12 de agosto de 2010

2. Postergaci 6n de Perni sos

En correspondencia con | os efectos generados por |a aplicaci6n de |a nueva
normativa, y en concordancia con |as atribuciones otorgadas por |a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones, se determind | a postergaci 6n de perm sos para sectores
af ect os a ensanches de vias y apertura de vias, a partir del dia 13 de febrero de
2010, con el objeto de estudiar |as condiciones urbanisticas de dichos sectores,
para el posterior ajuste normativo del Instrunento de Planificacion Territoria
| ocal .

En di cha postergaci 6n de perm sos se nom naron di versos sectores, que en
conform dad con | o dispuesto en la Ley y Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones, se dispuso un plazo de 12 neses de vigencia de |a postergaci 6n

Para una nejor visualizacion de la situacion normativa y |las activi dades que
se desprenden de su aplicaci 6n, se presenta el siguiente esquena cronol 6gi co:

I. Aplicaci6n Articulo 59;
m *Establece |a caducidad de las vias (para el 12 de febrero de 2010).
m  *Asignaci 6n de zonas en un plazo de 6 neses (antes del 12 de agosto 2010).
I1. Necesidad de Postergaci 6n de Pernisos por 12 neses para estudios (entre e
12/ 2/ 2010 y el 12/2/11).
I1l. Desarrollo de Estudios y Plano Seccional (dentro del periodo de
post ergaci 6n de perm sos).
La postergaci 6n de perni sos por tres neses, asi conb su proérroga, para
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conpl etar un total de 12 neses, fue debi danente fundanmentada con | os argunent os
técnicos y urbanisticos, que permtieron validar su aprobaci 6n ante |la Serem

M nvu y dar cursos a |os estudi os que condujeron al desarrollo del presente proyecto
de Pl ano Secci onal

En concordancia con |lo anterior, |os docunentos técnicos que conforman |a
postergaci 6n de perm sos y su prorroga deben entenderse conp parte integrante de
estudio y | a propuesta normativa.

Cabe sefal ar que | a postergaci 6n de pernisos identifica 60 sectores o
porciones de terreno, correspondientes a declaratorias de ensanche de vias o
decl aratorias de apertura de vias que caducaron en la fecha antes referida, y que se
consi deran rel evantes desde el punto de vista urbanistico.

Las consi deraci ones urbanisticas, que permtieron identificar estos 60
sectores, por sobre el resto de las vias del PRC afectas a caduci dad, obedecen a una
revi si6n mnuci osa de las situaciones y caracteristicas de cada caso, y a la
necesi dad de cautelar | os efectos derivados de la |iberacion de las respectivas
fajas con declaratoria de utilidad publica establ eci das por el PRC

3. Area de Accién y Orientaci 6n del Plano Secciona

De esta forma, este Plano Seccional se orienta, en prinmer térmno, al estudio
de | os sectores afectos a | a Postergaci 6n de Perni sos, para posteriornmente
desarrol l ar una propuesta normativa que busca preservar |las caracteristicas de
espaci o publico destinado a vialidad y | os aspecto funcional es que se rel aci onan con
la falta de consolidaci 6n de una via.

Al establ ecerse | a caducidad de |as referidas declaratorias, con fecha 12 de
febrero de 2010, se reduce la red vial que establece el PRC en |l a conuna en mas de
85% con |l o cual se producen inportantes consecuencias tanto en el espaci o publico,
funci onal i dad e i magen urbana, conp tambi én en | a conformaci é6n del espaci o privado
que se genera en los predios, a partir de la nodificacién de |as |ineas oficiales.

Esta nueva situaci 6n que enfrenta |la Planificaci 6n U bana, por una parte
afecta el desarrollo futuro y crecimento de |a ciudad asociada a |a inpl enmentaci 6n
de una red vial que le otorga |a conectividad y accesibilidad a dicho crecim ento.

Ala vez, tal conp se nenciond anteriornmente, no sdlo se ve afectada |la
funci 6n de conectividad que otorgan las vias; tanbi én un elenento inportante de |la
ciudad es el espacio publico que conforman sus calles, estableciendo asi un area o
vol umen de | o publico que se encuentra confinado entre |as propi edades privadas.
Esta "area publica" esta dotada de determ nados atributos de espacialidad y
pai saj e, donde se permte la circulaci 6n y reconocimento de |a ciudad.

En partes inportantes de la conmuna, |las fajas de terreno que estaban afectadas
con declaratorias de uso publico por el PRC habian permtido plasnmar paul ati nanente
una tipol ogia de espacios y distanciam entos entre |os bienes privados y |os
publicos, |Ilegando a constituir un val or urbano destacabl e.

Es en este anbito, el de la consolidaci én del espacio publico e inmagen
urbana, que este Plano Seccional busca nejorar |las caracteristicas actual es con que
se disponen | as propi edades privadas en frente de | os bi enes naci onal es de uso
publico, establ eci endo un ordenam ento de | os antejardines.

De acuerdo a | o expresado, se pueden resumr | os objetivos del Plano Secciona
en | os siguientes conceptos:

omGenerar un ordenamiento de las |ineas de edificacion y areas de
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omPreservar |as caracteristicas del espacio publico, en relacién al espacio
de uso peatonal y |la espacialidad e i magen urbana.

omlLa consolidaci 6n del espacio publico-privado, expresado en el conjunto de
atri butos asoci ados a su arnpbni zaci 6n.

No obstante la conplejidad y detalle que se desprende del estudio de la vialidad
estructurarte de la conuna, |as facultades técni co-nornmativas que otorgan un
instrumento cono |lo es un Plano Seccional, son reducidas, disponiéndose, por |o
tanto, de una herrami enta més bien acotada de precision del Plan Regul ador Conunal
gque en el caso del presente estudio se determ nd realizar en funcién de |la
precisioén de las lineas de edificacion, ajustando |os anchos de antejardin

El Plano Seccional, al normar sobre el distancianm ento de |las |ineas de
edi ficaci 6n, busca preservar las caracteristicas del ancho o espesor del espacio
publico asociado a las vias, que el PRC contenplaba, con el objeto de plasmar
det er mi nadas condi ci ones de funcionalidad urbana que se insertan en una vision
sistémca de la red vial de |la conuna.

El expediente técnico del Plano Seccional incorpora |a precisién de |as
I ineas de edificacion en 6 ejes (5 en el éarea céntrica de la ciudad y 1 en sector
El Salto), 3 en sentido norte - sur, correspondientes a calles Von Schroeders,
Villanelo y CGinco Oiente, y 3 en sentido oriente - poniente, constituidos por calle
Li mache en sector céntrico y en sector El Salto, detras del borde sur de la faja
Estero Marga-Marga. Los sectores y tranps sel ecci onados buscan responder a la
situaci 6n actual y futura que afecta a la red vial, considerando el crecimento de
| as dermandas vi al es que genera | a ciudad en conparaci 6n con | a capaci dad de |as
vias para absorber dicha denanda. El analisis y nedicidon del conportamiento de |la
viali dad de | a comuna se apoya en | os diversos estudi os de capaci dad vial encargados
por | a Municipalidad, que ofrecen un diagnéstico acabado sobre Ia nmateri a.

Por otra parte, nas all & del alcance de este instrunento, |a debida
conprensi 6n de cada situaci én vial de |a conuna hard posible distinguir |as
jerarquias o prioridades, segln se realizaréan determ nadas acciones, ya sea en e
canpo normativo propianente tal o en un anbito diferente conb es |a gesti 6n urbana,
u otras politicas de tipo publico-privado, que se orienten a consolidar |os
obj etivos pl anteados, y sean posi bles de ser |levadas a cabo.

ORDENANZA

Pl ano Seccional "Precision Lineas de Edificacién frente Vias y Espaci os
Publ i cos de | a Cormuna de Vifia del Mar"

Articulo 1°.- Se precisan las lineas de edificacion sefal adas en el
articulo 16 "Zonas y Areas", Capitulo Ill del Plan Regul ador Cormunal, D. A N°
10949/ 02, correspondientes a las Zonas E1, E2, | y S2 (Cl), segun |lo estipul ado en
la Ley y Ordenanza CGeneral de Urbani snmo y Construcci ones.

Articulo 2°.- La precision de Iineas de edificaci 6n genera nuevos anchos de
antejardin frente a las calles Limache, 5 Oriente, Villanelo, Von Schroeders y faja
Estero Marga-Marga, en |los tranos que se indican en la Tabla N° 1, y en
correspondencia con la informaci 6n contenida en |os planos PS-PLE-1, PS-PLE-2 y
PS- PLE- 3.
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Articulo 3°.- El éarea territorial del presente seccional se define por |os
sectores y tranos graficados en | os Planos PS-PLE-1, PS-PLE-2 y PS-PLE-3, y la Tabla
Ne 1.

Articulo 4°.- Todas las materias atingentes al desarrollo urbano que no se
encuentren en |a presente ordenanza se regiran por |as disposiciones de |la Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcciones, |la Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones y | as demas di sposiciones |egales y reglanentarias vigentes sobre |la
materi a.

La i nobservancia de |l as normas de |a presente ordenanza sera sanci onada de
acuerdo con lo previsto en la Ley General de Urbanisno y Construcciones.

Articulo 5°.- De conform dad con |a Ley General de Urbani snb y Construcciones,
corresponde a | a Direcci 6n de Cbras Minicipal es | a responsabilidad de aplicaci 6n de
|l as nornas de |la presente ordenanza, y a |la Secretaria Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno de la V Regi 6n, la supervigilancia en su cunpliniento y la interpretacio6n
técnica de las m snas.

Il.- Pasen estos antecedentes a Asesoria Urbana para | a continuaci 6n de
tramte legal previsto en la Ley y Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones.

Anét ese, conuniquese, publiquese en el Diario OQicial y archivese.- Pablo
Staig Araujo, Alcalde (S).- Maria Cristina Rayo Sanhueza, Secretaria Minici pal

Lo que comunico a Ud. para su conocimento y fines correspondi entes. Saluda a
ust ed, Adison Gonzal ez Vergara, Secretario Minicipal (S)

CERTI FI CADO N° 02/

El Secretario Municipal de la |I. Minicipalidad de Vifia del Mar que suscribe
certifica que el Concejo Minicipal de Vifa del Mar, nedi ante Acuerdo N°10.257
adopt ado en Sesi 6n Ordinaria de fecha 20 de enero del afio 2011, acordd aprobar e
Pl ano Secci onal denomi nado "Precisi6n Lineas de Edificacion frente a Vias y
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Espaci os Publicos de I a Conmuna de Vifia del Mar".
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Vifda del Mar, 1 de febrero de 2011.- Adison CGonzal ez Vergara, Secretario
Muni ci pal (S).
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