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FI JA TEXTO DEFI NI TI VO DE LA MODI FI CACl ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL VI GENTE " SECTOR
PETROLERAS LAS SALI NAS"

Vi ia del Mar, 26 de dicienbre de 2007.- Esta Al caldia decretdé hoy |o que
si gue:

Nom 12.923.- Vistos: Estos antecedentes; |os Decretos Al cal dicios Ns.
8.033/2001 y 10.949/2002; la resoluci 6n exenta N° 357/2007 de | a Comi si6n Regi ona
del Medio Anbiente de la V Region de Val paraiso; la Carta N° 716/ 2007 del sefior
Secretario de dicha Comision; el Odinario N 1.374/2006 del sefior Director de
Asesoria Juridica; el Menorando N° 111/2007 del sefior Director del Departanento
de Asesoria Urbana; |a Providencia del sefor Admi nistrador Minicipal, de fecha 18
de dicienbre de 2007; el Ingreso Secretaria Abogado N° 1.967/2007; | o dispuesto en
la ley y Ordenanza CGeneral de Urbanisno y Construcciones; |as facul tades establ eci das
en los arts. 56 y 63 de la ley N 18. 695,

Decr et o:

Fijese el texto definitivo de la Mdificacion al Plan Regul ador Conuna
vi gente, aprobado por Decreto Alcaldicio N 10.949/2002, en el "Sector Petroleras
Las Salinas", en conformdad a | os Acuerdos N° 5774/2002 y N° 6705/2004 del Concejo
Muni ci pal adoptados en Sesi 6n ordinaria de fecha de 1 de octubre de 2002 y 13 de
abril de 2004, respectivanente; y |lo dispuesto en el articulo N° 43 de |la Ley
General de Urbanisnmpb y Construcciones y articulo N 2.1.11. de |l a Ordenanza Genera
de Urbanismob y Construcci ones, consistente en su Menoria Explicativa y Ordenanza que
se transcriben a continuacion, y Plano M PRC -PLS/ 01, que se adjunta y forma parte
integrante del presente decreto.

1°. - Agréguese en la nmenoria del PRC, a continuaci6n del Anexo 1 "Precision
M radores", el Anexo 2 "Menoria Explicativa Mdificacion al PRC sector Petroleras
Las Salinas".

Anexo 2
A "Menoria Explicativa Mdificacion al PRC sector Petroleras Las Salinas".
i NDI CE
A Menori a.
I ntroducci én
Ant ecedentes del desarrollo del estudio y nornativa vigente
Tendenci a de desarroll o del sector

Delimtaci 6n del area de estudio
bj etivos del Estudio

ghwNE
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6. Urbani zaci 6n

7. Usos de suelo y normas de edificaci on propuestas
7.1. Zonificacion
7.2. Condiciones de edificacién

8. Circul aci ones.

9. Historia y configuracion de |os predios

10. Definicion de Area de Riesgo

B. Docunent os Anexos
1. Planchetas Sl manzanas 263 y 324
2. Estudio de Declaraci 6n de Area de Riesgo
3. Extracto Estudi o de Capacidad Via
4. Certificado de Factibilidad ESVAL

1. Introducci 6n.

El sector en estudi o corresponde a una uni dad que topograficamente se
desarrolla en distintos niveles: un area casi plana de borde mar de 750 netros
I i neal es aproxi nados, con frente a la Av. Jorge Montt, un sector en |adera de cerro vy
un area de neseta.

Segun | o establecido en |la Ley General de Urbanisnbo y Construcciones, en e
Pl an Interconunal Val paraiso y el Plan Regul ador Comunal, |as activi dades
productivas que se efectuaban en el 70% de |a superficie del sector, no concordaban
con lo permitido en la normativa vigente, no siendo apto su desenpefio en el area
urbana, o que deternmindé el traslado de dichas actividades a zonas donde se pernite
i ndustria nolesta y peligrosa.

El estudio incluye | os predi os donde se enpl azaban |as enpresas petroleras y
otros predi os veci nos vacantes o con baja ocupaci 6n, encerrando una superficie bruta
apr oxi mada de 22 hect ar eas.

2. Antecedentes del desarrollo del estudio y normativa vigente.

Este estudio involucra un tema que no tiene precedentes en el pais,
correspondi endo al priner caso de reconvertir un terreno contani nado, para que se
desarroll en activi dades con asent ani entos humanos. Por | o anterior, se considera
i nportante conocer el contexto normativo durante el tienpo que tienpo que ocupd |la
norma en su di sefio, distingui éndose cuatro aspectos a saber

a) La voluntad del Municipio en querer recuperar un sector nuy relevante para |la
ciudad, dado su enplazami ento estratégico y con frente al borde costero. Estudio de
propuesta de la nornativa iniciado el afio 2001

b) Lo establ ecido, en el Decreto Alcaldicio N 10.949/02, Pl an Regul ador Conunal
en su Ordenanza Local, para |la Zona V6 del éarea en estudi o, definiendo que I|as
condi ci ones de edificaci 6n y subdivision predial, vialidad estructurante y densi dad
a ser aplicadas en esta zona, se ordenaréan nediante nodificaci 6n a dicho

i nstrument o.

C) La Circular de la Divisién de Desarrollo Ubano del Mnvu DDU 162 (del 10 de
marzo de 2006), respecto de la reutilizacion de los terrenos que han estado
destinados a actividades, generadoras de contam naci 6n, que en |l a actualidad han
cesado o se encuentran en proceso de cierre y abandono, instruye |la aplicacioén de
articulo 2.1.17, nunero 4 de |la Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

d) La Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones, articulo 2.1.17, establece
que para la recuperaci 6n de terrenos de uso industrial y su reconversi6n para | as
activi dades urbanas, podra definirse areas de riesgo, por constituir un peligro
potenci al para |os asentan entos humanos, en cuyas areas se determnm nan zonas no
edificables o restringidas. Lo anterior permte separar |as conpetencias y anbitos
propi os del desarrollo del Instrunento de Planificacion Territorial que otorga la
Ley y la Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones; y los anbitos y
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conpet enci as anbientales con la ley 19.300 y su Regl anento sobre Bases del Medio
Anbi ent e.

3. Tendenci a de desarroll o del sector

La tendencia de desarrollo para el sector se ennarca en |0 que representa para
| a ciudad el borde costero urbano y | a posibilidad de generar un centro de
equi pam ento turistico en éste, de | as sefial es que se observan, se enuneran |as
Mmas representativas:

* Corresponde a un area con una ubicaci 6n y
enpl azaniento rel evante para |la ciudad por ser
un sector de convergencia de vialidad
estructurarte urbana, teniendo |a
caracteristica de ser una de las entradas a |la
ciudad, definida por |Ia prolongaci6n de
Aveni da Libertad, |la Avenida Jorge Montt, 15
Norte, 6 Oriente y Cami no Internacional
Lo anterior evidencia |a necesidad de
i ncorporar al uso urbano este sector
ot organdol e usos de suel o, condiciones de
edificaciéon y vialidad estructurarte
restabl eciendo | a trama urbana.

* La consol i daci 6n del Seccional Coraceros, en
cuant o urbani zaci 6n, subdivisioén y tipo de
edi ficaci 6n, el haber establecido la
prol ongaci 6n de Avenida Libertad Norte, hasta
25 Norte, la definicién de Areas Verdes y
m radores de uso publico, en la parte alta de
su sector, marcan el primer paso para e
desarroll o del sector con frente a Avenida
Jorge Montt y definen |os rasgos de |la
tendenci a de desarrollo del sector, conp se
puede apreciar, con alta densidad y
edi ficaci 6n en altura.

* La i nversi 6n efectuada por el Minicipio en e
paseo del borde costero, su consolidaci 6n conp
area verde con ciclo-via y equipam ento
recreativo, ha denostrado que el sector posee
una gran denanda de uso de parte de la
pobl aci én.

4. Delimtaci 6n del area del estudio.

De acuerdo a | o sefialado, el &4rea linmta al Norte en |l os terrenos
perteneci entes al Fisco-Arnmada; al Sur por la linea Oicial Sur de Calle 18 Norte;
al Poniente con Avenida Jorge Mintt y al Oriente con el deslinde Poniente de |os
predi os de | as manzanas nlmero 345; 327 y 276, que corresponden a |as propi edades
consol i dadas con los edificios de |a Poblaci6on Las Salinas, Anakena y Fabi ol a;
limtando con Camino Internacional y Calle 20 Norte, entre calles 19 y 20 Norte. Lo
anterior, corresponde a |la poligonal cerrada que unen |os puntos
A-B-CDEFGHI-J-A graficada en el Plano MPRC PLS/01. Respecto de |la Zona LM de
P.R C. Decreto Alcaldicio N° 10.949/02, no se incluye en él estudio, por pertenecer
a una zona honogénea correspondi ente al Borde Costero que deber ser estudi ada
unitariamente.

5. (bjetivos del estudio.

El desarrollo del este sector, se enfoca a conseguir |0s siguientes objetivos:
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1. Promover el desarrollo planificado y arnmdni co, incorporando esta area al uso
ur bano.
2. Pronover |a gestaci6n y desarroll o de un nuevo centro turistico y de

equi pam ento con nezcla de usos de suel o que ofrezca servicios conplenentarios a |os
centros existentes.

3. Pot enci ar | a Avenida Jorge Montt conp via costera, enfatizando su caracter
vehi cul ar con preferenci a peatonal
4. Vitalizar y reforzar el uso propio del borde costero con usos m xtos

conpl enent ari os, de equi pamento, facilitando |l a integraci én de | as activi dades de
pl aya con | os usos de suelo de los terrenos al Oiente de Av. Jorge Montt.

5. Materializar la continuidad de la Av. Libertad Norte, con estandar de via de
col ectora que contenga | a novilizaci 6n col ecti va.

6. Respetar la |adera cono atributo natural, asociado a niradores y circul aci ones
peat onal es.

7. Definir circul aci ones jerarqui zadas, dando conexi 6n al tejido urbano, en

sentido Oriente - Poniente y Norte Sur, que pernita el adecuado desarrollo de |os
terrenos involucrados y el funcionam ento general del sector

6. Urbani zaci 6n.

Las cesiones de urbani zaci 6n se haran conforne a | o establecido en la
Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

Se considera la materializaci 6n de 3 miradores asociados a la vialidad
propuesta Cami no Cornisa, entre calles 19 y 24 Norte. Correspondi endo a espaci os
asoci ados a lugares con caracter de Bien Nacional de Uso Publi co.

7. Usos de suelo y normas de edificaci 6n propuestas.
7.1. Zonificacion.

Las rel aci ones urbanas, la topografa y |la accesibilidad, permten deterninar 3
zonas E9a, E9b y E9c:

7.1.1. Situaci én de borde o prinera fila, Zona
E9a:

Corresponde a franja de terreno de 80
nmetros de ancho, nedidos a partir de la
Linea OQicial de Cierro, con frente a Av.
Jorge Montt

Esta zona posee condici ones vent aj osas
para concentrar activi dades de tipo
turistico, recreativas, culturales
hot el es, residencial es, equi pam ento

rel aci onado con di chas activi dades, |as
que se materializaréan, con | os usos de
suel o permtidos. Desde el punto de vista
urbano cabe destacar que al contar con
una zona con este tipo de infraestructura
al frente del sector de playa, pernmtira
conpl enentar y real zar | as activi dades

pl ayeras y el paseo frente al mar
pernmitiendo ofrecer a |la ciudad, un
espaci o para usos diversos, durante todo
el afo.

Para incentivar uso de suelo hotelero, la
constructibilidad maxina pernitida es 3,
para estas activi dades y adenas, en
proyectos que destinen desde un 30%de |a
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superficie total construida para estos
UsosS y su equi pam ento conpl ementario, se
prem a | a constructibilidad, descontando
superficie a contabilizar, para e
cémput o de dicho coeficiente (Zona E9a,
punto 2.3, de la Ordenanza Local de esta
menori a) .

Se permite un zocal o que excluye el uso
residencial, cuya altura obligatoria es
de 11 netros, con un méxinmo de tres

pi sos, con el fin de |ograr espacios con
altura suficiente que pernita circuitos
de instal aciones u otras posibilidades
que pernitan flexibilidad en el disefo.
Sobre dicho z6cal o, se pernmte el uso
residencial o mixto en edificacién

ai sl ada.

Se espera que este sector ofrezca mayor
transparencia entre | os vol Unenes en
altura, |lo que se resguarda con una mayor
separaci 6n entre | as edificaciones

ai sl adas sobre el zocal o.

7.1.2. Situaci6n de interioridad, Zona E9b
Corresponde a franja de terreno de ancho
variable a partir de los 80 netros de la
Zona E9a y la | adera de cerro hacia el
Oiente, hasta la curva de nivel + 30
ms.n.m
Posee condi ci ones para activi dades de
equi pam ento y residencial es, pronovi endo
uso m xto del suelo. Los usos de suelo
varian respecto a la prinera zona
permtiendo educaci 6n pre-basica, sala
cuna y jardin infantil; estacion de
servicio autonotor y centro de servicio
autonot or; tanbi én en tipo de uso de
suel o infraestructura, se permte
recintos para estacionanento, ello con
el fin de conplenentar | os usos de suelo
de |l a Zona E9a.

7.1.3. Situaci 6n de neseta, Zona E9c.
Corresponde a franja de terreno, de ancho
vari abl e, que incluye parte de la curva
de nivel + 30 ms.n.m, y la neseta,
enpl azada entre la |adera del cerro y el
limte Oriente de este estudio.

La accesibilidad a estos terrenos es
dificil, situacion que determ na
condi ci ones de interioridad, orientando a
est abl ecer preferentenente activi dades de
ti po residencial y de equi pan ento nenor
Los usos de suelo varian en |a clase de
equi pam ento conerci o, pernitiendo

| ocal es conerci al es, estaciones o centros
de servicio autonotor, restaurantes y
fuente de soda

7.1.4. Oras consideraci ones.

En | as zonas E9a; E9b; E9c; se puede
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optar por varias alternativas, de acuerdo
a | o sefal ado anteriornente, se enuneran
| as que se pueden dar con nayor
probabi | i dad.

* Sol anent e vivi enda; Coeficiente de
Ccupaci 6n Predial maxino 0.25. Sin la
opci 6n del zocal o.

* Uso nmixto: Equipanmiento en los tres
prinmeros pisos (Zécalo) y vivienda en
pi sos superiores. El coeficiente de
Ccupaci 6n Predial maxino de 0.70 para
el equipamento y 0.25 para vivienda

* Uso m xto: Zocal o, equipamento en |os
tres prineros pisos, conplenentario a
hotel ero; y en pisos superiores
residencial - hotelero. El Coeficiente
de Ccupaci 6n Predial maxino de 0.70
para el Equipamiento y 0.25 para
residencial (hotel, apart-hotel).

* Sol anent e equi pam ento, en zécalo y en
edi ficaci 6n en al tura.

* Las zonas E9b y E9c, contenplan adengés
una franja comin de restricci 6n de
construcci 6n, que corresponde a |la
| adera entre la nmeseta y el plan.

7.2. Condiciones de Edificacion

7.2.1. Superficie Predial.
Para todas | as zonas se establece un lote
nmi nino de superficie de 1.250 nR. Se
consi dera que éste es el tamafio m ni no
para el desarrollo innmobiliario en
altura, con el fin de dar cabida a
di ferentes actores e inpulsar el proceso
de consolidaci 6n del é&rea; sin enmbargo |la
normativa conlleva un claro incentivo a
desarroll o en predi os con nmayor
superficie.

7.2.2. Coeficiente Maxi nb de Ccupaci 6n de
Suel o, altura de la edificaciony
di st anci am ent os m ni nos.
Por el enplazami ento que tiene el sector
se privilegi 6 la transparencia entre |la
edificacién en altura, para que ésta se
materialice en vol Unenes esbeltos se fijo
un coeficiente de ocupaci 6n predial
maxi no de 25% vy un distancianm ento mnino
de 16 netros al deslinde predial para la
franja de |l a Zona E9a
En canbio para las zonas E9b y E9c, la
separaci 6n al deslinde predial para
edificaci 6n en altura, corresponde a 8
netros.
El distanciam ento entre el zo6cal o se
mantiene igual en las tres zonas, siendo
éste de 5 netros mininmo al deslinde con
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el predio vecino.

Respecto al uso de suel o de equi pam ent o,
con el fin de contar con proporciones
espaci al es sinmilares hacia el espacio
publico, se estableci6 una altura
obligatoria de 11 netros. El indice de
ocupaci 6n predial maxi no de 70%

est abl eci do para estos usos de suel o,
pernmte mantener frentes predial es con

di ferentes servicios, conmercioy
equi pam ento en gener al

Lo anterior genera un vol umen definido
cono zo6cal o con uso de suel o exclusivo de
equi pam ent o.

7.2.3. Antejardines y Areas A ardinadas.
En vista que en |as &reas urbanas donde
se enpl aza el equipam ento, el antejardin
term na siendo una jardi nera que no
cunpl e su funcion original (asiento,
ceni cero, basurero), se permte un
antejardin con pavinento, ya sea
ceramco, piedra, u otros pavi nentos
simlares, en |los predios con frente a
Av. Jorge Montt y Av. Libertad Norte,
para usos de suel o de equipaniento y en
general los usos turisticos y
gastronom cos que fortal ecen sus
actividades en su frente con la via
publica, vitrinas, nesas en terrazas,
generando vida y atraccion al lugar. Sin
enbargo, este antejardin duro debe
contenpl ar especi es de arbol es de copa
alta, que generen sonbra. En estos casos,
el cierro de |la propiedad debe ubicarse
en la linea de edificacion o nés a
interior del predio, incorporando e
antejardin al espacio publico.
La profundi dad de | os antejardi nes varia
entre 7; 5y 3 netros; dependi endo de
ancho de la via que enfrentan en rel aci 6n
di rectanente proporcional con el estandar
de la via.
La profundi dad del antejardin en e
z6cal o se nmantiene constante; en canbio,
en las edificaciones aisladas en altura
sobre el zb6calo y en las edificaciones
ai sl adas, se aunentaréa esta profundidad,
con el objeto de mantener una proporcioén
entre el espacio abierto, respecto de la
altura construida. Lo anterior, permte
contar con mayor distancianiento entre
| as fachadas de los edificios en altura.
Se establ ecen areas nini mas aj ar di nadas
en el interior del predio, de 30% para
todas | as zonas, con el fin de mantener
un % ninino de paisaje arbustivo y
aj ardi nado, di sm nuyendo | as areas
pavi nent adas y techunbres de diversas
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i nst al aci ones.

7.2.4. Areas de Riesgo o de proteccién (articulo
38).
Para preservar |as caracteristicas
topograficas del sector se establece un
area de restricci 6n de construcci 6n en
ancho variable de terreno en situaci 6n de
| adera, con pendi ente pronunci ada,
apr oxi madanmente entre | as curvas de nive
+ 15y + 40 nsnm al Norte de calle 19
Norte; y entre las curvas de nivel + 20 y
+ 35 msnm al sur de calle 19 Norte.
(articulo 38.1 de la Ordenanza del PRC)
Lo anterior involucra parte de |as zonas
E9b y E9c, conp se explicd anteriornente.
El objeto de esta prohibiciodn de
construcci 6n es preservar el paisaje y
topografia, siendo ésta una
caracteristica propia de |a ciudad, que
se puede apreciar en el Cerro Castillo,
donde |l a | adera se incorpora al paisaje
con su vegetaci on.
El estudio anbiental del sector, adenas
detectd flora que debe conservarse por su
val or ecol 6gi co, conp tanbi én, el nanejo
de | a pendiente para evitar la renoci én
en nasa.
Dado que |a nueva normativa contenpla una
conexi 6n entre el Camino Cornisa de |la
Meseta, y la Av. Libertad Norte en el
pl an, |as obras de esta circul aci 6n
peatonal , tendrdn que tener presente |la
veget aci 6n protegida e incorporar e
sector del area de protecci én de recursos
de val or natural establecida en el
articulo 38.2 de la Ordenanza Local y con
ell o potenciar un atractivo nés de
| ugar, establ eci endo adenmas un mi rador
asoci ado con | os bi enes naci onal es de uso
publico, que pernmita contenplar |la |adera
y la vegetaci én propia del |ugar
(articulo 38.3 de la ordenanza del PRC).
Para la naterializaci 6n de esta
circulaci é6n, junto con la presentacion a
la DOM del proyecto de ingenieria,
debera adj untarse un anteproyecto
pai sajistico de manejo de esta area
Por | a tendencia de | os sistenas
tecnificados en la construcci6n y el
nmovimento de tierra a gran escala, este
estudi o pretende prevenir, respecto a
tratamento de la |ladera, no pernitir e
corte del cerro en grandes di nensiones,
para | uego proyectar horm gén, generando
una costra sobre el suelo en pendiente,
visible en el paisaje, alterando |la
textura y porosidad del suelo.

8. Circul aci ones, Vialidad.
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Se considera inportante definir una red vial tanto vehicul ar cono peatonal, que
permita una circul aci 6n de traspaso desde el sector hacia la ciudad y viceversa,
val i dadas por el Estudi o de Capacidad Vial del sector

Cabe sefal ar que dado el largo proceso de disefo del estudio, ha significado
i ntroducir nodificaciones en |la norma para incorporar |os canbi os hechos por el Mnvu
en la Ley CGeneral y Ordenanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones, DDU y otras
normas atingentes con esta materia. Entre éstas se cuenta | a DDU Especifica N 77
M nvu de fecha 10 de septienbre de 2007.

8.1. En sentido Oriente - Poniente:

* Dar acceso vehicular a la neseta a través
de un enpalnme de la calle 20 Norte con
calle de servicio del Canino
I nternacional, que pernita la
accesi bilidad desde y hacia esta area y
la materializacion de la calle Ranal es

* Se propone | a prol ongaci 6n de calle 23
Norte, hacia el Poniente entre Paseo
Cornisa y Av. Libertad Norte, su
mat eri ali zaci 6n pernitira el flujo desde
| a neseta hacia el borde mar cono
alternativa de 19 Norte. El trazado de
esta circul aci6on, graficado en el plano
MPRC PLS/ 01, es a nodo indicativo, por lo
tanto, su materializaci 6n, debe tener
presente | os ejenplares de vegetaci 6n
(chagual es), Puya Chilencis, existentes
en la | adera, de npdo que el trazado y
di sefio pernita incorporar dichos
ej enpl ares cono tema de interés dentro
del circuito (articulo 38 de | a Ordenanza
Local de esta Modificaci 6n al PRC).

* Se define |l a prolongaci 6n 24 Norte, hacia
el Poniente, hasta enpal mar con Paseo
Cornisa, lo que posibilita en el futuro
conectar esta calle, a través de sistemn
nmecani zado con Av. Libertad Norte, comp
tanbi én permitir conexiones en e
veci ndari o.

* Calle 19 Norte. Consta de tres partes:
Prinmera parte: Entre Av. Jorge Mntt y
Av. Libertad Norte, cuyo rol corresponde
a un espaci o de soporte a diversas
activi dades turisticas, gastronoémcas y
conerci al es que se desarrollaréan en el
sector. Por ello se establecié con 25
netros de ancho entre |lineas oficiales
con dos cal zadas y bandej 6n central de 3
metros de ancho arborizado, veredas de
4.50 nmetros de ancho con area verde, que
se conpl enentan con faja de antejardin
mninmo de 7 netros pudi endo éste
aunment arse en | os pi sos superiores,
dependi endo de la altura de los
edi ficios.

Segunda parte: Entre Avenida Libertad
Norte y pie de cerro, en este tramo |la
cal zada term na con una pequefia rotonda
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para giro vehicul ar en 360°.

Tercera parte: La cal zada se transform
en circul aci 6n peatonal, entre pie de
cerro y Camino Internacional, pudiendo en
el futuro de acuerdo a estudi os de
ingenieria y en concordancia con el
desarrollo vial del sector (estudio de 6
Oiente, entre otros), conectarse bajo
nivel con calle 21 Norte hacia Santa

| nés.

* Se proponen dos calles internedias, en
sentido Oiente Poniente, entre |las Av.
Jorge Montt y Libertad Norte, con el fin
de permitir perneabilidad en el trano de
750 nmetros. Se trazan estas calles de
manera de conpartir el gravanen entre 2
pr edi os.

Calles 18 y 25 Norte, se les define un
perfil de 20 nmetros, con el fin de contar
con 2 pistas por sentido, que pernmitan |la
facilidad del desplazam ento vehicul ar

de ingreso y salida del sector

8.2. En sentido Norte - Sur

* Por el inpacto que significa habilitar
este sector, para el frente de Jorge
Montt y para |as areas que esta aveni da
sirve, Jorge Montt, forma parte del area
de influencia, que generara el desarrollo
de la habilitaci 6n de este sector, por lo
tanto | as conexi ones con esta aveni da
deben incluirse en el estudio de
ingenieria y trazado definitivo de la
vialidad del sector, definiendo el disefio
para | os cruces y virajes que contenpla
el proyecto para la accesibilidad al &rea
de este estudio, en 18 Norte y 25 Norte,
respecti vanente.

* Prol ongaci 6n Av. Libertad Norte, ancho
entre lineas oficiales de 25 netros,
desde 18 Norte hasta |l os terrenos de
propi edad del Fisco - Armada hacia el
Nort e.

La habilitacion de Av. Libertad Norte
pret ende descongestionar el borde
costero; con la finalidad de que |la
aveni da Jorge Montt se desenpefie conp via
de borde costero con preferencia de |la
circul aci 6n peatonal para incentivar la
relaci6n oriente - poniente entre el
Parque Costanera, |la playa y el sector de
este estudio.

* Paseo mirador en sentido Norte Sur entre
24 Norte y 19 Norte, se enplaza
apr oxi madanmente en la curva de nivel + 40
nsnm Este trazado es indicativo por |lo
que su trazado definitivo estara sujeto a
estudi o de ingenieria, teniendo presente
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la fragilidad de renoci 6n en nmasa de |a
| adera. El trazado y detalles de las vias
anteriores, asi conp otras |ocalizaciones
y restricciones, se indican en el Plano
PS PLS/ 01, que conpl enenta esta Menori a.

9.0. Historia y configuraci 6n de |os predios.

At eni éndonos al desarrollo histérico del sector, podenbs deterninar que se
caracteriza por ser un area que en sus com enzos tuvo usos principal mrente de
activi dades de producci 6n, en su parte nmas cercana a la costa, y que el éarea alta
de la neseta fue utilizada nmuy posteriornmente.

Las prinmeras actividades nés rel evantes, correspondi eron a una cantera de donde
se extrajo la piedra de gran tamafio para el Ml o de Abrigo del Puerto, tamnbién
funciond una ladrillera.

Antes de 1980, fue principalnente industrial y a partir de este afio con |la
pronul gaci 6n del Pl an Regul ador Conmunal DS 329/80, se establecidé que el sector se
encontraba dentro del area urbana y ademas era Zona Hl, que pernmitia vivienda y
usos mi xtos de equi pani ento, excluyendo la industria peligrosa y nol esta.

A partir de esa fecha | os usos industriales quedaron fuera de | os usos
permtidos en el PRC, debiendo | as enpresas progranmar su traslado a zonas donde se
pernmite este tipo de industria, al quedar |os terrenos congel ados, nediante el
articulo 62 de |l a Ley General de Urbanisno y Construcciones.

Configuraci on de los predios, en el sector bajo, en el plan frente a Jorge
Mont t :

En 1920 el Fisco asign6 parte de estos terrenos a |la Universidad de Chile,
desde la parte alta en |l a neseta hasta Av. Jorge Montt, entre calle 19 Norte y e
fundo de |a Armada de Chile.

Por otra parte la manzana al Sur de 19 Norte, con frente a Jorge Mntt, fue
adquirida por |la enpresa "The Angl o Mexi can Petrol eum Conpany Linited", donde
construy6 una planta al macenadora de conbustibles a granel, conpuesta de cuatro
est anques, segun consta en titulo inscrito a fs. 33 N° 1.155 del Registro de
Propi edad de 1919 y en el Repertorio N° 477, inscripcion Fojas 210 N° 251 a 22 de
enero de 1920.

Posteriornente, en | a década de | os afios 50, la Universidad de Chile, a su vez
transfirid porciones de terreno del Lote Il (entre 19 Norte y el limte con la
Arnmada hacia el Norte), de | a siguiente nanera:

En 1951 el decreto suprenp N° 659/02.04.51, destina terrenos fiscales de 16.350
nm2 al Mnisterio de Cbras Publicas y Vias de Conuni caci 6n. Este terreno
corresponde al actual rol de aval o N° 324-4 del registro de |npuestos Internos, y
toma partes de la neseta, la ladera y el plan. Durante el afio 1952, se hacen | as
si gui entes transferencias:

* Shell Mex Chile Ltda., el 19.12.52,
i nscri bi éndose a Fojas 516 vuelta 622 de
Regi stro de Propiedad de 1953 del Conservador
de Bienes Raices de Val paraiso

* Conpafiia de Petrdl eos de Chile, el 25.02.52;
i nscri bi éndose a Fojas 2.164 vuelta 2.674 de
Regi stro de Propi edad de 1952 del Conservador
de Bi enes Raices de Val paraiso

* Conpafiia de Petrdl eos de Chile, el 25.11.52;
i nscribi éndose en la secci6n A, a Fojas 2.239
vuelta 2.830 del Registro de Propiedad de 1953
del Conservador de Bi enes Raices de
Val paraiso, y en la secci6n B, a Fojas 2.251
vuelta 2.843 del Registro de Propiedad de 1953
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del Conservador de Bi enes Raices de
Val par ai so

Si tuaci 6n actual de | os terrenos.

La mayor parte del area de estudio (los terrenos con frente a Jorge Mntt,
entre 18 Norte y los predios de la Armada de Chile) corresponde a terrenos que fueron
ocupados por |as enpresas distribuidoras de conbustible y productoras de |ubricantes,
segln consta en las inscripciones y escrituras del Conservador de Bi enes Raices de
Val parai so durante nas de 8 décadas.

La existencia de |las resol uci ones exentas de | a Conana 203/04, 524/06 y 111/07,
sienta un precedente respecto al grado de contaninaci 6n de estos terrenos.

10. Definicién del Area de Riesgo

Dados | os antecedentes histéricos del area, se realiz6 un Estudio,
concordante con |la DDU 162, de la Divisién de Desarroll o Ubano M nvu; docunmento que
en consideraci6on de facilitar la reutilizacién de terrenos que prinitivanente
acogi eron activi dades generadoras de contam naci 6n, conop prinera nmedi da, establ ece
qgue la nodificaci 6n del instrunento cuyo propésito es fijar nuevos usos de suel o,
debe definir el area de riesgo "por constituir un peligro potencial para |os
asent am ent os humanos” en |a que se encuentra conprendido el terreno, en dicha area
de riesgo se deternina zona no edificable, procediendo aplicar el articulo 2.1.17,
de Ia Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

En dicha area de riesgo, denoninada "Sector AR ", podran otorgarse perm sos
de edificacion, sé6lo una vez que se acredite la realizaci 6n de estudi os fundados
el abor ados por profesional especialista, incluida su eval uaci 6n de inpacto anbi ental
con calificaci én favorable, que contenplen |as nedidas de mitigaci 6n necesari as
para el nornmal funcionaniento de |as activi dades propias del proyecto a desarrollarse
en él; y se hayan ejecutado |las obras de mitigaci6n en la forma establ ecida en
di chos estudi os, responsabilidad esta Ultim que recae en el titular de cada uno de
| os proyectos de edificaci 6n que se solicite aprobar

No se incluy6 en el area de riesgo aquellos terrenos que no fueron utilizados
hi st éri camente para usos industrial es contam nantes, que se enplazan en el sector
Nor-Oriente del &rea de estudio. En la |ladera y |la neseta.

B. "Ordenanza Local Modificacion al Plan Regul ador Conmunal, Sector Petroleras Las
Sal i nas".

2°. - Agréguese a |la Ordenanza del PRC, a continuaci 6n del articulo 34, el
siguiente Capitulo VII:

"CAP{ TULO VI | . -
"Sector Petroleras Las Salinas"

Articul o 35. Establ écese un nuevo trazado urbano y nornmas de urbani zaci én
uso de suelo y edificacion en el sector conprendido en la zona V6, entre 18 Norte y
25 Norte y entre Av. Jorge Montt y Camino |Internacional; segin se delinta en el
articul o siguiente:

Articulo 36: El area sobre la cual se aplican | as presentes disposiciones
corresponde al territorio inscrito en |a poligonal cerrada que une |os puntos
A-B-GCDEFGHI-J-A graficada en el Plano MPRC PLS/ 01, conpl enmentario

Los puntos y tranps que delimtan el &area sefal ada, se describen a
conti nuaci on:

Punt o Trano
Punto A
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Se ubica en la Linea ficia

Oiente de la Av. Jorge

Montt distante 10 netros a

Norte del vértice Nor-Poniente

del predio Rol de aval Uo

actual N° 324-2 Tranb A - B
Li nea recta que une
|l os puntos Ay B,
paralela a 10 netros
al Norte del deslinde
Norte del predio Ro
de aval Gto actual N
324-2

Punto B

Punt o ubi cado a di ez netros

al Norte del vértice

Nor-Oriente, en la

prol ongaci 6n del limte

Oiente del predio

Rol de aval Go actual N°

324-2. Tramo B-C
Li nea recta que une
los puntos By C
coi nci dente con e
deslinde Oiente de
predi o Rol de aval Go
actual 324-2

Punto C

I ntersecci 6n de la

prol ongaci 6n haci a el

Poni ente de | a Linea

Oicial Norte de calle

24 Norte, con el deslinde

Oiente del predio Rol de

aval to actual N 324-2. Trano C-D
Linea recta que une
|l os puntos Cy D
coi nci dente con |l a
prol ongaci 6n de |l a
actual Linea Oicia
Norte de la Calle 24
Norte

Punto D

I ntersecci 6n de |la Linea

Oficial Norte existente, de

La Calle 24 Norte con la

prol ongaci 6n del deslinde

Oiente del predio Rol de

aval o actual N 324-4 Tranmo D-E
Li nea si nuosa que une
|l os puntos Dy E
coi nci dente, con el
limte Oiente de
predi o Rol de aval Go
actual N° 324-4,

Punto E
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I ntersecci 6n de la Linea
Oicial Norte de calle
Pr ol ongaci 6n 19 Norte con
la |linea del deslinde
Oiente del predio Rol de
aval to actual N 324-4

Punto F

I ntersecci 6n de | a Linea
Oicial Norte de calle
Prol ongaci 6n 19 Norte

con Linea Oicial Poniente
de Camino | nternaci ona

Punto G

I ntersecci 6n de | a Linea
Oficial Poniente de via de
servi ci o del Cam no

I nternacional, con |a
linea Oficial Sur de calle
20 Norte

Punto H

I ntersecci 6n de |a Linea
Oicial Sur de calle 20
Norte, con el deslinde
Oiente de predio Rol de
aval Go actual N 263-6

Ley Chile

Trano E-F

Li nea que une | os
puntos E y F,

coi nci dente con |l a
Linea Oficial Norte de
la Calle Prol ongaci 6n
19 Norte

Tramo F-G

Linea recta que une

|l os puntos Fy G

coi nci dente con |l a
Linea Oicial Poniente
de via de servicio de
Cami no | nt ernaci ona
entre Linea Oici al
Norte de Calle

Prol ongaci é6n 19 Norte
y Linea Oficial Sur de
Calle 20 Norte

Tranb G H

Li nea recta que une
|l os puntos Gy H,

coi nci dente con |l a
Linea Oficial Sur de
la Calle 20 Norte

Tramo H- |

Li nea sinuosa que une
|l os puntos He I,

coi nci dente con e
limte Poniente del
predi o Rol de aval Go
actual N 276 y su

pr ol ongaci 6n haci a el
sur, en linea recta
hasta interceptar con

Decreto 12923, VINA DEL MAR (2007)
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la linea que delinmta
el Sur de calle 18
Norte con el &area
verde existente.

Punto |

I ntersecci 6n de la

prol ongaci 6n hacia el Sur

de la Linea del deslinde

Poni ente de predio Rol de

aval o actual N 276, con |la

Iinea que delimta el Sur

de calle 18 Norte con el

area verde existente. Tramo |-J
Li nea que une |os
puntos | vy J,
coi nci dente con e
l[imte Sur de la calle
18 Norte, hasta |l a
i ntersecci 6n con |l a
Linea Oficial Oiente
de Av. Jorge Montt.

Punto J

I ntersecci 6n de la

prol ongaci 6n de |l a Linea

Oicial Sur de calle 18

Norte con la Linea Oficia

Oiente de | a Av.

Jorge Montt. Trano J-A
Linea recta que une
los puntos J y A
coi nci dente con |l a
Linea Oficial Oiente
de la Av. Jorge Montt,
entre las calles 18
Norte y 25 Norte.

Articul o 37: Definiciones:

37.1 Zbcal o: Edificacién aislada, de altura obligatoria 11 netros, nedi dos
vertical mente desde el nivel de la acera, con un maxi nb de tres pisos, destinada
excl usivanente a los tipos de uso de suelo hotelero y de equi pam ento, con un
coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo de 0.7.

37.2. Areas para Jardines: Areas enplazadas al interior de un predio
destinadas a area verde, jardin, arborizacién, espejo de agua y simlares, sobre
| as cual es no se pernmte estaci onam ento de vehicul os

Articulo 38: Areas de Riesgo o de Proteccién.

38.1. Area de Restriccién de Construcciones: Con el objeto de prevenir el
riesgo de renoci 6n en masa y, resguardar el valor de paisaje de |la | adera costera,
se declara area de restriccion de construcciones |las fajas de terreno de diversos
anchos, que se enplazan en toda la | adera del cerro en el area de |a Modificacion
al PRC, sector Petroleras Las Salinas, entre las curvas de nivel +15y +40 ms.n.m,
al norte de 19 Norte y curvas de nivel +20 y +35 ms.n.m, al sur de 19 Norte,
graficada en el Plano MPRC PLS/01.

En estas fajas s6lo se pernmtiran construcci ones desti nadas a conpl enent ar
areas verdes, jardines y actividades al aire libre, tales cono terrazas, miradores,
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paseos; obras de protecci on de aguas lluvias, circulaciones y |as propias de
i nfraestructura vi al

Todas | as construcciones cuyos usos difieran de | os anteriores, estan
estrictanente prohibidas.

Para | a intervenci 6n del area, junto con |la presentaci 6n a |a DOV del
proyecto de | as construcci ones conpl enentari as nmenci onadas anteriornmente, debera
i ncluirse un anteproyecto de paisajisno que considere |a cobertura vegetal y en e
caso gue sea necesario construir contenciones para asegurar |la estabilidad de la
| adera, deberan di sponerse generando terrazas. La altura naxi ma de cada el enento de
contenci 6n serd de 3 netros, nedidos a partir del suelo natural, con una
separaci 6n mininma de 2 m nedi dos horizontal mente, entre | os planos vertical es de
l os muros dispuestos en niveles diferentes.

38.2. Area de Protecci 6n de Recursos de Valor Natural: Con el objeto de
preservar la existencia de flora en categoria de conservaci 6n de acuerdo al Libro
Rojo de Flora de Conaf o a los listados en vigencia, se declara area de proteccio6n
de recursos, de valor natural, el sector identificado en |la ladera inscrito en |la
poligonal cerrada L-MNOP-QL, graficados y geo-referenci ados en proyecci 6n UTM
Dat um WGS 84; en el plano conplenmentario MPRC PLS/ 01:

Punt o Descri pci 6n coor denadas Tranp Descripci 6n
Datum WGS  Proyecci 6n

84 UTM
X Y
L 262.090,94.- 6.345.676, 85. -
M 262.129,38.- 6.345.661,51.- L-M Linea recta

gue une | os
puntos L y M
6.345.576,25.- M N Linea sinuosa
coi nci dente
conel limte
del area del
estudi o, que
une | os puntos
My N
6.345.558,14.- NO Linea recta
gue une |os
puntos Ny O
6.345.593,29.- OP Linea recta
qgue une | os
puntos Oy P.
6.345.646,52.- P-Q Linea recta
gue une |os
puntos Py Q
QL Linea sinuosa
qgue une | os
puntos Qvy L.

N 262. 148, 30.

O 262. 116, 88.

P 262. 036, 83.

Q 262.033, 69.

En esta area se prohibe la renoci 6n de especi es vegetal es nativas. En caso de
i ntervenci 6n de sectores colindantes con el area identificada, en | os proyectos de
construcci ones, debera presentarse un plano donde se nuestren | as obras con
relaci6n a |l a vegetaci 6n existente.

Los Certificados de |Informaciones Previas que se enmitan respecto de predi os que
contienen el sector identificado, deberan indicar que, previo a cual quier
intervenci 6n en el terreno, el solicitante deberd remtir a Conaf / SAG V Regi 6n
segun corresponda, un catastro debi damente georreferenci ado nedi ante sistemas GPS
de |l as especies de flora en categoria de conservaci 6n presentes en el predio. A
solicitarse el Permi so de Edificaci é6n se debera presentar el catastro de floray e
Pl an de Conpensaci 6n debi damente vi sados por Conaf / SAG V Regi 6n, segln
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corresponda. En caso de no presentarse di chos antecedentes visados, la DOM i nfornara
a dicho Servicio, para que éste adopte | as nedidas pertinentes segun normativa
aplicabl e.

38.3. Grcuito de Mradores.

Dados | os valores y atributos de paisaje y |as nedidas establ eci das en este
estudi o para validarlas, es que se establecen tres nmiradores, entre calles 19 Norte y
24 Norte inclusive, que deberan materializarse, asoci ados a espaci os con caracter
de bien nacional de uso publico; a lo largo del Cam no Cornisa propuesto, graficados
y geo-referenciados en proyecci 6n UTM datum WGS 84; en el plano conpl enentari o MPRC
PLS/ 01:

M rador 1: Ubicado en Cami no Cornisa propuesto, alineado en | a proyecci én de |la
calle 2 del estudio (enplazada entre Av. Jorge Montt y Av. Libertad Norte), orientado
haci a el poniente con corredor de vistas con un ancho de 25 netros, conformado por |a
faja vial y sus antejardines.

M rador 2: Ubicado en Canino Cornisa propuesto, a la altura de |a escalera
publica que conecta dicho canino con Av. Libertad Norte, orientado a la
cont enpl aci 6n del paisaje de la ladera y |la vegetaci 6n con flora nativa existente.

M rador 3: Ubicado en prolongacién de Calle 19 Norte, orientado al poniente con
corredor de vistas con un ancho variable de 39 y 30 nmetros, conprendido por la faja
vial y sus antejardines.

La consol i daci 6n de estos mradores se ejecutard junto con la materializacio6n
de las vialidades involucradas, nediante di sefio de paisaje y propuesta de nobiliario
urbano correspondi ente, en proyecto conplenentario al proyecto de urbani zaci 6n e
i ngeni eria de dichas vias.

38.4. Area de Riesgo "por constituir un peligro potencial para |os
asent am ent os hunmanos".

Se define Area de Riesgo, el area conprendida con frente a |a Aveni da Jorge
Montt, inscrita en |l a poligonal cerrada que une | os puntos U V-WX-Y-Z-U; graficados
y geo-referenciados en proyecci 6n UTM datum WSS 84; en el plano conpl enmentari o MPRC
PLS/01. Los puntos y tranps que delimtan el &area sefal ada, se describen a
conti nuaci on:

Pt 0. Descri pci 6n Tr ano Descri pci 6n
U Intersecci6n de linea

Oicial Oiente de

Av. Jorge Montt con

deslinde Norte de

predio rol de aval Go

actual 324-2.
V Vértice fornado por la

i ntersecci 6n del UV Linea recta que une
limte Norte con el | os puntos Uy V,
limte Oiente del coi ncidente con e
predio rol de aval Go deslinde Norte de
actual N 324-2. predio rol de aval Go

actual N° 324-2.
W Intersecci6n de la

prol ongaci 6n de |l a V-W Linea quebrada que
| inea del deslinde une |l os puntos V vy
Oiente del predio rol W coincidente con
de aval 0o actual N° el deslinde de |os
324-3, con |la Linea predi os rol de
Oicial Sur de calle aval Uo actual N°
19 Norte. 324-2; N 324-6 y

N 324-3 y su

prol ongaci 6n hasta
interceptar la |inea
Oicial Sur de Calle

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 30-Jun-2025 pagina 17 de 27


https://www.leychile.cl/

I EE———
Decreto 12923, VINA DEL MAR (2007)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

19 Norte.
X Intersecciodn de la
Linea Oicial Sur de WX Linea que une |os

calle 19 Norte, con puntos Wy X,

un trano del deslinde coi nci dente haci a el

Oiente del predio rol Oiente con parte de

de aval Go act ual Linea OQicial Sur de

N 263-6. Calle 19 Norte.

Y Vértice fornmado por la

i ntersecci 6n del X-Y  Linea quebrada que

limte Oriente con el une los puntos X e

limte Sur del predio Y, coincidente con

rol de aval Uo actual el deslinde Oiente

N° 263-6. del predio rol de
aval 0o actual N°
263- 6.

Z Intersecci 6n del
deslinde Sur del
predio rol de aval Go Y-Z Li nea quebrada que

actual N 263-2, con une |l os puntos Y vy
la Linea Ofici al Z, coincidente con
Oiente de | a Aveni da los frentes Sur de
Jorge Montt. | os predios rol de

aval Go actual N°
263-6 y N° 263-2.

Z-U Linea recta que une
los puntos Zy U
coi ncidente con la
Linea ficia
Oiente de | a
Aveni da Jorge Montt
a partir de la Linea
Oicial Norte de
calle 18 Norte.

El area individualizada, se denom na "Sector AR " y corresponde a un sector no
edi ficable debido a | a presencia de contani nantes en el suelo, en niveles o
concentraci ones tal es que pueden constituir un riesgo a |la salud de |las personas y a
la calidad de vida de |a poblacion, de acuerdo a | o determ nado por el "Estudi o para
decl arar Zona de Ri esgo", que forma parte de |la nenoria de esta nodificaci 6n de
PRC.

38.5. Determnese que en el "Sector AR " establecido en el articulo anterior
s6l o podréan autorizarse proyectos especificos de edificacién, en | a nedida que se
cunpl an | os siguientes requisitos:

1. Que se acredite la realizaci 6n de estudi os fundados el aborados por profesiona
especi alista, incluida su eval uaci 6n de i npacto anbi ental con calificacio6n

favorabl e.

2. Que | os nenci onados estudi os contenpl en | as nedi das de nitigaci 6n necesari as
para el nornmal funcionaniento de |as activi dades propias del proyecto a desarrollarse
en él

3. Que se hayan ejecutado | as obras de mitigacién, en la forma establ ecida en

di chos estudi os, responsabilidad esta Ultim que recae en el titular de cada uno de
| os proyectos de edificacion que se solicite aprobar. En el evento que |los referidos
estudi os establ ezcan que | as obras de nitigaci 6n deban desarrollarse en conjunto con
| a ej ecuci 6n del proyecto, debera acreditarse su conpleta realizacién antes de |la

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 30-Jun-2025 pagina 18 de 27


https://www.leychile.cl/

I EE———
Decreto 12923, VINA DEL MAR (2007)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

aiios—a Nacional de Chile / BCN
recepci 6n definitiva de | a obra.

Articulo 39: Vialidad.

Todas |l as vias publicas del sector Petroleras Las Salinas son |as actual nente
existentes y tienen calidad de bien nacional de uso publico, tanbién tendrén ese
caracter |as aprobadas por planos de loteos y |as proyectadas en el plano MPRC.

PLS/ 01, cuyas fajas de terrenos se declaran de utilidad publica, para ser destinadas
a vialidad. El ancho de las fajas viales se definen conforme a |o establecido en |la
DDU- Especifica N° 77 M nvu, de fecha 10 de septi enbre de 2007, de acuerdo a |lo

si gui ent e;

39.1. Las vialidades siguientes estan incluidas en el "Listado Vialidad
Estructurante", propuestas en el articulo 20 de esta Ordenanza y se nodifica e
estandar y ancho de la faja de cada una, respecto de | o establecido en el D A
10. 949/ 02 en dicho listado, de |a siguiente nanera:

1. Pr ol ongaci 6n Avenida Libertad Norte, (proyectada) (C 16.1): Ancho entre |ineas
oficiales 25 netros, en trano entre 18 Norte y 25 Norte. Su estandar corresponde a
de via colectora de acuerdo a la clasificaci én establ ecida por Ia O denanza Cenera
de Urbani snb y Construcci ones. Las aceras contaran con area verde arborizada. El
ensanche consi derado se aplica conforme al articulo 19 de esta Ordenanza (aprobada
por D. A 10.949/02).

2. Calle 25 Norte (proyectada) (C 16.2): Ancho entre lineas oficiales 20 netros,
en tranp entre Av. Jorge Montt y Prol ongaci 6n Av. Libertad Norte. Su estandar
corresponde al de via colectora de acuerdo a |la clasificaci 6n establ ecida por la
Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones. Las aceras contaran con area verde
arborizada. El eje de la calzada coincidird con el deslinde entre |os predios Ro

N° 324-2 y |l a propi edad del Fisco-Arnmada.

39.2. Las vialidades siguientes corresponden a vias existentes que consi deran
ensanches:

1. Calle 18 Norte: Ancho entre lineas oficiales 20 netros medidos a partir de |la
Linea Oicial Sur, existente de calle 18 Norte, en tranp entre Av. Jorge Mntt y la
proyecci 6n de Av. Libertad Norte. Su estandar corresponde al de via colectora, de
acuerdo a la clasificaci 6n establ ecida por |a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones. Las aceras contaran con area verde arborizada.
2. Calle 19 Norte. Su estandar corresponde al de via colectora, de acuerdo a la
cl asificaci on establ ecida por |a Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.
Las aceras contaran con &rea verde arborizada.

Ancho entre lineas oficiales 25 netros, en tranp entre Av. Jorge Montt y Av.
Li bertad Norte.

Ancho entre lineas oficiales 20 netros, en tranpb entre Av. Libertad Norte y
Cam no | nternaci onal

Los ensanches consi derados se aplican conforne al articulo 19 de I a Ordenanza
del PRC

39.3. Las vialidades siguientes corresponden a aperturas de nuevas vi as:

1. Faja de Reserva Canmino Cornisa: Via de ancho entre Iineas oficiales 15 netros;
en trano entre las calles 24 Norte y 19 Norte existentes en curva de nivel + 40 nsnm
apr oxi madanmente. Su estandar corresponde al de via colectora de acuerdo a la
clasificaci 6n establ ecida por |a Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones. La
presente via conforma para vial con la via de servicio existente, paralela a Cam no
I nt er naci onal

2. Par vial, Calles 1 y 2: Ancho entre Iineas oficiales 15 netros, en tramp entre
Av. Jorge Montt y prolongaci 6n Av. Libertad Norte. Su esténdar corresponde al de
vias col ectoras, de acuerdo a la clasificaci6n establecida por |a Ordenanza Genera
de Urbani sno y Construcci ones.

3. Prol ongaci 6n Calle 23 Norte: Ancho entre |lineas oficiales 15 metros nini no,
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corresponde a | a prol ongaci 6n hacia el Poniente de calle 23 Norte, hasta la Av.
Li bertad Norte, su estandar es el de via colectora, de acuerdo a la clasificacién
est abl ecida por |a Ordenanza General de Urbani sno y Construcciones.

39.4. Correspondera a | os proyectos de obras y de urbani zaci 6n que se
presenten a la Direcci é6n de bras en las Zonas E 9a, E 9b, y E 9c, resolver los
accesos a |l os predios desde las vias publicas y | os aspectos funcionales de |os
nuevos cruces viales, los que se ejecutaran conforme a |lo previsto en el Manual de
Vialidad Urbana y en el Estudio de Inpacto Vial correspondiente.

39.5. La vialidad propuesta podré sufrir alteraciones de acuerdo al proyecto
definitivo que se desarrolle para su materializaci én, previa autorizaci 6n de
Muni ci pi 0. ".

3°. - Mdificase el articulo 16. "Zonas y Areas" de |a Ordenanza del PRC de
| a siguiente forna:

l. El i mMinese de la tabla de Zonificacion; columa "Zonas Urbanas", |la Zona V6.
Il. Agréguese en la msma columa, |as siguientes Zonas: "Zona E9a; Zona E9b y Zona
E9c".

4°, - Nbdificase el "Articulo 17 "Nornmas del Uso del Suelo, Subdivisiény
Edi fi caci 6n" de la siguiente forna:

l. El i rinese I a Zona V6.
I1. Agréguese al Articulo 17° las siguientes Zonas, segun se detallan a
conti nuaci 6n:

ZONA E 9a.
1. Usos de Suel o
1.1 Usos Pernitidos

1.1.1 Residencial
Vi vi enda
Hospedaj e: Hoteles y Apart-hotel es
1.1.2 Equipam ento:
Conerci o: todos excepto | os prohibidos.
En el caso de supernercados y
nmul titiendas deberan tener una superficie
inferior a 2.000 n?2
Culto y Cultura,
Deport e,
Esparci mi ento: En general todos. Los
j uegos el ectroni cos deberan tener una
superficie superior a 500 n

Ser vi ci 0s.

1.1.3 Espacio Pablico: Vialidad: Sistema vial y
peat onal

1.1.4 Area Verde: Areas Libres, Parques,
Pl azas.

1.2.1 Usos Prohibidos: Todos | os no indicados
anteri ornente.
Ademas, se prohiben expresanente en el
uso de suel o de Equi pam ento, |os
si gui ent es:
Cl ase Conerci o: Estaci 6n de servicio
autonotor, Centro de servici o autonotor,
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Venta de vehicul os livianos, Venta de
conbustible Iiquido envasado, Venta de
conbusti bl e gaseoso envasado, Botilleria,
Depdsito de licores.

G ase Cultura: Centros de difusién de
nedi os de conuni caci 6n tal es conp canal es
de televisién, radio y prensa escrita.

2 Condi ci ones de Subdi visi 6n y Edificacién
Las condici ones definidas a continuaci 6n, se conplenentan con | o dispuesto en
el Capitulo VII "Sector Petroleras Las Salinas", de |la presente Ordenanza Local

2.1 Superficie predial ninima:
Para todos | os usos de suelo

anteriores: 1.250 ne
2.2 Coeficiente naxi no de ocupaci 6n del suel o:
* Para zb6calo (1°, 2° y 3° piso) 0.70
* En pi sos superiores, sobre |os
11 netros del zébcal o: 0.25
* Para el resto de |as
edi fi caci ones: 0. 25

2.3 Coeficiente maxi no de constructi bili dad:

En terrenos de superficie inferior a

2.000 n? inclusive: 2.0
En terrenos de superficie mayor

a 2.000 n2: 2.5
En proyectos que incluyan uso

hot el er o: 3.0

En proyectos que consideren al nmenos un 30%de |a edificaci6n con uso de suelo
hotel ero y/ o usos conpl enentarios tales conp restaurante, cafeteria, pub, cabaret,
bar, sal as de eventos; centros de convenci ones, gimmasios, piscinas, no se
contabilizara para el conputo de la constructibilidad el excedente de la
proyecci 6n de | os pisos superiores sobre los 11 netros del zbécal o.

2.4 Tipo de agruparm ento:

SOl o se consulta edificaci 6n aislada, no se pernite adosani ento.
2.5 Atura maxima:

Zbcal o: Altura obligatoria 11 netros, nedidos desde el nivel de |a acera, con
un maxi no de 3 pi sos

En | as demas edificaciones |la altura se deternminara de acuerdo a |la
aplicaci 6n de las rasantes establ ecidas en la Ordenanza General de Urbanism y
Const rucci ones.

2.6 Distanciamentos y rasantes:

Di st anci ani ent os:

* Zbécal o, distancianiento a predi os veci nos,
mninm 5 nmetros.
* Edi fi caci 6n ai sl ada, distancianmento a

predi os vecinos, nminino 16 netros.
Rasantes: Se aplicard | o establecido en | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones.
2.7 Antejardin:
Prof undi dad mi ni ma, segun ancho de |as vias, seréan |as siguientes:

* 7 nmetros, frente a vias de 21 netros de
ancho o mayores.

* 5 netros, frente a vias entre 15 netros y
de nenos de 21 netros de ancho.

* 3 metros, frente a vias entre 11 netros y

de nenos de 15 netros de ancho.
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Pr opi edades con frente a Avenida Jorge Montt: antejardin pavi mentado que
i ncluye arborizaci 6n, para lo anterior el proyectista, debera contenplar al nenos
un 25% de | a superficie libre de pavinento, destinada a |la arborizaci 6n
especificando a | o nenos un arbol con tronco libre de altura de 1.80 m, cada 6
netros

Cierro en la linea de edificacion o méds al interior de | a propiedad.

Propi edades con frente a otras vias: antejardin de calidad vegetal; cierro
transparente o vegetal en un minino de 75%de largo del frente predial

Altura méxima de cierro 2 nmetros

Las construcciones aisladas edificadas sobre el zécal o, deberan retranquear |a
fachada respecto al zécal o construido, una distancia ninina de 3 netros, esta
di stancia aunentara en un netro, por cada 12 netros o fracci 6n, nmedidos a partir de
los 11 netros de altura del zécalo.

La edificaci 6n aislada sin zécal o debera aumentar en un netro |a profundi dad
del antejardin por cada 12 netros o fracci 6n, nedidos vertical nente desde el nive
de la acera.

2.8 Areas para jardines

Un nminino de 30% del predio total a nivel del suelo natural debera destinarse
conp area para jardin con cobertura vegetal, para el caso de construcciones
subt err daneas deber & di sponerse una capa vegetal con espesor nininmo de 60
centinetros, debiendo expresarse esta condicién en el calculo estructural de
proyect o.

2.9 Densidad neta: 1.200 habitantes por hectarea.
2.10 Estaci onani ent os:

Segun se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaci ones M ni mas de
Est aci onami ento Vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador Vigente medi ante Decreto
Alcaldicio N° 10.949/02. Sin perjuicio de lo anterior, |los predios con frente a dos
vias deberan acceder preferentenente a la vialidad de nenor jerarquia.

2.11 Los establ ecinmientos hoteleros asinilaran al uso de suel o equi paniento, |os
recintos publicos conplenentarios al alojamento, tales conp: Restaurante, salas de
eventos, centros de convenci ones, gimasi os, piscinas, etc. Los que se normaran de
acuerdo a | o establ ecido para | as normas propias del equi panm ento que establece esta
O denanza.

3. Restriccion para Edificar, Sector AR : La Zona E9a se enplaza en el "Sector
AR " de acuerdo a |lo establecido en el articulo 38 punto 4, del Capitulo VII,
"Sector Petroleras Las Salinas", y a lo graficado en plano MPRC PLS/01. Por | o tanto,
en esta zona, |os Perm sos de Edificacion, podran otorgarse una vez que se acredite
el cunplimento de |o establecido en el articulo 38 punto 5, del Capitulo VII

"Sector Petroleras Las Salinas", de | a presente Ordenanza.

4, Ur bani zaci 6n.

4.1. Areas Verdes. Las cesiones de areas verdes por predio, exigibles de acuerdo a
Capitulo 2, del Titulo 2 de Ia Ordenanza General de Urbani snb y Construcciones,
deberan proveerse en lotes unitarios de superficie equivalente cono mnino al 7% de
un maxi no de 10% exi gi do por |a Ordenanza Ceneral de Urbani sno y Construcci ones, e
di sefio, configuracion y dinension de |os deslindes debera ser aprobado previa
presentaci 6n de anteproyecto paisajistico ante la Direccion de Cbras Minici pal es,
el porcentaje restante serd de libre disposicion

Las caracteristicas de estas areas seran |l as establecidas en el articulo 5
de la Ordenanza del Pl an Regul ador vigente (aprobado nediante Decreto Alcaldicio N
10. 949/ 02) .
4.2. Vialidad. Las condiciones, se definen en Capitulo VII, "Sector Petroleras Las
Salinas", articulo 39 de |la presente Ordenanza.

ZONA E 9b

1. Usos de Suel o
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1.1 Usos Pernitidos

1.1.1 Residencial
Vi vi enda
Hospedaj e: Hoteles y Apart-hoteles

1.1.2 Equipaniento
Conerci o: todos excepto | os prohibidos.
En el caso de supernercados y
nmul titiendas deberan tener una superficie
inferior a 2.000 n?2
Culto y Cultura,
Deporte,
Educaci 6n: Pre béasica, Sala cuna y Jardin
i nfantil
Esparci mi ento: En general todos. Los
j uegos el ectroni cos deberan tener una
superficie superior a 500 ng
Ser vi ci 0s.

1.1.3 Infraestructura: Recintos destinados a
est aci onam ent o.

1.1.4 Espacio Publico: Vialidad: Sistema vial
y peatonal

1.1.5 Area Verde: Areas Libres, Parques
Pl azas.

1.2.1 Usos prohibidos: Todos | os no indicados
ant eri orment e.
Ademas, se prohi ben expresanente en el
uso de suel o de equi pam ento, |os
si gui ent es:
Cl ase Conercio: Estaci 6n de servicio
autonmotor, Centro de servicio autonotor,
Venta de vehicul os livianos, Venta de
conbustible Iiquido envasado, Venta de
conbusti bl e gaseoso envasado, Botilleria,
Depdsito de licores.
Clase Cultura: Centros de difusion de
nedi os de conuni caci 6n tal es conp canal es
de televisién, radio y prensa escrita.

2. Condi ci ones de Subdi visi 6n y Edificacién
Las condici ones definidas a continuaci 6n, se conplenentan con | o dispuesto en
el Capitulo VII "Sector Petroleras Las Salinas", de |la presente Ordenanza Local

2.1 Superficie predial ninima:
Para todos | os usos de suelo

anteriores: 1.250 n2
2.2 Coeficiente naxi no de ocupaci 6n del suel o:
* Para zo6calo (1°, 2° y 3° piso) 0.70
* En pi sos superiores, sobre los 11
netros del zocal o 0.25
* Para el resto de las edificaciones: 0. 25

2.3 Coeficiente nmaxi no de constructi bilidad:
Para | otes de superficie inferior

a 2.000 n2, inclusive: 2.0
Para | otes de superficie superior
a 2.000 nm 3.0

2. 4. Tipo de agrupam ento:
S6l o se consulta edificaci6n aislada, no se pernite adosani ento
2.5, Altura maxi ma:
Zbécal o: Altura obligatoria 11 netros medi dos desde el nivel de |la acera, con un
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maxi o de 3 pisos En |as demas edificaciones la altura se determinara de acuerdo a
la aplicaci6on de |las rasantes establ ecidas en | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.6 Distancianmentos y rasantes:

Di st anci ani ent os:

a) Zocal o, distanciamento a predios vecinos, mininb 5 netros.

b) Edificaci on aislada, distanciamento a predios vecinos, mnino 8 netros.

Rasantes: Se aplicard |l o establecido en | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Antejardin:

Prof undi dad nini na, segun ancho de |as vias, serén |as siguientes:

7 nmetros, frente a vias de 21 netros de ancho o nayores.

5 netros, frente a vias entre 15 netros y de nenos de 21 netros de ancho.

3 netros, frente a vias entre 11 netros y de nenos de 15 netros de ancho.

Edi fi caci ones con zo6cal o: Antejardin pavimentado que incluye arborizaci 6n,
para | o anterior el proyectista, deberéa contenplar al nenos un 25% de | a superficie
libre de pavinmento, destinada a |a arborizacion, especificando a | o nenos un arbo
con tronco libre de altura de 1.80 m cada 6 netros

Podr & haber terrazas descubiertas en predios en que su uso de suel o sea
Rest aurantes, Cafeterias, Fuentes de Soda, Pubs o rel aci onados con el consunp
gastroném co

Cierro en la linea de edificacio6n o mas, al interior de |a propiedad.

Edi fi caci ones sin zo6calo: Antejardin de calidad vegetal. Cierro transparente o
vegetal en un nmininmo de 75%del largo del frente predial

Altura maxinma de cierro 2 nmetros

Las construcciones aisladas edificadas sobre el zocal o, deberan retranquear |a
fachada respecto al zécal o construido, una distancia nininma de 3 netros, esta
di stancia aunentara en un netro, por cada 12 netros o fracci 6n, nedidos a partir de
los 11 netros de altura del zocalo.

La edificaci 6n aislada sin zécal o deberéa aunmentar en un netro |a profundi dad
del antejardin por cada 12 metros o fracci 6n, nedidos vertical nente desde el nive
de la acera
2.8 Areas para jardines

Un minino de 30% del predio total a nivel del suelo natural, debera destinarse
conp area para jardin con cobertura vegetal, para el caso de construcci ones
subt err aneas, debera di sponerse una capa vegetal con espesor mninmo de 60
centimetros, debi endo expresarse esta condici 6n en el calculo estructural de
proyect o.

2.9 Densidad neta: 1.200 habitantes por hectarea.
2.10 Estaci onam ent os:

Segun se establece en el capitulo Vy Tabla de Dotaci ones Mninas de
Est aci onamni ento vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador vigente medi ante Decreto
Al caldicio N° 10.949/02. Sin perjuicio de lo anterior, los predios con frente a dos
vias deberan acceder preferentenente a la vialidad de nenor jerarquia.

2.11 Los estacionanmi entos hoteleros asinmlaran al uso de suel o equi paniento | os

reci ntos publicos conplenentarios al alojamento, tales conp: Restaurante, sala de
event os, centros de convenci ones, gimmasi os, piscinas, etc. Los que se nornaréan de
acuerdo a | o establ ecido para | as normas propi as del equi panmi ento que establ ece esta

O denanza.

3. Restricci6n para Edificar, Sector AR : En la Zona E9b existen terrenos

enpl azados en el "Sector A R " de acuerdo a | o establecido en el articulo 38 punto
4, del Capitulo VII, "Sector Petroleras Las Salinas", y a |lo graficado en plano MPRC

PLS/01. Por lo tanto, en dichos sectores, |os Pernisos de Edificaci 6n, podréan
otorgarse una vez que se acredite el cunplinmento de |o establecido en el articulo

38 punto 5, del Capitulo VII, "Sector Petroleras Las Salinas", de |a presente
O denanza.
4. Area de Restricci 6n de Construcci ones:

Corresponde a |las fajas de terrenos de diversos anchos, enplazados en | a | adera.
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del cerro, segun lo establecido en el articulo 38 punto 1, Capitulo VI, "Sector
Petroleras Las Salinas". Y a |lo graficado en plano MPRC PLS/ 01.
5. Area de Protecci 6n de Recursos de Val or Natural

Corresponde a |l a superficie de terreno inscrita en poligonal cerrada
L-MNOP-QL, segun |o establecido en el articulo 38 punto 2, Capitulo VI
"Sector Petroleras Las Salinas", y a lo graficado en plano MPRC PLS/01.
6. Ur bani zaci 6n
6.1. Areas Verdes. Las cesiones de areas verdes por predio, exigibles de acuerdo a
Capitulo 2, del Titulo 2 de Ia Ordenanza General de Urbani snb y Construcciones,
deberan proveerse en lotes unitarios de superficie equivalente cono mnino al 7% de
un maxi no de 10% exi gi do por |a Ordenanza CGeneral de Urbani sno y Construcciones, e
di sefio, configuracion y dinension de |os deslindes debera ser aprobado previa
presentaci 6n de anteproyecto paisajistico ante la Direcci6n de Cbras Minici pal es,
el porcentaje restante serd de libre disposicion

Las caracteristicas de estas areas seran |las establecidas en el articulo 5
de la Ordenanza del Pl an Regul ador vigente (aprobado nedi ante Decreto Alcaldicio N
10. 949/ 02) .
6.2. Vialidad. Las condiciones se definen en Capitulo VII, "Sector Petroleras Las
Salinas", articulo 39 de |la presente Ordenanza.

ZONA E 9c

1. Usos de Suel o
1.1 Usos Pernitidos
1.1.1 Residencial
Vi vi enda
Hospedaj e: Hoteles y Apart - hoteles
1.1.2 Equipaniento
Comerci o: Local es Conerci al es, Estaci ones
0 Centros de Servicio Autonotor
Rest aur ant es, Fuentes de Soda.
Culto y Cultura
Deporte
Educaci 6n: Pre basica, Sala Cuna y Jardin
Infantil.
Esparcimento: En general, todos |os
j uegos el ectroni cos deberan tener una
superficie superior a 500 nR.
Ser vi ci os.
1.1.3 Espacio Publico: Sistema vial y peatona
1.1.4 Area Verde: Areas Verdes o Libres
Par ques, Pl azas, Paseos, M radores.
1.2 Usos prohibidos: Todos |os no indicados anteriormnente.
Ademas se prohiben expresanmente en el uso de suel o equi pam ento, |os
si gui ent es:
Cl ase Conercio: botilleria, Dep6sito de licores.
Clase Cultura: Centros de difusion de nedios de conunicaci 6n tal es cono:
Canal es de televisién, radio y prensa escrita.

2. Condi ci ones de Subdivision y Edificaci 6n Las condi ci ones definidas a
conti nuaci 6n, se conplenentan con | o dispuesto en el Capitulo VIl "Sector
Petrol eras Las Salinas", de |la presente Ordenanza Local

2.1 Superficie predial mninm:
Para todos | os usos de suelo

anteriores: 1. 250 np
2.2 Coeficiente naxi no de ocupaci 6n

de suel o:

* Para z6calo (1°, 2° y 3° piso) 0.70
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* En pi sos superiores, sobre |os

11 netros del zécal o: 0.25
* Para el resto de |as

edi fi caci ones: 0.25

2.3 Coeficiente maxi no de constructi bilidad:
Para | otes de superficie inferior

a 2.000 n® inclusive: 2.0
Para | otes con superficie myor
a 2.000 ne: 3.0

2.4 Tipo de agrupam ento:

S6l o se consulta edificaci6n aislada sin adosani ento.
2.5 Atura maxim:

Z6cal o: Altura obligatoria 11 netros nedi dos desde el nivel de la acera, con un
maxi no de 3 pisos

En las denas edificaciones, |la altura se determ nara de acuerdo a |la
aplicaci 6n de | as rasantes establ ecidas en | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.
2.6 Distanciamentos y rasantes:

Di st anci ami ent os:

Zécal o, distanciamento a predios vecinos, nininb 5 nmetros

Edi fi caci 6n ai sl ada, distancianm ento a predi os vecinos, nmininb 8 netros.

Rasantes: Segun | o establecido en | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.
2.7 Antejardin: Antejardin de calidad vegetal

Prof undi dad nini na, seguin ancho de |l as vias, serén | as siguientes:

* 7 netros, frente a vias de 21 netros de
ancho o mayores.

* 5 metros, frente a vias entre 15 netros y
de nmenos de 21 netros de ancho.

* 3 netros, frente a vias entre 11 netros y

de nenos de 15 netros de ancho.

Cerro de antejardin transparente o vegetal en un minino de 75%del |argo de
frente predial, y altura maxima 2 netros.

Las construcciones aisladas edificadas sobre el zécal o, deberan retranquear |a
fachada respecto al zécal o construido, una distancia ninina de 3 netros, esta
di stancia aunentara en un netro, por cada 12 netros o fracci 6n, nmedidos a partir de
los 11 netros de altura del zécalo.

La edificaci 6n aislada sin zécal o debera aumentar en un netro |a profundi dad
del Antejardin por cada 12 netros o fracci 6n, nedidos vertical nente desde el nive
de la acera.

2.8 Areas para jardines

Un minino de 30% del predio total a nivel del suelo natural, debera
destinarse conp area para jardin, con cobertura vegetal, para el caso de
construcci ones subterréneas, deberd di sponerse una capa vegetal con espesor ninino
de 60 centinmetros, debiendo expresarse esta condicién en el céalculo estructura
del proyecto.

2.9 Densidad neta: 1.200 habitantes por hectarea.
2.10 Estaci onamni ent os:

Segun se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaci ones M ni mas de
Est aci onami ento vehi cul ar de | a Ordenanza del Pl an Regul ador vigente medi ante Decreto
Alcaldicio N° 10.949/02. Sin perjuicio de lo anterior, |los predios con frente a dos
vias deberan acceder preferentenente a la vialidad de nenor jerarquia.

2.11 Los estacionanientos hoteleros asinilaran al uso de suel o equi paniento | os
recintos publicos conpl enentarios al al ojamento, tales cono:

Rest aurante, sal as de eventos, centro de convenci ones, gimasios, piscinas, etc.
Los que se normaran de acuerdo a | o establ ecido para | as normas propi as de
equi pam ent o que establ ece esta ordenanza.

3. Restriccion para Edificar, Sector AR : En |la Zona E9c existen terrenos
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enpl azados en el "Sector AR " de acuerdo a | o establecido en el articulo 38 punto
4, del Capitulo VIl, "Sector Petroleras Las Salinas", y a lo graficado en plano MPRC
PLS/01. Por lo tanto, en dichos sectores, |os Perm sos de Edificaci6n, podran
otorgarse una vez que se acredite el cunpliniento de |o establecido en el articulo

38 punto 5, del Capitulo VII, "Sector Petroleras Las Salinas", de |a presente
Ordenanza.
4, Area de Restricci 6n de Construcci ones:

Corresponde a las fajas de terrenos de diversos anchos, enplazados en |la | adera
del cerro, segun |lo establecido en el articulo 38 punto 1, Capitulo VIl, "Sector
Petroleras Las Salinas", y a |o graficado en plano MPRC PLS/01.

5. Area de Protecci 6n de Recursos de Val or Natural

Corresponde a |la superficie de terreno inscrita en poligonal cerrada
L-MNOP-QL, seglin o establecido en el articulo 38 punto 2, Capitulo VII,
"Sector Petroleras Las Salinas", y a lo graficado en plano MPRC PLS/ 01.

6. Ur bani zaci 6n

6.1. Areas Verdes. Las cesiones de areas verdes por predio, exigibles de acuerdo a
Capitulo 2, del Titulo 2 de Ia Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones,
deber an proveerse en lotes unitarios de superficie equivalente cono nminino al 7% de
un maxi no de 10% exi gi do por |a Ordenanza General de Urbanisnp y Construcciones, e
di sefio, configuracion y dinension de |os deslindes debera ser aprobado previa
presentaci 6n de anteproyecto paisajistico ante |l a Direcci 6n de Gbras Minici pal es,

el porcentaje restante sera de |libre disposicion

Las caracteristicas de estas areas seran |l as establecidas en el articulo 5
de la Ordenanza del Pl an Regul ador vigente (aprobado nedi ante decreto Alcaldicio N
10. 949/ 02) .

6.2. Vialidad. Las condiciones, se definen en Capitulo VII, "Sector Petroleras Las
Salinas", articulo 39 de |a presente Ordenanza.

5° Mbdificase el articulo 20, en el "Listado de Vialidad Estructurante", de
| a siguiente forna:

l. Elimnese la via de Servicio tipo A con
numero de Orden 27:

NOTA: VER DI ARI O OFI CI AL DE 20. 02. 2008, PAG NA 12

1. Agréguese |las siguientes vias en el listado
de las Vias Col ectoras:

NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 20. 02. 2008, PAG NA 12

I11. Agréguese la siguiente via en el listado de
las Vias de Servicio (Tipo A

NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 20. 02. 2008, PAG NA 12

Anét ese, conuni quese, pasen estos antecedentes al Departanento Asesoria
Urbana para |l a continuaci én del tramte legal previsto en la Ley y Ordenanza
General de Urbanisnpb y Construcciones y archivese.- Virginia Reginato Bozzo,

Al cal desa. - Adi son Gonzal ez Vergara, Secretario Minicipal (9S)

Lo que conmunico a Ud. para su conocimento y fines correspondi entes.- Sal uda

atentanente a Ud., Secretario.
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