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MODI FI CA PLAN REGULADOR COMUNAL VI GENTE D. A, N° 10.949/02
"PLAN SECCI ONAL RECREC'

Vi ia del Mar, 29 de septienbre de 2003.- Esta
Al cal dia decret6 hoy | o que sigue:

Nom 10.016.- Vistos: Estos antecedentes; el decreto
al cal dicio N 10.949/2002; |a resoluci6n exenta N°
110/ 2003 COREMA de | a Regi 6n de Val paraiso; el acuerdo de
Concej o Munici pal, adoptado en sesi 6n ordinaria de fecha 20
de mayo de 2003; el ordinario N 246/2003 del sefior
Presi dente del Concejo Miunicipal; el ordinario N 139/2003
del Asesor Urbanista (S); el Ingreso Secretaria Minicipa
N° 365/2003; | a Providencia de |a sefiora Secretario
Muni ci pal de fecha 22 de septienbre de 2003; el Ingreso
Secretaria Abogado Al caldia N° 1677/2003; |o dispuesto en
la Ley y Ordenanza CGeneral de Urbanismo y Construcciones y
| as facul tades establecidas en los Art. 56 y 63 de la ley
N 18. 695,

Decr et o:

|.- Fijese el texto definitivo de |la Mdificacién
al Plan Regul ador Comnunal Vigente D.A. N 10.949/02,
"Pl an Secci onal Recreo" aprobado por Acuerdo del Concejo
Muni ci pal N° 6139 del 20 de Mayo de 2003, consistente en
su Menoria explicativa, Ordenanza y Pl ano, que se
transcri ben a continuaci én, confornme a | o dispuesto en
el Art. N° 43 de |la Ley Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones.

MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADCOR COMUNAL VI GENTE D. A. N°
10. 949/ 02 "PLAN SECCI ONAL RECREC'

MEMORI A EXPLI CATI VA
1. I NTRODUCCI ON.

La Ilustre Minicipalidad de Vifia del Mar, de acuerdo con
|l a Ley General de Urbanisno y Construcciones, a través
del Departanmento de Asesoria Urbana, ha realizado un
estudio en el Sector de Recreo, que Ilevan a definir la
"Modi ficaci 6n del Plan Regul ador Conunal de Vifia del Mar
para | a zona de Recreo”
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Esto se traduce en | a busqueda de nodel os fuertenente
conproneti dos con | os diagnosticos que permtan
conprender, para |luego nodificar, la estructura urbana
en sus aspectos norfol 6gi cos y di nam cos.

El objetivo de |la presente Modificaci6n al Plan

Regul ador Conunal de Vifda del Mar para |la zona de
Recreo, desde una perspectiva de di agndstico, es que
pretende describir, ordenar y explicar diversos
conponentes de |l a estructura urbana actual de Recreo vy,
desde el punto de vista proposicional definir nuevos
conceptos nornativos, que resuelvan |las problematicas
urbani sticas contingentes; y constituyan un narco
regul ador preciso y eficaz en el futuro, ademas de
revisar | os dos el enentos basicos constitutivos de un
Pl an de Desarroll o Urbano:

La regul aci 6n del espacio edificado y |las normas de uso
de suel o.

De esta forma estos conceptos dicen relacion con |as
si gui entes vari abl es:

Vari abl es normati vo- cultural es; Desde |a aplicaci én de
un nmecanisnmo relativo a la protecci 6n y conservaci 6n de
Barrios e innuebles de interés arquitecténico y/o
patrinmonial; y la construcci 6n de una nornmativa de

edi ficaci 6n y urbani zaci 6n acorde a la tipologia
especi al del lugar tratado.

Vari abl es fisico- anbientales:

La eval uaci 6n de |l a vialidad estructurante del Sector y
su realidad de carga y congestion vial; la incidencia de
| as aguas |luvias, determnmi nando zonas con riesgo de

i nundaci 6n y | a conservaci 6n de |lugares con condici 6n de
vi sta consol i dando niradores publicos.

Origenes y objetivos propuestos de | a nodificacion a
Pl an Regul ador Comunal para |la zona de Recreo

Este estudio nace de la inquietud de | os vecinos del
Sector organi zados en | a "Agrupaci 6n de Juntas de

Veci nos Sector Recreo", que agrupa a un nunero de 15

Uni dades Vecinal es, por el aunmento de |a densidad

denogr afica conb consecuencia de la aparicion de un alto
desarrollo de la edificacién en altura en el Sector en
los ultinos afos, o que a juicio de | a poblacién se
traduce en:

Un canbi o del caracter urbano del sector y
desaparici 6n de obras y barrios con val or
patri noni al arquitectonico

Se estéan perdiendo | as vistas panoramn cas de
paisaje y la ciudad desde | os |ugares
publ i cos.

Se pierde privacidad y el asol eamento en el
espaci o privado por efecto de la edificacioén
en altura.

Aunenta | a congesti én vehicular en la red vial
del barrio dificultando su accesibilidad y
transito interior.
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Aurenta el riesgo de anegam ento de aguas
I luvi as por construcci ones en | ugares
i nadecuados.

Basandose en | as observaci ones del vecindario, se
determ ndé un catastro basico y una cuantificacion
general de la superficie estudiada, se analizaron cada
uno de |l os temas sensibles identificados conp parte
central del problema y se procesaron conp tenas de

i nvestigaci 6n; conformando un di agnésti co basado en que
la Arquitectura y el Urbani sno surgen de |a observaci 6n
de la realidad presente y no de canones o fornmas
preest abl eci das. Es asi comb el estudio se dirigio
preci sanente a | o siguiente:

Car acter Urbano: Desde asegurar |a conservaci én
de los innuebles y/o barrios que se han
identificado conb de caracter Patrinonial, por
nedi o de | a el aboraci 6n de nornativas
especificas para |la conservaci 6n y renovaci 6n
de éstos.

Vi stas: Desde asegurar |a conservacion y
cui dado de la condici6n de mradores y espaci 0s
publ i cos determ nados en el estudi o del Sector
generando |l a normativa técnica de rasantes,
angul os y otros el ementos necesari os para su
conservaci 6n y resguardar su condici 6n de vista
hacia la ciudad y el paisaje natural

Privaci dad y Asol eani ento: Desde | a el aboraci 6n
de una nueva normativa de constructibilidad y
usos de suel o para normar | as condiciones de
edi ficaci 6n del Sector.

Ri esgo: Desde | a especificaci 6n precisa de
zonas de restriccion y propuestas de
nmej orami ento para las misnmas con situaci 6n
probl eméti ca

Congesti 6n: El aboraci 6n de una propuesta de
conectividad vial para el Sector, pues Recreo
requi ere de una planificaci6n de su vialidad
estructurante acorde a su realidad de carga
vial actual y futura.

2. DI AGNGSTI CO
2.1. Descripcioéon del Area afecta a |a Mdificacién

La deterninacion de linites para el estudio de esta
nodi fi caci 6n, responde al objetivo de definir
exactanente |l a zona urbana que se reconoce conp una
uni dad constituida, con condiciones y problenaticas
simlares, utilizandose para estos efectos, una serie de
criterios de distinta nagnitud

Para este fin, el estudio prinero se centra en |la
identificacion de barreras naturales y artificiales
significativas para considerar el enplazamento de |la
trama urbana con relacion a |la situacion geogréaficay
nor f ol 6gi ca del sector.

Esta identificacion permti6 a su vez afinar areas de
interés y atractivo para el desarrollo innobiliario
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desde |l a localizaci on de | as nmayores denandas de terreno
por parte de | os agentes y propietarios
correspondi ent es.

Por otra parte, la ldentificaci 6n de una extensi 6n
territorial a partir de un patrén espacial de

asentam ento consi derando | as distintas tipol ogias
encontradas, asi conmo | a ubicaci 6n de zonas de extension
urbana y una estructura vial unificada; |ograron
proyectar la forma del proceso de crecimnento urbano y

| a situaci 6n futura de |a ciudad, determn nandonos el
area preci sa donde se nontara el escenario urbano al que
nos verenos enfrentados.

2.2. Analisis y conclusiones de la Normativa Vigente en
el éarea de Modificaci6n

La nodificacién al P.R C. en Recreo y Trasl avi fia,
intervendra a | as zonas denoni nadas conmo V4 y V7 de
Nuevo Pl an regul ador del afio 2002, zonas que en e
inicio del estudio, se denom naban H 2 segun el Plan
regul ador conunal del afo 1980. (D.S. N°329/80 M NVU)

H 2

La prinmera normativa analizada, correspondiente a una
zona H 2 pernmitia margenes nmuy altos de construcci 6n
consi der andose una de | as zonificaci ones mas perm sivas
de | a conuna.

Est abl eci endo casi todos | os usos de suel o a excepci 6n
de una ocupaci 6n predial en artesania e industrias

pel i grosas, nol estas y/ o contani nantes.

Con una constructibilidad del 200% una ocupaci 6n de
50%y una altura naxinma de edificacion resultante de |la
aplicaci 6n de rasantes de |a ordenanza general de
construcciones; |as nagnitudes de edificaci é6n que se
pueden | ograr con pafios de terreno grandes son
consi der abl es.

Se debe tener en cuenta adenas, que esta zonificacion
conprendia toda el area actual nente en estudio, |o que

i mplica su aplicacion en realidades geograficas nuy

di stintas unas de otras; posibilitando que un misno tipo
de edificaci 6n genere problenméticas de vistas en
sectores que hoy se intentan sal vaguardar

V4 y V7

La normativa vigente estd denoni nada cono V4 y V7 dentro
del Nuevo Pl an Regul ador Conunal, estas zonas fueron
trazadas dividiendo la superficie territorial de Recreo
en dos, correspondiendo la V7 para las partes altas y V4
para | as partes bajas.

Si bien esta nueva zonificaci6n sélo en el caso de la V4
trae condiciones de edificaci én un poco nas
restrictivas, esta normativa sélo atiende a una
restriccion general de condiciones de edificacién y
limte de alturas méxi mas, no abordando precisiones en
cada uno de los barrios encontrados que dicen nas de | as
caracteristicas particulares de cada uno en lo relativo
a di stanci am ent os, patrones de disefio, usos de suel o,
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densi dades, etc.

La zona V7 béasicanente mantiene | as condiciones de |la
zona H2, convirtiéndola en una de |as nas perm sivas
para | as zonas habitacional es del nuevo Pl an Regul ador
estas condi ci ones no recogen |la situacion tota
particul ar de las zonas altas de Recreo, deterni nando
una honogenei zaci 6n en lugares en que |a diversidad y
sensibilidad de |l os barrios continda siendo inportante.
Una nuestra de esto | o constituye | a densidad permtida
para esta zona de 950 Hab/Ha, la cual se atribuye a |los
grandes condoni ni os de Agua Santa y que en este caso es
permitida en sectores cono Habana creando una

sobr edi nensi 6n con respecto a | a veci ndad.

2. 3. Pobl aci 6n y Vi vi enda

La realizaci 6n de un diagnéstico de |la situacion de
densi dad pobl acional en la zona afecta por la
nodi fi caci 6n; pasa necesari anente por considerar |os
datos del udltino censo efectuado el afio 1992 y de una
estinaci 6n de poblaci6n a |la fecha. Este estudio
determ né que el area se divide en dos distritos
censal es de Pobl aci 6on: El distrito 10 ALVAREZ,

conteni endo | as zonas censales 1 y 2, que corresponden
a: Enpart- Etchevers, Las Colinas, Parroquiay
Ferroviaria- Asiva; y el distrito 11 RECREQ, conteni endo
a las zonas censales 1, 2 y parte de la 3, las que
corresponden a: Recreo- El Sauce, Villa Mderna, Caleta
Abarca Alto, Caleta Abarca Bajo, Mnterrey, Vicente
Naranjo y Villa Colunbia. (Fuente INE); desprendi éndose
| as si gui entes observaci ones:

Pobl aci 6n

La tasa promedi o de variaci 6n de | a pobl aci 6n
hasta el afio 1992 es de un 3,39% para e
distrito Alvarez y un 1,81% para el distrito
Recreo; diferencia que se desprende del fuerte
desarroll o del sector de Traslavifia Alto y
Et chevers Alto en | os afios 1950 y 1960; y de un
crecimento nedido y sostenido por parte de la
zona de Recreo durante todos | os periodos
censados.

La mayor cantidad de pobl aci 6n se encuentra
distribuida en el distrito de Recreo; con cas
el doble del distrito Alvarez; con una densidad
bruta correspondi ente a: (datos 1992)

- Distrito 10 ALVAREZ: 64,6 Hab/Ha
- Distrito 11 RECREQ 96, 2 Hab/ Ha.

Segun |l a distribucién de |a poblacién en |a
proyecci 6n hecha para el afio 2000; se da cuenta
de un aunento de un 50% para todas | as areas
correspondientes a los distritos de Alvarez y
Recreo; | o que produce una proyectada densi dad
bruta pronedi o actual de 122,5

Habi t ant es/ Hect ar ea.

El sector con | a densidad de poblaci én mas alta
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es la zona censal 2, correspondiente a: Villa
Moderna, Caleta Abarca Alto, Caleta Abarca
Bajo, Monterrey y Vicente Naranjo del distrito
de Recreo; que corresponde al sector nas
consolidado y atractivo para | os proyectos

i nmobi i ari os que se desarrollan actual nente;
es un area residencial con relacién al centro
de la ciudad y a una franja de vista al nmar,
hay que considerar para esto la fuerte

expl osi 6n producida en la nmitad de | a década
reci én pasada que canbi 6 el panorana urbano y
el conportam ento pobl acional del lugar en |os
ul ti mos ocho afios.

Vi vienda

Las zonas con mayor edificacion corresponden a la zona 1
de Alvarez (Parroquia, Enpart- Etchevers y Las Colinas);
y 2 de Recreo con un 50% més de viviendas, (Villa
Moderna, Caleta Abarca Alto y Bajo, Mnterrey y Vicente
Nar anj o)

La categoria denoni nada casa concentra el 68%de |la
ocupaci 6n del sector reafirmando | a condicién

resi dencial de vivienda unifaniliar que ha preval eci do
en Recreo; siendo |os departanmentos |a segunda
categoria, con un 28%

El mas alto porcentaje de departanentos corresponde a la
Zona 1 de Alvarez (Parroquia, Enpart- Etchevers y Las
Colinas), al albergar |os conjuntos Enpart y edificios
del pie de cerro y Agua Santa; Seguido de las Zona 2 y
Zona 3 de Recreo (Villa Mdderna, Caleta Abarca Alto y
Bajo, Monterrey, Vicente Naranjo y Villa Colunbia); a
contener a su vez éstos, las edificaciones de la franja
de prinera vista al mar, |as cercanas a Av. Espafia y
Agua Santa y | os conjuntos habitacionales de Lord
Cochrane, de Carabineros, etc.

Al tratarse de un catastro efectuado con una década de
anterioridad al fuerte desarroll o producido en e

sector; la Zona 2 de Alvarez (Ferroviaria- Asiva); no
regi stra vivi endas de departanentos, situacion
totalmente distinta a |l a actualidad, ya que es en esta
zona donde se ha registrado el mayor increnento de éstos
a través de | as cooperativas y condomni ni 0s.

2.4, Usos de Suel o

En el &rea de estudio de la nodificaci 6n se pueden
observar | os siguientes usos de suelo, identificandose
una cuantificaci 6n basica de éstos:

Lo residencial: Recreo corresponde a un sector
de ocupaci 6n nmayoritarianente residencial; el
uso de suelo de vivienda unifamliar preval ece
en practicanente toda el area denotando una
division internedia a partir del caracter de la
edificacion y la tipologia de barrio desde su
ur bani zaci 6n; identificandose:
- Un &rea con caréacter Residencial Consolidado de
vi vi endas con val ores de suelo altos, de
grandes superficies, con una infraestructura y
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equi pam ento publico desarroll ado.
(Sectores de 12 franja vista al mar, eje
Portal es, Traslavi fia, Sectores de Agua Santa)
- Un area con caracter Habitacional: viviendas con
val ores de suel o nedios, con infraestructura publica en
desarroll o, acoge la mayoria de |las viviendas col ectivas
comp | os grandes condom ni os de Agua Santa, Etchevers
Alto, franja portales - Paris.
- Un area con caracter poblacional de viviendas
con val ores de suel o bajos y con una
i nfraestructura publica escasa o
subdesarrol | ada; corresponderia a |as viviendas
enpl azadas en |l as partes mas altas del cerro
desde Paris y Calle del Agua hacia arriba
(excl uyendo | os grandes proyectos
i nnobi liarios)

Equi pam ento conercial: El equi pani ento
conerci al corresponde a establ eci m entos de
pequefia a nedi ana envergadura, considerando
| ocal es conerci al es general mente de un piso que
funci onan en viviendas particulares. La
ocupaci 6n se concentra en Recreo en el eje San
José - Diego Portales - Amunategui con un
cuarto del porcentaje de establ ecinientos, en
la prinmera franja frente al mar se encuentran
tres cuartos de este equi paniento, situacioén
que di sm nuye hacia terrenos mas altos siendo
bastante escasa y a escal a pobl aci onal

Equi pami ento de Culto y Cultura: Corresponde a
conventos de o6rdenes religiosas, santuarios y
tenpl os ubi cados en Agua Santa o cercanos a
ésta; a excepci 6n de | os Capuchi nos en pasaje
Arturo Prat y un tenplo evangélico en Villa
Col unbi a.

Equi pam ento de Deporte: Se encontraron varios
reci nt os destinados al deporte que se reparten
i ndi stintanente por todo el Sector en estudio,
si endo el Estadi o Espafiol el que ocupa nayor
superficie privada dentro del Sector

Equi pam ent o de Educaci 6n: El area cuenta con
est abl eci mi ent os educaci onal es de distintas
escal as: Parvul aria, Basica, Media y Educaci 6n
Superior; Distribuyéndose éstos conforne a una
configuraci 6n por unidad en un entorno
i ndependi ente de | os denas. Las universi dades
concentran varios recintos proéxinos entre si;
conf ormando agrupani entos de edificaci ones
sienpre proxims al eje Amunategui - Portales y
en Trasl avi fa.

Equi pam ento de Salud: En | a zona sé6lo se
encuentra de caracter pernanente el cenenterio
de Cal eta Abarca, existiendo ciertas uni dades
veci nal es que funcionan tenporal nente cono
consultorios lo que no constituiria
equi pam ento real constante.

Equi pam ento de Seguridad: En el area sélo se
encuentra | a Tenencia de Recreo ubicada en
calle 18 de Septienbre
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Equi pam ento de Servicios: Uso relativanente
escaso en la zona, no cuantificado.

Equi pam ento Soci al : El equi pam ento social nas
organi zado y consolidado en el area son |as
Junt as de vecinos, existen 15 enpl azadas segun
la distribucién de barri os.

Activi dades Productivas: En Recreo funcionan
principal mente talleres autonotores y pequefias
i ndustrias manufactureras, casi todas
enpl azadas en | os sectores nmas altos de | os
cerros cono la parte alta de calle Val ker y
circundantes al Estadi o Espafiol .

Infraestructura: En |a zona fue reconoci da una
planta de tratam ento o distribuci 6n de agua
pot abl e de ESVAL y estaci ones de
t el econuni caci ones para cel ul ares.

Espaci o Publico: En la zona en estudio se
cuantificaron mradores, plazas y jardines,
denot &ndose significativamente una gran escasez
de este tipo de espacios en el sector, la
cantidad de netros cuadrados correspondi entes a
pl azas no al canza al 0,6%de |a superficie de
I a nodi ficaci 6n; reconoci éndose en estas pl azas
princi pal mrente a nmenor escal a; juegos
infantiles y equi pami ento principal de
per manenci a y espera. (Bancas, trazado de
paseos, Jardi nes)

Areas Verdes: Se detectaron basi canente grandes
sub - grupos; aquell os que se generaron por
acci dent es geograficos de la zona en estudio:
fondos altos de quebradas y al gunas | aderas con
veget aci 6n; | os espaci os creados por un plan de
accion a lo largo de la historia del Sector o
| a ciudad, en este caso el Parque Quinta
Vergara, a estos Ultinos cada época |les ha
asi gnado una significacion especifica y |los
restos de arborizaci ones encontradas en e
sector "Bosques de Agua Santa", en el remate de
| a quebrada La Pal na siendo el anico que aun
manti ene un tanafio y densi dad consi der abl e.

2. 5. Cont exto Urbano y Caréacter Patrinoni al

El Analisis del contexto Urbano y Caréacter Patrinonia
consider6 tres partes:

a. Estudi o del desarrollo Historico

b. Estudio de la trama U bana actua

c. Inventario de Barrios o Edificios de interés
Pat ri noni al

a. Estudi o del desarrollo Historico:

Se logro6 configurar una estructuraci 6n historica del
desarroll o urbano de Recreo en un periodo aproxi nmado de
90 afios. Pudi endo establecer los Iimtes del area en
cuatro periodos histoéricos: 1910, 1945, 1987 y 2000,
i dentificandose un origen en | os prineros asentamn entos
urbanos en torno al sector industrial Lever & Mirphy en
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Caleta Abarca; y en los prineros |oteos que realizé Don
Teodoro Lowey en torno a la Plaza de Recreo origi nando
La poblacién Mranmar, El Recreo y El Barrio Central

En la actualidad y en | os distintos periodos, el
crecimento urbano ha tomado un novi m ento de ascenso
sienpre hacia el Sur- poniente y Sur- oriente.

La ocupaci 6n del Borde Costero se pudo determnar entre
| os afios 1930 a 1969, afio en que se construye la via

el evada de | a Aveni da Espafia desvi ncul ando
definitivamente a Recreo de este Borde y terninando en
1986 con la denolicién total de |la piscina de Recreo.

El proceso de |la norfol ogia urbana de Recreo, culmna a
fines del siglo XIX; en adel ante sél o se producen

mani f est aci ones de densificaci 6n

b. Estudio de la trama Urbana actual
Primer criterio: Existencia de Uni dades Urbanas.

Este criterio consider6 la definicién de una superficie
territorial identificable conb Barrio o Sector
encontrandose 15 Uni dades, que corresponden a un area
territorial donde el habitante identifica y estructura
el lugar en que vive y se desenvuel ve. Se pretende que
sean luego estos lugares de vida integral, con

i denti dades particul ares, de acuerdo a | as vol unt ades
propi as de desarroll o que pudiera tener cada una.

Segundo Criterio: Patrones de Asentam ento consol i dados:

La definicién de este criterio consider6 | a observaci 6n
de Patrones de Asentani ento consol i dados, reconoci dos en
| os Barrios o Sectores encontrandose 13 Ti pol ogi as
basadas en: Destino, Oigen o Gestio6n, Agrupanmiento o
Aditividad y Material predoni nante.

Esto pernmiti 6 definir un predom nio de Viviendas

resi denci al es ai sl adas, mayoritarianmente de dos niveles
y el predonminio del Material Albafiileria de ladrillo,
Hor mi gobn Arnmado y Mader a.

cC. Inventario de Barrios o Edificios de interés
Pat ri noni al

Se pretendi 6 proporci onar una base fidedi gna para
decidir si estinmular la fornulaci 6n de al gun plan de
preservaci 6n de |la Tipologia Histérica en Recreo dando
una justa val oraci 6n de estas viviendas o Barrios segln
| as siguientes variables para |a determ naci 6n de | os
casos:

a) El enfoque histoérico: Se define la traza urbana y su
desarrollo en el tienpo, estableciendo |as areas y zonas
de crecinmento para la definicion de Barrios e | nnuebles
con caracteristicas arquitectoénicas relevantes, es

i nportante reconocer en estos casos |a representaci 6n de
un | egado, una época, un estilo de vida o una situacion
en al gun determ nado nonento siendo parte de la historia
de | a ci udad.

b) El enfoque Urbano y Arquitectonico: Es
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i mportante ademés el estudio de la norfol ogia
urbana actual del éarea determ nando el val or
que poseen |os innuebles y Barrios desde e
punto de vista formal. Al encontrar un valor en
| o0s casos detectados; el siguiente paso es cono
recuperar este valor, para posteriormente
determ nar su reinsercion dentro de la trama
urbana, no sol o desde el punto de vista urbano,
sino tanbi én desde el aspecto social, cultura

y econdni co

El anadlisis deternmind la identificaci 6n de dos el enent os
ur banos:

Barri os o Sectores Residencial es con Tipol ogi a Espaci al
Hi st 6rica; donde se identificaron |os siguientes:

Sect or Chai gneaux.
Sector Villa Moderna.

| nnmuebl es Patrinoni al es ai sl ados; que se nencionan en |a
ordenanza, correspondi endo a casas del siglo pasado
ubi cadas preferentenente en Agua Santa y cercanas a
borde y Diego Portal es.

Es necesario definir que la identificaci é6n de estos
barri os o i nnuebl es no asegurard una conservaci 6n
patrinoni al efectiva; ya que en nuchos casos |a
constante evol uci 6n de | a ciudad ha insertado nuevas
ti pol ogi as espaci al es en estos tradicional es sectores,
obligando al estudio a ser lo suficientenente objetivo
en cuanto al grado de consolidaci 6n que existe para
poder establ ecer un cui dado especial si es que se
amerita.

2. 6. Vistas y niradores

El trabajo de investigaci 6n sobre vistas, realizé una
Cuantificaci 6n exhaustiva de | os enpl azan entos con
potenci a para ser niradores, reconoci éndose 2740 netros
lineales de frente de vista concluyéndose que s6lo 2

m radores podrian ser potenciados en el interior de la
ciudad, por cuanto |los otros se descartaron a través de
paranmetros de seleccién a través de |la configuraci 6n de
el enentos técnicos conp rasantes, altura de vision, etc.
y del hecho que al gunos ya han sido abordados por el
nuevo PRC, especial nente | os ubicados en el borde
costero.

Es asi conb dentro del proceso de sel ecci 6n de miradores
se reconocen M radores no consolidados: siendo aquellos
sin equi pam ento que tienen una potencia de vista, sobre
el paisaje natural y urbano; y Mradores consolidados:

Si endo aquel | os que tienen caracteristicas de uso y
equi pam ento relativo a acoger |a pernanenci a,
adqui ri endo una inagen propia para |la estructura de la
ci udad.

2.7 Situaci 6n Actual de las areas de Riesgo

Ant ecedent es obt eni dos del "Plan naestro de evacuaci 6n y
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drenaj e de aguas |luvias del Gan Vifia del Mar V Regi én"
(GSI | NGENI ERCS CONSULTORES LTDA)

Condi ci onantes de |a situaci 6n actual

1. Debido a que el creciniento del sector ha sido
absor bi do fundanent al nent e nmedi ant e expansi 6n

hacia |la periferia, nuchos de | os col ectores

han vi sto sobrepasada su capaci dad de

evacuaci 6n por |l a incorporaci 6n de nuevos

sect ores pobl aci onal es provocando una

i nsuficiencia del trazado actual de |os cauces

subt erraneos, debido a |l a antigliedad de su

di sefio y construccion; y a |la sobrecarga de |la

red puablica por su origen de |oteos

irregul ares, tonas, cooperativas, etc., o ala

i nexi stencia de una regl anentaci 6n adecuada

sobre este servicio

2. Las calles en general portean durante la Iluvias
parte del caudal generado por |as precipitaciones, pero
debido a las caracteristicas topograficas del area de
estudi o, | as aguas son rapi danente derivadas a un cauce
natural o artificial, 1o que inpide que en |la zona se
presenten vias col ectoras que evacuen superficial mente
grandes zonas.

3. En Recreo, asi conp en el Gan Vifia del Mar |la
superficie ocupada no se ha consolidado en

forma honogénea, | o cual se puede constatar a
observar |os distintos sectores resultantes,

en donde | o existente ha sido producto de |os
siguientes tres factores: |a variada gama de

activi dades que se ha desarrollado en ell os,

el tienpo que ha tomado alli |a ocupaci 6n de

suel o por | as urbani zaciones y edificaci 6n de

| os distintos niveles de inversi6n que se ha
destinado a ello.

La situaci on futura de | a ocupaci 6n del suelo en e
sector de Recreo, dependera del proceso de desarrollo
urbano que se produzca en | os distintos sectores de
area urbana, Dichos procesos a su vez dependeréan de
factores conp el increnento de |la poblacioén y las
densi dades que se adopten en el sector, |lo cua

di nensionara el tamafio del crecimento fisicoy
determ nara | os niveles de urbani zaci 6n y edificacién

2. 8. Congesti 6n Via

El estudio de |la congestién vial se origindé conb una
coordenada anexa al problema de | a densidad,

det er mi nandose en su desarrollo que constituia un tema
sino mas inportante que este msno, debido a la critica
situaci 6n de sobre exigencia y mal disefio de la red vial
exi stente en el Sector.

Estructura de la red vial para |la zona de Recreo y
Trasl avifia Al'to

La estructura de la red vial deternina actual mrente que
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en el é&rea de estudio coexisten tres tipos de vias:
Troncal es, Col ectoras - Distribuidoras y Local es.

Las vias Troncal es corresponden a dos ejes inportantes
dentro de la configuraci 6n del tréansito en |a zona;

Una de ellas es | a Avenida Espafia que sostiene el 95%
del tréansito entre Val paraiso y Vifia en una condi ci 6n de

barrera de alta velocidad que linmta los cerros y ala
vez inpide el libre acceso del peatén al Borde Costero;
su condi ci 6n actual deja escasos puntos de entrada y
salida al cerro, s6lo una entrada desde Vifia, dos desde
Val parai so, una salida hacia Vifia y ninguna haci a

Val paraiso 1o que limta | as opci ones de evacuaci 6n e
imposibilita una fluidez de transitos obligando a nuchos
vehicul os a anpliar sus recorridos ocupando el cerro
Esperanza, Agua Santa o Trasl avi fia para evacuar

nor mal ment e.

Ora via es la Avenida Agua Santa que corresponde a una
de los ingresos principales a la ciudad desde la ruta 68
esto hace que se convierta; por l|la velocidad de sus
despl azam entos y cantidad de vehicul os en otra barrera
que inpide la relacioén entre sus dos |ineas de calle, no
obstante posee un mayor (aunque no nejor) sistenma de
evacuaci 6n e ingreso a los barrios de | os cerros.

Las vias Col ectoras - Distribuidoras poseen funciones

di stintas dentro del contexto de desplazam entos en |la
zona, conteniendo asi msno, distintos grados de
congesti 6n; la gran nayoria de ellas al bergan el
transporte publico, |las conexiones a |a Aveni da Espafia y
a Agua Santa, los recorridos a las universidades, etc.
Las uni ones de al gunas de ellas conforman | os ejes de
circulacién nas inportantes dentro del area y vias
alternativas a las troncales; conpb el eje San José -

Di ego Portal es, Amunategui, Canmino Real, que suple a la
Aveni da Espafia (aun cuando su capacidad es tres veces
nmenor) .

Muchas de éstas vias estéan denom nadas conp Col ect or as,
aun cuando su disefio es insuficiente para la carga via
que esto conlleva, siendo el ejenplo mas claro la Calle
Di ego Port al es.

Las vias Local es conforman el resto de la estructura de
la red vial de la zona jugando un papel en |la saturaci én
de areas por problemati ca de estaci onam ent os.

Areas de congesti 6n y Saturacién

Para el reconocinmento de | as areas de congesti 6n y
saturaci 6n, se consideraron | os siguientes puntos:

Los flujos de Transito nedio Diario Anua

Medi ante el conteo del paso de vehicul os en secciones
predeterm nadas y ejenplificadas de la red vial, se
determindé una jerarquia de vias en cuanto a uso
cantidad y distribuci6n porcentual de uso por tipo de
vehicul o, en una proyecci6n al trafico nedio diario
anual
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ot eni éndose tres grupos de vias en funci én de |a

canti dad de vehicul os circul ando, en orden de nayor a
nmenor transito:

Gupo 1. Diego Portales - Agua Santa; vias que contienen
el mas alto tréafico con porcentajes nuy sinilares entre
si, pero con secciones y disefio nuy distintas. Anbas
consi deran un 90% més de flujo que el grupo dos.

G upo 2: Traslavifia, Canino Real; vias altanente

transi tadas que corresponden a tranobs inportantes de |os
recorridos de | oconoci 6n col ectiva sin un ancho
suficiente; considerandose el punto mas conflictivo de
sus trazados |a evacuaci 6n a otras vias estructurantes.
Anbas nmantienen un 87% mas de transito que el grupo
tres.

Grupo 3: San José, Toro Herrera, Etchevers Alto,

Anunat egui; Vias |inmitadas que funcionan ajustadanente
en | a nedida de que no sucedan eventual i dades en al guna
de las vias, el cierre tenporal de una de ellas |as hace
col apsar ensegui da fornando tacos a |l o largo de nuchas
cuadras, asi msnp |as esqui nas de conexi 6n a otras vias
colectoras resiente su tréansito.

Al llegar |a tenporada escolar, todas estas vias
aunment an consi derabl emrente en horas punta |l egando a

col apsar preocupadanente al vincularse al tenma de |os
est aci onam ent os.

Cantidad y distribuci 6n porcentual de
uso por tipo de vehiculo

Apr oxi madanente el 90% de | a participaci 6n de |os
vehiculos en el transito diario por estas vias
corresponde a vehicul os livianos, repartidos en
particulares y taxis colectivos, siendo estos uUltinobs e
factor que nmarca la diferencia en cuanto a cantidad de
carga encontrada en |l a zona

Si enpre que una via contiene la preferencia de |os
recorridos de |la |l oconpci 6n publica ésta aunenta su

vol umen hasta mantenerse al limte.

Nodos de Congesti 6n Habit ua

Practi canente todas |as secciones de anchos de calles
son insuficientes en la medida de la carga de tréansito
que reciben, esta insuficiencia al recibir la
acunul aci 6n de otras en encuentros e intersecciones
provocan col apsos, identificandose éstos, general nente
por diversas razones origi nadas del disefio y carga via
en:

Trasl avi ia - Alvarez, Av. Agua Santa - Alvarez, Av.
Diego Portales - Av. Agua Santa, San José - Av. Agua
Santa, Vergara - San José, Bal naceda - Diego Portales,
Av. Diego Portales - Bustos, Av. Diego Portales -
Anunat egui - Canino Real, Canino Real - Paris.

Congesti 6n por Establ eci m ent os
Educaci onal es

Esta congesti 6n se produce en | os periodos o tenporadas
escol ares, causado por el alto tréafico producido
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especi al rente en horas punta donde ocurre |la
transferencia de alumos a | os establecinmentos vy a la
falta de estaci onam entos propi os generados por |os

est abl ecimi entos universitarios, |os que generan una

di smi nuci 6n del ancho de las vias al hacer uso de ellas.
La concentraci 6n de estos establ eci mi entos en sectores
reduci dos del area (tres en un radi o de una manzana -
Merced Oriente, San Pablo de la Cruz), |a estrechez de
las vias de circulacion y el alto parque autonotor que
circula por la zona acrecientan este probl ena

Sat uraci 6n de Estaci onam ent os

Se concluye que |la zona cuenta con un parque autonotor
alto, lo que conlleva a utilizar las vias publicas conp
estaci onam entos por |l os residentes en forma periddica y
por | os estudiantes escolares y universitarios en fornma
tenporal, no contando el area con una infraestructura
adecuada para | os requerinientos de |a demanda act ual
Los focos de saturaci 6n se presentaron en vias con
caracteristicas simlares en sus anchos y |la cantidad de
flujos de vehicul os, todos ellos cercanos a

est abl eci m ent os educaci onal es, por 1o que en el area se
concl uye una incorrecta distribuci6n de éstos o una

sobr edi nensi 6n del establecimento con relacién a
equi pam ent o vi al

Loconoci 6n Pablica

La concl usi 6n establ ece que |l a | oconoci 6n col ectiva
genera un servicio diurno constantenmente sobre

di nensi onado para el area de Recreo. Las l|lineas de
colectivos y el nunero de vehicul os actual nente en
circul aci 6n generan nmayor trafico y congesti 6n por ésta
causa en Av. Agua Santa, San José, Diego Portales y
Amunét egui

3. PLAN PROPUESTO
3.1 Limtes del area afecta a nodificacion

El area propuesta para |a nodificaci 6n corresponde a una
superficie aproxi mada de 230 hect areas, conprendi endo a
terrenos del cerro Recreo, Agua Santa Oriente, Agua
Santa Alto y Traslavifia Alto hasta los limtes de
Parque Quinta Vergara y el linmte con Vifa del Mar Alto.
Esta area corresponde a dos fal deos mayores nedi dos por
quebradas conpb: El Sauce; |nés; Traslavifia y Marafion; y
el Parque Quinta Vergara, que se desarrollan entre |as
cotas 100, en su punto de mas altura en la interseccién
con Variante Agua Santa; y la cota 25 en su punto nas
bajo en un nivel de cornisa previo al Borde Costero.
Dentro de esta area se ubican | os terrenos reconoci dos
conp "Uni dades Vecinal es”, denoni nadas: Recreo- E
Sauce; Villa Mdderna; Villa Colunbia; Caleta Abarca
Baj o; Caleta Abarca Alto; Vicente Naranjo; Mnterrey;
Ferroviaria- Asiva; Las Colinas; Parroquia y Enpart-

Et chevers

El area conforma un poligono descrito por

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 13-Jun-2025 pagina 14 de 43


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 10016, VINA DEL MAR (2003)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

El Sur- poniente en |a quebrada El Sauce, coincidente
con el limte comunal Sur con Val paraiso continuando por
una paralela al sur de la calle Manuel Rodriguez,

conti nuando | uego por |a calle Haci enda.

El linmte superior Sur coincide con el linte definido
por el Seccional Vistas de Agua Sant a.

El limte Sur- oriente, corresponde a la |linea de
proyecci 6n hacia el Poniente del Pasaje N 3,
continuando por calle las Brisas con la intersecci6n de
call e del Agua.

El linmMite Oiente coincide con el linmte del sector de
Vi ia del Mar Alto, continuando por el deslinde Poniente
del Parque Quinta Vergara.

El Iimte Norte coincide con el |limte de la zona V6a
definida en el nuevo PRC vigente, continuando por la
linea oficial Sur- poniente de calle Diego Portales
hasta | a Av. Espafa.

El Iinmte Nor- poniente corresponde a |la Av. Espafia
hasta | a proyecci 6n de Subida El Sauce.

Esta area est& descrita por |os tranos decl arados en e
Capitulo I'l, Articulo 6 de |a Ordenanza anexa.

3.2 Conservaci 6n de vi stas

La conservaci 6n de vistas se abord6 desde | a perspectiva
del cuidado de nmiradores publicos del sector, mradores
que constituyen patrinonio de todos | os habitantes de |la
ciudad y que se ven anenazados por |la fornma que ha
tomado el desarrollo innmobiliario en el |ugar

De esta manera, a través de una precisa identificacion
de I a condici 6n geografica de cada enpl azam ento y su

si tuaci 6n de constructibilidad y equi paniento se pudo

| ograr una clasificaci 6n precisa que reconoce una

di vi si 6n béasica en

M radores al interior de |a ciudad; que corresponden a
tres mradores enplazados en cotas altas del cerro, asi
comp en cimas de quebradas orientadas al centro de la
ciudad con una situaci 6n de pendi ente nas noderada que
determ na una edificaci 6n nuy cercana con alturas
conpronetidas dentro del area de vista requerida

Los Mradores costeros; que han sido tratados y
protegidos en la normativa del Nuevo Pl an Regul ador
poseen conpo |limte |la avenida Espafia y en genera
manti enen una condicion libre de edificacién

asegur andose areas de restriccion por |as pendientes
naturales y las barreras viales del sector debiendo
regul arse la futura aparici én de construcci 6n en e
borde costero y partes planas edificables del cerro.
Para poder conservar |as condiciones de vista

determi nadas en los mradores al interior de |a ciudad
gue se abordan, se configura una serie de el ementos
técnicos tales cono: longitud, rasante, cobertura
angul ar, pendiente, etc. que definirédn una estructura
normati va basada en areas de restricci 6n por planos
rasantes en distintos angul os desde una proyecci 6n
generada por el mrador.

La aplicaci 6n normativa de | os el ementos técnicos, se
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encuentran descritos en el Capitulo 4, Articulo 9° de la
Ordenanza | ocal para esta Mdificacion y entraran en
vigencia previa especificacion de los roles afectos a

| as restricciones de altura.

3.3 El ement os de val or patrinoni al

El diagndstico reconoci 6 | a existencia de barrios y/o
sectores residencial es e innuebl es patrinonial es

ai sl ados con una tipol ogia espacial histérica en

di stintos grados de consolidaci 6n y conservaci 6n

El tratam ento dado a estos es consecuente con su
situaci 6n actual, por tanto el tipo de ordenanza fue
dirigido a mantener precisanente | os aspectos de

rel evanci a exi stentes en cada | ugar.

Para | os Barrios con tipologia consolidada:

Se establ ece una nornativa de conservaci 6n dirigida a
establ ecer y controlar | as condiciones de edificacion de
cada sector, reconociendo de este nodo |la inportancia
del caréacter espacial del conjunto de |as casas, por
sobre un patrén de di sefio histoérico particul ar

En cada Sector se determnd |o siguiente:

Sector de Chai gneaux: reconoci endo su origen
de asentam ento industrial se establece e
cui dado de una estructura de fachada corrida
con una edificacién a linea de calle y una
al tura noderada que protege la norfologia y
condi ci 6n geografica del sector, con calles
angost as enpl azadas en pie de cerro y
mil ti pl es | otes pequefios.

Sector Villa Mderna: El sector de Villa
Moderna nantiene la tipologia nmés
espaci al nrent e consol i dada, deternm nandose una
regul aci 6n y cui dado desde | a perspectiva de
la volunetria y condiciones particul ares de
di sefio; conp |a fachada corrida, |os bal cones,
el tamafio del lote, la mansarda, la galeria
| os aleros, etc.

En el Sector de Agua Santa: |a ubicaci 6n de vari adas
construcci ones del siglo pasado con un alto vol unen de
edificaci 6n y enpl azadas en el centro de grandes | otes
ha dado paso a | a construcci én de edificios de
departanent os de distintos tamafios, el porcentaje de uno
y otro actual mnente es equival ente, haci endo posi bl e una
protecci 6n de | as casas s6lo a través de una

i dentificacion individual de casos aislados, |a
ordenanza propone por tanto la restricci én de | os usos
de suel o acordes a un frente que recibe al que Ilega a
la ciudad y a su vez a escala de barrio, el cuidado de
una altura de edificacion, |a perneabilidad entre |as
edi ficaci ones y di stanci am entos determ naran esta
condi ci on.

Los I nnmuebl es Patrinmoni al es fueron reconoci dos dentro de
un criterio que se basa en el Articulo 60° de |a Ley
Ceneral de Urbanisno y Construcciones, segun esto |la
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protecci 6n de | os innuebl es queda sujeta a la

i dentificaci on por uni dad, congel ando cual qui er
nodi fi caci 6n al m sno.

Este criterio esta siendo utilizado y especificado en |la
formul aci 6n del nuevo Pl an Regul ador Comunal y en e
Seccional sobre edificios patrinoniales con estudio en
curso, los cuales incluyen en su ordenanza al gunos de

| os casos escogi dos; esta propuesta por tanto reconoce
estas indicaciones previas y no |las vuelve a presentar,
i ndi cando sol o | as no abor dadas.

La aplicaci 6n normativa se encuentra descrita en e
Capitulo V de la presente Ordenanza | ocal

3.4 Zoni ficaci 6n y usos de suelo

Se definieron zonas con un alto nivel de precisién para
poder establ ecer normas y usos de suel o especificos en
cada una. Esta zonificaci én fue determi nada, |uego de un
acuci oso di agnéstico del area de estudio, identificando
el desarrollo histérico; el estudio de la trama urbana
actual, considerando dos criterios: |la existencia de
Uni dades de Barrio y | os patrones de asentamiento; y e
reconoci nmento de barrios o sectores residencial es con
una tipol ogia espacial histérica, ademas del grado de
sensi bil i dad que cada sector posee dentro de la

probl enética actual de densidad y vialidad.

Las caracteristicas se determ nan de acuerdo a tres
cat egori as:

1. La cualidad de |a habitaci 6n, que define la
especi al i zaci 6n y caracter funcional

2. La intensidad de | os usos de Suel o, que define

| os usos predom nantes divididos en

habi t aci onal es, turisticos y econdni cos.

3. La calidad urbana de |as zonas, referidas a aspectos
funci onal es y anbi ental es, de acuerdo a val or del suelo,
accesi bilidad, nivel socio- econom co, etc.

De esta caracterizaci on se obtuvo |la zonificacién

pr opuest a.

3.4.1. Zoni fi caci 6n Propuesta

En el area definida por la Mdificacion se establ ecen
dos tipos de zonas:

1. Las Zonas Habitacional es, que corresponden a |la
nueva zoni ficaci 6n propuesta donde predoni na el
uso de vivienda, con distintas situaciones
residenciales dentro del limte de la
Mbdi fi caci 6n, |as que corresponderian a un

namero total de seis zonas con | a denomn naci 6n

RE.

2. Zonas Especiales, en las que se incluye |a zona
del Estadi o Espafiol, considerando y manteni endo

| as condi ci ones definidas en |la refornul aci 6n

del nuevo PRC

La superficie de cada una de | as zonas antes
menci onadas, fue delinmtada de |a siguiente nanera:
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Zonas Habi t aci onal es.

Zona RE-1, Franja prinera Vista al Mar
Corresponderia al eje de |a Aveni da Espafia,
frente a la calle | os Bafios, deslinde Oriente
de viviendas con frente hacia D ego Portal es,
eje Amunategui y limte conunal con Val paraiso
Consi dera el area desde Portal es al borde sur
de |l a Aveni da Espafia (franja prinmera vista a
mar) incluyendo | os terrenos mas atractivos y
de mayor val or conercial, asi cono |os

el enent os mas sensi bl es desde el punto de vista
vial, corresponde a una zona privil egi ada
dentro del &area de estudi o por tener acceso
visual directo a |a bahia.

Zona RE-2, Plaza Recreo - Traslavifa;, Plaza
Recreo: Segundo frente a Amunategui, Linmite
conmunal Val paraiso, paralela a Rodriguez,
Camino Real, Paris frente a calle Nueve.

Trasl avifa: Linte V6a, eje a Aveni da Espafa,

D ego Portal es, Caupolican, San José Poniente,
frente posterior a Agua Santa, La Palna, San
Pabl o de la Cruz, Merced Oiente, Logrofio,
deslindes de la Qinta Vergara

Corresponde a |l a zona de mayor extension
determ nando | os dos extrenps del &rea, con un
desarroll o sostenido y honbgéneo, orientado a

|l a zona de Plaza Recreo en el extreno Sur; y la
zona de Trasl avi fia en el extrenp Norte, Agua
Santa se incluye dentro de una condi ci 6n
especi al que considera el caracter particul ar
de las viviendas residencial es historicas que
aun pernmanecen en el lugar y la aparicioén de
edificios en altura en gran parte de sus
frentes.

Zona RE-3, Villa Mbderna; corresponderia a la
zona del Segundo frente a Diego Portales, calle
Habana, calle Paris frente a Calle Inés

Consi dera un Barrio Residencial con una

ti pol ogia espacial histdrica consolidada y bien
delimtada, es adenmés el barrio mas sensible a
la edificacion en altura por |as condiciones
geogr aficas y espaci al es encontradas, es la
parte central que da origen a |la poblacion en
Recr eo.

Zona RE-4, Conservaci 6n Chai gneaux;
corresponderia a |l a zona de calle Los Bafios, el
ej e Aveni da Espafia, frente a Mifioz Rodri guez,

Di ego Portal es, San José Poniente.

Consi dera un area con condi ci ones urbanisticas
nmuy especificas, con una tipologia histérica en
una zona especi al nente particular por su

enpl azani ento entre colinas y fondos de
guebrada, 1o que se traduce en el uso

predomni nante de | a fachada continua, |otes
pequefios y call es estrechas.

Zona RE-5, Revitalizacion Ubana; Paris Ato:
Calle Paris, Habana, Portales, San José

Poni ente, segundo frente a Agua Santa, Agua
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Santa, Habana, |imtes Seccional de vistas de
Agua Santa, Hacienda. (Variante Agua Santa y
Aveni da principal de Villa Col unbia).

Las Colinas: San Pablo de la Cruz, Merced
Oiente, Villanelo Alto, Logrofio, limtes Vifia
del Mar Alto, cantera, Quebrada |a Pal ma.

Esta zona considera | os puntos de nmayor
depresi 6n del sector, anbos en las partes altas
del cerro; donde | a poca renovaci 6n, el nive
soci o econénico |levenmente inferior, la

atoni zaci 6n del lote y la falta de un patroén
espaci al determ nado, conllevan una desi gual dad
espaci al que subval ora el sector

Zona RE-6, Ferroviaria Asiva; corresponderia a
la zona de calle La Pal ma, San Enrique, Agua
Santa, limtes del Plan Seccional "Vistas de
Agua Santa"; y la proyeccion del frente a
Santiago Watt por quebrada La Pal na.

Consi dera dos pobl aci ones bi en definidas entre
si, "Ferroviaria- Asiva" y "Vista Mar",

ubi cadas en las partes nas altas del cerro,
anteriores a | os grandes condom ni os de Agua
Santa, anbas contenplan uni dades de barrio nuy
sensi bl es al canbi o de densidad, con una
condi ci 6n de vista privilegiada y una
estructura vial en peligro por el aumento de
trafico actual

Zonas Especi al es.

Zona EE1, Estadio Espafiol; Corresponderia a
recinto del Estadi o Espafiol

Nor mas de Uso de Suel o y Condi ci ones de
Subdi vi si én y Edi fi caci 6n

En cuanto a la normativa de uso de suelo y a las
condi ci ones de subdi vi si 6n pl anteadas en el Pl an
propuesto, ésta se ha deterninado por |la realidad urbana
encontrada en cada zona que contenpla | os usos de suelo
predoni nantes en ellas y del proceso de desarrollo en
gue se encuentran, asi cono |la condicién e intenciodn
espaci al que se busca para proteger |la calidad de vida
de cada sector.

La descripci6n y aplicaci 6n normativa de este punto, se
encuentra descrita en el Capitulo VI, Articulos 12 y 13
de la presente Ordenanza | ocal

Zonas Habi t aci onal es.

Zona RE-1, Franja prinera Vista al Mar

La franja de prinera vista al nmar determ na una
zona que busca principalnmente privilegiar la
perneabilidad de vistas del resto del cerro
haci a el borde de | a bahia controlando | os
indices de volunetria y constructibilidad
exi stentes y acotando | os usos de suel o,
especi al nrent e educaci 6n desde | a regul aci 6n de
cual qui er nodificaci 6n a | as universi dades
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exi stentes y sus condici ones de edificaci én

Para asegurar esta condici 6n se establ eci6 un
fuerte criterio de restriccion de alturas y
porcentaj es de constructibilidad, di sm nuyendo
| os indices vigentes en un 50%y condi ci onando
el enplazam ento y orientaci 6n de | os vol Gnenes
en sentido perpendicular al mar en su fachada
mas | arga dentro de una ocupaci 6n mas
restringi da del predio.

Los usos del suelo pernitidos en el area
apuntan a mantener el caréacter residencial
consol i dado del barrio, pero perniten ademas
gque dentro del proceso de renovaci 6n pernmanente
en el sector exista el uso de esparcimento,
turismo y cultura a un nivel de equi pani ento
medi ano y nenor desde |la habilitaci6n de
host al es, hospederias, pequefios teatros, casas
de la cultura, etc. reconociendo en esto la
relaciéon inplicita a la proxi mdad de |as
uni ver si dades desde | a aparici 6n de servicios
anexos no agresivos al barrio.

El uso de suel o, educaci 6n contenpla un
tratam ento especial, por cuanto la
probl emati ca generada por éstas corresponde
directanmente a | a escasez de estaci onan entos
gue éstas provocan; por tanto se incentiva en
| a exigencia de una alta superficie predia
nmnima, |a solucion de |as transferencias a
interior de sus propios predios y en la alta
exi genci a de uni dades de estaci onani ento por
nmetros cuadrados construi dos.

Se reconoce ademas |la tipologia de | a fachada
corrida conp una virtud patrinonial del barrio,
por o que en sectores de |la calle Diego
Portal es su uso es obligatorio y en el resto de
| a zona dependera del porcentaje de su
utilizaci 6n por cuadra.
Zona RE-2, Plaza Recreo - Trasl avifia

El &rea descrita por esta zonificacién
consi dera | os dos puntos de mayor gravitacion
dentro del sistemm tipol 6gico de Recreo y
Trasl avi fla, al bergando | a mayor cantidad de
superficie de |l a nodificaci é6n en areas donde |l a
configuraci6én y tejido urbano son sinilares en
anmbos sectores.

La estructura urbana de estos sectores permite
un desarrollo de la edificaci 6n desde una
adecuada regul aci 6n correspondi ente
principalmente a los usos de sueloy ala
constructibilidad de |los futuros edificios.

El area RE-2 ha sido objeto de una de |as
renovaci ones mas i nportantes del sector, la
edificaci 6n de la residencia particular se ha
visto transformar constantenente, en genera
mant eni endo sienpre una nisnma magnitud en | o
referido a | os tamafios de | os predios, |as
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volunetrias, |os espacios publicos, etc., asi
tanbi én | a exi stenci a de una adecuada
distributividad vial que permte un transito
fluido por el sector asociada a una norfol ogia
del terreno con una pendi ente noderada que no
i npacta |l as vistas de los terrenos hacia el
borde mar hace posible; de esta manera, |la
aparici 6n de una edificaci 6n con una densi dad
mayor noder ada

Esta condici 6n privil egiada dentro del sistema
urbano del cerro reafirna | a consolidaci 6n
regul ada de usos de suelo relativos al conercio
y al turisno, y pernmite la anpliaci én de éstos
generando puntos desde donde el cerro
desarrolla sus servicios, ya sea a |a conunidad
en general desde | os destinos de sal ud,
seguridad, social o a |a conunidad educaci ona
desde servicios asoci ados a | as universi dades
del sector.

Zona RE-3, Villa Mderna

Villa Mbderna corresponde a uno de | os barrios
mas sensi bl es del cerro, sus viviendas con una
ti pol ogi a espacial historica consolidada y sus
condi ci ones geogr afi cas especi al es requi eren de
una estricta y precisa regul aci 6n
princi pal mente desde | a constructibilidad
permtida; lo que en la practica se traduce en
una fuerte restriccion a las alturas méxi mas de
toda nueva obra y a una baja densi dad
pr opuest a.

Los porcentajes de constructibilidad se
restringen generando condi ciones que |le den a
| as edificaci ones posibilidades de mantener |a
volunmetria de una vivienda de tres pisos con
una ocupaci 6n de suel o | evenente nmayor que
suple las linitaciones de altura que se
i ndi can.

Los usos de suelo en el sector han sido
limtados casi en su totalidad, permtiéndose
| os usos relativos a un equi pam ento de barrio
resi denci al; correspondi endo todos a una escal a
menor en lo referido a pequefios | ocal es
conerci al es, sedes soci al es, pequefias hosterias
y a un anplio uso de areas verdes y deporte
consi derando | as anteriores conp actividades
i mportantes en el desarrollo vecinal de un
caracter de conunidad en |a ciudad.

De esta manera es que el uso de area verde es
permtido anplianente en toda el &area de la
nodi fi caci 6n al Pl an Regul ador Comunal conp una
decl araci 6n de | a necesidad de |la ciudad y de
sector, de contar con |lugares de esparcimento
que se utilicen por |os vecinos para e
desarroll o de activi dades que pronuevan una
sana convi venci a publi ca.

Zona RE-4, Conservaci 6n Chai gneaux:

Esta area posee caracteristicas simlares ala
zona RE-3; ya que corresponde tanbién a la
delimtaci 6n de un barrio con virtudes
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espaci al es particulares que en |la etapa de
di agnéstico se determ naron conp un valor a
preservar.

El origen historico de | os asentani entos
habi t aci onal es en el sector esta relacionado a
un establecimento industrial de fines del 1800
gque desde sus instal aci ones en el sector de
Cal eta Abarca provoco | a confornaci 6n de un
barrio con caracteristicas espaci al es propi as.

Estas caracteristicas particulares se han
conservado en general en casi todo el sector
propuesto cono zona RE-4 reafirmando |a
i ncorporaci 6n de normas general es de
edi ficaci 6n de un caréacter mas bien
restrictivo.

Para asegurar esta configuraci 6n de barrio
tradi ci onal se atendieron |as condiciones
dirigidas a pernmitir la edificaci 6n de fachada
continua, el tratam ento especial de |os
di stanciam entos y |la posibilidad de |otes
predi al es de nmenor superficie atendiendo |a
configuraci 6n Geo- norfol 6gica del lugar y |los
enpl azani entos de las viviendas en | os terrenos
entre quebradas.

Asi tanbi én | os patrones de di sefio, que en esta
zona tienen su nmanifestaci 6n nmas i nportante en
| os cuerpos salientes (bal cones); son
i ncorporados en |a ordenanza para pernitir la
continuidad en | a i magen de barri o observada.

Las alturas son acotadas a 3 pisos conb nmaxi no
a fin de asegurar una adecuada libertad visua
entre las diferentes cotas de edificaci6n que
produce el terreno, ésta condici 6n asoci ada a
| a fachada corrida respeta |la espacialidad tipo
tubo tan tradicional de |os prinmeros
asentam entos en |la regién.

Zona RE-5, Revitalizacio6n U bana:

La zona de Revitalizaci 6n urbana ha sido
trazada abarcando | as partes del area de
estudi o que poseen la edificaciony
configuraci 6n de barrio mas deprimda en
conparaci 6n al resto del sector; esto es
observado a partir de nultiples indicadores
tal es conpb: estado de mantenci 6n de |as
vi vi endas, tipol ogias espacial es, plusvalia de
I as viviendas, norfologia de |los barrios, etc.

Tal es indi cadores especifican | a apreciaci 6n de
una situaci 6n actual desde una rel aci 6n de
conparaci 6n a |l as partes bajas de Recreo, pero
es tanbi én a partir de esta diferencia o
di vi si 6n especifica de lo alto Recreo y 1o bajo
Recreo, que se otorga a |l as zonas RE-5 una
ventaja conparativa en un desarrollo futuro
desde nultiples puntos de vista.
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El hecho de poseer una nejor conectividad vial
que distribuye los flujos internos hacia ejes
colectores de ingreso y salida de |a ciudad
conb |l o es en este caso Agua Santa, desde
vari as opciones de cruce; y la futura
habilitaci 6n de | a proyectada Via P-3, conp
anillo de transito entre los cerros de Vifiay
su conur baci 6n asoci ada; hace que el desarrollo
de una densificaci 6n control ada sea posible y
| es dé posibilidades a |os vecinos y a |los
barri os que estos confornan, de poder
revitalizar el sector desde la nejora de |as
opci ones en la renovaci 6n de |los terrenos y
vi vi endas con nenor eval uaci 6n conercial y
conservaci 6n ur bana.

Asoci ado a | a conparativa nejor situaci6n vial
i nperante en el sector, se encuentra |la
adecuada condi ci 6n geografica del enpl azam ento
de los terrenos; |os cuales, dado |as
di ferencias de altura y porcentajes de
pendi ente nayores a otros puntos del cerro
hacen posi ble el desarrollo de una
constructibilidad mayor sin perjudicar
agresi vamente | as edificaciones que se hallen
en el entorno cercano, de este nisno nodo
tanbi én |l a proxi mi dad al Seccional Vistas de
Agua Santa, asi conp la restriccion de |os
mradores al interior de |la ciudad propuestos
en Calle Cantera y Las Brisas perniten una
conservaci 6n de las vistas publicas asegurada
en la zona

Por esto, |os nuevos porcentajes para |la zona
RE-5 consi deran una nornmativa nmas pernisiva en
lo referido a | as condici ones de edificaci én
si endo de todas maneras nenores a la zona H2 vy
V7 original; de la nmism forma, con el objeto
de atraer inversiones que aunenten |a variedad
de uso del sector se mantiene una anplia
libertad en el equipamento y activi dades
propuestas restringi endo sienpre cual quiera
consi der ada agresi va.

Fi nal nente, al igual que |lo propuesto en e
resto de | as nuevas zonas del Seccional, se
deja abierta en todas | as escal as, al nobdo de
su pronoci 6n, |a construcci 6n de Areas verdes
tomando por ejenplo |a experiencia del Estadio
Espafiol conp caso exitoso en el desarrollo de
espaci os de esparcimento en el |ugar

Zona RE-6, Ferroviaria Asiva:

Esta zona corresponde a | os sectores
habi t aci onal es denom nados cono Pobl aci 6n
"Ferroviaria Asiva" y "Vista Mar", anbos
barrios con caracteristicas tipol 6gi cas de
edi ficaci 6n bien definidas y con un caréacter
resi denci al nuy consol i dado.

Tal es condi ci ones hacen que |a normativa
propuesta para el sector esté acotada a
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preservar la identidad vecinal particular
encontrada en |l os barrios; |o cual provoca en
general que en lo referido a | os usos de suelo
para anbas uni dades, éstos estan circunscritos
a |l os estrictanente necesarios para constituir
una cél ul a urbana habitacional arnbnica

La particular condicion de enplazamento y
construcci 6n de las viviendas, a través de
terrazas que al bergan tanto a edificaci 6n cono
vi al i dad en una sucesi 6n de alturas que
respetan una cota méxi ma virtual dada 6ptinma
para | a preservaci 6n de vistas tanto publicas
conp privadas, deternina que en | os aspectos
relativos a | as condiciones de subdivisiony
edi ficaci 6n, |os porcentajes propuestos sean
rel ati vamente baj os; privilegiando | a mayor
ocupaci 6n del suel o, reconociendo este
caréacter auto - constructivo inperante en
anbas pobl aci ones, por sobre la edificaci 6n en
al tura.

En el lugar no se ha desarrollado una expl osi 6n
innobiliaria de edificios de alta densidad en
forma directa, sino mas bien el inpacto
produci do en estos sectores puede considerarse
indirecto al ir quedando paul ati nanente
encerrados entre | os grandes conjuntos de Agua
Santa Alto y La Palma hacia el Plan, provocando
una situaci on delicada en | o que respecta a |l os
transitos vehicul ares que atravi esan

Zonas Especi al es.
Zona EE1, Estadi o Espaiol

Corresponde a | a superficie de propi edad de
Est adi o Espafiol, el cual mantiene actual nente
en sus terrenos un equi pani ento de usos
vari ados relativos al esparcimento y e
deporte.

De nodo de poder sal vaguardar para el futuro,
el espacio descrito por el nencionado pafo; se
restringira el uso de vivienda en todos sus
ni vel es, igual ando sus condiciones a |as
propuestas por el Nuevo PRC, ya que esta
normativa se ajusta a |l o estudiado y aconsej ado
para el |ugar.

3.5 Vi al i dad

Si bien este instrunento de planificacién no aborda |la
exi gencia de obras y proyectos especificos; declara
firmenente que |as soluciones en este aspecto en e
area, requieren de una fuerte politica de nejora en |la
i nfraestructura vial desde |a condicio6on de una nejor
accesi bilidad y una conectividad y di sefios adecuados a
| as cargas de transito actual es; pudi endo provocar de
esta manera un canbio real en la calidad de vida de |os
habi t antes del sector.
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Se debe concluir que la presentaci 6n de las iniciativas
necesarias para el nejoramento de la situacion vial en
Recreo no seria nmateria de esta nodificacién en su parte
correspondi ente a | a Ordenanza.

De esta nanera se dejan de manifiesto a través de esta
nenoria | as concl usi ones indi cadoras que deberéan ser
recogi das por | os entes correspondi entes.

La interconexi 6n interna se basa fundanmental nente en e
eje transversal paralelo a Av. Espafia; eje Anunategui -
Portal es- San José, el cual recibe y conduce hacia |os
accesos y viceversa, los flujos generados y atraidos por
Recreo. Este eje es insuficiente para |la realidad de
carga vial actual y futura lo que conlleva a que ésta es
| a causa principal de alteraciones en |a conectividad
vial del area y por ende factor de deterioro urbano;
cono inpedir |la evoluci6n de ciertos sectores

resi denci al es mas periféricos, el aunento del parque

aut onotor, etc.

Este ej e puede ser optimi zado nedi ante nedi das de
gesti6n y un uso racional del sistema de transporte
publi co.

El apoyo de una via paralela a este eje se dificulta por
| a presencia de restricciones geograficas conb quebradas
sobre areas nuy consol i dadas, de manera que a priori
resulta mas alto el costo que el beneficio concluyéndose
no incluir propuestas de declaratoria de utilidad

publi ca.

La alternativa presentada por la via P3 en el nuevo PRC
entonces se nmuestra cono una opci 6n inportante para un
nmej or funci onami ento del entorno innediato y |a ciudad.
Exi ste un aspecto negativo que requi ere sea abordado
conp proyecto y que tiene relacion con el nejoranento
del acceso para |los viajes provenientes desde el sector
Nor - Oriente ya que es el mas deficitario y denandado.
Podria ser vélido estudiar la facilidad de acceder hacia
el Sauce desde Aveni da Espafia norte, situaci 6n que
podria nejorar la conectividad de Recreo.

3.6 Est aci onam ent os

El tema de | os estacionani entos fue abordado desde |a
perspectiva de acoger |as indicaciones que hace el nuevo
Pl an Regul ador Cormunal con respecto a | os porcentajes

i nvol ucrados; de esta manera éstos se mantienen en |l o
general precisandose al gunos en | a nedida que son

eval uados ante |l a situaci 6n particular presente en

Recr eo.

Es asi conp en el uso de educaci 6n Superior, la

exi genci a de estacionanm ento es ajustada desde un
porcentaj e de sala de clases a un porcentaje de |os
nmetros construidos totales y en la liberaci 6n de

exi genci a de estaci onam entos por canbi o de destino, se
determina que s6lo en el caso de canbi os de uso entre
vivienda y servicios ésta se hara efectiva.

3.7 Restricci ones

El tema de las restricciones es abordado en esta
nodi fi caci 6n desde el reconocimento de | a débi
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estructura de | os cauces y sus correspondi entes

col ectores de aguas Iluvia en una situaci 6n de
sobredemanda generada por | os grandes proyectos

i nmobi i arios reci entenente desarrol | ados.

Asi tanbi én se considera |a fuerte consolidaci 6n de
viviendas en fajas de terreno cercanas a | os cauces de
| as quebradas, situaci 6n que ha vul nerado |as
restricciones existentes a la fecha en el lugar, dejando
| a posibilidad de regulacioén a las partes altas no

edi fi cadas que quedan dentro del area de nodificaci én
Esta regul aci 6n increnenta | os nmargenes de fajas de
terreno no aptos para |l a construcci 6n especi al nrente en
| as cuatro quebradas con antecedentes de probl enas

hi st 6ri cos (Nueve, Inés, Hnos. Cark y La Palma) en |os
| ugares cercanos a | os desarenadores superi ores.

MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADCOR COMUNAL VI GENTE D. A. N°
10. 949/ 02 "PLAN SECCI ONAL RECREC'.

ORDENANZA

CAPI TULO |

DI SPCSI Cl ONES GENERALES.

ARTI CULO 1: Esta Ordenanza establece normas referentes
a zonificacion, usos de suel o, condiciones de subdivisioén
predial, de edificacioén y vialidad que regiran dentro de
area propuesta.
La presente ordenanza, junto con el plano PMR-01, la nenoria
explicativa y el estudio de factibilidad para |a dotacion
de Agua Potable y alcantarillado conforman un sol o cuerpo
| egal .

ARTI CULO 2: El area territorial sobre la cual se
aplicaran | as siguientes disposiciones corresponde a |la
inscrita en | a poligonal cerrada que une | os puntos
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-1 que constituye
el limte de |a nodificacioén
La descripci6n de puntos y tranos del area aparece
sefial ada en el articulo 6° de | a presente ordenanza

ARTI CULO 3: Todas aquellas nmaterias atingentes a
desarroll o urbano que no se encontraren normadas por |as
di sposi ci ones de | a presente ordenanza se regiran por la
Ley General de Urbanisno y Construcciones, por |a ordenanza
de la ley, la Reformulaci én al Plan Regul ador Conunal y el
Pl an I ntercormunal de Val paraiso; en sus versiones
nodi fi cadas vigentes y demas di sposi ci ones vi gentes sobre
las materias.

ARTI CULO 4: De conformdad a |a Ley Ceneral de
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ur bani sno y construcci ones; Corresponde a |la Direccio6n de
bras de | a Municipalidad de Vifia del Mar, la
responsabilidad en la aplicacién de |as normas de |la
presente ordenanza y a la Secretaria Regional Mnisterial
de Vivienda y Urbanisno de la V regi6n, |la supervigilancia
de su cunplimento y la interpretaci 6n técnica de |as

nm snas.

ARTI CULO 5: La inobservancia de las nornmas de |la
presente ordenanza serd sanci onada de acuerdo con | o
previsto en |la Ley General de Urbani smo y Construcci ones.

CAPI TULO | I

DESCRI PCI ON DEL LI M TE DE LA MODI FI CACI ON AL PLAN
REGULADCR PARA LA ZONA DE RECREO Y TRASLAVI NA

ARTICULO 6: El limte de | a nodificaci6n enunci ado
en el articulo 2° de |la presente ordenanza, se define
por los puntos y tranps que a continuaci 6n se descri ben

NOTA: VER D. O, DEL 21.10.2003, PAGNAS 8 Y 9

CAPI TULO I 11

DEFI NI Cl ON Y NORMAS CENERALES

ARTI CULO 7: USOS DE SUELO Los usos de suel o permitidos
y prohi bidos en el area de la nodificacién al plan
regul ador conunal, son los indicados en el articulo 13° de
| a presente ordenanza. Los terrenos y/o edificios destinados
a los distintos usos permitidos deberan respetar ademas |a
normati va de la Ley General de Urbanisnpo y Construcci ones,
de I a Ordenanza General de Urbanisnp y Construcciones y de
Pl an I nterconunal de Val paraiso, conp tanbi én | as nornas
especificas a distintos usos de suelo contenidas en |la
| egi sl aci 6n vi gente.

ARTI CULO 8: ALTURAS DE EDI FI CACI ON La al tura maxi ma
pernmitida serad |a definida en el presente instrunmento de
pl ani ficaci 6n en |as condi ci ones de edificaci 6n de cada
una de | as zonas determinadas en el articulo 13° de la
presente Ordenanza y se nedira de acuerdo a | o dispuesto en
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

CAPI TULO | V

CONSERVACI ON DE VI STAS

ARTI CULO 9:

AREAS DE RESTRI CCl ON POR M RADORES
En el &rea deterninada frente a | os espaci os publicos
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denom nados miradores panoram cos graficados en el plano
PMR-01; enunerados en el siguiente listado y definidos
en el anexo de precisién de | os miradores; no seran
permitidas |las edificaciones que sobresal gan por sobre
una superficie rasante definida segin tipo de mrador de
| a siguiente clase:

M RADORES AL | NTERI OR DE LA Cl UDAD

La rasante definida para estos Mradores constara de
tres tranos; el prinero se define por una superficie
pl ana horizontal mnedida a nivel del suelo en e
perinetro de cada mrador, dicha superficie poseera una
cobertura proyectada horizontal de 100 netros nedida a
partir del referido perinetro
Un segundo trano definido por una superficie plana con
una pendi ente negativa de 5° respecto de |a horizonta
nmedi dos desde el térnmino de los 100 netros, con una
cobertura horizontal de 50 nmetros y un tercer trano
definido por un sector de plano horizontal a la altura
fijada por el Iimte inferior del segundo tranp y que
poseera una | ongitud de 250 netros.

La nenci onada superficie posee una cobertura angul ar
definida por sus generatrices extrenas (puntos Ay B)
en cuya intersecci 6n se ubica el eje de dicho &ngul o;
este eje se constituye en |la referencia desde |a cual se
aplicaran las rasantes punto a punto en todo el tranp de
cada mirador.

Los miradores que corresponden a esta clasificaci 6n son

1. Mrador Padre Hurtado
2. Mrador Haci enda

La aplicaci 6n de esta norma tendra cono referencia
geométrica |l o especificado en el plano PVMR- 01 respecto
de los siguientes factores: las areas cubiertas por |la
restriccion; la definicion topografica de los puntos Ay
B de cada mirador, de referencia para |a determ naci 6n
de la rasante y |los niveles que definen esta superficie,
los roles afectados y las alturas naximas; | o anterior
se encuentra definido en el anexo de precision de

m radores; el cual forma parte de | a presente ordenanza
En dichas areas de restricci 6n por mradores; tanpoco
sera permtida |la instal aci 6n de ningun tipo de aviso o
pr opaganda.

CAPI TULO V

ELEMENTOS DE VALOR PATRI MONI AL

ARTI CULO 10:

| NMUEBLES DE CONSERVACI ON HI STORI CA

Los i nnmuebl es de conservaci 6n historica graficados en e
pl ano PMR-01 son | os decl arados conp tales por |a
presente ordenanza de acuerdo a | o establecido en la Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones, debiendo por |lo
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tanto aplicarse en ellos |as normas de proteccion
est abl eci das por dicha |ey.

Ne | nmuebl e Calle Ne
1 Casa Agua Sant a 397
2 Casa Agua Sant a 469
3 Casa Vi ena 353
4 Casa Madri d 520/ 524
5 Casa Aveni da Espafa 1363/ 1387
6 Casa Pedro Montt 171
ARTI CULO 11:

ZONAS DE TI POLOG A HI STORI CA CONSOLI DADA Sin perjuicio de lo
definido en el articulo 13° de |l a presente ordenanza; en

| as zonas determ nadas cono RE-3 y RE-4 del nenci onado
articulo; se exigira la presentaci 6n de un anteproyecto

ante |la realizaci 6n de cual quier alteracion, anpliaci én,
obra nueva o simlares que contenple el cuidado de |a

ti pol ogi a espaci al del sector sobre |la base de patrones de
di sefio de el ementos arquitecténi cos basicos.

Est os patrones seran definidos en cada una de |as zonas
anteri orment e sefial adas.

CAPI TULO VI
ZONI FI CACI ON, USCS DE SUELO Y NORVAS ESPECI FI CAS
ARTI CULO 12: ZONAS Y AREAS

El area de aplicaci 6n de |la nodificaci 6n esta confornada

por |las siguientes zonas y areas; |as que se encuentran
graficadas en el plano PMR-01

ZONI FI CACI ON
ZONAS URBANAS ZONAS ESPECI ALES

RE-1, Franja vista mar EE1
RE-2, Pl aza Recreo Trasl avi fia

RE-3, Villa Mderna

RE- 4, Conservaci 6n Chai gneaux

RE-5, Revitalizaci 6n Urbana

RE-6, Ferroviaria Asiva

ARTI CULO 13:
NORMAS DE USO DE SUELO, SUBDI VI SION Y EDI FI CACI ON
En las zonas y areas identificadas en el articulo 12° se
aplicaran |l as nornas de uso de suel o, subdivision de |la
propi edad y edificaci 6n que se sefial an a conti nuaci én
ZONA RE-1, FRANJA PRI MERA VI STA AL MAR

USCS DE SUELG

|
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USOCS PERM TI DCS:

Resi denci al :

- Vi vi enda

- Hotel, Hosterias, Hospederias,
Resi denci al es

Equi pam ent o:

- Conerci o M norista; Local es conerci al es,
pequefios Super mer cados, Restaurantes, Fuentes de
Soda.

- Cul to;

- CQultura: Galerias de Arte, Casas de la Cultura,

Sal as de conci ertos, nuseo, Bibliotecas.

- Deportes: Milticanchas, piscinas, gimmasios,

- centro deportivo.

- Social: Sede de Juntas de vecinos, |ocales

- conuni tari os.

- Educaci 6n;

- Seguridad; Cuartel de Bonberos, Tenenci a.

- Servicios; Servicios de utilidad publica,

- Oficinas de profesionales, Correo, Servicios

art esanal es i nof ensi vos.

Espaci o publico

Areas verdes

- Parques, Plazas, Mradores Publicos,

- Paseos Publicos, Jardines y Juegos infantiles.

USOS PRCHI BI DOS:
Todos |1 0os no nenci onados en | os parrafos precedentes.

SUPERFI Cl E PREDI AL M NI MA:

Para Viviendas: 450nP

Para Educaci 6n béasica, nedia: 1600nR
Para Educaci 6n Superior: 2500n2

FRENTE PREDI AL M NI MO
Para viviendas: 15 netros
Para Educaci 6n basica, nedia y superior: 20 netros

CCEFI CI ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELG

Para Vivi endas: 0,5 para edificaci 6n aislada y
par eada
Para Educaci 6n: 0,3

CCEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD: 1, 2
TI PO DE AGRUPAM ENTG  Ai sl ado y pareado

DI STANCI AM ENTOS Y RASANTES: Sin perjuicio de lo
definido por |la ordenanza de |la Ley General de Urbani snp
y Construcciones; la distancia mninma de aplicacioén
aumentara 1 netro por cada 3 netros de altura de

edi ficaci 6n, aplicados a partir de los 7 netros de

al tura.

El distanciam ento de |as fachadas a | os deslindes o
frentes de calles determ nara que en el enplazam ento de
todo nuevo edificio sobre los 9 netros de altura, éste
debera enpl azar su fachada nmas | arga en sentido
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per pendi cul ar al borde costero.
ALTURA MAXI MA: 14 netros

ANTEJARDI N:

- 3 netros para las calles locales u otros espaci os
publi cos.

El antejardin de | as propiedades que enfrenten a calle
Di ego Portales serd de 3 netros, excepto en |os tranos
definidos entre |las calles sefial adas a conti nuaci 6n
donde se exigira frente corrido

- Roma y Bal maceda

- Carrera y Covadonga

Ademas se establ ece que para sitios con frentes de calle
a cuadras que posean un porcentaje superior al 60 %o
mas de edificaci on de fachada continua seréa obligatorio
su uso en toda nueva obra o proyecto de edificaci én
DENSI DAD: 350 Habitantes por hect area.

ESTACI ONAM ENTCS: Segun se establ ece en Capitulo I Xy
Tabl a de dotaci ones nini nas de estaci onam ento Vehi cul ar
de |l a presente ordenanza

ZONA RE-2, PLAZA RECREO - TRASLAVI KA

USCS DE SUELG
USCS PERM TI DOS

Resi denci al :
- Vi vi enda
- Hosterias, Hotel es, Hospederias, Residenciales
Equi pam ent o:
- Conercio Mnorista; Centros conerci al es,
Local es conerci al es, Supernercados, pequefas
Mul titiendas, Mercados, Restaurantes, Fuentes
de Soda.
- Cul t o;
- Cultura: Galerias de Arte, Casas de |la Cultura, Sal as
de conci ertos, nuseo, Bibliotecas, Teatros, Ci nes,
Anfiteatros al aire libre, Auditorios y simlares.
- Deportes: Milticanchas, piscinas, ginmmasios y
centros deportivos.
Soci al : Sede de Juntas de vecinos, |ocales
conuni tari os, clubes social es.
- Educaci 6n;
Seguri dad; Cuartel de Bonberos, Tenenci a,
com sarias
- Salud: dinicas, Postas, Consultorios, Centros de
rehabilitaci 6n
- Servicios; Servicios de utilidad publica,
O i cinas de profesional es, Correo, Servicios
ar t esanal es.
Espaci o publico
Areas verdes

USGCS PROHI Bl DCS:
Todos | os no nenci onados en | os parrafos precedentes.
Para propi edades con frente a Agua Santa:
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USOCS DE SUELO
USOS PERM TI DOS

Resi denci al :

- Vi vi enda

- Host eri as,
Equi pani ent o

- Conercio Mnorista; Local es conerci al es,
Rest aur ant es, Fuent es de Soda.

- Culto; Solo |la existente

- Deportes; Piscinas y gi masi os.

- Social: Sede de Juntas de vecinos, |ocales
conuni tari os, clubes social es

- Educaci 6n; Sala Cuna, Jardin Infantil,
Escol ar General Basico.

- Servicios; Oicinas de profesionales, Correo,
Servi ci os artesanal es.
Espaci o publi co;
Areas verdes

Hot el es, Hospederias, Residencial es

Local

USGCS PROHI Bl DCS:
Todos | os no nenci onados en | os parrafos precedentes.

SUPERFI Cl E PREDI AL M NI MA:
Para Vi vi enda: 400n?.
Para Educaci 6n: 1500n2.

FRENTE PREDI AL M NI MO. 15 netros.

CCEFI CI ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELO

Para Viviendas: 0,5 para construcciones de hasta 10,5
metros de altura

0,3 para construcci ones sobre |os 10,5 netros.

Para Educaci 6n: 0,3

CCOEFI CI ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD: 1,0

TI PO DE AGRUPAM ENTQ  Ai sl ado, escal onado y pareado

edi ficaci 6n pareada segin Ordenanza General de Urbani sno
y Construcci ones.

Para propi edades con frente a Agua Santa: Ai sl ado.

DI STANCI AM ENTCS Y RASANTES: Sin perjuicio de lo
definido por |a ordenanza de |la Ley General de Urbani smo
y Construcciones; la distancia mninma de aplicacioén
aumentara 1 netro por cada 3 netros de altura de

edi ficaci 6n, aplicados a partir de los 7 nmetros de

al tura.

Altura Maxi ma: 15 Metros, con un maxi nb de 5 pisos.

ANTEJARDI N: 3 Metros para Call es | ocal es.

6 Metros para Col ectoras-distribui doras.

7 Metros en todos los frentes a Agua Santa.

Se establ ece ademds que para sitios con frentes de calle
a cuadras que posean un porcentaje superior al 60 %o
mas de edificacion de fachada continua seré obligatorio
su uso en toda nueva obra o proyecto de edificaci 6n

Densi dad bruta méxi ma: 300 habitantes por hectarea.

Decreto 10016, VINA DEL MAR (2003)

Decreto 6969,

M DE VI NA DEL MAR
Art. UNI CO

D. O 15.07.2014

Decreto 6969,

M DE VI NA DEL MAR
Art. UNI CO

D. O 15.07.2014

Decreto 6969,
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M DE VI NA DEL MAR
ESTACI ONAM ENTCS: Segun se expresa en tabla de céal cul os Art. UNI CO
adj unt a. D. O 15.07.2014
ZONA RE-3, VILLA MODERNA

USCS DE SUELO
USCS PERM TI DCS

Resi denci al :

- Vi vi enda

- Host erias, Hospederias, Residenciales

Equi pami ent o:

- Conercio Mnorista: Local es conerci al es,
Pequefios Super mer cados, Mercados.

- Cul t o:

- Deportes: Milticanchas, Piscinas, Centros

deportivos y G mmasi os

Soci al : Sede de Juntas de vecinos, |ocales

conuni tari os, clubes social es.

- Educaci 6n: Sala Cuna, Jardin Infantil
Espaci o publi co;
Areas verdes

USOS PRCHI BI DOS:
Todos | 0os no nenci onados en | os parrafos precedentes.

SUPERFI Cl E PREDI AL M NI MA:  400n®.

FRENTE PREDI AL M NI MO 15 netros

CCEFI CI ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELO 0, 6
CCEFI CI ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD: 1

TI PO DE AGRUPAM ENTG  Ai sl ado, continuo y pareado, pareo
de un 30% de la longitud del deslinde comin con una
al tura maxi ma de 9 nmetros

DI STANCI AM ENTCS Y RASANTES

DI STANCI AM ENTCS: a. - Edi fi caci 6n Ai sl ada: Se
aplicard | a Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones.

b. - Edi fi caci 6n Conti nua: en
| as areas no adosadas se
aplicara | a Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones

RASANTES: a. - Edi fi caci 6n ai sl ada: Se
aplicara |l a Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y
Construcci ones

b. - Edi fi caci 6n Continua: a
partir de los 9 netros se
aplicara | o sefal ado en
| a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construc-
ci ones.

PATRONES DE DI SENO
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Al nmonento de presentar un proyecto de anpliaci 6n,
regul ari zaci 6n, obra nenor, obra nueva o cual quier otro
establ ecido por la Direcci6n de Cbras Minicipales y
conpl enent ando | os ant ecedent es est abl eci dos por |a

O denanza CGeneral de Urbanisnmo y Construcci 6n, |os
proyect os deberan aconpafar | o siguiente;

- Fotografias de las fachadas de | os
edificios de |la cuadra donde se proyecta |la
obra y de |l a cuadra de enfrente.

- Plano de conjunto de | a fachada propuesta, con
| as fachadas colindantes a escala 1:200 o
1: 100.

- Corte escantillén de I a fachada proyectada y

- corte horizontal de la msm, a escala 1:20.

- Pl anta del edificio propuesto.

Sobre | a base de |as edificaciones vecinas al proyecto
se determ naran dos casos

* En caso que | a obra nueva posea uno o nas
desl i ndes con edificaciones que tengan al gunas
de las siguientes caracteristicas, el proyecto
deber & consi derar dichos el enentos
constructi vos:

- Fachada Corrida

- Cuerpos salientes (Bal cones) de la linea

- oficial hasta un ancho de 1,8 nmetros, segun |o
establ ecido en I a Ordenanza general de Urbanisno y
Const rucci ones.

- Gal erias

- Aleros, segln |lo establecido en | a Ordenanza CGenera
de Urbani sno y Construcci ones.

* En el caso de no existir edificaci6on que
deslinde con el terreno, con alguna de I|as
caracteristicas antes sefial adas, éste podré
hacer uso de | os el enentos constructivos en
forma |ibre excepto en el caso donde se

est abl ece que para sitios con frentes de calle
a cuadras que posean un porcentaje superior a
50 % o mas de uso de al guno de estos

el enentos, seréd obligatorio su uso en toda
nueva obra o proyecto de edificaci 6n

ALTURA MAXI MA: Det er mi nada por un plano paralelo a 12
netros nedi dos vertical nente desde el suel o natural

ANTEJARDI N:

Ancho ninino de 3 netros para todas las calles

Para edificaci 6n Continua: construcci6n a partir de la

I inea oficial de edificacién.

Para sitios con frentes de calle a cuadras que posean un
porcentaje superior al 60 %o mas de edificaci 6n de
fachada continua sera obligatorio su uso en toda nueva
obra o proyecto de edificacio6n

DENSI DAD: 200 Habitantes por hectarea.
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ESTACI ONAM ENTCOS: Segun tabla en capitul o
correspondi ent e.

ZONA RE-4, CONSERVACI ON CHAI GNEAUX

USCS DE SUELO
USCS PERM TI DCS

Resi denci al :
- Vi vi enda
- Hosterias, Hoteles, Hospederias,
Resi denci al es
Equi pani ent o
- Conercio Mnorista: Local es conerci al es,
Mer cados, Restaurantes, Fuentes de Soda.
- Cul t o:
- Cul tura:
- Deportes: Milticanchas y Centros deportivos.
Soci al : Sede de Juntas de vecinos, |ocales
conuni tari os, clubes soci al es.
Educaci 6n: Sal a de cunas, Jardin Infantil vy
Educaci 6n superior (la existente)
- Servicios: Oicinas de profesionales.
Espaci o publico
Areas verdes

USGCS PROHI Bl DCS:
Todos | os no nenci onados en | os parrafos precedentes.

SUPERFI Cl E PREDI AL M NI MA: 240N

FRENTE PREDI AL M NI MO 12 netros

CCEFI CI ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELG 0,5
CCOEFI CI ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD: 1, 2

TI PO DE AGRUPAM ENTO Se permtiré agrupam ento Aislado
pareado y continuo con construcci én a partir de la linea
oficial de calle; la longitud del adosaniento o pareo
sera igual al 40% de la longitud del deslinde comin y su
altura maxima permtida sera de 9 netros

DI STANCI AM ENTGS Y RASANTES

DI STANCI AM ENTCS: a. - Edi fi caci 6n ai sl ada: Se
aplicard | a Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones.

b. - Edi fi caci 6n Conti nua: en
| as areas no adosadas se
aplicara | a Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones

RASANTES: Se aplicard la Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y
Const rucci ones

PATRONES DE DI SENO
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Al nmonento de presentar un proyecto de anpliaci 6n,
regul ari zaci 6n, obra nenor, obra nueva o cual quier otro
establ ecido por la Direcci6n de Cbras Minicipales y
conpl enent ando | os ant ecedent es est abl eci dos por |a

O denanza CGeneral de Urbanisnmo y Construcci 6n, |os
proyect os deberan aconpafar | o siguiente;

- Fotografias de las fachadas de los edificios de la
cuadra donde se proyecta la obra y de |a cuadra de
enfrente.
- Plano de conjunto de | a fachada propuesta, con

| as fachadas colindantes a escala 1:200 o

1: 100.
- Corte escantillén de I a fachada proyectada y

corte horizontal de la msnma, a escala 1:20.
- Pl anta del edificio propuesto.

Sobre | a base de |as edificaciones vecinas al proyecto
se determ naran dos casos

* En caso que | a obra nueva posea uno o nas
desl i ndes con edificaciones que tengan al gunas
de las siguientes caracteristicas, el proyecto
deber & consi derar dichos el enentos
constructivos:

- Fachada Corrida

- Cuerpos salientes (Bal cones) de |la
| inea oficial hasta un ancho de 1,8 netros,
segun | o establecido en I a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones.

* En el caso de no existir edificaci on que
deslinde con el terreno, con alguna de |as
caracteristicas antes sefial adas, éste podra
hacer uso de | os el enentos constructivos en
forma |ibre excepto en el caso donde se
est abl ece que para sitios con frentes de calle
a cuadras que posean un porcentaje superior a
50 % o0 mas de uso de al guno de estos el enentos
serd obligatorio su uso en toda nueva obra o
proyecto de edificaci o6n.

ALTURA MAXI MA: 12 netros

ANTEJARDI N:

Para edificaci6n Aislada: 3 nmetros para calles locales y
otros espaci os publi cos.

Para edificaci 6n Continua: construcci6n a partir de la
linea oficial de edificacién.

Para sitios con frentes de calle a cuadras que posean un
porcentaje superior al 60 %o mas de edificaci 6n de
fachada continua sera obligatorio su uso en toda nueva
obra o proyecto de edificaci6n

DENSI DAD: 270 Habitantes por Hect area.

ESTACI ONAM ENTQS: Segun tabla en capitulo
correspondi ent e.
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ZONA RE-5, REVI TALI ZACI ON URBANA

USCS DE SUELG
USCS PERM TI DOS

Resi denci al :
- Vivi enda
- Hosterias, Hoteles, Hospederi as,
Resi denci al es
Equi pam ent o:
- Conercio Mnorista; Centros conercial es,
Local es conerci al es, Supernercados,
pequefias Multitiendas, Mercados,
Rest aur antes, Fuentes de Soda, Feri as
li bres, Mercados, Estaciones de servicio
aut onotor, Centros de Mantenci 6n
Aut onot or, venta de vehicul os |ivi anos.
- Culto;
- Cul tura;
- Deportes;
- Seguridad; Cuartel de Bonberos, Tenenci a,

coni sari as.

- Soci al: Sede de Juntas de veci nos, d ubes
soci al es, Local es conunitari os.

- Salud: dinicas, Postas, Consultorios,
Centros de rehabilitacion

- Educaci 6n;

- Servicios; Servicios de utilidad publica,
Oicinas de profesional es, Correo,
Servici os artesanal es

Espaci o publi co;
Areas verdes

Acti vi dades Productivas "I nof ensi vas"
- Tal leres
- Servicios Artesanal es

USOS PRCHI BI DOS:
Todos | os no nenci onados en | os péarrafos precedentes.

SUPERFI Cl E PREDI AL M NI MA:  240n®2
FRENTE PREDIAL M NI MO 12 netros

COEFI Cl ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELG 0,6
CCOEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD: 1, 8
TI PO DE AGRUPAM ENTO Para Vivi enda: Ai sl ado, continuo
pareado y escal onado

Para equi pani ento: Ai slado, continuo y pareado

Para Activi dades productivas: Aislado sin adosaniento
Para todos | os usos: Escal onado

DI STANCI AM ENTCS Y RASANTES: Se aplicara | o definido por

| a ordenanza de | a Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones.
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ALTURA MAXI MA:

Para Aislado y Pareado: Se aplicara |o definido por la
ordenanza de la Ley General de Urbanisno y

Const rucci ones.

Para Escal onado: por un plano paralelo a 12 netros
medi dos vertical mrente desde el suel o natural

ANTEJARDI N:  Ancho nmininmo de 3 netros para calles

| ocal es, colectoras 6 netros, Agua Santa 7 netros, en
edificios de sobre 4 pisos |a profundidad del antejardin
aunmentara un netro por cada 4 pisos o fraccion

Para edificaci 6n Continua: construcci6n a partir de la

I inea oficial de edificacion.

Para sitios con frentes de calle a cuadras que posean un
porcentaje superior al 60 %o mas de edificaci 6n de
fachada continua sera obligatorio su uso en toda nueva
obra o proyecto de edificacio6n

DENSI DAD: 460 Habitantes por hect area.

ESTACI ONAM ENTGCS: Segln tabla en capitul o
correspondi ent e.

ZONA RE-6, FERROVI ARI A ASI VA

USCS DE SUELG
USGCS PERM Tl DOS

Resi denci al :
- Vi vi enda
Equi pani ent o
- Conercio Mnorista; Local es conerci al es.
- Culto;
- Cultura: Casas de |la Cultura,
Bi bl i otecas, Auditorios y simlares.
- Deportes: Milticanchas y M nicentros
deportivos.
- Social: Sede de Juntas de veci nos,
| ocal es conunitarios, clubes sociales.
Espaci o publico
Areas verdes

USCS PROHI Bl DCS:
Todos | os no nenci onados en | os parrafos precedentes.

SUPERFI Cl E PREDI AL M NI MA:  240n®2
FRENTE PREDIAL M NI MO 12 netros

COEFI Cl ENTE MAXI MO DE OCUPACI ON DE SUELO 0,7
COEFI Cl ENTE MAXI MO DE CONSTRUCTI BI LI DAD:

Vi vi endas de Pobl aci 6n Ferroviaria: 1,2
Vi vi endas de Pobl aci 6n Vista Mar: 1,5

TI PO DE AGRUPAM ENTQO Ai sl ado y pareado, edificacion
pareada segun ordenanza general de urbanisno y
construcci ones.

DI STANCI AM ENTOS Y RASANTES: Se aplicard segun O denanza
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de la Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

ALTURA MAXI MA: Se aplicara segun Ordenanza de |l a Ley
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.

ANTEJARDI N:
Para call es de Pobl aci 6n Ferroviaria: 2 netros
Para cal l es Local es: 3 netros.
Para propi edades con frente a Agua Santa el ancho ninino
sera de 7 netros

DENSI DAD: .

Vi vi endas de Pobl aci 6n Ferrovi aria: 280 Habitantes por
Hect ar ea

Vi vi endas de Pobl aci 6n Vista Mar: 220 Habitantes por
Hect &r ea

ESTACI ONAM ENTQCS: Segln tabla en capitulo
correspondi ent e.

ZONA ZE1, ESTADI O ESPANCL

En esta zona regira |l o dispuesto en | a Refornul aci 6n del
Pl an Regul ador Corunal aprobado por D. A N°10.949/02 de
fecha 13 de Dicienbre de 2002, vigente.

CAPI TULO VI |

VI ALl DAD

ARTI CULO 14

Las avenidas, calles, pasajes y en general, todas
|l as vias publicas del area de |la presente nodificaci 6n
al plan regulador son | as existentes y/o | as aprobadas
en planos de | oteo; manteniendo sus anchos entre |ineas
of i ci al es.

CAPI TULO VI I

ESTACI ONAM ENTCS

ARTI CULO 15

De acuerdo a | o establecido en |a ordenanza de |a
Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones, |os edificios
gque se construyan, anplien, canbien de destino o se
regul aricen, estén o no destinados a acogerse a la |ley
de copropi edad i nnobiliaria, deberan cunplir con la
dot aci 6n nini ma de estaci onam entos que establece |la
presente ordenanza, de acuerdo a | a ubicaci6n y destino
de las edificaciones, considerando |a superficie tota
del edificio producto de |a construccién, anpliacioén
canbi o de destino o regul ari zaci é6n.

ARTI CULO 16 En | os proyectos de obra nueva y
anpl i aci ones de establ eci ni entos de equi pam ento de
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educaci 6n, ser& obligatorio definir y disefiar dentro de
predio | as &reas para |la transferencia de personas entre
vehicul o y establ ecimiento, de acuerdo a | as demandas de

| as horas punta. Dicho disefio debera ser suscrito por e
arquitecto autor de la obra y por un ingeniero especialista
en transito urbano y aprobado por |a direcci6n de

transito nunici pal

ARTI CULO 17

S6lo en |l os casos en que por canbio de destino entre
| os usos de Vivienda y Servicios, de todo o parte de un
edificio existente; se haga exigible, por la aplicacién de
| as condi ciones de |a presente ordenanza, un nunero igual o
inferior a 8 unidades de estacionam ento, el proyecto podra
| i berarse de di cha exigenci a.

Cuando un canbi o de destino genere una dotaci 6n de
estaci onam entos y por su nunero este quede exento de
cunplir con |l a exigencia segun | o establ ece el parrafo
anterior, sera obligatoria |a mantenci é6n de | a cuota de
est aci onami ent os existentes en el innmueble al nomento de
ef ectuarse la solicitud.

ARTI CULO 18 La tabla de dotaci 6n ninima de
est aci onam entos segln uso y estableciniento serd la
sefial ada en el siguiente cuadro:

TABLA DOTACI ONES M NI MAS DE ESTACI ONAM ENTO VEHI CULAR

VER DI ARI O OFI CI AL DE 21.10.2003, PAG NAS 12 a 13.

CAPI TULO | X

RESTRI CCl ONES

ARTI CULO 19

Las areas de terreno que a continuaci 6n se definen
deber &n permanecer |libres de edificaci6n de cual quier
tipo, permtiéndose sol amente: uso de suelo de areas
verdes, obras de protecci 6n de |las aguas |luvias y de
i nfraestructura vi al

a) Las fajas de terreno de 5 netros de ancho ninino
a cada lado del eje de | os acueductos y matrices
princi pal es de agua potabl e, colectores principal es
de alcantarillado de aguas servidas y todos |os
cauces pluviales graficados en el plano PVR-01

Sera responsabilidad del interesado informarse en
la instituci 6n que corresponda de | os trazados de
estas obras y el ancho definitivo de la faja de
restriccion de ellos.

b) Las fajas de terreno de diversos anchos defi ni dos
en el articulo 36° del Plan Intercormunal de

Val paraiso y nodi ficaci ones posteriores con

respecto de | as quebradas.
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Sin perjuicio de lo anterior, se restringiran con
fajas de terreno de 25 netros nedi dos a cada | ado
de su eje en quebrada Inés, Calle Nueve, La Pal na
y Hermanos C ark, |as cual es se encuentran
graficadas en el plano PMR- 01

Il.- Pasen estos antecedentes a Asesoria U bana
para la continuaci 6n del tréanmite |legal previsto en la
Ley y Ordenanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

ANEXO ORDENANZA M RADORES
VER DI ARI O OFI Cl AL DE 21.10.2003, PAG NA 13.
ALTURAS MAXI MAS ROLES AFECTOS A M RADOR HACI ENDA

Los rol es no individualizados se consideraran incluidos
en el Rol nadre por manzana

ROLES ALTURA MAXI MA
1015 5 nmetros
897- (21-22-23-24-25) 35 netros
897-(27-28-29) 35 netros
898- (13-14-15) 25 metros
898- (16-17-18) 20 metros
898- (31-32-33) 30 netros
901-(6-7-8) 25 metros
901- (13-14-15-16-17-18-19) 25 metros
901- (9-20- 21-22-23) 20 netros
901- (10-11- 24) 15 netros
910- (1-7-8-9-10-11-2-6-12-13-14) 16 netros
910-(reserva 71 y 72) 16 metros
910- (36-37-28-39-40-41-42-43-44-45) 16 nmetros
910- (49-50-56) 16 netros
910- (15-16-17-18-19-35) 18 netros
910- (31-32-33-34) 20 metros
910- ( 20- 21- 22- 23 20 metros
910- (24- 25-26-27- 28- 29- 30) 25 netros

910- (46-47-48-51-52-53-54-55-57-58) 10 netros
910- (59- 60- 61- 62- 63- 64- 65- 66-67-68) 10 metros
910- (69-70-71-72-73-74-75-76-77-78) 10 metros
910- (79- 80- 81- 82- 83- 84-85-86-87-88) 10 netros
910- (89-90-91-92- 93-94-95-96-97-98) 10 netros

910- (99-100-101- 102- 103- 104- 105) 10 netros
913-(1-2-3-4) 32,5 netros
913-(7-10) 30 netros
913- (5-6-8-9) 25 metros
914-8 20 netros
914-(10-11-12) 25 nmetros
916- (9- 10) 18 metros
916- (1-2-11) 14 netros
932 35 netros
934- (2-3-10-11) 30 netros
934- (4-12) 27,5 metros
934- (4-5-6-13-14) 25 metros
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934- (7-8-9-15) 20 metros
936 35 netros
937 38 nmetros
938-(3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13) 15 netros
938-(1-2-16-17-18-20) 20 metros
938- (14-15-19) 25 metros
941-(9-10-11-12-13) 25 metros
941- (14-28-29- 30- 31- 32- 33- 34) 20 netros

ALTURAS MAXI MAS ROLES AFECTCS A M RADOR PADRE HURTADO

Los roles no individualizados se consi deraran inclui dos
en el Rol madre por manzana

ROLES ALTURA MAXI MA
1109 21,5 netros
1115-(2-3-4-5-6) 23 metros
1115-(18-19-20-21-22-23-24-25
-26-27) 23 nmetros
1115-(7-8) 20 nmetros
1115-(9-10-11-12-13-14-15-16-17) 25 metros
1116-(2-3-4-5-6-7) 20 netros
1136- (8- 9-10- 20) 20 metros
1121- (13 al 23) 21,5 metros
1121- (26- 26- 27) 21,5 metros
1121-(5-6-7-8-9-10-11-12-3-81
-90-91-97) 24 metros
1121-(76-77-82-87-88-57-58
- 60- 65-62-63) 24 metros
1121- (64 al 73-92) 24 metros
1121-(93-94-99 al 111) 24 metros
1121- (1-35-36-37-38-39-40
-41-42-43-44) 27,5 metros
1121- (45 al 55) 27,5 metros
1121- (56-59- 74-75-78-79
- 80-81-82- 83-84) 27,5 metros
1121- (85-86) 27,5 metros
1120- (1 al 27) 45 netros
1120- (52 al 65) 42,5 netros
1120- (66-67-68-93 al 95) 37,5 nmetros
1120- (69 al 74-32 al 36) 32,5 nmetros
1120- (75 al 78- 37 al 43) 27,5 metros
1120- (79 al 85-44 al 47) 24 metros
1120- (86-87- 88- 48- 49- 50) 21,5 metros
1120- (89-90-91-51) 17 metros
1119- (2-13) 30 netros
1119- (14 al 28) 35 netros
1118-(6-7-8-9-10-11-12-13) 20 netros
1117 23 metros
1111-(1 al 16) 16 netros
1111- (17- 24) 20 netros
1110- (1-2-3-4-10-12-13 al 24) 25 nmetros
1110- (5-6-7-8-9) 23 metros
1108- (1-2-9) 21 metros
1108- (3-4-5-6-7-8-10) 18 netros
1107-(1-2) 40 netros
1107-(3-4-20 al 33-36 al 44) 35 netros
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1107- (5-6-7-8-34-35-47-48-49) 32,5 netros
1107-(10-11-12-13-17-18-15

-16-51-92) 27,5 netros
809-(1 al 15-20 al 26) 24 metros
809- (17-18-19-27-28-29-30) 22 netros
808-(1-36 al 58-2 al 12) 37,5 nmetros
808- (13- 14- 15-19- 20- 21- 22) 32,5 nmetros
808- (16-17-18-23 al 35) 27,5 metros
807-(2-3-4-6-21 al 91) 37,5 metros
853 16 metros

854- (4 al 6) 14 metros

Anét ese, conuniquese y dése cunplimento a lo
sefial ado en el Acépite Il del presente Decreto y
archivese.- Jorge Kapl an Meyer, Alcalde.- Maria Cristina
Rayo Sanhueza, Secretario Minici pal

Lo que comunico a Ud. para su conocimento y fines
correspondi entes. - Saluda a usted, Secretario.
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