[ESTA ALCALDIA DECRETO HOY LO QUE SIGUE: . .

..~ " ] VISTOS: Estos antecedentes; . el Expediente Alcaldicio-N° 1521/2005; el
Decreto Alcaldicio N° 10.949/2002, la Resolucion Exenta N° 668/2006 COREMA de la Region -
de Valparaiso; la Carta N° 270/2006 del sefior Director Secretario Comisién del Medio Ambiente
de la V Region de Valparaiso; el Ingreso Alcaldia N° 4452/2006; “fa Providencia de la sefiora -
Alcalde de fecha 8 de junio de 2006; los Acuerdos del Concejo Municipal N°. 7102/04.y N° -

7653/05, adoptado en Sesién Ordinaria de fecha 16 de Noviembre de 2004 y 07 de Noviembre

de 2005, respectivamente; el Ordinario. N° 679/2004 del . sefior _Presidente del  Concejo
Municipal; el Ordinario N° 618/2005 de la sefiora Presidente del Concejo Municipal; el Ordinario
N° 094/2006 del Asesor Urbanista — Director (S) del Departamento de Asesoria Urbana; el
* Ingreso Secretaria Municipal N° 420/2006; la Providencia de la Sefora Secretario Municipal de

fecha 13 de junio de, 2006; el Ingreso Secretaria ‘Abogado N° 969/2006;.Io dispuesto en los |

Articulos N°s 45 y 46 de la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y21.14

de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y las facultades establecidas enlos
Art. 56y 65 de laley N° 18.695; : DR e ,

: o - Fijese el texto definitivo dé la Modificacion al Plan-Regulador
Comunal vigente D.A. N° 10.949/2002 “Zonas de Renovacion Urbana”, en conformidad a los -
- Acuerdos N° 7102/2004 y N° 7653/2005 del Concejo Municipal adoptado en Sesion ordinaria de
fecha 16 de Noviembre de 2004 y 07 de Noviembre de 2005, respectivamente; y lo dispuestoen
el Articulo N° 43 de-la Ley General de Urbanismo y Construcciones y Articulo N°2.1.11. de la

Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, consistente en su Memoria Explicativa y
‘Ordenanza que se transcriben a continuacion, y Plano P.R.M.-V.M. - Z.R.U/01, que se adjunta.

evo— e —

MEMORIA EXPLICATIVA

1. . INTRODUCCION

La llustre Municipalidad deVifia del -Mar, en concordancia’ con la Ley ‘General de Urban_i‘é"fﬁo yoo

~ Construccion, ha elaborado los estudios conducentes a una Modificacion del Plan Regulador de.Vina del
Mar denominada “Zonas de Renovacion Urbana”. Dicha modificacion afecta un sector del Plan central de
la ciudad ubicado hacia el oriente de.la Plaza Francisco Vergara y hasta la calle Euskadia en Chorrillos, y . .

desde el Estero Marga-marga por el norte, hasta el pie e inicio del cerro, por el sur. =

Un conjunto de ‘hechos urbanos y" de tendencias - previsibles en el corto 'y mediano plazo, van
determinando para el sector un escenario funcional hoy diferente, de la prevision que se tuvo ‘en la
formulacion del Plan Regulador Comunal vigente, situacion que es necesario acoger y reorientar a partir
. de una modificacion de la normativa existente. B ‘ I B

Dentro del referido cambio de escenatio en la situacion funcional y conceptual de desarrolio del sector, es
posible en general, identificar los siguientes factores en caracter de relevantes, tenidos en cuenta en la
decisién, ‘de parte . del ‘Municipio- de Vifia del Mar; para la complementacion - de la’ mencionada -
modificacién: e e ; T s D R N A PRSI . el L e

a) Interés Municipal en la dinamizacion del sector en el cual se aplica la Modificacion, asi como también
" en su orientacion, junto a relevantes impactos ya en desarrollo, entre los cuales destaca el Proyecto - -
- Par vial Alvarez — Viana (Proyecto 42 etapa). - AT ‘

b). - Aplicacion de incentivos de parte de I‘a\SER_EMI:‘MINVU'\,}con_,el:'aﬁoyd"Munigiéal d/c{j-yiﬁa“de{M\ar, con |
el objetivo principal de revertir |a tendencia de despoblamiento del area, mejorando asi lcs niveles de
habitabilidad del sector. Para ello se ha aprobado el denominado. Subsidio .de Rgnovasion Urbana

~ mediante la Resolucion exenta MINVU N°2661/03. .. . .

c) Interés privado en la inversion inmobiliaria del sector, hecho prop sxdo pof 1B '_C‘p,cj:ién vigente dei
subsidio habitacional, por el cual el fisco subsidia hasta en 200 4 log/ adqujsipnteg de nuevas ‘
viviendas de.un valor de venta de hasta UF 2000. Dicho inteig \sf evidendig A4 Ja fecha de -
formulacion de la- presente modificacion, en la forma de adg n-\de\ v d
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- d) Interés de focalizar inversiones y revertir el proceso de despoblamiento de las areas céntricas
~ tradicio ' ‘

nales de la Ciudad, re fundando el Centro histérico y revitalizando los barrios por medio de un
mejor equipamiento comercial, cultural, asi como implementacion de servicios, desarrollo de la

peatonalidad y espacios puablicos complementarios al desarrollo del sector -

e) Necesidad de adecuar parcialmente Ia normativa vigente, a objeto de facilitar el desarrollo buscado,
’ cautelando a través del conjunto de usos permitidos y de sus condiciones de edificacion, la
‘sustentabilidad del mismo. 4 :
A “continuacioén la presente Memoria Explicativa, desarrolla en forma sintética, tanto los factores
mencionados, asi como los estudios bésicosvre‘aliziados para precisar un conocimiento actu_alizado‘»delv
estado de situacion del sector, elementos de su diagnosis, asi como la propuesta conceptual que se
_ traduce posteriormente en la Ordenanza Local correspondiente. R g

. ESTUDIOS BASICOS Y DIAGNOSTICO ;
ILL Estudios Basicos realizados y su Diagnosis.

Con el objetivo de actualizar el conocimiento del sector y de establecer un estado de situacion. mas
preciso del conjunto de componentes urbanos, asi como de: sus relaciones de interaccion, se
desarrollaron algunos estudios sobre temas basicos, en el inicio del proceso de modificacion del
instrumento ‘de planificacion comunal. Dichos estudios fueron realizados durante el Gltimo semestre de
2003y primer trimestre de- 2004, hacjendo uso tanto de informacion de fuente sec'undaria como de
trabajos directos realizados en terreno. S coen SRR S

- Entre los temas incluidos en dichos estudios, destacan los que a continuacion se indican; de los cuales se .

sintetiza en la forma de diagnostico los aspectos mas importantes de la.informacién recogida. Ello resulta
sustantivo para el proceso de modificacion mencionado: T .

ILLL Instrumentos legales vigehtes. Usos del suelo permitidos en el sector.

Los principales instrumentos legales vigentes de normativa urbana aplicables y que establecen relacion
directa con el sector, son los siguientes.- o /

- _Plan Regulador Comunal vigente aprobado por D.A. N° 10.949 y publicado en el D.O de 13 de dic. De
2002, el cual se modifica a través del presente estudio, en aquello que es aplicable al territorio ya
' mencionado. ' . U S ‘ '
- Resolucion Exenta N° 2661/2003 que dispuso la vigencia del denominado “Subsidio de Renovacién
Urbana”, aplicable en todo el sector de Ia presente modificacién. Como se menciona esta significa la
aplicacién de un subsidio de hasta UF 200 por la adquisicion de una vivienda en el area de su
aplicacion, de hasta un valor total de UF 2.000. L : - S

- - Modificacién al Plan Regulador Comunal de Viﬁa‘de! Mar,; denominado. “Interconexién Vial, Par

" Alvarez - Viana”, el cual dada su instancia de desarrollo actual en etapa de aprobacion final,

consideraremos.como instrumento vigente. Dicha modificacién territorialmente inscribe el proyecto de

interconexién vial del futuro par Viana - Alvarez, sector bajo el cual se desarrolla en forma

subterranea, el proyecto del nuevo Metrotrén, y el cual contiene también las propiedades de Merval

en el sector de la Estacién de FFCC. de Vifia del Mar. Los usos principales de tal modificacion son

del tipo Infraestructura y vialidad estructurante, a los cuales en la zona de la Estacion de Vifia _d’el ,

Mar, se agregan usos de equipamiento y vivienda, Ios_cuales son consonantes con la renovacion

- ‘esperada del area. El territorio en que tal normativa se aplica es adyacente al érea de aplicacion de la
“presente Modificacion. ’ B c o B o -

- Plan Seccional Vial Central.Oriente, aprobado por D.S. MINVU N° 31 de 14 de Febrero de 1986 y su
Pposterior modificacion de 29 de Octubre de 1993. Este modifico Ia vialidad estructurante de las gglles

* principales del sector entre las cuales destaca ‘el ensanche y apertura parcial de la Prolongacién 5
‘Oriente, hasta la calle: Viana- con anchos seglin tramos, entre 25 y 31 metros. Igualmente

) Corresponde mencionar la modificacién del Plan-Seccional Vial Central Oriente, por el Plan Regul'ador
'Comunal, en cuanto a la apertura de Calle Quilpué en un ancho de 18 mt, entre Calles Valparalso y
Prolongacién Viana (Par Alvarez — Viana). - 4 o :
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En cuanto a Ios usos y condrcrones de edrf"cacrén permrtrdos en el sector de acuerdo a Ios ,
. mstrumentos normativos vigentes, destaca la aphcacron -del: Plan Regulador Comunal el cual defrne o
: ﬁ una srtuacron que puede srntetrzarse en Ios srgurentes puntos ; I A E

' a) Una zonrfrcacron comun E:1., para el sector ubrcado entre Ia Plaza Vergara y entorno de Calle e
- Ocoa al Oriente, y entre el Estero y la linea de. FFCC. Dicha zona corresponde a la de mayor -
centralidad-enla ciudad; y es comun con el sector: ublcado al pomente de la Plaza y hasta el Cerro
Castillo. Faculta dicha zona una: gran vanedad de usos de equrpamrento permrtrdos y. condiciones :

de edificaciobn mas permisivas que aquellas vigentes ‘para el ‘uso vivienda, el cual tambren es.
permitido. Cabe destacar la prohibicion de establecimientos de tamario _mayor, srtuacron quees

.....

tratada con mayor precrsnén en; el presente estudlo para el area de la Modlf cacron

b)- Una zonlfrcacron de V4 para el resto del sector plan a partrr del entorno:de Calle Ocoa Y hasta ~

 Calle Euskadia en el limite oriente del Seccional, siempre entre el estero y la linea dé FFCC e
Dicha' zonificacién comun. a otros sectores (en la fecha de promulgacron del PRC) tales-como
.~ Recreo, Traslaviiia y Refiaca, recogia un' carécter de areas residenciales. consolldadas pero en
- las cuales se preveia a futuro-un proceso de renovacion y multrplrcacrén en los usos del suelo, Los

usos de ‘Equipamientos’ permrtrdos 'son restnngrdos a aquelios de bajo rmpacto compatrbles con‘la.

. vivienda; y las. condiciones de edificacion. con baja constructrbrlrdad (1,0'y 1,2) y baja ocupacion
del suelo O, 25 a 0,60). La actual Modrfrcacron recoge la drnamlca de ‘cambio ya rnrcrada enel . -
érea . . _ ,

" “tenia su origen.en la condrcron de barrera representada por eI trazado del ferrocarril 1 y por el pie de -
-cerro. Dichas zona -permitia usos. variados' de equrpamrento bajo |mpacto similares a los dela
zona V4, a los cuales se adicionabala condrcron limitante de la mencionada. barrera, en cuanto a
la accesibilidad, razén por ia cual no se: permrtra Servrcros Publicos. A ello se adlcronaba una .« -
- ocupacion del suelo similar a V4 (0,3 a 0.,5), pero un coefrcrente de constructibilidad mayor (hasta
. 2;5) en sistema de agrupamrento :solo~ alslado sin. “adosamiento. La' presente ‘Modificacion
considera la pérdida de la condicion de barrera que Ia Irnea de FFCC poseaa y que hoy poseera o
un efecto contrarro (Par Vral Alvarez Vrana) ~ e : L L

v c)pUa‘ zona-franja de 'mts'w de ancho denomrnada V6- sla_-.:':chal )

d) Un conjunto de zonas a partnr del pre de cerro o de la zona V6-a hacra el cerro, entre las cuales -
'»destacan 2 satuacrones . - o . &5

e Una sntuacrén de zona (E-5) que facrllta el desarrollo de un vanado equapamlento y ademas de
actividades productivas. que: rncluyen lndustrra 'y establecimientos de |mpacto similar: al’ Industrial: = -
" Dicha zona se Ubica en torno al eje Simon’ Bolivar: y: Vergara hacia: arrrba y permlte unporcentaje . .
de ocupacion- del suelo mas blen alto (hasta 0 ,75), aSn’ como un coef crente de constructrbrlrdad"‘ S
~que puedealcanzara200 ‘ - : o o

.- Una situacion de zonas: perm|srvas hacra Ios usos habrtacronales y tambren al equrpamrento (zona S
. V7) en los sectores altos del area, 'y un pequefio. sector V4 ya comentado en un area de plan
_ubicada al sur de V6-a y al oriente de Simon Bolivar.: La zona V7permlte una ocupacion predral de -
+hasta 0,6 y un coeficiente- de constructrbrlrdad que puede alcanzar hasta. 2,0 todo ello con un
“sistema de ‘agrupacion aislado y pareado.’ La zona'V.4., ‘exprésa una intencion’ de traslado futuro .
fdel Hosprta! G: Fncke allr ubrcado srtuacron que no parece vrable en el corto m medrano plazo

||_.'1'.2. Funcionalidad ujrban'a del drea.

1 2 1 - Usos actuaies del suelo

Los basicos reahzados en el sector conf rman respecto del ultlmo decenlo Ia contlnurdad de la. tendencra”.
de estancamiento y. deterioro del sector. No se expenmentan aun a escala’ sustantiva transformacrones

- para:el sector.en su- conjunto, pudiendo’ identifi jcarse" algunas nuevas . construcc:ones y Iocalrzacron de.
funciones especiaimente: prestadoras de’ servicios plblicos:que no Iogran revertir una mejora global. ‘Entre

~ ellas destacan el nuevo Terminal de Buses Interregronales una-nueva Clinica de Salud, Establecimientos
de Educacion superior e: Institutos Profesionales especialmente - en ¢l sector oriente’ hacra el barrro de
Chorrillos, ‘supermercados de. tamano medio: etc. Eliuso-de. Equrpamlento Comercral sigue” ‘'siendo
dominante en la totalidad del area, presentando una ‘caracterizacion de pequefios Iocales ‘para.rubros de ..
12 y 22 necesidad, especialmente del hogar, los que se multrpllcan y se’ congregan ‘en cofiglomerados .
dependlentes -de las vias:de mayor actrwdad Ello evidencia una-concentracig ustantrv‘ e torno a Ias"' s
calles. Quillota, Arlegur Valparaiso; .y en las cercanias’ del eje Simén. Bo var que cdm 5
funcién- artrculadora del: plan y sirve ‘de: cauce a! conjunto de cerros ubrados al #r di {tor Con", B
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L r_ubrq comercial, se localiza en las viejas edificaciones; las cuales muchas veces por un proceso de
 subdivisién, definen pequefios locales para diferentes giros. ' e '

tales como el Hospital Gu’stayo. Fricke y el Mercado Cardonal principalmente.

El sector de cerros.incluido en 'el.terﬁtorio‘de la modificacion, ‘presenta ‘una.predominancia en el uso
vivienda el que —excepto. algunos edificios colectivos  de. standard medio- se desarrolla_'dentr_o de la
vivienda histérica existente en el area. - ' B : : EEEEE IR '

En cuanto al uso 'vi'vienda'_ubicada en el sector-'Cehtral'y plan.del territorio, es posible constatar-como

predominante el prototipo de 1°0 2 pisos en viviendas unifamiliares, y en algunos casos blocks de
edificacién colectiva.. En su distribucion, es posible identificar al menos 3 tipos -diferentes cuyas
Caracteristicas genéricas son las siguientes: S S o

- En el sector mas central del area, esto es a partir de Calle Quillota, y aproximadamente hasta Calle
Simén Bolivar, dichos usos de vivienda se desarrollan como .remanentes que los usos  de
-equipamiento dejan, tanto-en edificaciones de 1 piso aisladas entre otras’ similares que alojan

~‘comercio y servicios; como en 2° pisos en cuyos 1° pisos, se desarrollan tales rubros. La habitabilidad
‘urbana de este sector es la de menor calidad eneldrea. -~ . . .

kemanen.te de una. modalidad ahora vigente en Vifia del Mar y correspondiente a las viviendas que la
Industria construia para sus operarios.y que en este caso se relacionan con la ex = Industria de la

caracter de barrio abriendo sus beneficios en habitabilidad hacia un futuro entomo_compatible con él.

- En él sector del plan ubicado al oriente de Calle Ocoa, entre Calle Limache y el estero y hasta Calle
Euskadia, se tiene el desarrollo de vivienda individual en 1 o 2 pisos de caracter residencial, el cual
fue ya reconocido en ios estudios del PRC de Vifia del Mar. Dichos conjuntos' sin embargo, si blgn
poseen mayor calidad material, que las poblaciones antes descritas, no presentan caracter de barrio
dada una cierta rotacion de sus usuarios por via de arrendamientos, y-también a la introdug:g’:ién de
nuevos usos de equipamiento. En especial estos son de tipos educativos y afines, situacion mas
marcada en las cercanias del entorno de Av. Lusitania la cual cumple un rol de eje importante, de
relacion norte — sur a través del puente del mismo nombre. : ‘

- Los usos Industriales son claramente inexistentes en el area, constatandose mas bien la presencia
e usos del tipo Similar al Industrial como talleres, planta revision mecanica y bodegajes, los cua]gs

sin embargo .afaden cuotas de baja habitabilidad en el sector. Algunos terrenos: eriazos son ta_mb!en

~ colaborantes del mismo efecto negativo; destacando el gran terreno del a ex — CRAV, el que se ubica
entre las calles Limache — Quilpué y Simén Bolivar; y la linea del FFCC. El-destino futuro de dichos

predios es de importancia, en lo que se refiere a la sustentabilidad urbana del sector.

1.2.2 Vialidad y Peatonalidad.

Los estudios basicos realizados, revelan la forma en que se conjugan en el &rea, tanto la presencia
vehicular como  la movilizacién colectiva. El sector forma parte del sistema vehicular del centro, el cual
en sintesis, en su vialidad acoge tanto a flujos cuyo destino, es la zona misma, pero también en gran-
medida a flujos de paso obligado entre distintos sectores de Vifia del Mar entre si, y cop.,la comuna de
Quilpué. También acoge flujos extra comunales, como la de los buses hacia y desde Santiago. Sin contar
este ultimo flujo, de ocurrencia relativamente esporadico, se constata actualmente un Ppaso por el sector
_que alcanza a 57 lineas de microbuses y @ 55 lineas de taxis colectivo.§; tod.OS.ellos alimentados por una
- red de paraderos que normalmente establecen su ubicacion en-relacion principal ‘con ‘el‘comercp y_los
servicios. La rélacion directa de este fenémeno con el sistema de peatonalidad, determina su principal
concentracion en torno a los ejes Quillota, Valparaiso, Arlegui, Simén Bolivar, Miraflores. S :

Otro fenémeno digno de destacar corresponde a un importante incremento de los ﬂujo_s peaton_ales y‘qe
la actividad central del 4rea, debido a la condicién de zona de transferencia entre 'mgdnos de Iocor'nocmn
‘colectiva, que el ‘sector posee. Todo este fendmeno normalmente se derlsiﬁca hacla_,.las cercanias dgl
sector mas céntrico (nudo Quillota, Arlegui, Valparaiso), y posee -también -horas pico de intensidad,
reproduciendo condiéiones,adicionales a la baja-habitabilidad del sector, con un aumentp del roce urbano




en el espacio publico’y la consecuente segregacion de los. escasos flujos locales derivados dela =~

residencia en el lugar.” -

\ -

Ala actual Situacion descrita, debera agregarse en el futuro Ia existencia del par Viana — Alvarez, el-cual
provee un nuevo e importante cauce para el ordenamiento de dichos. fijos, y también los tiende a
aumentar, dada su-magnitud y la consecuente eliminacion de la barrera de los FFCC., entre plan y cerro.
En el apartado del Tema Vial, se trata con-mayor detalle como opcion favorable, una mejor opcién de
organizacion: de los flujos vehiculares en el sector, propendiendo ‘a. la_definicion ‘de -algunos ejes con

cargas importantes vehiculares, y otros mas subordinados a una logica peatonal de ellos. . -

Las condiciones negativas de la centralidad mencionadas, a las cuales se agregan los conocidos factores
de inseguridad ciudadana, y de contaminacion ambiental se van recogiendo en la- definicion de la
-presente Modificacion. - : : : S oL e : " DR

1.2.3 Aspectos Econémicos en el desarrollo del sector.

Existe un conjunto de aspectos Telacionados. con la variable ‘economica que influyen y determinan el
grado real de viabilidad para el desarrollo delsector entre los cuales destacan los siguientes:.  ~ .

_-Un valor del suelo mas bien alto en relacién a la potencialidad inmediata del suelo teniendo presente la
condicién urbana concreta de deterioro que el area presenta. Ello es especialmente claro en el sector
plan del area. El valor nominal — real del valor del suelo esta determinado por su adyacencia al Centro —
centro de la ciudad, por su.conectividad y por una potencialidad de mediano y largo plazo. T

-Edificaciones cuya dominante es la del deterioro, situacién que dificulta la. inversion puntual acorde al
valor del suelo, en un entorno de baja condicion urbana. A ello se suma la fragmentacién del suelo, lo -
cual presenta pocos terrenos grandes para inversiones en obras nuevas de una escala rentable. Ello se -
ha traducido en una espera por rentabilidad futura de parte de los propietarios, explotando los inmuebles
deteriorados en actividades menores que pagan rentas bajas por dichas plantas fisicas deficientes.
Igualmente ocurre con el uso. vivienda. Una. excepcién a este hecho se plantea: en el sector del-plan a -
partir.de Calle Ocoa hacia el oriente el que con un mejor nivel de habitabilidad, sin embargo no posee ya
los atractivos de adyage‘nciayconectiviqu';del_sec;to_r_-.més‘;central.' . st PSR
-Importantes incentivos  que transforman " las potencialidades de mediano y. largo. plazo, ahora en
potencialidades de corto plazo.’ Dos de ellas son inminentes 'y corresponden por una parte a la-
materializacion. ya en curso del proyecto.de la IV Etapa (Par Vial Alvarez — Viana y FFCC:, - Metro -
Subterraneo); y por otra a la aplicacion vigente del Subsidio de-Renovacion Urbana en ‘el drea para los .. -
usos devivienda. e R
Por otra parte, el proyecto de ' Marga-mar, -.con . un horizonte .de : tiempo . un --poco mayor,
~ actualménte en fase de estudios, traera un importante aporte en el orden . urbano. R
.. ° Objetivos dela Modificacién-Pn‘Opuesta.‘»z e : ) R
El objetivo -genérico, de la Modificacién_propuesta es el de la actualizacion: de la_normativa urbana
aplicable en el area, la cual sujeta a sus limitaciones; debera propiciar. condiciones que hagan posible y. -

atractiva la inversion en el area, traducida en el desempefio de usos que traigan un desarrollo local, dicho -

" desarrollo implica adicionalmente a los beneficios econdmicos' directos, un conjunto de beneficios en la
' habitabilidad y en la funcionalidad urbana, del area. P s L IR RALE

Los objetivos especificos en que se traduce el objetivo genérico, dicen relacion con la busqueda de
equilibrios entre los intereses privados y'las .condicionantes de bien comun, que sean sustentables a
través de la definicion normativa propuesta para el area, para la cual se dio ‘respuesta a los siguientes
temas: o ’ ' : . : ,

a) D‘efini‘cién.de un érea de aplicacion; coincidente con aquelia en que es aplicable el d_enominadé
* . Subsidio' de Renovacion Urbana. Ello: tomando: en cuenta la: relevancia de dicha legislacion en la-
- concrecion del desarrollo buscado:” SR S T R D AL :

b) - Definicion de grados de Homcgenéidad- diferente de zonas dentro. del tefritorio de Modificacion,
teniendo en consideracion las diferencias constatadas en- el -ambito de los: Estudios Basicos para
distintas areas contenidas: en el territorio- total. Dichas diferencias. correspondieron tanto a diferente

funcionalidad de dichos subsectores, como a-distintos grados de potencialidad en su desarroilo y/o a

requerimientos de habitabilidad en consonancia con su rol ciudadano.

c) . Definicion- de unasub-clasificacion de usos especialm_ente» de. Equipamiento, a
‘ prohibidos dentro-de cada zona, que fuesen funcionales a la, definicion~y al.contrdl, fa través de su
aplicacion- de diversos grados. de impacto:conforme a la. naturaleza fle \cada zéna{Atal

~ desarrollo una definicién de usos-en 4 niveles de impat 0'segun su natUraldza ysegun sy tamafio. -
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presg'qtaba. Ello desde el punto de vista de inversiones viables; y conjuntamente del mejoramiento de -
condpuones -de habitabilidad tendientes al bien comin. Entre las primeras destacan aspectos
relativos a las densidades permitidas en su relacion con el tamafio minimo de las -Unidades

habitacionales y las cuantias de estacionamientos exigibles en el rea.
IV. " Plan Propuesto.

Con las herramientas disponibles en el marco de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; y de su
Ordenanza General, a través de la ‘Ordenanza Local de Ia presente Modificacion: el Plan Propuesto,

traduce en normativa el cumplimiento alcanzado para los objetivos descritos. Sus elementos sustantivos
son los siguientes: o o . Co

V-1 Limite de la Modificacién:

El denominado “limite de Ia Modificacién”, en este caso area sobre la que se aplicara la Modificacién al
Plan Regulador Comunal, es coincidente con el rea de aplicacion del subsidio de Renovacién Urbana,
- vigente, territorio dél cual se ha sustraido la faja correspondiente al trazado del Proyecto IV Etapa — Par
Vial Alvarez - Viana, el cual es materia de otra modificacién al PRC de Vifia del Mar y se encuentra en
tramite se aprobacién: El érea total incluida en la Modificacion alcanza aproximadamente a unas 70 Ha
_inscritas en dos poligonos definidos enla Ordenanza Local. : R :

IV — 2 Zonificacién:

IV.2:1 Usos del Suelo.

Dentro del territorio de aplicacion de Ia Modificacion se' identificaron zonas con diferente grado de
homogeneidad en cuanto a su situacién funcional actual y también potencial referida a sus recursos, a
habitabilidad diferente y compatible con sus caracteristicas ‘particulares, se elabqpq_en concordancia con
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, una clasificacion instrumental conforme al grado ,
de impacto de los diversos usos del suelo. Ello resulta de mayor importancia para el variado conjunto de
los 'usos de equipamiento. S T e o ' '

Se agrup6 el conjunto de ‘usos -conforme a 4 niveles de’ impacto previsible, en relacion al grado de

habitabilidad urbana, cuyos rangos fueron denominadoé_como alto, medio, bajo y nulo, Los criterios de
pertenencia a estas sub-clasificaciones responden tanto a cada tipo de uso como-también, al tamafio en

que dicho uso se ejerce en el lugar, factor que se define en funcion de su superficie total construida. Asi

se tiene por ejemplo dentro ‘del Equipamiento de Comercio que la venta de gas envasado se le asigna un

impacto de tipo alto a un Mercado, un impacto de tipo medio a un local comercial individual; un impac;o :
de tipo bajo; dentro de Culto, a una capilla se le asigna-un impacto de tipo nulo. Otros casos en cambio
dependen de la magnitud del uso; es asi como por ejemplo un “pequefio centro- comercial” posee un
impacto bajo, y un “centro comercial ‘grande” posee un impacto alto. El limite entre un caso y otro esta
dado por un tamafio de 750 m?2 construidos. o o ’

: IV.2.2 Zonificacién Propdesta.

Dentro del denominado _Il’mite‘u‘rba’no de la Modificacion. de acuerdo a - ios estudios_ realizados, se
definieron 7 zonas diferentes; conforme su condicion funcional urbana actual y potencial, ellas fueron
denominadas como zonas RU-1; RU-2; RU-3; V4; V6a; VT y E1. R .

- Zona RU-1: S R
Esta ubicada entre la Av..Marina y la calle oriente poniente Arlegui; un ndcleo ubicado adyacente al Ciub
de ViAa del Mar (separada por Zona RU-2); 'y otro nlcleo (separada por Zona E1), que llml.ta al poniente
con calle Cancha, al norte con Av. Marina,-al oriente con calle Ocoa y al sur con el par Vial Vlana-AIvarez.,

,Corré,spbnde a una zona que pretende conservar €l caracter mixto-en los usos (\(ivienda y;equ_ipamignm)
y en la que.se busca lograr- el grado mas alto de habitabilidad del territorio. .de aplicacion. Dicha
caracterizacion tiene relacion con los siguientes factores presentes en ella. :

- -Zona que limita con Av. Marina y que enfrenta al Estero Marga-Margg, el cual [posee una alta
potencialidad de’f.,medianoplazo, llamada a constituirse en la cara de la futura ciudad hacia el_ paisaje del
estero y su curso de agua. En dicha area del cauce: urbano, se prevé el-desarrollo fqturo de |mp9rtantes
‘obras tanto de vialidad, esparcimiento y equipamiento turistico. . - SR :




-Zona de alta propensnon a la renovacnon dado el grado alto de deterloro di las construccnones
que contiene y-a la baja calidad de los servicios en ella localizados. Asxmlsmo dich zona posee. un valor
del suelo medlo alto Io que reﬂeja pnnc:palmente su accesnbllldad y la potencnalldad enuncnad S

Zona RU-Z

Dicha zona es la de mayor tamano dentro del temtorlo de aphcacnon y esta ublcada al sury adyacente a-

_la zona RU-1, a partir de lasCalles Arlegui y Valparaiso; alcanzando al Par Vial Alvarez-Vlana Dos .
nlicleos. de distinto tamario complementan-dicha zona; uno ubicado a ambos costados del eje Simén
Bolivar, en la parte aun. plan de la cnudad y un segundo nucleo ublcado ple de cerro en Ia zona de Lo

Forestal bajo e hE : & . e : SRR

Zona RU-3 . Y : o
’v..Los terrenos . de la ex-Refineria de Azucar de Vma del :Mar (CRAV) y alcanzan a algo mas de 5 Ha o

" localizadas en el centro del area de renovacié ,' entre las calles Limache, Par Alvarez-Viana, Qunlpué v

- 8Simén Bolivar. Su ubicacién y tamafio permlte una variedad de desarrollos de gran magnltud razén por ia
cual -se permiten en ella el rango mas alto de. EqUIpamlento mcluyendo aquellos con alto |mpacto asi .-
- como edificios de estacionamientos, situacion propicia dada su adyacencra con el Par Alvarez-V|ana Los~ o
usos productnvos sin embargo no son permltldos i : S

Cabe destacar’ que el desarrolio de usos con lmpacto S|gn|f catlvo en el area especialmente por Ios n
tamanos permitidos, va acompanado en caracter de mltlgante, con subdMSIones mmumas permltldas de
, tamano grande de 1000 m2 hama arrlba (excepto vnwenda colectlva pequena) : 2 :

v iZona V4

El segundo . al sector ublcado entre calles’ Ocoa ¥ Pasaje leache el tercero al onente de Av Lusntama o
(entre Pje. Lisboa y Calle Euskadla) y.el cuarto en el entorno del acceso por subida Mackenna
En. Ios distintos sectores de esta zona es posuble encontrar 2 caractenstlcas prlnmpales

" -En el sector de Poblacién Rlesco una fragmentamon alta del suelo (SlthS de 100 m2 o menores)l-' '

con existencia de vivienda  individual pareada en 102 pisos; y un caracter alto de barrio. EI'mayor -

obstaculo a nuevas acciones-de renovacuon del- sector -es" el de la constltuclon de ‘panos de tamano‘ o
suﬁcnente EI valor mas alto de Ia propledad se asngna al suelo ‘ ~ :

) : -En Ios demas sectores ‘se tlene una fragmentacnén menor- del suelo con ex' tencxa de vnvnendas'~: S
- individuales de 10 2. pisos, de-mayor- .calidad y valor; a lo- que se agrega la presenma esporadlca de. -

edificios colectivos en altura medla El valor de la: propledad posee un componente mayor que en el caso - '
anterior, asngnado ala vnwenda : : S o

' Zona V7

" Dicha zona corresponde alos sectores altos 0 de cerro del terrltono normado e _Ios cuales Ios estudlos, :
realizados confirmaron -en gran medida. la vigencia. del andlisis realizado ‘con ocasién del PRC, por tal -

'razon, sus condiciones de alta permlswldad en el uso res:dencnal y un equnpamlento tamblen varlado ha
sudo conﬂrmado en'su totahdad ST , _ .

ZonaV6a _ PR , iy _ . :
Corresponde a un pequeno sector ublcado a ple de: cerro entre Ias calles Blest Gana eI par vial Vlana- .

- Alvarez, Lastarria, Lampa y el Ilmnte establecido’ entre ésta. y ‘la Zona V7. “Esta zona mantlene fas
condiciones establecidas en el PRC v19ente que “tuvieron su ‘origen. en’ Ja-‘condicion’ de barrera;_,__“_'_

representada por el trazado del. ferrocarril y por su condlclon de pie de cerro. Permne usos variados de.
equipamiento.: de - bajo- 1mpacto, exceptuando. el. de Servicios  Publicos, -dada las’ _caracteristicas de
~ accesibilidad. La presente Modificacién considera la pérdida de la condicion de barrera que Ia hnea de S
, FFCC posela yque hoy poseera un efecto contrano (Par V:al Vlana- Alvarez) T

ZonaE1 : T s S e BN . \
Esta zona corresponde a: aquellas areas de mayor habltablhdad ain- presentes en el sector la que es
“coincidente con expresiones de Iocahzaclén del uso habitacional, el cual enla actual normativa se permite
“en todos sus rangos incluyendo ala vnvuenda individual- (unlca zona en que. se permlte excepto gona V7).
' Dicha zona lncluye a 2 sectores. los’ que actualmente corresponden el pnmero a.un dotor-de la -
. Poblacién Riesco (entre calles Limache, Valparalso Simon Bolivar'y Cancha)' nel segun Py rtenece a.
una pequefia area ubicada a pie de cerro entre las: calles Blest Gana, el par vjal Wi g
Lampa y el limite establecndo por el PRC entre la:Zona. V6a / a Vona V7 L

9.
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IV.2.3 Condiciones de Edificacién Principales.

La presjen_’tev‘modiﬁcac_ién_ al PRC, .contiene un_conjunto- de condiciones de edificacion y - subdivision,
destinadas operar adicionalmente  al sistema ~de usos . permitidos para las diferentes -zonas

(exceptuando la zona V7 del PRC), con el fin. del cumplimiento de los ‘objetivos ya enunciados. Entre’
dichas condiciones es posible destacar las siguientes: ' S

a) Sistema de agrupamiento tanto continuo como: aislado permitido en las 4 zonas en analisis. Este
-sisterna continuo permite hasta 100% de ocupacion predial (o “placa”) con altura de continuidad de .
10.50 mts; en 3-pisos maximo. El sistema aislado solo permite hasta 50% de ocupacion predial, sobre
el terreno o sobre la edificacion continua. - i . : :

b) Coeﬁciente de. ,onstruct}ibilida:d alto, consonante ‘con ébl caréctet'més-central de la ciudad. que el -

- territorio en andlisis posee. Se ha conservado un maximo de coeficiente 3,5 para las condiciones de
- ‘edificacion continua y también para la edificacion aislada. a . :

c) Existéhc_ia de antejardines “durds?', pero que;permite afborizacién.

d) Existencia de refranqueo, hacia la calle, conformando en el primer piso de aQueIlas’ (con alturas
~ minimasy profundidad minimas), galerias con pilares o en voladizo entregados al uso publico. .

e) Uso de incentivos, destinados a apoyar el efecto inicial dé la renovacién urbana buscada, dentro de

umbrales controlados de bien comun. Entre ellos' se menciona el Coeficiente de constructibilidad. que
‘aumenta, de un limite maximo de 3,0 hasta 3,5. ' ' .

ORDENANZA
ARTICULO 1. | | PR |
Modificase el Plan Regulador Comunal de Vifia del Mar, aprobado por Decreto Alcaldicio D.A. N° 10.949
- publicado en el Diario Oficial con fecha 13 de Diciembre de 2002, en el sentido de armonizar lg normativa
urbana vigente, del sector en que por Resolucion Exenta N° 2.661/2003 MINVU, se ha dlsp.uestq’ la
aplicacién del “Subsidio de Renovacién Urbana”. ‘El cuerpo normativo de la presente Modificacién,
denominado “Zonas de Renovacion Urbana”, se ‘compone ‘de Memoria _Explicatiya, Ordenanza Local y
Plano MPR-VM - ZRU/1 y factibilidades de servicios publicos. : ’ : g -

ARTICULO 2.

Modificase el Capitulo 11l Articulo 16 del D.A.N°10.949: N
a) Agregase a continuacion del primer parrafo, “Zonas y Areas”, lo siguiente: o IR

Para los efectos de aplicar la siguiente Ordenanza, el Area Urbana de la’Comuna de Vifia del Mar, se. .
divide en las siguientes Zonas y areas, las que se encuentran graficadas en el Plano MPR-VM — ZRU/1.

b) Complementariamente, las zonas V10 / RU-1, V10 / RU-2'y V10 / RU-3, cdrres'pondientes ala
Modificacién denominada “Zonas de Renovacién,_ Urbana”, se encuentran ;graﬂcadas erlr._el F.’I’arz,o_
- MPR-VM - ZRU/1.y conforme a la poligonal definida en:el punto IV — 1 “Limite de la Mod:fncac:on y

de la Memoria explicativa. .

bc’) Agfegése en el ,Cuédro de Zonificacion, a continuacion de Zona V9, las siguientes nuevas Zonas
- Urbanas: s Ce . R g : : R

V10 /RU-1
V10/RU-2
V10/RU-3

- d) El &rea sobre la cual se aplicaran las sig’dienteﬁs» disposiciones corresponde al terrjton_o mscn/to en dos -
- Poligonales cerradas. A continuacion se describen los puntos yftramos;cgrresﬁpondler!tes.; a las dos
Poligonales, segun se grafican en el Plano MPR-VM - ZRU/, cuyos vértices y descripcion son los
. siguientes: ' . : ' L T , :




Pollgono vertlces N"s 1 al 13

- mmmb@v
Mﬂtwwm 26 JIE*‘

LRI

‘2636 |

: PUNTO TR
| N°de | ,Des.crlpclo_n‘ S
lorden}|:: . L S ‘ S D SN ,
1. | Punto de mterseccnén entre la Imea oficial|. —2 Lmea recta’ que forma parte de 1a linea oficial | - *
| norte de Calle Bohn, y el deslinde oriente de‘ ] nor’te de caIIe Bohn y que une Ios puntos 1 y 2.)
| predio proptedad del Club de Vma delMar.. | o S o e o .
©. 2. |Punto de interseccion entre la Imea oficial ',_f 2—3;_ Lmea recta que forma parte de Ia Ilnea oficial -
. | norte de: Calle Bohn, y- Ia lmea oﬁcral ponlentei . .| norte del par: vial: AIvarez-Vrana y que une:los’|
. ‘de Ia CalleQurIpue ' , e ;puntos2y3 SR S
3. Punto de mterseccnén entre Ilneas of‘ crales_ - 3-4 : "«Lmea recta” que forma parte de la Imea of‘ cial |
- norte de la faja deI par vraI Alvarez Vnana " norte ‘del par vral AIv ez-\Fana y que une: Ios
v P _ el L ;punt033y4 ' v
:4. Punto de rnﬂexron entre Ia Imea of cial nortek 45 Lrnea comcrdente con~-eI desIrnde onente de fa
. | de la faja del par vial Alvarez Viana'y ek |propiedad rol del SII N" 690-4 y que’ une Ios
| deslinde orrente de la propledad roI deI SII N° e puntos 4 y 5
o 1690-4. - a o N , »
5.. |Punto de mterseccrén entre Ia _Imea ,oﬂcraI 5-6 .| Linea corncndente con da Irnea ofi craI norte de{
norte - ‘de. . ‘Calle erache yoida lineal v xCaIIe leache,yque une Ios puntosSyG
o prolongacién  virtual - hacia el norte -del L ey .
vdeshnde onente de Ia propledad roI deI SII N° N
6. Punto de ‘inflexion entre Imeas of‘crales norte‘ - 6-7 |Linea sinuosa . que ‘forma parte de la linea|
| de Caile erache ' .| oficial norte: de Calle leache y que une Ios
; : : _ i punt056y7 ‘ ) . :
7. v ,Punto de rnterseccrén entre Ia Imea ofcraI ' 7-8 Linea recta “coincidente con la: Imea of craI
- Inorte de Calle Limache, y'la linea ofclaI | poniente de . la calle: Euskadra y que une. Ios I
S pomente de la calle. Euskadra ' o ‘puntos7y8 , i e
8. |Punto de mtersecc:én entre la. lmea of cnali .89 ::Llnaa smuosa coincidente-con ol desllnde Norte .
» . | poniente de: Ia calle Euskadia y al - |de.las propledades que “enfrentan. al Estero ,
| oficial Norte de la propledad Rol de AvaIuo N°'~ SRR »a-marga y que une Ios puntos 8y 9
699-14." 5 : B 4 PR e
9. ' |Punto de interseccion entre la linea of‘ cial 19-10 :.Linea conncrdente con la linea oficial norte- de |
* | poniente de"la -propiedad Rol de- Avalué Net o ,‘Av Manna yque une Ios puntosgy 10. R
1691 - 01, y'la linea oficial norte de Av Marina.| = ] ¢ I
10. |Punto de interseccion entre la linea oficial | 10-11 ‘;'Llnea comcrdente con la linea oficial Norte de E
N norte de Av.:Marina, y la Imea oﬁcral onente BT ,Av Manna y que une: los puntos 10 y 11
1 del Puente Mercado. - . - R RETEEIN A ; |
11. | Punto de interseccion entre la- linea of cial f 11-12" | Linea comcrdente con Ia Imea oficial Norte de |.
o norte de Av. Marina, 'y la. Ilnea ofi cnaI pomente_ (TR F-\"A Manna y que uné Ios puntos 11 y 12, ‘
del Puente Mercado: ‘ ' i A P Lot
| 12, Punto de mterseccron entre la Ilnea oficial i1’;2‘-1-3;.'~f‘Lmea recta - counc:dente con -la: linea oflcraI
‘| oriente del Pasaje Agua Potable, y la linea| .- " |oriente. del Pasaje Agua Potable y que une Ios Rt
oficial norte de las propledad Rol N° 635 1 PR S puntos 12y 13.0 £ R S
13, s Punto de mterseccron entre la: Imea of craI} ‘:;13-114 Linea: recta comc:dente conla linea ofrcraI sur
" | oriente del. Pasaje. Agua PotabIe y'la llnea SRR “'de Calle ArIegw y que une Ios puntos 13 y 14
. oficial sur de CaIIe Nleil _ S | R
14, |Puntode mtersecc:én entre fla Imea ofcral sur' 14-15- “Llnea recta corncudente .con 1a linea oficial |
.| de Calle Arlegui, y la. lmea of Clal pomente de» SR pomente de CaIIe Qurllota y que une Ios puntos :
, CaIIeQunIIota i ; L 14y 15 S Ceop
"5, Punto de mterseccrén entre la Iinea oﬂcraI surv - 15-16 ‘Lmea recta comcrdente con. Ia Ilnea ofi c:al sur | -
.| de Av. Valparaiso, y la Ilnea ofi cral ponlente' e -,de Avenlda Valparalso yque une los puntos 15
_{de Calie Quillota. - a o "y16 o : R
16. | Punto de mterseccron entre la linea oﬁcral sur 1,6-:1‘ Linea. coxncndente con- el deslinde onente deI BRI
de Av. Valparalso y la proyeccion hacia el| " \predro propledad del Club. de. Vma del Mar y ﬁ
‘norte - del ... deslindé’ oriente vde predro: ER ’que une. Ios puntos 16y1 L S X
propledad del Club de Vma del Mar Lo | . R e T
: Pollgono vértices N°s 17 al 32.
: PUNTO ; S TRAMO
‘N°de | - Descrlpclén | N°de Descnpcron
orden | S : : ord‘,en‘ : /-
17. | Punto de. mterseccnon entre la’ Ilnea ofcnal sur} 1‘7;,-.1_8_15
de la faja par vraI Alvarez Vrana y Ia Imea'_: Sk
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Agregase al Capitulo lll Articulo 17 del D.A. N° 10949, *

Edificacién”, a continuacion de la Zona V9, lo siguiente:

ZONA V10/RU-1 -

1.

1.1,

Usos del Suelo permitidos.

Res’idencial: .

oficial poniente de Ia Calle Alberto  Blest Tios puntos 17 y 18.
Gana. . : ‘ »
18. | Punto de interseccién entre a linea oficial sur| 18-19 Linea coincidente con el deslinde oriente de las’| -
de la faja par vial ‘Alvarezr - Viana, y el - .| propiedades Rol de SII-N° 1225.1/:-23/-25 y -
deslinde oriente de las propiedades Rol del 26,y que une los puntos 18 y 19.
Sil N° 1225-1 /-23 /-25 y-26. - - L AP : e
19. |Punto de interseccién entre el deslinde| 19-20 Linea paralela a 90 mts al sur, del ejede Calle
| oriente de -las propiedades Rol del Shi Ne| ' Alvarez, del par vial Alvarez-Viana, y que une
- 11225-1 /23 /.25 Y =26, y'una linea paralela| los puntos 19y 20. - : v
al eje de:la Calle Alvarez del par vial Alvarez - . o ' :
Viana, trazada a 90 metros al sur. : ‘ : . _ :
20. | Punto de interseccién entre una linea paralela | 20-21 | Linea sinuosa coincidente con los ejes de las |
| alejedela Calle Alvarez del parvial Alvarez - |~ - calles Bresky y Las Heras, Yy que une los|.
Viana, trazada a 90 metros al ‘'sur, y el eje de - | puntos 20 y 21. _ B
: la faja,oficigl de la Calle Bresky. - Sl , : <
:| - 21. | Punto de interseccién entre:el eje de la faja| 21-22 | Linea recta coincidente con el eje de la calle 19,
‘ | oficial de 1a Calle Las Heras, y el eje de Ia faja de Junio y que une los puntos 21 y 22,
oficial de la Calle 19 de. Junio.. : L Lo : i e
22, Punto_de interseccién entre el eje de la faja| 22-23|Linea recta coincidente con el eje de.la Calle
oficial de la Calle 19 de Junio, y el ejedela] 'Cancha Rayada y que une los puntos 22 y 23.
faja oficial de la Calle Cancha Rayada. _ : _ S
23, Punto de interseccion -entre el eje de la faja 23-24 | Linea coincidente con el eje de la Calle.Las
-oficial. de la Calle ‘Cancha:Rayada, y ¢l eje de Heras, y que une los puntos 23y 24.
la faja vial de la Calle Las Heras. - | L o : .
24. | Punto de interseccion entre el eje de Ia faja | 24-25 | Linea sinuosa coihcidente con el eje de la Calle | -
) vial de la Calle Las Heras y-la prolongacién M: Villagra, y que une los puntos 24 y 25.
virtual de la linea eje de la faja vial de la Calle - . : j
M.Villagra. - - SIS L L S
25. | Punto de interseccién entre el'eje de la faja| 25-26 Linea ’coin»cidente con el eje de la Escalera|
.| vial de la Calle M. Villagra, yelejedelafaja| - ' |Colombia, y que une los puntos 25y 26. -
, vial de la Escalera Colombia." S R ' . : -
26. | Punto de. interseccion entre el eje de la faja | 26-27 | Linea coincidents con o eje de la Calle
vial de la Escalera Colombia,y el eje de la| =~ *Sélvadqr,_Vergvara, Y que une los puntos 26 y
e faja vial de Ia Calle Salvador Vergara.. |27 IR : ’
|- 27 |Punto de interseccién-entre el eje de Ia faja | 27-28 | Linea coincidente con el eje de la Calle General |
.. | vial de la Calle Salvador Vergara, y el eje de| Miranda, y que une los puntos 27y28.
. | la faja vial de la Calle General Miranda. - | - R R : e
.28, | Punto de interseccion entre el eje de la faja | 128-29 | Linea coincidente con el eje de la Calle Arturo
' vial de la Calle General Miranda, y:él eje de la . .| Santa Maria, y que une los puntos 28 y 29.
faja vial dela Calle Alvaro Santa Maria‘. I ORI A = : ' ‘
| 20. Punto de interseccién entre el eje de la faja| 29-30° Linea sinuosa coincidente con vl.a h’n_ea oficial |-
L | vial.de la Calle Alvaro Santa Maria, yialinea| norte (y que en su recorridg hacia el punto‘ -27‘
oficial norte de la calle Subida Mackenna. : corresponde a la linea oficial sur) de la :Calle-_
T AR subida ‘Mackenna, y que une los puntos 29 y
30.. ' o
30.. | Punto de interseccién entre la linea oficial sur | 30-31 | Linea coincidente con'la linea oficial oriente de’
: de la Calle Subida Mackenna, y a finea oficial | -~ la Calle Lampa, y que une‘los puntos 30 y 31.
oriente de la Calle Lampa. L e i AT ’ ‘ _ -
31. [Punto de interseccion. entre la linea oficial | 31-32 | Linea coincidente con la linea oficial sur de la
. {oriente de la Calle Lampa, y Ia linea oficial sur | -~ | Calle Lastarria, y que une los puntos 31y 32.
de la Calle Lastarria. ‘ ‘ L RARUEN R —
- 32. - | Punto de interseccion entre la linea oficial sur| 32-17 | Linea coincidente con la linea oficial poniente |
: de la Calle Lastarria, y la linea oficial poniente | - - |.de la Calle Alberto Blest Gana, y que une los |
_| de la Calle Alberto Blest Gana. o : puntos 32y 17. ~ -
ARTICULO 3.

Normasvde ‘Us.o del édelo, subdivisién y




12"

3.1,

32

3.3,
- = Edificacién contmua 3,0

- Edificacion aislada:

Sobre el terreno: 3,5 (%) e

" Sobre la edificacion. continua: - 30 T TR L AT U ST
(*) Nota: La superficie edificada destlnada al uso y goce de Ios coprop/etarlos Ias dependenc:as de

g Equlpamlento oo e : L
2 'Comerclo [ Local Comercual Mercado Restaurante Fuent

. Culto - Templo Capilla; Parroquia.

"Infantiles. Universidad, solo Escala de Equnpamlento Bas'co
. .Esparcimiento. Acuarios. e e R IR
‘Salud - Enlas subzonas de RU = 1 achuradas en el plano MPR VM ZRU/1 (te'rre‘nos

:,Soda Cafetena,‘
~-Centro Comercial'y Mu|t|t|enda, solamente scala“de Equ‘pamlento Bas:co

Cultura Museo:; Biblioteca'; Sala. de Conmerto Clne‘ Teatro Casa de ia Cultura " Galeria’
: de Arte, centros - de ‘exposicion, Centro' de convencuones Centro de. espectaculos
_ Deporte Centros de: acondncnonamlento fisico; Glmnasw Piscina, Saunas Banos furcos.

Educacién = Educacion - Adultos; --/Academias; Instltutos; Parvulano Sala Cuna Jard,mes_'

en que se hayan emplazado: Hospltales) se permltlré todos: Ios usos posnbles en Salud con: Ia o

" excepcion de: Cementenos Crematonos y Parques cementenos

Segurldad :
: Serwclos 'Escala de Equnpamuento Béswo para todas Ias actnvndades
* Oficinas en General .- ‘
Oficinas de Servicios - profesuonales

- s © - Servicios artesanales S ‘ R S A
" Social - . Sedes vecnnales Sedes de Centros de Madres Sedes Clubes Soc:ales ~ Centros
. Sociales. . LT
_Cientifico . Escala de Equupamlento Bés:co para todas Ias actnwdades

Area Verde: - SR

Espacio Publlcd

”’~_Usos de ‘suelo prohlbldos

Quedan pl'OhlbldOS todos los Usos de suelo no consngnados en Ios numerales antenores o

Condlclones de Edlflcaclén y Subdwusnon Predlal
. Superficie Predial Minima; 640 m2 3 S
. Coeficiente de ocupacion del suelo méxlmo
_ - Edificacion Continua: 1,0 :
" - Edificacion aislada: 0,5

(Construida sobre el terreno, o sobre la edlﬁcacnon contlnua)
Coeficiente de constructlblhdad méxmo ‘

usos comunes -del edificio y -off cinas .de. admmrstrac:on en prlmer Y segundo prso "no - sera
computable en el calculo total de, superf cies.. :

3.4.

Serg ‘condicién de lo- anterior, -que : estos recmtos formen parte de Ios blenes de domm/o :
comun-del edifi cro(**) y no sean enajenables. - NS
(**) Conforme ala def'mc:én contenlda en: el Ad 2" de Ia Ley 19 537 de COpI‘OpIedad IR
Inmobiliaria. ‘ e . S ; CaelE

| Tipo de Agrupamlento y Adosamlentos
. Edificacién continua (3 pisos maximo) : “ : D S :
.- Linea de fachada comc1dente con Imea of cual cumpllendo con: dlstanmamlentos mdncados en‘
punto 3.5 : .
“ Al optar por este- tlpo de. agrupamlento és: obugatono consohdar Ia edlf” cacnon contmua de 10, 5 m-

de altura (maximo y mlnlmo) en. todo el frente del predlo con una profund|dad de edlﬁcamon de
al menos 7-m. -

.- En los -casos: que . eI frente predlal sea de una. long:tud de mas. de 25 metros se permltlra :

35,

» Edlflcacwn Continua;

no consolidar la totalidad del frente,. deblendo ‘consolidar-al menos el 60% de esa longitud ‘

"~ como edlfncacuon contlnua En estos casos, el area ofrente restante (el 40%) correspondera a

un. antejardin. de tipo B..

- Se permite adosamlento

Edificacion aislada: TR

- 'Sobre el terreno: (se permlte adosamlento)

- - Sobre la edificacion continua: (no se permite adosamlento)
+ - - Tipologia mixta: Aislado y-Edificacion continua:

Estara permmdo la apllcacmn simuitanea de - ambas tlpologuas en . un mlsmo predno
debiendo respetarse las condncuones deflmdas para cada caso FL : .
Distanciamientos y- antejardm CoET AT . :

a) Predios - frente a las s:gunentes vnas Av Manna ArIegun Valparac‘ of & Llay“Lla'y, -
Cancha, Simén Bolivar, Bohn, via Alvares = Viana,Ocoa i a5
‘- Se -debera ‘consultar. un retranqueo ) de 3 ‘metros (def

') obre el .
cual se permltlra la edtfcacuon contmuaa una‘v altura miniha R

,mmdmwﬂ“"‘ ) |




3.6.

3.7.

- 3.8.

3.

3.10..

12
- El area de retranqueo se debera incorporar como ‘espacio de suelo peatonal,
pudiendo incluir ademas areas verdes, jardineras y mobiliario. Quedando libre de otro
uso, en especial-de estacionamiento vehicular. - IR o :
- - Se perm‘itii'é__optativamente,,el uso de pilares dispuestos tangencialmente ala linea
Oficial, y distanciados en " sentido longitudinal en al.menos S metros. La dimension
maxima de la seccién de los pilares sera de 60cm. X 60cm. = - ~
'b) Predios frente aotrascalles: - - B RETTIN : :
- Se debera consultar un retranqueo (*) de 2 metros (desde linea oficial) sobre el cual se
permitira la edificacion continua a unaaltura minima de 4 metros. S ’

El uso de pilares en el area de retranqueo no esta permitido R
(*): En el &rea de retranqueo se permitiré la construccién en el espacio del subsuelo.

_ Edificacion Aislada-

- Sobreelterreno: 50, e . R

“a) Predios frente a calles: Av. Marina, Arlegui, Valparaiso,- Llay Liay,..Cancha, Simén
Bolivar, Bohn, via Alvares - Viana, Ocoa: L R

- 4 metros desde linea oficial con la calle; en forma de antejardin tipo B, permitiéndose la
arborizacion. E ' ‘ : :

- 3 metros con predios vecinos.

. b) Predios frente a otras calles; g = - v
- 3 metros desde linea oficial con calle en forma de antejardin tipo B, permitiéndose la
arborizacion. S : : '
- 3 metros. con predios vecinos. : , S .
- Sobre la edificacion continua: idem a Condiciones de Edificacion Aislada sobre el
terreno (excepto requisito de antejardin). ' Co R '

. 'Ciér‘ros Y - Tratamiento de Suelos:

- Cierros: Seran transparentes frente a los antejardines, en un 50 % como minimo. B

- Tratamiento . de Suelos: EI suelo .o nivel ~ natural del predio-debera ‘ser arborizado ylo
cubierto de una Capa vegetal de al menos 1,5 metros de ancho, paralela a todos los
deslindes que queden libres .de edificacion. IR -
Altura Maxima: - : ' ' e

- Edificacién Continua : 3 pisos y 10,5 m. g o e

- Edificacion aislada (sobre terreno’ .y sobre “continua): Conforme a lo dispuesto en el Art.
2.6.3.dela0.G.deUyC. S e e Co

Densidad Neta maxima - 2.600 Hab./Ha- 650 Viv./Ha.

Estacionamien_tos: . = e ~ T ‘

- Uso Residencial, Vivienda: 0,5 Estacionamientos por cada unidad con destino _ -Vivienda.

- Resto de Usos: Conforme al Articulo 29 de Ia presente Ordenanza. - Bt R
Poliductos Subterraneos S e o e o
Infraestructura de Energia y telecomunicaciones (Distribucion): Sélo se permitira Ia ‘conduccion -
_subterranea (poliductos) de los tendidos y cableados de los servicios publicos en todas las areas

no construidas tanto de Av. Marina, como de todo predio que colinda con ella. - '

ZONA V10/RU-2 -

Usos del Suelo permitidos.
Residencial: E

- Equipamiento: : ' _ . “
Comercio Local Comercial, Restaurant_e, -Fuente de Soda, Cafeteria: Centro Comercial;
, Supermercado y Multitienda, solamente Escala de Equipamiento Basico.
Culto Templo; Capilla; Parroquia. ' '

+ Cultura Museo ; Biblioteca ; Salade Concierto ; Cine: Teatrb; Casa de la Cultura; Centro Cultural,

Galeria de Arte, centros de - exposicién, Auditorio; Centro de ’vconvenciones, Centro de -
eventos, centro difusion- medios de comunicacion. : : » .
Deporte Centros de _aCOndicionamiento fisico; Gimnasio: Multicanchas, Piscina, Saunas, Bafios
turcos, Sedes de clubes deportivos. o T .
Educacién . Adultos; Academias; Institutos; General Basico Especial, Parvulario; Sala Cuna;
Jardines Infantiles. Universidad, s6lo Escala de Equipamiento Basico. - - _
Esparcimiento Acuarios. . TN e e

Salud (*) Centros Geriatricos, Casa de Reposo, Policlinico, ‘Consultorio. Clinlga sblo Escala de
Equipamiento Basico. - LR ‘ e : R

. Seguridad’ ‘ :

Servicios Oficinas en General. Oficinas de Servicios -profesionales. Servicios: artes‘anales
. Social Locales comunitarios, Sedes vecinales; Sedes de Centros de Madres; Sedes Clubes
Sociales, Centros Sociales: K B o '

Cientifico Escala de Equipamiento Bésico para todas las actividades .
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3.2,

3.3,

3.4.

'35,

o

" b) Predios frente a otras calles:

1IU

B

= ,(*) Nota En las subzonas de Ia zona RU-2 achurada ‘en eI Plano MPR-VM ZRU/1 ( Terrenos L
en que.se hayan’ emplazados hospltales) se permltlra todos los usos pos:bles en Salud (con Ia S

excepcion de: Cementerios, Crematonos y Parques Cementerlos
Infraestructura:: . . v R

“Transporte Edifi icio o de Estacnonamnento (*)

(*) ‘Nota: Tanto para los Edificios de Estac:onam/entos como -en Ios estac:onamlentos que se

proyecten en la Edifi cacion Contmua se exigird la. presentacién de un proyecto de fachada - -

considerando dlversos parametros de disefio y tratamiento del frente o fachada, el". ‘cual debéra .
contar con informe favorable del Dlrector de Obras Mumc:pales para esto se defnen los

. siguientes parametros o
‘ Optat/vamente mcorporar areas vegetales jardmeras o aterrazamlentos en Ia superf/c:e de'

fachada.
Muros de fachada contenlendo fnsos relieves o dlsenos acordes con el resto de Ia ed/f icacion. -

B Materialidad acorde con el disefio y contexto.dél edificio. . o
Evitar la permeabllldad wsual desde el extenor (caIIe) hac:a el Interlor del edlf‘ c10 ev:tandose Ios '

grandes vanos.de tipo transparentes
Area Verde: . .

. Espacio Publico :
. Usos de suelo prOhlbIdOS

Quedan prohlbldos ‘todos -los- usos: de suelo no con31gnados ‘en: los numerales anterlores :
Condiciones de Edificacién y Subdnvnsmn Predlal Lo ‘ A
Superficie Predial Minima: : -
- Residencial y Equnpamlento 1640 m2

- Infraestructura de Transporte: 800 m2

‘ Coeflmente de ocupacién del suelo maximo:
. - Edificacién Continua: 1,0 -

- - Edificacion aislada; 0,5

(Construida sobre: el terreno, o sobre Ia edlﬂcac:on contmua)
Coeficiente de constructlbllldad maximo: Al
Edificaciéon continua: 3 0 ~

. Edificacién aislada: .
.. - Sobre el terreno: 3,5 (*) S
- Sobre la edificacién contmua -3, 0

(*) Nota: La superficie edificada destlnada aI usoy goce de los copropletanos las dependenCIasii

- de usos-comunes del edificio y oficinas de’ admmtstrac:on en prlmer y segundo plso no sera

computable en el célculo total de superficies. : _
Seré condicion de lo anterior, que estos recmtos formen parte de Ios blenes de dommlo comin

“del edificio. (**) y.no sean enajenables. : : ,
- (**) .Conforme a la definicién contenida en el Art 2° de Ia Ley 19. 537de Copropledad Inmoblllana '

Tipo de: Agrupamiento y Adosamientos
Edificacién continua (3 pisos maximo): e ‘
- Linea de fachada connmdente con llnea of cnal cumpllendo con dlstanCIamlentos mdncados en»,_
punto 3.5. '

. - Al optar pbr este tipo de agrupamlento es obhgatono consolldar Ia ednﬁcacnon contnnua de 10 5,

m. de altura (maximo y mlmmo) en todo eI frente del predlo con una profundldad de edmcamon ‘
dealmenos7.m.. .. ) e SN » 0 .

- Edificacién alslada

- Sobre el terreno: (se permlte adosamlento) SO
- Sobre la edificacion contlnua (no se permlte adosamlento)

‘ Dlstanclamlentos, antejardm
. Edificacién Continua: Lo : i ‘ ‘ : ‘
~.a) Predios frente a las &gunentes vnas Arlegux Valparalso Quﬂlota leache Slmon Bohvar o

-Cancha, par Alvarez - Viana, Prolongacxon Eje 5 Oriente." v
- Se debera consuitar un- retranqueo-(*) de 3 'metros (desde linea ofi c1al) sobre el cuaI se permmra

la edificacién continua a una altura minima de 4 metros.. .
. - El area de retranqueo:-se debera incorporar como espacio de suélo peatonal pudlendo mcluur
ademas. éreas verdes, Jardmeras y mobmarlo Quedando Ilbre de otro uso, en especual de .
_-estacionamiento vehicular. - :
- - Se permitira optatlvamente ‘el uso de pllares dlspuestos tangencnalmente a la Ifnea OflClal y
_distanciadosen sentido- longitudinal - en . -al menos: 5 metros La dlmensmn maxnma de la-

seccion de los .pilares seré de 60cm. X 600m

- . Se debera consultar un retranqueb (*) de 2 mts (desde lmea of cnal) sobre el
la edificacion continua a una altura minima de 4 mts. ; -
El uso de pllares en.el area de retranqueo no esta permltldo

,al se ﬁéfmjfiré, L

Edlflcacmn Aislada:
- Sobre el terreno:

| ”m‘ “m S R i | GoiNBLES YERGARS
e 26 Zﬂ%‘ o A e reiamo WuniciPaL (S}
| Vit G Ml S EWRIO. "




36, AlturaMaxima: oo

3.7 S :
*. -Cierros:; Seran transparentes frente a los antejardines, en un 50 % como ‘minimo.

3.8.
3.9.

14

Alvarez - Viana, Prolongacién Eje 5 Oriente. _ R,
- 4 metros desde linea oficial con la calle; en forma: de Tantejardin tipo B, incluyendo arborizacion.

a) Predios frente a calles: Arlegui, Valparaiso, Quillota, Limache, Simbn’Bolivar,'.Cancha, par

~- Con predios vecinos: 3 metros. -

b) Predios frente a otras calles: - A o B ‘ '

- 3 metros desde linea oficial con-calle en forma de antejardin tipo B, incluyendo arborizacion.
- Con predios vecinos: 3 metros. e L :
- Sobre la edificacién continua: idem. ‘a- Condiciones de Edificacion "Aislada sobre ‘el terreno
(excepto requisito de antejardin). - . T o o B

- Edificacién Continua: 3 pisos y 10,5‘ m.

- - Edificacién aislada (sobre terreno y sobre ‘continua): Conforme;a lo 'diépués_td"en el Art. 263,

delaO.G_deUy.C.,»f s
Cierros y Tratamiento de Suelos:

- Tratamiento ‘de Suelos: El suelo o nivel natural del predio debera ser arborizado y/o cubierto de

Densidad neta maxima: 2.600 Hab/Ha - 650 Viv/Ha.

Estacionamientos: ' IR o
- Uso Residencial, Vivienda: 0,5 Estacionamientos por cada unidad con destino Vivienda
- Resto de Usos: Conforme al Articulo. 29 de la presente Ordenanza. -~ E

| ZONA V10/RU-3

| amb mah ek
a .

1.
2.

1.3,

N =k =a

- Materialidad acorde con el disefio Y contexto del edificio. = -

Usos del Suelo permitidos.

Residencial:

Equipamiento: - ; : S ' o
Comercio Centro Comercial (*);- - Multitienda; -Centro Servicio Automotor, Venta Vehl’culnos
livianos, Local _Comercial; Restaurante; Fuente - de - Soda, “Cafeteria,’ SUpermercado, solo
Equipamiento nivel Basico, : S e R

(*) Nota: Se contempla este uso, sélo en Ia forma “Centro Comercial Abierto”, debiendo -
considerarse ademas, que al menos un 30% del perimetro (en el nivel del 1° piso) del - Edificio
contenga locales comerciales abiertos al exterior, enfrentando el Espacio Publico. = -

Culto  Templo; Capila; Parroquia. - = . SRRE G e
Cultura Auditorio, Centro de Convenciones, Centro’ de Eventos espectaculos; Centro de

- 'Exposiciones: Museo; Biblioteca ; Sala de Concierto; Cine; Teatro; Centro’ Cu»ltu’ral; vCasa de la

Cultura; Galeria de Ae. ... A SR T
Deporte Complejos Deportivos; Centros de acondicionamiento fisico; Gimnas}io; Piscina; Sauna,
Barios Turcos. ; L ’ e : . :

" Educacioén ‘UniVersid,ad; Edu’ciécién "AdAu‘ltos;' ACadémias;: Institutos; Gen‘eral BésiQO':Especiél;,

Parvulario; Sala Cuna; Jardines Infantiles. S - S
Esparcimiento Juegos Electrénicos, Parque Entretenciones; Acuarios. -

Salud Centro Rehabilitacién; Casa de Reposo; Policlinico, Consultorio. Clinica, sélo ~ escala de

. equipamiento. basico..

Seguridad B : p _ : S :
Servicios Oficinas en General; Oficinas de Servicios profesionales; Servjcios artesanales.
-Social Locales Comunitarios. o

. Cientifico Centros de Investigacion Tecnolégicé'Cen'tros de Investigacién‘.

Infraestructura: L R S B S - '
Transporte Ferroviario- (Estacion), Terminales Transporte Interurbano (Buses); Edificio- de
Estacionamiento (*) e ' R TR o
(*) Nota: Tanto para los Edificios de Estacionamientos como en los estacionamientos que se

proyecten ‘en Ila ‘Edificacién Continua, se- exigirs Ila presentacion de un proyecto' de fachada

considerando diversos parémetros de disefio y tratamiento del- frente o fachada, el cual debera

- contar con informe favorable del Director. de Obras Municipales; para esto.. ‘*se definen los

siguientes parametros:

. Optativamente, incorporar éreas vegetales, Jardineras o aterrazamientos en la superficie de
- fachada. - . . » - R

Muros de fachada conteniendo frisos, relieves o disefios acordes con el 'resto de la- edificacién.
Evitar la permeabilidad visual desde el exterior (calle) hacia el interior del edificio, evitandose los
grandes vanos transparentes. I ' ' C :

Area Verde: :

Espacio Plblico: - ‘ :

Usos de suelo prohibidos IR R o L :
Quedan prohibidos todos los usos de suelo no consignados en I,os_numerale_s anteriores.
Condiciones de Edificacion y-Subdivisién Predial. - S - '




31,
32

33
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Ly EdIflcacnon Aislada: L

3.6.

3.7,

" - Residencial: " 1.000 m2'

. Coeﬂcnente de- ocupaclon del suelo
- Edificacion Contmua 1,0:.
. Edmcacmn alslada 0,5

“Coeficiente de constructlblhdad
Edlflcaclon continua: ‘3, 0 -

- en punto 3. )
" edificacion de al menos 7 m.oo \

“Edificacion aislada: :
. Edificaciéon Continua:

. " Oriente, via Alvarez - Viana, -

b) Predlos frente a otras calles:

L Edlflcamon Contmua 3 plsos y 10 5 m

- Tratamlento de Suelos EI suelo o, mvel natural d
“una capa vegetal de al menos 1 5 metros de ancho ‘aralela atodo

Superflcle Predlal Mmlm .

-- Equipamiento: 2. 000m2
- Infraestructura - Transporte 1 500 m2

(Sobre el terreno, o sobre la edlf ic acior

(Solo usos de equnpamlento)
Edificacion aislada:
- Sobre el terreno: 3,5 (*)

", .. - Sobre la edificacion- contnnda 3 0

( *) Nota: La superficie ‘edificada destlnada al uso y goce de los- copropletarlos Ias dependenc:as; :

-+ de ‘usos ‘comunes del edlf' icio y: -oficinas de ad nlstrac:lon en prlmer y segundo plso no sera' R
" computable en el céleulo total de  superficies.. S
- "Sera condicién de Io anterior, que. éstos recmtos formen parte de Ios b:enes de domln/o comun o
" del edificio (**).y | no sean ‘enajenables.’ o

(**) Conforme a la def'mc:én contenlda en eI Art 2° de Ia Ley 19 537 de Copropledad. ‘
Inmobiliaria. : R . DL
Tipo de Agrupamlento y. Adosamlentos o

" Edificacion continua (3 pisos maxnmo)

- Linea de.fachada comcndente con Ia hnea of cnal cumpllendo con dlstanc1am1entos |nd'icédos :

- Sobre el terreno: (se permlte adosamlento) :
-~ Sobre la edificacién continua: (no se permlte adosamsento)
Distanciamientos, antejardm : . ,

a) - Predios frente a las mgunentes vias: leache. Qunlpué SlmOn Bollvar proIongacnon eje 5‘

- Sedebera consultar u retran eo (*) de 3 metros (desde hnea oﬁc;al) sobre el"ﬁ_f.f:
Ccual se permltlré la edificacién contlnuaa una altura minima de. 4 metros.

- Se  permitira. optatlvamente. el -uso de pilares dtspuestos tangencualmente a la e
“linea. Oficial, y distanciados..en sentldo longltudlnal ‘en * al ‘menos 5 metros.’ La_*'-

'~ dimension. méxnma dela seccnén de los pllares sera de 60cm X 60cm

de 2 metros (desde Imea oﬂmal) sobre eI.‘-_

- Se debera consultarun: retranqueo (.,

cual se. permltlra la_-edificacion’ continua a ’una altura minima de 4metros El uso de 2

pilares en el éarea. de retranqueo no_esta permmdo :
(*) En el area de retranqueo se: permltlra Ia construcc:on en el espac:o del subsue/o

~Sobre el terreno

o a) Predlos frente '@ cailes- leache Qunlpue, Slmon Bohvar prolongamén ‘eje 5 Onente via
””.;_Alvarez Viana' ' ‘ :

e metros desde hnea of cial con la calle en forma de antejardm tnpo B lncluyendo
arborizaciéon AT : : : :
" -3 metros con predios vecmos
)’-‘ Predios- frente a otras calles:” - i T IR ‘
-3 metros desde hnea ofi cnal con calle en forma de antejardm tlpo B lncluyendo’
arbonzaclon , S R A B S
-3 metros con- predlos vecmos

Sobre la edificaciéon continua: idem é Condncnones de Edn‘" cacnon Alslada sobre el terrenol L

(excepto requnsuto de antejardm)
Altura Maxima:’

Edificacion aislada’ (sobre terreno y sobre contmua) Conforme a. lo dlspuesto en eI Art 2 6 3 S
delaO: GdeUyC R ; : ] ;
Cierros 'y Tratamnento de  Suelos: - ~ 2 /1
- Cierros: -Seran transparentes frente a Ios antejardlnes en un 50 % cpmo mtmm»;, A S
predio debera s¢r a borizadd y/d.e erto de

libres de edlf cacion.

‘ as-«mmmwmm :
mmdmmnm
ﬁe!dawodginu. o

2b j{}; Zﬁﬂﬁ .

‘ \Madellhr




38 Densidad neta maxima: 2600 Hab/Ha - 650 viviHa.
3.9.  Estacionamientos:

- = Uso Residencial, Vivienda: 0.5 Estacionémientos por cada unfdéd‘7h'ébit:é¢i§,rial. o
- Resto de Usos: Conforme al Articulo 29 de la presente Ordenanza. - ' "

~ ARTICULO 8.

Agregase al Articulo 29 del D.A. N° 10949, a continuacion de la Tabla de Vbdta:cv'ionesf Minimas de

Estacionamiento Vehicular, lo siguiente: “En las zonas V10/ RU-1, V10/. RU-2 y V10/ RU-3
pertenecientes al area denominada, “Zonas de Renovacién Urbana” definida en el articulo. 2 de la

presente Ordenanza, las Dotaciones Minimas de.Estacionamiento vehicular, son aquellas establecidas en

las Condiciones de Subdivisién y Edificacién, para cada una de dichas. zonas.”

 ARTICULO 9.

Modificase el Articulo 20 del D.A. N° 10.949, el Listado de Vialidad Estructirante en cuanto a los anchos
minimos entre lineas oficiales de Ia Via de Servicio (Tipo A) N°11 Quilpué se modifica, en sus tramos SA-

o -111/SA~11.2 ySA- 11.3, sustituyéndose dichos anchos de calle por 18 metros.

& ——oqueeom

| CONTROL/A.JURIDICA/ ADM. Y FINANZAS/CONCEJO
_~*ASESORIA URBANA ——
INTERESADO/OF.PARTES/ARCHIVO .

N : sS85
'ARTICULO 10. o B ==
Agregase al Articulo 30 del D.A. N° 10.949, al final del numeral 30.2.1,, el siguiente texto: . . &
En las zonas V10/ RU-1, V10/ RU-2 y V10/ RU-3 pertenecientes al area denominada “Zonas de .‘.3., :
Renovacién Urbana”, definida en el articulo 2 de Ia presente Ord'ehanza,\‘s.e aplicara lo siguiente: _ ; g §> .
En todos los establecimientos y-en. usos de Equipamiento. Comercio: Centros _Comercialgsy, ~ §
- Supermercados; Multitiendas y Bodegas se exigiran estacionamientos para’ camio'nes..‘_segt]n e
siguientes tramos de superficie construida: : L R ‘ ¢ £
. ) Q.

Sobre. 600 m2 - ~ hasta 1200 m2 . 2 estacionamientos - g
Sobre  1.200 m2 -~ hasta 3.600 m2 3 estacionamientos @
Sobre 3.600 m2 - hasta. 17.200 m2 - - -4 estacionamientos - ~
~ Sobre 7.200 m2 ' hasta 12.400 m2 5 estacionamientos 2
Sobre 12.400 m2 R IR estacionamientos - o,

H . 5 o ) . . - ’ * ~ » » =

_Las unidades de.estacionamiento~para carga-y descarga de Camiones deberén tener como minimo i 9
superficie de 63 m2 y unas dimensiones minimas de 3,5 metros de ancho y 18 metros de largo.” i a
o L .- ll.-.Pasen estos antecedentes a Asesoria Urbana parala continuacic’m del ™ S 8
. tramite legal previsto en la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones = §§ g
S | Anbtese, comuniquese y archivese & 8
. ’ ol N . e ] g

Covtos

" MARIA CRISTINA RAYO SANHUE

La presente disposicion ‘modifica el Seccional S8 (Vial Central Oriente), en lo re!éfivgj,a los -anchos

minimos proyectados.

 Hasta 600 m2 E 1 estacionamiento

- SECRETARIO MUNICIPAL

s @Rm MUNICIPAL

(MODIF.. PLAN REGULADOR ZONAS DE RENOVACION URBANA)M.oe.o_e ’
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